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1.1 DIRECTRIUS | OBJECTIUS

En la revisid del Pla General d'Ordenacic del municipi del Masnou (fitxa corresponent
al PP-1) queden fixats els objectius que determinen l'ordenacié d’aquest sector de
planejament, literalment diu :

Els principals son potenciar aquest sector del Municipi que s"ha de convertir cn el punt
ncuralgic del Masnou, incloent una framja de Sistema viari en forma de Rambla arbrada en
la vorera de¢ la riera de Vallmora. concentrant ’espai e public (Plaga pavimentada,
aproximadament 1500 m°) en la part sud, davant de Iantic mercat

També s’inclou dins dc l'ambit del PP la finca dels mateixos propictaris que esta
qualificada com a (4) Espais Lliures publics que pertany a ’anomenat Parc Vallmora.

Aquesta revisio del Pla General anul.la 1'anterior Pla Especial del Parc Vallmora, aprovat
per 1" Ajuntament

S’obliga a ['obertura del carrer de connexié entre la part baixa del Parc Vallmora 1 el carrer
de Sant Crispi.

En el sostre edificable 1 la densitat, ja s’han tingut en compte les condicions establertes per
I'article 123 apartat 1 del decret legistatiu 1/1990 (12 juliol) sobre la cessio de Sistemes
Generals.

Es preveuen aproximadament, el 75% dels habitatges en tipologia plurifamiliar (d’una
superticie construida mitja de 120 m™) 1 el 25% dels habitatges en tipologia umfamiliar
arrgnglerada

Situacio actual
Aquest PP ja estava contemplat, si bé amb un ambit més reduit. a anterior PGOU. Durant
el periode de vigencia d’aquest Pla no s’ha arribat a aprovar cap proposta urbanistica.

La gestio que queda fixada ¢s la del sistcma de Compensacid

1.2 MARC URBANISTIC DE REFERENCIA

El marc de referéncia del Pla Parcial és el Text Refés del Pla General d'Ordenacio del
municipi del Masnou, i en concret 1a fitxa del Sector de sol urbanitzable PP 1 * Can
Jardana “ que figura en la Normativa Urbanistica (Tom II).

L'anomenat Text Refds, va ésser aprovat per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona,
el 19 de setembre de 2001 i publicat al D.O.G.C. el 5 de novembre de 2 .001.

1.3 SITUACIO GEQGRAFICA

La finca de “Can Jordana’ esta situada en el centre del nuch urba de la poblacis,
constituint la seva ubicacié un tap a la continuitat de la xarxa viaria, ja que en la dita
finca hi moren actualment sis carrers per la seva part cest, i dues per I'est; aquest limit
oest es l'actual Torrent Vallmora, que darrerament s’ha canalitzat de forma scoterrada,
amb la qual cosa s’ha salvat |a principal dificultat orografica.
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Parai.lelament, i en front de la part sud-oest de la finca, existeix un edifici denominat
‘MASNOU CENTRE” en que esta ubicat el nou mercat municipal, amb capacitat per a
250 persones, el jutiat de pau i altres dependéncies municipals.

D'altra banda aquest pla servira per absorbir la forta demanda d’habitaiges que
existeix a la poblacio, aixi com també sera de vital importancia per a garantir la
fluidesa del trafic rodat en el centre de la poblacié.

Paral.lelament, el disseny grafiat en la revisié del Pla General pretén potenciar aquest
sector dotant-lo d’'una concentracié d’espais lliures (Parc Vallmora) als costats de la
prolongacié del carrer Sant Crispi i de l'actual Torrent Vallmora, la qual cosa permetra
una bona accessibilitat del Parc des del centre de la poblacié .

El terreny per dotacions (segons el Pla General) s’ubica al costat de la zona verda per
que pugui actuar complementariament a ella.

1.4 PREEXISTENCIES

Topograficament la finca de “Can Jordana” constitueix I'aiguavessant est del Torrent
Vallmoera; per tant es tracta d’'uns terrenys amb pendent transversal més o menys
uniforme cap el Torrent a la vegada que segueixen longitudinalment, la caiguda de la
torrentera.

Actualment, aquests terrenys estan esgraonats per diferents feixes de conreu que
formen plataformes agricoles que en el seu dia varen alterar la configuracié inicial del
terreny natural.

El seu us és el de terrenys de conreu de regadiu i segueixen fots ells treballats en
I'actualitat.

Dins del Sector de planejament i en els terrenys de la finca de Can Jordana existeix
una part edificada on s’hi troba la masia i dos habitatges unifamiliars aillats més, aixi
com una serie d'edificacions agricoles annexes; totes aquestes edificacions pertanyen
i estan ocupades per la familia Jordana.

1.5 CONDICIONS GEQOLOGIQUES

En aquesta zona predominen els terrenys quatemaris, procedents de la descomposicié
de les roques de la serralada del litoral. Es predominant la naturalesa granitica en fase
de descomposicié, donant lfoc a la fisonomia caracteristica de la denominada temra de
“sauld”. Es presenten també bancades aillades d’argiles i graves poc ¢consolidades.

Actualment, tot el terreny esta dedicat a Fagricultura, per tant t€ una capa de terra
argilosa adobada.

1.6 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

Dins del Sector, i a part del terrenys ocupats peis vials i torrents existents que ocupen
una superficie de 3.756,00 m2, ens trobem amb els terrenys de la finca de “Can
Jordana “ estructurada en dues propietats registrals: una majoritaria, amb la Masia,
coberts agricoles, un habitatge unifamiliar afllat i els terrenys de conreu adjunts, a nom
de Jordi Jordana Doria amb una superficie de 29.776m’ i un’altre menor ocupada per
un habitatge unifamiliar, a nom d’Antonio Jordana Doria, amb una superficie de 409m?.
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Aquests dos propietaris tenen la seva adreca a la mateixa finca (C/ Josep Estrada s/n.
“Can Jordana”).

1.7 ADEQUACIO DEL PLA PARCIAL AL PLANEJAMENT GENERAL

En la tramitacié de la Revisio del Pla General d'Ordenacio del Masnou, tal i com s’ha
dit anteriorment, queden delimitats els parametres basics tant de cessions obligatories
com d’edificabilitat que han de formalitzar el pla parcial.

La Zonificacié i Ordenacié de ledificacié s'ajusten en tot moment al que diu el
Planejament General i aixi l'urbanitzacié del Torrent Vallmora i la prolongacié del
Carrer San Crispi determinen la xarxa viaria basica. D'altra banda la situacié de la
Placga urbana i del Parc Vallmora determinen I'organitzacié dels espais lliures.

La superficie total de! sector, el Pla Parcial 1a fixa en 33.941 m? molt semblant a la que
determina el Pla General que es de 33.951 m®.

El so! public total que delimita el pla parcial (espais lliures, equipaments, vials rambla
urbana i vials rodats), és de 18.178 m?, superior al minim que fixa el Pla General que
es de 16.897 m>.

El sol privat delimitat pel pla parcial és, per tant, inferior al fixat pel Pla General, 15.763
m? contra els 17.054 m? que fixa el PG.

En el que respecta als parametres de sostre edificable i nombre d'habitatges, el
planejament parcial fixa uns estandards equivalents als que determina la fitxa del Pla
General.

Per a la confeccié del contingut de la documentacié del Pla Parcial, s’ha seguit
logicament, l'articulat de la legislacié urbanistica vigent, en concret l'article 25 del
Decret Legislatiu 1/90 (Text Refés de la Legislacid vigent a Catalunya en materia
urbanistica) i I'article 45 i concordants del Reglament de Planejament Urbanistic.

Al tractar-se d’'un pla d'iniciativa particular, també la documentacié del Pla Parcial,
acompleix els requisits dels articles 60, 79 i 80 del Decret 1/90, Articles 6, 46 i 64 del
Reglament de Plangjament. Aixi mateix, el sistema de gestié (compensacié) estara
regulat per l'article 164 a 181, de I'anomenat Decret i els articles 2 al 14, 16 i 19 a 33
del Decret 303/97 (Reglament sobre mesures per a facilitar 'execucié urbanistica).

Paral.lelament, també s’ha tingut en compte Farticular de la Normativa del Pla General
que afecta al seu desenvolupament (Capitol Il de la Normativa) i en concret els
seguents articles:

Art. 17 Plans Parcials

Art. 24 Condicions de lordenacio dels plans gue desenvolupen el Pla
General

Art. 25 Pla d’etapes

Art. 27 Promocié d’accessibilitat

Art. 29 Condicions relatives a I'abastament d’aigua

Art. 30 Condicions de sanejament

Art. 36 Condicions de la documentacié dels plans

Art. 37 Precisi6 i ajust dels limits
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De l'article 17 de la Normativa del Pla General, es desprén la conveniencia de la
redaccio d’aquest pla parcial, aixi mateix en aquest P.P. no cal preveure connexions
viaries exteriors a ell. Aquest article, també obliga a que el plag d’execucié de
F'urbanitzacid sigui inferior a 8 anys (extrem també reflectit en 'article 25).

Pel que fa a la documentacié dels plans, es remet a la legislacié urbanistica vigent.
En l'article 24 de la Normativa del Pla General, diu que cal respectar les previsions de
cessions i d'ordenacid fixades en el planejament general També diu que els
conceptes tecnics que utilitzi el Pla Parcial, seran sempre gue sigui convenient, els de
la normativa del Pla General. Aquest extrem torna a ésser remarcat en l'article 36.

Les condicions d'abastament d’'aigua (Art.29) i sanejament (Art.30), també han estat
respectades.

Pel que fa a I'ajust de limits, la variaci¢ és tant insignificant (10 m2) que creiem que no
catl justificar-la.

Cal dir que, tal com diu larticle 36, tota la documentacié del pla Parcial s’ha

confeccionat sobre cartografia oficial de I'Ajuntament del Masnou. Aquesta cartografia
esta feta per I'lnstitut de Cartografia de Catalunya, amb una precisié de l'escala 1/500.

Barcelona, Febrer de 2.002

=

T TeEs <
_Direccio General d'Urbanisme

: ament o Ty Marta Torras
. ]E EET 2007 ) Arquitecta

Wm
ot

Mercé Albial Nufiez

o

i rpgios: | 2csge2
7’ I‘!‘ ‘/’( /,r—\

|I | | | 4 e

| <
i LTV
§ . S

& @ D

o L £ B

-0‘/ Rh




2 DESCRIPCIO DEL PLA
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2.1 CONCEPCIO GENERAL DE L'ORDENACIO

Tal i com ja s’ha dit anteriorment en d’altres apartats, bona part de la Ordenacié que
proposa el Pla Parcial ve definida pel planejament de rang superior, com és el Pla
General . El Pla estructura ta Plaga, I'espai lliure del Parc Vallmora, els dos vials i la
situacié de Fequipament. Es fixa l'aliniacié i 'amplada dels dos vials {Torrent Vallmora i
prolongacié de Sant Crispi) i es predetermina I'ubicacié de la plaga publica situant-la a
la cantonada del carrer Valimora amb el carrer Josep Estrada.

La distribucié dels edificis d’habitatges plurifamiliars i unifamiliars, respon a cnteris
d’orientacié solar i adequacio volumeétrica als desnivells naturals existents.

2.2 XARXA VIARIA

Un punt de gran importancia per a un desenvolupament homogeni del sector, és el seu
nexe amb l'actual casc urba. La xarxa viaria projectada és una continuacié de la trama
dels carrers actuals, de manera que les noves vies serveixen per relligar tot el teixit
urba nou amb I'antic amb continuitat.

Les vies projectades s’han tracat seguint un concepte de jerarquitzacié amb el que es
pretén aconseguir un cert aillament del transit rodat a la zona d’edificacié que fa que
aquest tingui un valor de caracter civic i tranquil-litzant amb el que s'assegura la
qualitat de vida de la zona.

El tracat de les vies s'ha subordinat a la voluntat de que en cap punt d’elles la pendent
fos superior al 8% (pendent maxima aconsellable) i a la de seguir el pendent natural
del terreny.

Aixi mateix, s’ha procurat que el sistema viari del sector actués complementariament
amb el del casc urba i que ambdés formessin un conjunt.

En el sentit mar-muntanya el Pla General preveu un vial de sistema general que
discorre per damunt de I'actual Torrent Vallmora (cal recordar que aquest Torrent esta
ja soterrat).

Aquest vial tindra una amplada total de 16 m, repartits en una vorera de 2 m., una
calcada rodada de 6 m., una franja d'aparcament de 2 m. i una vorera de 6 m. que
constitueix una rambla urbana i que unira la plaga amb el Parc Vallmora. El Torrent
Vallimora s'identifica amb les sigles VR1 i VRU1 (Rambla Urbana).

Aquest vial és una prolongacié de lactual carrer Roger de Flor i constituira
practicament el limit oest del planejament, quedant a la seva banda esquerra tota una
serie d'espais lliures en els que s'hi plantaran arbres.

En el sentit est-oest es crea un carrer que el Pla General preveia de 10 m. d'amplada,
que uneix el carrer Sant Crispi amb el carrer Santander (atravessant el Pla Parcial
nam. 10).

Aquest carrer (prolongacié de Sant Crispi) s’ha volgut potenciar i s’hi ha afegit una
rambla en la seva vorera nord, que serveixi per canalitzar I'accés dels vianants al Parc
Vallmora. Aixi doncs, la seccidé d’'aquest carrer sera de 1550 m. constituits per una
vorera de 2 m., una calgada rodada de 6 m., i una vorera-rambla de 7,50 m.
S'identifica amb les sigles VR2 i VRUZ2.
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La xarxa viaria, es completa en dos petits vials interiors d’'una amplada de 6 m (VR3 i
VR4). Seria aconsellable fer aquests vials seria aconsellable de paviment unic i
prioritat invertida

L'actual carrer Maria Canaleta (VR5) tanca la xarxa viaria per l'est. Aquest carrer és
actualment gairebé impracticable ja que no esta pavimentat i s un carrer que no té
una rasant ben definida. El pla I'incorpora i el dissenya fins a la Plaga Duc d'Armada,
que si esta pavimentada.

La superficie total de la vialitat és de 8.362 m®, que representa el 2464% de la
superficie del sector.

‘ M? SUP %
XARXA VIARIA 8.632m° 24,64
Vials Rambla Urbana 1.578m* 465
VRU-1 874 m?
VRU-2 704 m?
Vials rodats 6.784m° 1999 |
VR-1 3214 m?
VR-2 1.331m?
VR-3 679 m?
VR-4 390 m?
| VR-5 1.170 m*

2.3 SISTEMA D’ EQUIPAMENTS (EQ)

La ubicacié de I'equipament public correspon a la que ja havia predeterminat el Pla
General, i esta situat per sobre de la prolongacio del carrer Sant Crispi i adjacent al
Parc Vallmora, per poder actuar d’aquesta manera de forma complementaria a ell.

La seva superficie és 1.364 m? de sol, el que representa el 4,02% de la superficie total
del Pla Parcial.

2.4 ESPAIS LLIURES PUBLICS

La ubicaci¢ i superficie dels espais lliures publics ja venen definides pel Pla General
d'Ordenacié d’ El Masnou. Aquests espais lliures sén la Plaga publica i el Parc
Vallmora.

El Parc Vallmora esta situat a la zona nord del PP, darrera els blocs plurifamiliars de |a
parcella RP-1 i amb Faccés principal per la rambla del Torrent Vallmora La
formalitzacio del parc esta en fase d'estudi per part del propi ajuntament d’El Masnou.
El PP només inclou la part més baixa del parc, que s’esten cap el nord. En la
documentacié grafica s'inclou I'dltima proposta del parc (planol O-11).

La Plaga publica s'ubica a la part sud del PP, davant del nou mercat i delimitada pel
Torrent Valimora i el carrer de Josep Estrada. Té una superficie de 1.500 m” i estara
majoritariament pavimentada. S'inclou un estudi de la seva formalitzacio en el planol
0O-11 de la documentacié grafica.

La cessio dels espais lliures publics és de 8.452 m?, que suposen un 24,.90% de la
superficie del PP
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M SUP, %
ESPAIS LLIURES PUBLICS 8.452m° 2480
ELL-1 Parc Vallimora 6.952 m?
ELL-2 Placa 1.500 m” R

2.5 ZONIFICACIO

La zenificacié det sol d’aprofitament privat ha pretés plasmar la voluntat de convivéncia
entre blocs plurifamiliars i habitatges arrenglerats en filera.

Els edificis plurifamiliars es situen al llarg de les rambles, tant del Torrent Vallmora
(VRU-1) com de la proloengacié del carrer Sant Crispi (VRU-2).

El pla preveu la creacié de 5 parcel les denominades amb les sigles de RP-1 a RP-5.

La RP-1, constitueix una gran parcella, on s'ubiquen tres edificis rectangulars i
separats entre si un minim de 10 m. per permetre la permeabilitat visual al Parc
Vallmora.

Les RP-2, RP-3 i RP-4 es situen, tal com s’ha dit, al llarg de la rambia del Torrent
Vallmora, amb una alineacié obligatdria de fagana per tal de donar coheréncia formal a
dita rambla.

La RP-5, que és la del 10% d’aprofitament mig, segueix el criteri abans explicat, pero
gira en el seu encontre amb la plaga publica (ELL-2), per tal de crear una plaga
pavimentada amb fagana.

Les edificacions unifamiliars arrenglerades es situen al darrera dels blocs plurifamiliars
de forma paral.lela, i constitueixen tres parcel les independents.

Tractament diferenciat té l'espai actualment ocupat per les edificacions de “Can
Jordana”. En aquestes es proposa redactar un estudi de detall que permeti ordenar-
les en un futur.

La superficie de sol privat, és de 15763 m? el que representa un 46,44% de la
superficie total del sector. El desglés de cada una de les illes, es refiecteix en el
quadre seglent;

‘ M* SUP % |
| SOL PRIVAT 15783 m’ 4644
Residencial unifamihar 4773m° 1408
RU-1 2.304 m?
RU-2 1.532 m?
RU-3 937 m*
Residencial plurifamitiar 7.897m* 2327 |
RP-1 3.146 m?
| RP-2 1.333 m?
RP-3 1.327 m?
RP-4 515 m*
RP-5 1.576 m*
RUE “Can Jordana” 3003m* 911 |
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2.6 EDIFICABILITAT | NUMERO D'HABITATGES . ESTUDI PER ILLES

El Pla General fixa un coeficient d'edificabilitat brut de 0,53 m’sostre/m?sél, i una
densitat maxima de 36 vivendes per hectarea, sense especificar cap coeficient
d’edificabilitat neta ni altres limitacions.

Per tal de repartir 'edificabilitat, s'ha optat per estudiar les tipologies edificatories que
es desitgen construir, i a partir d’'aquests asignar un sostre maxim i un nombre maxim
d’habitatges a cada una de les parcel.les de sol privat. El fet de tenir clar el tipus
edificatori ha permés ordenar I'edificacié mitjangant el sistema de volumetria definida
de configuracié flexible.

Atés que la superficie de 'ambit d’actuacio del Pla Parcial és de 33.941 m? de sol,
aplicant un coeficient de 0,53 dona un sostre maxim de 17.988,73 m>.

Les actuals edificacions de Can Jordana estan formades pes 3 habitatges de la
mateixa familia i un conjunt de coberts agricoles complementaris a 'actual explotacid.
Per fer el calcul de l'edificabilitat s’ha considerat que els coberts computen al 50%.
Amb aquest criteri e total de sostre edificat actualment a la finca de Can Jordana és
de 1.211 m? (veure pianol).

L'edificabilitat otorgada a la finca de Can Jordana és de 1.300 m® de sostre, que és
una mica superior a la que té actualment. L'ordenacié definitiva es fara en un Estudi de
Detall, possibilitat contemplada en l'article 17.3 de la Normativa del Pla General.




e

El sostre maxim i el nombre maxim d’habitatges de cada parcel.la, queda reflectit en el
quadre seguent;

M* SOSTRE N° HABITATGES

'[SOL PRIVAT 17.989 m’ 122 |
Residencial unifamiliar 3.884 m° 22 .
RU-1 1.770 m? 10 |
RU-2 1416 m° 8 I
RU-3 708 m* 4
Residencial plurifamiliar 12.782 m* o5 |
| RP-1 5172 m’ 42 |
RP.2 2.305 m’ 16
RP-3 2195 m 16
RE-4 1.054 m* &
| RP-S 2086 m* 12
| RUE “Can Jordana” 1.300 m* 5

2.7 10 % D’'APROFITAMENT MIG

De les converses mantingudes amb FAjuntament del Masnou, s'ha considerat que la
cessio del 10% d’aprofitament mig, es materialitzés en la parcel.la RP-5, que té una
superficie de 1.576 m® de sol i 2.056 m? de sostre.

Si bé |a superficie de sO| cedit, és exactament el 10% del sol d’aprofitament privat, no
passa aixi amb |'edificabilitat atorgada que excedeix en 258 m” de sostre.

Aixo és per compensar a que l'Ajuntament no se li dona aprofitament d’habitatges
arrenglerats i si d’habitatges plurifamiliars.

El nombre d’habitatges atorgats a |la parcel.ia del 10% d’A M., és de 12, que correspon
al 10% del nombre total d'habitatges.

14



2.7. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES, EDIFICABILITATS |} DENSITAT DEL SOL

PRIVAT
W SUP % MW SOSTRE N° HABITATGES
SOL PRIVAT 15763 m° 4644
Residencial unifamiliar 4773m" 1408 3.804 m* 22
RU-1 2304 m* 1770 m’ 10
RU-2 1.532 m’ 1418 m 8
RU-3 37T m’ 708 m* 4
Residencial plurifamiliar 7807Tm 2327 12782 m* g5
RP-1 3146 m° 5172 m’ 42
RP-2 1.333m° 2305 m’ 18
RP-3 1327 m’ 2195 m’ 16
RP-4 515 m’ 1.054 m* 9
RP-5 1576 m* 2 056 m? 12
'RUE “Can Jordana’ 3pesm’ 911 1.300 m* 5

2.8. QUADRE RESUM DE SUPERFICIES DEL SOL PUBLIC

| ’ T3 M SUP, % |
SOL PUBLIC 18178 m* 5358
Xarxa Vidna B3B2m 2464
[ Vials Rambla Urbana 1578 m* 4,65
VRU-1 874 m’ |
VRU-2 704 m’ .
| Vials rodats 6784m° 1999 |
VR-1 3214 m’
VR-2 1331 m ‘
VR-3 879 m’
VR-4 390 m*
| VRS 1170 ‘
| Espais Liiures publics B452m* 2490 |
| ELL-1 Parc Valimora 6952 m’ '
| ELL-2 Placa 1.500 m’ |
_Equipaments EQ 1384m° 402 |

Barcelona, Febrer de 2.002

W5

Marta Torras
Arguitecta
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA
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3.1 ELS SERVEIS. GENERALITATS

Aquest capitol de linfrastructural urbanistica descriu les caracteristiques dels serveis
gue ha de gaudir el sector per a assolir la condicio de so6l urba.

Cal dir que tant pel carrer Roger de Flor com pel carrer Josep Estrada hi passen tots
els serveis; | que el carrer Torrent Vallmora, antic torrent, si bé no esta pavimentat en
part si que l'antic torrent esta canalitzat de forma soterrada.

3.2 SISTEMA DE SANEJAMENT | CLAVEGUERAM

El sistema previst per a la construccid de la xarxa de sanegjament es la d'un sistema
separatiu amb tub de formigd soterrat per {a recollida de les aigies brutes fins a ia
xarxa general del carrer Roger de Flor i Josep Estrada.

Les aigues d'escorrentia es recolliran de forma soterrada i es conduiran fins a la
canalitzacio del torrent

Donada la topografia del sector, amb caiguda uniforme, no existeix cap problematica
per a recollir ambdoés tipus d‘aigles.

| 'esquema d’aquestes xarxes esta grafiat al planol S-1 de la documentacié grafica.

3.3 SISTEMA D'ABASTAMENT D'AIGUA

El subministrament d'aigua potable queda garantit per la companya Sorea S.A. que ja
disposa d'una tuberia de 200 mm. en el carrer Roger de Flor.

El cabdal pel que s’haura de calcular la xarxa sera el de 250 litres-habitant-dia, amb el
que el cabdal sera de 122 habitatges x 4 persones / habitatge x 250 litres = 100
m3/dia.

Malgrat aquests calculs el factor determinant pel dimensionat de la xarxa, sera el de
les boques d’incendi, que condicionen totes les dimensions de ia distribucio, ja que en
els punts de presa s’haura de comptar amb una pressié residual de 3,5 kg/cm?2

L'esquema de la xarxa esta calculat per la propia companyia (SOREA), aixi com la
seva avaluacié economica.

Aquesta xarxa esta grafiada en el planocl S-2 de la documentacid grafica.

3.4 SISTEMA D’ELECTRIFICACIO

L'instal.lacié eléectrica es preveu soterrania i d’acord amb les normes de la companyia
Fecsa.

Donada la superficie dels estatges que s'obtenen de dividir els m2 maxims autoritzats
pei Pla i catalogant-les com d’electrificacio mitjana, haurem de preveure una poténcia
de: 122 habitatges x 5 kw = 610 kw.: pero si adoptem un coeficient de simultaneitat de
0,6 tindriem una potencia de 366 kw. si tenim en compte que 'enllumenat public pot
gastar uns 20 kw. i Yequipament public uns altres 20 kw, es pot prendre com a previsio
la de 406 kw.

— ————— -




Prop del sector existeixen 2 estacions transformadores: la del mercat i la situada prop
de la caserna de la guardia civil, no obstant si fos necessaria la construccio d'alguna
E.T. aquesta estara integrada en les edificacions o soterrada.

Els calculs eléctrics i esquemes els ha fet la propia companyia (Fecsa-Enher), aixi com
la previsié de soterrament de les linies de mitja tensid que creuen el Pla,

Tots aquests esquemes queden reflectits en els planols S-3 i S-4.

3.5 SISTEMA D'ENLLUMENAT PUBLIC
Degut a les diferents seccions de carrers, es preveuen dos tipus d'il.luminacions:

1.- Pels carrers de 8 o 10 metres da calgada es col.locaran columnes de 7
metres tipus CL2 {EP amb lluminaries tipus Q52V o equivalent per a lampada
de VMCC de 250w

2.- A la resta de carrers i rambiles es col.locaran columnes de 4 metres d'algaria
tipus CL-17 IEP amb brag i lluminaria tipus G 504 o equivalent per a lampada
VMCC 125W/220V

El preveu la col.locacido de 2 armaris metallics en &ls ¢entres de transformacio a
col.locar en el carrer Sant Crispi i el VR-4, amb el corresponetn médil d’escomesa i
modul de comandament | manicbra de 15 kW, model ARI-25-R d'Arelsa amb control
Urbilux i estabilitzador.

Aquesta xarxa esta grafiada en el planol S-7.

3.6 SISTEMA DE TELECOMUNICACIONS

Per fer 'esquema de les telecomunicacions s'ha partit de les directrius fixades en els
Convenis suscrits entre Localred, Telefonica i Menta, respectivament. Tota la xarxa
futura sera soterrada.

3.7. SISTEMA DE XARXA DE GAS

La canalitzacié i el seu dimensionat, esta feta per la propia companyia Gas Natural.

Aquesta xarxa, no té cos econdmic per a l'urbanitzacié, Hevat de l'obra civil per a la
seva instal. lacio.

Barcelona, Febrer de 2.002

3
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Marta Torras
Arguitecta
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D
PUNT URBA, S.A.

Carrer General Prim, 3 6° 08940 CORNELLLA DE LOBREGAT Tel.:83480.02.30

C.T.NE.

Sr. Miquel Anfgel Floreta Espints
Avda. Marques de Santmenat, 26-36
08014 BARCELONA

Comella, a 11 de juny de 2001

Benvoiguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redaccid del Pla Parcial 1 “Can Jordana” del
Pia General del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un
esquema en dimensionat de la seva futura xarxa interior del sector, aixi com
els punts de connexid, juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterrament de les linies aéries que puguin
creuar el sector.

Juntament amb aguesta carta, adjuntem:
- planol de situacio dins del municipi

- planol d'ordenacié de les futures edificacions amb el numero d’habitatges i
la seva superficie aproximada

Esperant rebre noticies seves, els més aviat possible, els agraim la seva
col.laboracié.

PUNT URBA, S.A. —_—

JOSE GARCIA USON
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D
PUNT URBA, S.A.

Carrer General Prim, 3 6® 08940 CORNELLLA DE LOBREGAT Tel.:53480.02.30

Departement Contractacions

Avda. Menendez Pelayo s/n

MONTIGALA (Badalona)

Comella, a 11 de juny de 2001

Benvolguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redaccid det Pla Parcial 1 "Can Jordana” del
Pla General del Terme Municipal dei Masnou, els agrainem ens facilitessin un
esquema en dimensionat de la seva futura xarxa interior del sector, aixi com
els punts de connexio, juntament amb un pressupost estimatit.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem.
- planol de situacio dins del municipi

- planol d'ordenacié de les futures edificacions amb el numero d'habitatges i
la seva superficie aproximada

Esperant rebre noticies seves, els meés aviat possible, els agraim la seva
col.laboracic 1
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gasNatural

Srs:

PUNT URBA , S.A.

General Prim, 3 62

08940 Cornella de Liobregat

Badalona, 6 de setembre 2001

Senyors:

En referéncia al projecte d urbanitzaci6 del Pla Parcial 1 “Can Jordana® del
Pla General del Terme Municipal del Masnou del qual sou promotors, ens
plau informar-vos que una vegada analitzat el projecte per part dels nostres
Serveis Técnics, es necessari construir una xarxa de 406 metres en Baixa
Pressio, per a subministrar els 117 habitatges de |I'esmentat projecte.

La col.laboracié econdmica en el cost de la canalitzacio és de 1.200.000
ptes. (IVA no inclés), asumint Gas Natural sdg, S.A. el cost de |'obra
mecanica de la xarxa, i per part de la Promotora el cost de la obra civil.

Aquesta oferta, queda condicionada a que els habitatges estiguin equipats
amb aigua calenta sanitaria i calefacci¢ subministrats amb gas natural.

Esperant que aquestes condicions siguin de la vostra conformitat, restem
ala vosh'a disposicié per a qualsevol aclariment.

Us-saludg ben atentament,

e

Enrid Ferhapdez Cruz

Annex: Planol de la xarxa a construir

GAS NATURAL 506G, & »
Av Portal de i'Angel, 22
08002 Barcelona

Tel 93 402 51 0C
Fax; 93 40258 70
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PUNT URBA, S.A.

Carrer General Prim, 3 6* 08940 CORNELLLA DE LOBREGAT Tel.:.93480.02.30

Dep"artament de Contractacions
Carretera de la Mata, 89
08304 AR

Comella, a 11 de juny de 2001

Benvolguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redaccié del Pla Parcial 1 “Can Jordana" del
Pla General del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un
esquema en dimensionat de la seva futura xara interior del sector, aixi com
els punts de connexid, juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterrament de les linies aéries que puguin
creuar el sector.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem:
- planol de situacié dins del municipi

- planol d'ordenacio de les futures edificacions amb el numerc d'habitatges i
la seva superficie aproximada

Esperant rebre noticies seves, els més aviat possible, els agraim la seva
col.laboracio.

HER
PUNT URBA, S.A [ i
Conseller %'H'//—_\ \‘P; \
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- B LR 07, 4
- L (b )l
| ' "\‘- "\_\ >3
B NH o/

JOSE GARCIA USON
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FeCsA enher
Grupoc Endesa

Direcclidn Zona Vallés - Maresme
SECTOR MARESME
Ctra. de Mata, 89, (08304 - Mataré)
Tel. 83 702 31 98
Fax. 93 702 30 97
Mataré, 13 de juliol de 2001

DIRIGIDA A:

PUNT URBA, S.A.

A/A: Jose Garcia Uson

C/. General Prim, 3 62

08940 CORNELLA DE LOBREGAT

Ref. Grafiat de Serveis: 01/36/3743

Senyors,

En contestacié a la seva peticié de data 11-06-01, ens plau adjuntar el grafiat de planols
sol-licitant corresponent a les instal-lacions subterranies d'aquesta Companyia.

Per altre part, els hi indiguem que les dades faciiitades ho son a titol merament orientatiu,
doncs, com vostés bé coneixen, aquests poden haver resultat afectats per la topografia
del terreny i/o treballs d’altres companyies de Serveis.

En conseqiiéncia es serveixin adoptar les mesures de seguretat que creguin convenient
(cables manuals, guants, ferramentes de treball aillants, etc.), a fi d'evitar accidents que
puguin posar en perill la inegritat fisica dels seus treballadors, aixi com desperfectes a les

nostres instal-lacions.

Aprofitem 'avinentesa per a saludar-vos ben atentament.

F|
®E:
fFec== enher
Grup Endesa
DISTRIBUCTO

Fecsa-Enher ), 5 A Sociedad Unipersonal - Regisiro Mercantl de Barcelona Tome 31 240, Folio 1 Hosa B-184 €37, Inscripaon 17 - C IF A-61832317
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AJUNTAMENT DEL MASNOU A7 |

02101008335 -
REGISTRE D'ENTRADA

[Nimero 0008063 AJUNTAMENT DE EL MASNOU
i Tipologia Serveis
r
Data 22/03/2001 :’F;g gE ;ﬁgfg 1
Adreca ROGER DE FLOR, AFORES LMT, EL
MASNOU, 08320, (B)

.Soi-licitant AJUNTAMENT DE EL MASNOU BARCELONA

Benvolgut client;

En relacio amb la seva sol-licitud indicada més amunt ens plau comunicar-li els principals termes:
de iz nostra oferta:

Trebalis sollicitats Modificacio xarxz bt
Instal-lacions necessaries gue cal fer Segons pianc
‘Import total pressupost d'execucio 22874601 Ptes (+16%VA) |

En cas que aguesta oferta sigui del seu interés, Ii demanem que es posi en contacte amb la nostral
oficina comercial per comunicar-nos el mita de pagament de la factura. El termini de validesal
d'aquesta oferta és de sis masos.

De la mateixa manera, adjuntem tota la informacié de detall gue complementa el contingut d'aguesta
oferta

Aprofitem T'avinentesa per enviar-li una salutacié ben cordial.

e

=

B g
i ar

i S
MATARO
Ctra. de Mata, 89 2100 ~ 3321 — 14 - 2200070632

83 702 30 11
Jesus M. Mirana Garcia

AREA D'URBANISME
Registre entrada




Fuerzas Eléclricas de Cataluia § A inscrda en el Registio Mercantil de Barcelona Tomo 21240 Folio 1, Hoja B184637 Inscripcion 1* C1F A-61832317

PRESSUPOST

Avda. Vilanova, 12

Q8018 - Barcelona

ESTUDI TECNIC NUM,

EBOVZ

Eol ICitud O SUBMINISITament slctric Data d emissio Nimero de pag.
PO040/001/000B0ES 5102001 o
['Nom o rao social del client DNl CIF Teliton
AJUNTAMENT DE EL MASNOU FO811700D 835424747
Adreca oal cient
PRAT DE LA RIBA, 1 08320 EL MASNOU BEARCELONA
Adreca del subministrament
ROGER DE FLOR, AFORES LMT, EL MASNOU, 08320, (B)
Supsecior o activital &
PRIMER HABITATGE |
DESGLOSSAMENT
Unitats Descripcio Preu unitari Total i
2 Apoyt Metal Celosia Mt C 4500 18 M Tierra Zona A-b 519.805 1.039.810
2 ~ | Atmado Triang. ic Celosia Hasta 4500 -1,50 M-(a- b) e 226001 - 45.218
i Amarre 1 Lado Aislamiento Vidrio Cable La-56 = R L 15.926 15928
= Amarse 1 Lade Aistamiente Vidric Cabie C a5 e = 13. 088 13.088 |
2 Senahzacron Apoyo Metalico -fecsa- —— - Tuiee ~2.104 |
2 Complemento Sefalizacion Aparato Manicbra fecsa- = = e R 1W
2 ?ina_t:irodo"f' P‘?Lﬂpoyo Con Aparamenta r_ = _; = R 1515328 |
2 Conversion Aereo-subt. 1 Con Interruptor secc 378.951 757.802
2 Losa Hcrmlgon C-mallazo Y Pintura Aislante 3 2 177.214 354_4215T
&5 Desmontaje Circuito Al-ac 3xla-56 " = 288 27 456
20 Desmontaje C|rcurtom ' . = —— —. 286 205920
1 Desmantaje Poste de Madera = — 10 833 T |
2 Desmontaje Poste de Madera Coﬁncas — - . 29 162 © 58.324
1 Desmontaje Poste Hormlgon Hasta 0,40 M Profundidad — 54 _‘;':és_ S —— 54.526
1 Desmoﬁraje Secc lien Aﬁo]—ﬁrmgon O Metalica = ﬁ,‘lﬁg B 35162
4300 Desmontaje Kg Hierro A Apoya Metallcé -l P 55 == 408 500 |
150 Tendido Simpie 1c 240 Mm2Z Al 18-30 Ky - = B e ~ 794 1001
el e — il it |
320 Tendido Simple Zc 240 Mm2 Al 18-30 Kv 10.587 3.387.840
a6 Tenditc Simple 4c 240 Mm2 Al 18-30 Kv === 21176 574.096
8 Empalme Cable Seco 1c 240 Mm2 Al 18-30 Ky —— — e  §54.552
65__ | | M:Zanja 2c Mt Ap.Mixta-calz.-arena- monero Asf ____? 16.476 3 = _ ‘@4164_-‘
110 i Zama 3c Mt Ap. Mixta~calz -arena- martera Asf. — B 25.435 _ ] 2_5_4_33_._
110 MI Zan;a ic Mt Ap.Mixta-tierra-arena 5.770 £34.700
245 M| Zanja 2c Mt Ap.Mixta-tierra-a arena - = - 6608 | 1818205
45 M ZBHJ_E_ENH Ap.Mixta-tierra-arena o T 14472 j___ 6'565.?12“_
24 M Zanja 4c Mt Ap.Mixta-tierra-tub. Horm|gc:nado ~ 15520 396.480
300 Cambio Trerras ZanjMt 1Y 2¢ Sin Tub.Acer: Acera-Darna _Tﬂ i 681 399_
24 ' Suplemento M2 Excavacion Roca Mt e . £ 34.598 s ' 8_33.32__
5 Cata Localizacion Servicics Mt . ~ 12.830 64.150 |
8 | Suplemento Zanja Por Empaime Mt 23.988 191.504
| RESSEC: 1 espai en blanc e 17 _961.8_0_5__
1
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AJURTAMENT DEL WASNOU

02.1.01 008334 -
REGISTRE D'ENTRADA

l Nuamero 0008062 AJUNTAMENT DE EL MASNCU
Tipologia
Data 22/03/2001 Prat de la Riba,
Adreca MARIA CANALETA, AFORES 0820 EL MASNOU

PP1JORDANA, EL MASNOU, 08320, (B)
Sol-licitant | AJUNTAMENT DE EL MASNOU

Benvolgut ciient:

En reiacié amb ja seva sol-licitud indicada més amunt ens plau comunicar-li els principals termes de la
nosira oferia:

'Poténcia sollicitada | TIB0 KW, ;
|Instal:lacions necessaries que cal fer ‘ i
Import fotal drets de connexio de servei (RD g
1955) 3218580 Pies.

Import a carrec del SOL-LICITANT

import que ha d’abonar-el SOL-LICITANT 18.080.352Ptes.
Carrec per no-reserva de local C.T.

LV.A, en vigor (168%) 2048856 Pwes.
Total Import Abonar SOL-LICITANT 22.110.008 Ptes-

pall . . dT] : |
En cas que aquasta oferta sigui del seu interés, li demanem que es posi en contacte amb |a nostra
oficina comercial per comunicar-nos el mitia de pagament de la factura. El termini de vakdesa
d'aquesta oferta és de sis mesos.

De la mateixa manera, adjuntem tota la informacid de detall gue complementa el contingut d'aquesta
oferta.

Aprofitem l'avinentese per emviar-il uns

AREA D'URBANISME

Registre entraca

MNom. .(QE‘%‘% ..............

- 5 Noy. 2001

Ciata
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- e it i et — (Bt il

IVITO > i “_aCaixa"
Ctra. de Mata, 88 2100 - 3321 —14 - 2200070532
§3 702 30 11

Jesius M. Mifana Garcia




PRESSUPOST

Avda Vitanova, 12
08018 - Barcelona

- B8

ESTUDI TECNIC NUM, [
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CONTACTE AMB SOREA




e
PUNT URBA, S.A.

Catrer Ganeral Prim, 3 € 08940 CORNELLLA DE LOBREGAT Tel.:S3460.02.30

E “SOREA=T
Sr. Emilio Zubillaga
Cfitalia, 50 1* planta
08320 EL MASNOU

Comella, a 11 de juny de 2001

Benvolguts senyors:

Estan el.jaborant els treballs de redaccié del Pla Parcial 1 “Can Jordana” del
Pla General del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un
esquema en dimensionat de !a seva futura xarxa interior del sector, aixi com
els punts de connexid, juntament amb un pressupost estimatiu.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem:
- planol de situacié dins del municipi

- planol d'ordenacié6 de les futures edificacions amb el numero d’habitatges i
la seva superficie aproximada

Esperant rebre noticies seves, els meés aviat possible, els agraim [a seva
col.laboracié.

JOSE GARCIA USON

SOREA

SOCIEDAD REGIONAL DE
ABASTECIMIENTO DEAGUAS, S.A.

2¢O\



CAPITULO L RED INTERIOR | 20

I 445M1.  Adguisicién v colocacién tuberia de fundicién diictil JAF - EXPRES de @ 200 mm.,
— 103.62 mominal interior, segin norma ISO 2531, con union de campana y anillo elactomero y

" u] 3"::' Sg| contrabrida de estanqueidad, con grado de dificultad media, colocado en fondo zanja.

I 565M1.  Adaquisicién y colocacion tuberia de fundicion ductil JAF - EXPRES de @ 150 mm.,
- 255 8% nominal interior, segiin norma ISO 2531, con unién de campana y anillo elactomero ¥
[&c® )| contrabrida de estanqueidad, con grado de dificultad media, colocado en fondo zanja.

5100095 /= 2z 214

5.571.465 /3.c=8, 748

- R —— ‘
I,,_; 356 Adquisicién y colocacién miberia d: fundicion dctil JAF - EXPRES de @ 100 mm., 2.194.585 / 22> 224
- 187 3 _ nominal interior, segun norma 1SO 2531, con union de campana v anillo elactomero ¥ ‘
I |152.2¢ | contrabrida de estangueidad. con grado de dificultad media, colocado en fondo zanja.
W c . i R i " -
1Ud &) ; Adguisicién, colocacion y montaje de accesorios, piezas especiales y medics 1.543.937
I\u 2,24 Jeauxiliares para tuberia de fundicion ( P.P.)
304 Adquisicién y mantaje valvula de compuerta manual de @ 200mm PN-16, tipo 258.000
BELGICAST o similar, de fundicién dictil, eje de acero inoxidable, cierre de
I fundicidn modular. ( incluido accesorios acoplamiento. )
3Ud. Adquisicion y montaje valvula de compuerta manual de @ 150mm PN-16, tipo 148.200
I BELGICAST o similar, de fundicién dictil, eje de acero inoxidable, cierre de
fundicién modular. ( incluido accesorios acoplamiento. )
8 Ud. Adquisicién y montaje valvula de compuerta manual de @ 100mm PN-16, tipo 289.608
I BELGICAST o similar, de fundicién dictil, eje de acero inoxidable, cierre de
fundicion modular. ( incluido accesorios acoplamiento. )
I 1.355 ML Adquisicién y colocacién cinta BANDA AZUL para sefializacion del servicio. 298.100
{ a 20 cm sobre tuberia. )
I 6 Ud. Adgquisicion y suministro en obra de trapillones marco y tapa F.D. 152.400
2 600 mm. (25 Tm.)
I 8 Ud. Adquisicién y suministro en obra de trapillones marco y tapa F.D. 116.000
400 x 400 mm. ( 12 Tm. )
2Ud Instalacién y montaje de hidrante tipo URBA - MONOBLOC @ 100 mm. 314.702
I (1 toma de @ 100 mm. + 2 tomas € 70 mm.)
I 10d Conexidn a la red existente TE ARA toma en carga (c/.Roger de Flor @ 80mm ) 108 888
1 Ud. Adquisicién, colocacién y montage de PURGA - DESCARGA © 65mm. 66.145
I TOTAL CAPITULOQ I RED INTERIOR. 16.162.125 Ptas.
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CAPITULO I1. RED DE ABASTECIMIENTQ.

Adaquisicién y colocacién tberia de fundicion diictil JAF - EXPRES de @ 200 mm.,

e )

700~

L
e
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|
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3.755.015 / 3.12c. 248

TOTAL CAPITULO II. RED DE ABASTECIMIENTO.

3315 ML

== 2. nominal interior, seglin norma ISO 2531, con unién de campana y anillo elactomero y

5= 2= contrabrida de estangueidad, con grado de dificultad media, colocado en fondo zanja
( Juan XXII - San Marcos )

255 M1 Adgnisicién y colocacién tuberia de fundicién dictil JAF - EXPRES de ¢ 100 mm., 1.415.505
nominal interior, segin norma ISO 2531, con unidn de campana y amnillo elactomero y
contrabrida de estanqueidad, con grado de dificultad media, colocado en fondo zanja.
( Prolongacion ¢/. San Crispin - polideportivo )

1Ud Adquisicién, colocacion y montaje de accesorios, piezas especiales y medios 695.161
auxiliares para tuberia de fundicion. (P.P. )

1Ud Instalacion y montaje a la red existente U - @ 200 /. Juan XXIIL. 108.888
( TE ARA - CONEXION toma en carga. )

1Ud Adquisicién y montaje valvula de compuerta manual de @ 200mm PN-16, tipo 86.000
BELGICAST o similar, de fundicién dnctil, eje de acero inoxidable, cierre de
fundicién modular. ( incluido accesorios acoplamiento. )

1Ud. Adquisicién y montaje valvula de compuerta manual de @ 100mm PN-16, tipo 36.201
BELGICAST o similar, de fundicién ductil, eje de acero inoxidable, cierre de
fundicién modular. ( incluido accesorios acoplamiento. }

20d Adquisicién y suministro en obra de trapillones marco y tapa F.D. 50.800
@ 600 mm. (25 Tm. )

500 Ml.  Adquisicién y colocacién cinta BANDA AZUL para sefializacién del servicio. 129.800
(2 20 cm sobre tuberia. )

6.277.370 Ptas.

/= 652 TRC phea



TOTAL CAPITULO L RED INTERIOR. 16.162.125
} [OTAL CAPITULO I RED DE ABASTECIMIENTO. 6.277.370

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ~ 22.439.495 Ptas.
13 % G.G Y Admon, 2.917.134

6 % B. Industrial. 1.346.370
TOTAL 26,702 999 Ptas.

16% IV.A. 4.272.480
TOTAL FINAL 3(0.975.479 Ptas.

TOTAL EUROS 186.166,38 €

NOTAS:

|
|
|
|
|
|
|
|
|
I_
P

CONFORME:

+ En este presupuesto no se incluyen los ramales de conexion a blogues de pisos ¥
acometidas individuales a viviendas.

+ Las obras de zanjas y servicios se deberan de ejecutar segun normativa vijente.
( Se adjunta esquema de realizacion. )

¢ Las unidades de obra no incluidas en presupuesto se facturaran como
ANEXO - OBRA



4 ORDENANCES REGULADORES

Generalita: de Calaiunya
N Departament de Polttica Territorial
i Dbres Pobiicues
Direccit General ¢'Urbanisme
Comissid ¢Urbansme de Barcelona
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4.1 DISPOSICIONS GENERALS
Art.01. Ambit territorial d’aplicacié:

Aquestes ordenances son d’aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla Parcial num. 1
“Can Jordana” del Text Refés del Pla General del Masnou (en endavant denominat
P.G.M.) aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme en data 19/09/01 i publicat
en el D.O.G. nim. 3506 del 05/11/01, segons queda delimitat a tots els planols que
s’acompanyen.

Art. 02. Marc legal de referéncia:

Aquestes normes desenvolupen, dins 'ambit definit a l'article anterior, el Pla General

del Masnou. En aquest, el Pla Parcial gue aqui s'exposa, es correspon amb el Sector

1 del sol urbanitzable anomenat “Can Jordana”

Art. 03, Definicié de conceptes:

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els

conceptes que s’hi empren sén els definits a la normativa del Pla General i, per tant,

no sera admesa cap altra interpretacié.

Art.04. Desenvolupament del pla:

Per al desenvolupament del present Pla Parcial podran redactar-se Estudis de Detall,

Projectes d'Urbanitzacié, Projectes de Compensacio i Projectes de Reparcel.lacidé que

respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla Parcial i Pla General.

Art. 05. Estudis de detall;

Podran redactar-se Estudis de Detall amb lexclusiva finalitat de:

» Adaptar o reajustar les alineacions i rasants d’acord amb l'article 26 del Decret
Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol (en endavant D.L. 1/90) i larticle 65.3 del

Reglament de Planejament.

¢ Ordenar volums d'acord amb ['articte 26 del D.L. 1/90 i l'article 65.4. del Reglament
de Planejament.

La tramitacié i les determinacions dels Estudis de Detail seran les especificades al
Decret Legislatiu 1/90 de 12 de juliol i el Reglament de Planejament, respectivament.

Art. 06. Projectes d’Urbanitzacié:

Els projectes d’'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aquest Pla Parcial hauran
d'ajustar-se al que disposa l'art. 27 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i a
d'altres condicions técniques que’ls siguin d'aplicacio.

25
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Art. 07. Projectes de parcel.lacié:

La parcellacié dibuixada en el planol nium. 05 {(perimetres reguladors) de la
documentacié grafica és indicativa, pel que la parcel.lacié definitiva vindra especificada
al corresponent projecte de parcel.lacié o compensacié.

Art. 08. Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions, per
ordre de jerarquia, establertes en el Pla General del Masnou i en el mateix Pla Parcial.

No sera supdsit de modificacié els ajustaments d’alineacions i rasants que preveu
larticle 5 d'aquestes normes, realitzats mitjangant estudis de detall, que no suposin
distorsions en I'estructura general del Sector ni modificacions en la superficie de les
illes superiors al 5%.

Tampoc seran supodsit de modificacions les petites variacions de les alineacions
ocasionades per a la millor adaptacio sobre el terreny del projecte d’urbanitzacio, que
no suposin modificacions en la superficie i, per tant, en l'edificabilitat de les illes
superiors al 3%.

4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 09. Qualificacié del sol:
El sdl comprés en I'ambit d’aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del
present pla parcial, es poden exercir els drets reiatius a I'edificacié privada.

S'entén per sistemes, eis terrenys que en virtut del Decret Legislatiu 1/20 de 12 de
juliol i de les determinacions del Pla General, constitueixen I'estructura del Sector i son
de cessid obligatéria i gratuita a I'Ajuntament del Masnou.

Art. 10. Zones:
Es definexien les seglients:

a) Residencial plurifamiliar:
Aquesta zona queda grafiada en la documentacié grafica amb les sigles RP-1, RP-
2, RP-3, RP-4 i RP-5.

b) Residencial unifamiliar arrenglerat:
Aquesta zona queda grafiada en la documentacié grafica amb les sigles RU-1, RU-
2iRU-3.

¢) Residencial unifamiliar:
Aquesta zona queda grafiada en la documentacio grafica amb les sigles RUE —
(Can Jordana)

talunya
hica Territorial

rab ¢ Urbanisme
Conuime 07 2arcelona

o TR ——— 26
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Art. 11. Sistemes:

e

Es defineixen els segiients sistemes de sol pablic:

a) Sistema d'espais lliures:

Aquest sistema esta constituit per dos grans espais grafiats en la documentacio
grafica amb les sigles ELL-1 (Parc Vallmora) i ELL-2 (Plaga).

b) Sistema equipaments pubiics:

Esta constituit per un solar denominat en la documentacié grafica coma EQ.

c) Sistema viari i aparcaments:

Aguest sistema esta constituit pel conjunt de viarirodat, que té la denominacié de
VR-1, VR-2, VR-3, VR4 i VR-5 | en la documentacié grafica i pels denominats
VRU-1 i VRU-2, que constitueixen dues rambles.

4.3 NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES

Art. 12. Definicio de conceptes:

La definicio dels conceptes emprats en aguestes ordenances es relaciona per la seva
definicid amb l'articulat de la Normativa del Pla General, per tant la definicié donada en
aquestes ordenances &s la mateixa que en la normativa del dit Pla.

Per a una major claredat, es relacionen en els seglents quadres:

Definicié dels parametres especifics

Definicié det concepte

Parcel.lacié i reparcel.lacié
Parcel.la

Parcel.la minima

Front de parcel.la

Front minim de parcel.la
Fons de parcel.la
Fondaria de parcel.la
Solar

Art. De la Normativa del P.GG.

Art. 86 i Art. 183
Art. B7 i Art. 182
Art. 88

Art. 89

Art. 184

Art. 90

Art. 91

Art. 185

Definicié dels parametres que regulen I’edificacié referits al sector:

Definicio

Coeficient d’edificabilitat bruta
Densitat maxima d’habitatges bruta
Edificabilitat maxima de sector

Art. De la Normativa del P.G.

Art. 92
Art. 93
Art. 94

e e
i S
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70¥%
Definicio dels parametres que regulen {'edificacio referits al carrer:
Definicio Art. De la Normativa del P.G.
Alineacié del carrer o vial Art. 95
Rasant de carrer o vial Art. 97
Amplada de carrer o vial Art. 98
Alineacid de l'edificacio Art. 99

Definicié dels parametres que regulen I'edificacié referits a {'illa:
Definicio Art. De la Normativa del P.G.

Fondaria edificable Art. 105

Definici6 dels parametres que regulen l'edificacié referits a la parcel.la:

Definicié Art. De la Normativa del P.G.

Solar Art. 107 i Art. 185
Edificabilitat maxima de parcel.la Art. 109

Densitat maxima d’habitatges neta Art. 112
Ocupacié maxima de la parcel.ia Art. 113

Sol de parcel.la lliure d'edificacié Art. 114
Dimensions i mida de la parcel.la Art. 116

Alcada reguladora referida a la parcel.la Art. 117

Punt de 'aplicacié de laigada requladora

Referida a la parcel.la Art, 118

Nombre de plantes referit a la parcel.la Art. 119
Separacions minimes Art. 121

Tanques Art. 122

Terreny natural a efectes d'adaptacio topografica Art. 123

Unitat minima de projecte Art. 124

Definicié dels parametres que regulen I'edificacié referits a la propia edificacio:

Definicio Art. De la Normativa del P.G.
Posicié de I'edificacid Art. 125
Edificacié principal Art. 126
Edificacio auxiliar Art. 127
Planta baixa Art. 128
Planta soterrani Art. 129
Planta pis Art. 130
Planta coberta Art. 131
Planta sobrecoberta Art. 132
Volum maxim d’un edifici Art. 133
Mitgera Art. 134
Cossos sortints oberts Art. 135 Art. 200
Elements sortints Art. 136
Cota de referéncia de la planta baixa Art. 196
Perimetre reguiador Art. 198.2
Perfil requlador Art. 198.3

- = i
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Art. 13. Determinacions per a les zones residencials plurifamiliars (RP-1, RP-2,
RP-3, RP4 i RP-5):
1. Sistema d'ordenaci6 de l'edificacid.
L’'ordenacié de ledificacid sera segons volumetria especifica de configuracié
flexible. Tal com queda definit a 'articie 82 de les NN UU del P. General del
Masnou. (PGM)

2. Parcel.lacio.

Les parcelles d’aquesta zona son tal com s'indica en el planol num. 05 de la
documentacié grafica d'aguest Pla Parcial.

3. Tipus d'ordenacié de l'edificacié.
Ordenacié segons volumetria especifica de configuracid flexible, tal com queda
definit en la documentacié grafica dels planols nums. O-5, O-6 i O-7, per tant
aquests planols sén normatius.

4. Tipus edificatori.
Son edificis plurifamiliars aillats que poden tenir els baixos comercials.

5. Projecte de les edificacions.
El projecte de les edificacions de cadascuna de les cinc parcel.les sera una unitat
minima de projecte, segons es defineix a I'article 194.2 de les NN.VV del Pla
General.

6. Edificabilitat i nombre d’habitatges.

L'edificabilitat i la densitat maxima de cada una de les cinc parcel.les residencials
plurifamiliars queda reflectit en el quadre seguent i en el planol num.

Parcel.la M? sostre maxim NUm. habitat.maxim
RP-1 5172 42
RP-2 2.305 16
RP-3 2.195 7
RP-4 1.054 9
RP-5 2.056 12

7. Posicid i ordenacié de l'edificacio.

La posicio de l'edificacid es fixara per la determinacié dels perimetres i perfils
reguladors de I'edificacit i de les cotes de referéncia de la planta baixa (Ar. 195.1b de
les NN UU del Pla General).

Aquests perimetres i perfils queden reflectits en els planols num. O-5, 0-6 i O-7, aixi
com les cotes d'implantacié de la planta baixa referida a la parcella. La definicio
d’aquests parametres en la configuracié flexible és ia de I'art. 198 de les NN UU del
Pla General pel que fa referéncia al perimetre i perfil regulador i de V'art. 196 pel que fa
a la cota de referéncia de la planta baixa.
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8.

10.

11.

12.

Alcada reguladora maxima (A.R.M.)

Es fixa en 12 ¥ corresponent a la planta baixa, tres plantes pis i golfes a les
parcel.les RP-1, RP-2, RP-3 i RP-4.

A la parcella RP-5 (10% A.M.) es fixa en 14 * corresponent a planta baixa, tres
plantes pis i golfes. Si la planta baixa es destina a I'Gs comercial, aquesta es podra
desdoblar amb un altell pero vinculat a ella. Agquest altell es retranquejara 3 m. de
i"alineacié de facana, i computara a efectes del sostre maxim de parcel.ia.

L’algcada maxima s’amidara a partir de la cota de referéncia de la planta baixa.

Regulacid del moviment de terres.

Aguest aspecte queda regulat segons esta definit en Farticle 212 de les NN UU del
Pla General.

Plantes soterrani.

Les plantes soterrani podran ocupar I'espai lliure d'edificacic de la parcel.la, en el
percentatge minim establert en els ptanols 05 (perimetres reguladors) i el perimetre
maxim establert en el planol 07 (perfils reguladors) de la documentacio grafica.

Als soterranis no és permés I'0s d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en us
residencial o sanitari Només podran ser dedicats a aparcaments, instal.lacions

técniques segures que cobreixen els riscs d'incendi, explosio, etc.

L'algada (liure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Planta sotacoberta.

La planta sotacoberta o golfes seran habitabies en tant que estiguin vinculades a la
planta inferior amb programa d’habitatge compiert.

Eis espais de la planta sotacoboerta que tinguin una algada igual ¢ superior a 1,50
m. computaran a efectes d’edificabilitat.

La planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjangant estudi de detall. A fi de no
generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se situara a una algada
no superior a 40 cm. de P'ultim forjat real o possible.

Planta coberta.

La planta coberta prodra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla.

En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim de 35%

En el cas de cobertes planes, s'admet la col.locacié d'una cambra d’aire, amb una
alcada maxima de 60 cm. per sobre de I'Ultim forjat construit.

Generalitat de Caialunya
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13. Algades utils minimes.
Les alcades utils minimes per a aquesta zona son les seglents:
- Per a habitatge: 2,60 m.
- Per alocals comercials: 3,00 m.
- Peragaratges: 2,20 m.
14. Elements sortints.
Els elements sortints oberts es limitaran a un vol maxim de 50 cm. fora del
perimetre regulador.
15. Garatges.
Es preveurean obligatoriament les places d’aparcament fixades en els article 271 i
272 de les NN.UU del Pla General.
16. Usos.

Les condicions d’(is son les mateixes que a la zona d'eixample (clau 12) del Pla
General del Masnou i queda regulat en Fart. 386 de la seva normativa urbanistica.

Art. 14. Determinacions per a les zones residencials unifamiliars arrenglerades
(RU-1 ,RU-2 i RU-3)

1. Sistema d’ordenacit de I'edificacié.

L'ordenacié de I'edificacié sera segons volumetria especifica de configuracié
flexible. Tal com queda definit a l'article 82 de les NN UU del P. General del
Masnou (PGM).

2. Parcel.lacio.

Les parcelles d'aquesta zona sén tal com s’indica en el pianol nam. O-5 de la
documentacié grafica d'aques Pla Parcial.

En el cas de que en les parcel.les dibuixades en la documentacié grafica es vulgui
subdividir, mitjiangant un projecte de parcellacio, es fixa la segiient parcel.la
minima: crugia minima de 5,50 m (cinc metres i cinquanta centimetres) i superficie
minima de 120 m?(cent vint metres quadrats)

Malgrat aix0, es mantindria com a unitat minima de projecte la parcel.lacid
dibuixada en el Pla Parcial.
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3. Tipus d’ardenacio de 'edificacié.
Ordenacié segons volumetria especifica de configuracio flexible, tal com queda
definit en ia documentacio grafica dels planois nums. O-51 O-7, per tant aquests
planols son normatius.

4. Tipus edificatori.
Edificacio arrenglerada, segons sistema d'ordenacié de volumetria especifica.

5. Projecte de les edificacions.
E! projecte de les edificacions de cadascuna de les tres parcel.les sera una unitat
minima de projecte, segons es defineix a larticle 194.2 de les NN.VV del Pla

General

6. Edificabilitat i nombre d’habitatges.

Parcel.la M? sostre maxim NUm.habitat. maxim
RU-1 1770 10
RU-2 1.416 8
RU-3 937 4

7. Posici¢ i ordenacio de {'edificacio.

La posicid de l'edificacid es fixara per la determinacié dels perimetres i perfils
reguladors de I'edificacié i de les cotes de referéncia de la planta baixa (Ar. 195.1b de
les NN UU del Pla General).

Aquests perimetres i perfils queden reflectits en els planols nim. O-51i O-7, aixi com
les cotes d'implantacié de la planta baixa referida a la parcel.la. La definicié d’aquests
parametres en la configuracio flexible és la de Fart. 198 de les NN UU del Pla General
pel que fa referéncia al perimetre i perfil regulador i de I'art. 196 pel que fa a la cota de
referéncia de la planta baixa.

B. Algada reguladora maxima.

Es fixa en 7m. (set metres), corresponent a la planta baixa, planta pis i golfes.

L'algada maxima s’amidara a partir de |a cota de referencia de la planta baixa.

9. Regulacié del moviment de terres

Aquest aspecte queda regulat segons esta definit en l'article 212 de les NN UU del
Pla General.

10. Plantes soterrani.

Les plantes soterrani podran ocupar espai lliure d'edificacié de la parcel.la, en el
percentatge minim establert en els planols O-5 (perimetres reguladors) i O-7

(perfils reguladors) de la documentacio grafica. —_
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11.

12.

13.

14.

15.

18.

Als soterranis no és permés I'is d’habitatge ni la ubicacié d'habitacions en us
residencial o sanitari. Només podran ser dedicats a aparcaments, instal.lacions
técniques segures que cobreixen els riscs d'incendi, explosio, etc.

L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Planta sotacoberta. Apartat modificat
veure Annex {foli 234}

La planta sotacoberta o golfes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la
planta inferior amb programa d’habitatge complert.

Els espais de la planta sotacoboerta que tinguin una algada igual o superior a 1,50
m. computaran a efectes d'edificabilitat.

Planta coberta. Apartat modificat
veure Annex (foli 234)

La planta coberta prodra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla.
En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim de 30%
En el cas de cobertes planes, s'admet la col.locacié d'una cambra d'aire, amb una
alcada maxima de 60 cm. per sobre de I'ultim forjat construit.
Alcades utils minimes.
Les algcades utils minimes per a aquesta zona sén les seglents:

- Per a habitatge: 2,60 m,

- Peragaratges: 2,20 m.
Elements sortints.
El elements sortints oberts es limitaran a un vol maxim de 50 cm. fora del perimetre
requlador.
Garatges.
Es preveurean obligatdriament les places d’aparcament fixades en els article 271 i
272 de les NN.VVV del Pla General.
Usos.
Les condicions d'us sén les mateixes que a la zona ciutat-jardi (clau 13c¢) del Pla

General det Masnou i queda regulat en Fart. 392 de la seva normativa urbanistica
del dit pla.
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Art. 15. Determinacions per a la zona residencial unifamiliar RUE-Can Jordana
1. Ordenacid
L'crdenacio definitiva d’aquesta zona es fara obligatoriament mitjangant un Estudi
de Detali
2. Tipus d’'ordenaci6 de I'edificacio.

L’estudi de detall ordenara I'edificacio pel sistema de volumetria especifica.

3. Tipus edificatori.
Es podra optar entre I'habitatge unifamiliar aillat o arrenglerat , es prohibeixen els
edificis plurifamiliars.

4. Parcel.lacio.

La parcel.lacié definitiva es fixara en un projecte de parcel.lacié després de
I'aprovacio definitiva de I'estudi de detall.

S'admet que en una mateixa parcel.la, puguin existir varis habitatges.
5. Edificabilitat i densitat maxima.

L'edificabilitat maxima admesa per la RUE — Can Jordana, és de 1.300 m2st (mil
tres-cents metres quadrats de sostre) i una densitat maxima de 5 habitatges (cinc
habitatges).

La parcel.la minima en I'edificacié unifamiliar arrenglerada sera de 120 m2 (cent
vint metres quadrats de superficie), amb una fagana minima de 5,50 m (cinc amb
cinguanta metres)

6. Algada reguladora maxima.

L’algada reguladora maxima en qualsevol cas, sera de 7 m. (set metres)
corresponent a planta baixa, planta pis i golfes.

Apartat modificat

7. Planta sotacoberta. veure Annex (foli 234)

La planta sotacoberta o golfes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la
planta inferior amb programa d’habitatge complert

Els espais de |a planta sotacoboerta que tinguin una algada igual o superior a 1,50
m. computaran a efectes d'edificabilitat.

La planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjangant estudi de detall. A fi de no
generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se situara a una algada
no superior a 40 cm. de I'Gltim forjat real o possible.
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8. Usos.

Els usos admesos s6n els corresponents a la zona 13 ¢ (ciutat jardi intensiva) de la
normativa del Pla General (Article 392 de la normativa del P.G.M.).

9. Régim transitori.
Mentre no s’aprovi I'Estudi de Detall, les edificacions i instal.lacions es
consideraran en volum o us disconforme. El régim juridic aplicable és I'especificat
a la disposicio transitéria quarta de les normes urbanistiques del pla General.

Art. 16. Determinacions per al sistema d’equipaments

1. Edificacio.
L'edificacid sera lliure i solament vindra limitada per el perimetre i perfil regulador
definits en el plancl nim. 05 de la documentacié grafica. L'alcada reguladora

maxima sera de 8 m. corresponent a planta baixa i planta pis.

2. Usos.

Aquesta parcel.la, podra tenir qualsevol dels usos definits a l'article 355 de la
normativa del Pla General.

Art. 17. Determinacions per al sistema d’espais lliures publics

1. Edificacio
A l'espai lliure del Parc Vallmora, es permeten edificacions lligades intrinsecament
a l'espai lliure, amb una ocupacié maxima del 5% de la seva superficie, i amb una
alcada maxima de 4,00 m (quatre metres), corresponent a planta baixa.
A |a placa publica, no es permet cap tipus d'edificacié permanent.

2. Usos.

Es permeten solament els usos de lleure, manifestacions culturals i esportives.
Article 18. Disposicions addicionals.

En tots els projectes durbanitzacié sera preceptiu els compliment de les
determinacions del Codi d’accessibilitat de Catalunya.

Barcelona, Febrer de 2002

Marta Torras
Arquitecta m Cenpralcet de Catalunya
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5. PROGRAMA D’ACTUACIO . PLA D’ETAPES. GESTIO
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5.1 PLAC D’EXECUCIO

El territori objecte d’aquest Pla Parcial, a efectes de la seva execucid, constitueix un
unic poligon, si bé l'accid edificatoria s'executara per fases.

El plag d’execucié dels habitatges sera de 3 anys com a maxim, a partir de la recepcid
definitiva de les obres d’urbanitzacié.

El plag d’execucio de les obres d'urbanitzacié i implantacié dels serveis d’aigua, llum,
gas, telefonia i pavimentacié es preveu que podra fer-se a partir de I'aprovacio del
correspeonent projecte d'urbanitzacié en uns dos anys.

L'accié edifactoria i I'urbanitzadora, podra simultanejar-se tal com preveu la legisl.lacié
vigent.

5.2 SISTEMA D’ACTUACIO

Com a consequéncia de l'estructura de la propietat del sol, aixi com de la voluntat
urbanitzadora del propietari, es considera que'l sistema més idoni d’actuacié sera el de
compensacié (Sistema ja previst en el Pla General). L’'esmentat sistema és regulat
pels articles del 176 al 181 del text refés de la legislacié vigent a Catalunya. (D.L.
1/20), i els articles 2 al 14, 16, 19 a 23, del Decret 303/97 de 25 de novembre.

Es preveu que la propietat procedeixi a la realitzacié de les obres d'urbanitzacid
comptant amb els seus propis mitjans, quedant com a garantia la propietat del terreny
on es procedeix a la realitzacio del Pla Parcial.

Un cop realitzades les obres, es procedira a la cessio d’aquestes al municipi, tant les
superficies destinades a vial, zones verdes, equipaments i dotacions, etc., com inclusié
del solar equivalent mitja.

5.3 EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Ates al disposat en els articles 64c | 46a del Reglament de Planejament, 'execucié de
les obres d'urbanitzacié tindra un caracter unitari; aixi s’ha definit en el corresponent
Pla d’Etapes, actuant-se segons el criteri derivat de l'ordre de prelacié dels serveis:

1.- Obertura de carrers

2.- Construcci6 de voreres

3.- Establiment de {a xarxa basica de clavegueram

4 - Instal.lacié de la xarxa d’enllumenat public

5.- Dotacid dels serveis d'aigua

8.- Previsié per I'estesa telefonica soterrania

7.- | I'dltima fase corresponent a pavimentacio

Des d'un principi, es tractaran simultaniament les zones verdes comesponents a parcs
i jardins, aixd com arees recreatives i jocs de nens.

També i coincidint amb ['Gltima fase de pavimentacié s'ultimaran i senyalitzaran
convenientment les zones reservades per aparcaments a l'aire lliure.

Atés al disposat a r'article 79 del D.L. 1/90, els promotors del present planejament,
disposen de mitjans economics suficients per portar a terme les obres d’'Urbanitzacié i

implantacié de serveis.
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La necessaria integracid dels promotors com a propietaris de mes del 60% dels
terrenys en la Junta de Compensacio, avala sobradament amb la propietat dels dits
terrenys, en relacié amb el cost de les obres d’urbanitzacid i implantacidé de serveis
pendents, tot aixd amb independéncia de les garanties iegals que en compliment de la
legislacié vigent, s’establiran en els documents publics corresponents.

D’altra banda, donat el limitat nimero de propietaris dels terrenys a urbanitzar i la
homogeneitat dels mateixos, nc sén previsibles dificultats en la formulacio del projecte
de compensacid i inclos poden arribar a integrar-se les propietats en una societat
promotora amb Fagilitat d'actuacié que contempla l'art.173 del Reglament de Gestid
per a aquest suposat de propietari unic.

5.4 COMPROMISOS ENTRE L'URBANITZADOR | PAJUNTAMENT

Atés al disposat a l'article 79 del D.L. 1/90, el promotor del present Pla Parcial es
compromet a urbanitzar totaiment els terrenys del Pla, i a abonar integrament la
totalitat de les obres i serveis que s’indiquen, aixi com els gque puguin imposar l|a
Comissié Provinciai d’Urbanisme, o d’altres organismes amb capacitat per fer-ho.

El promotor estara obligat a executar a costa seva les obres determinades en el Pla
Parcial, aixi com la totalitat dels serveis, sense que 'Ajuntament hagi d'abonar cap
quantitat.

Els terrenys destinats a zones verdes publiques, dotacions i equipaments publics i
vials, seran cedits en quant a la seva propietat, a I'Ajuntament, d’acord amb el prescrit
en els articles 179 i 180 del Reglament de Gestié Urbanistica, sense prejudici de que
les obres d'urbanitzacid i posterior conservacié comin a carrec del promotor o
propietaris, conforme s’indica més endavant.

En el plag maxim de sis mesos a partir de la data d’aprovacié del Pla, el promotor o
persona o entitat que es subrogui en el seu lloc, presentara el Projecte d'Urbanitzacio i
la divisidé en poligons en el cas de que siguin més d’'un. De no realitzar-ho en el dit
plag, 'executara subsidiariament I'Ajuntament.

En particular s'hauran de complimentar els compromisos establerts en els arts. 79, 80 i
81 del D.L. 1/90.

1.- El plag d'execucié de les obres sera el que es determina en l'apartat 5.1. de la
present documentacio.

2.- Per ala construccié d'edificis comunitaris s’estara en el disposat en I'apartat 5.1. de
la present documentacio.

3.- El pla¢ de conservacié de les obres d’urbanitzacio sera I'assenyalat en I'apartat 5.5.
de la present documentacio.

4 - Es constituira la garantia del 12% del cost d’'urbanitzacio, segons I'especificat en
l'articie 81 del D.L. 1/90.

5.- No procedir a parcel lar ni mitiangant un document privat ni public traslladable del
domini en 'ambit del Pla Parcial en tant no s’hagi obtingut la llicéncia de parcel lacié.

&
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6.- Un cop obtinguda la llicéncia de parcel.lacié tant en els documents publics com
privats, traslladables del domini de les parcel.les resultants, es fara constar I'existencia
de la Junta de Compensacié o Entitat de Conservacié que procedeixi i 'adhesié de qui
adquireix als seus Estatuts.

No es concedira llicéncia de parcel.lacié ni d'edificacid, fins que s’hagin executat la
totalitat dels serveis prevists en el Pla

Als efectes determinats en I'apartat g) de I't. 25 del D.L. 1/90, es fixa com aprofitament
mig, als efectes de cessio la parcel.la RD-5, quedant justificat el seu calcul en el
corresponent apartat de la Meméria, i planols.

Els promotors o propietaris, hauran de cedir a 'Ajuntament en |la forma prevista en eis
art. 179 i 180 del Reglament de Gestio Urbanistica, les seglents superficies de
terrenys:

- Aprofitament mig

- Equipaments

- Sistema d'espais lliures publics

- Vials

Dites superficies so6n les que consten en la documentacié del Pla, als efectes de
cessid obligatoria.

Els compromisos anteriorment indicats no només afecten al promotor, sind tame als
propietaris que puguin accedir a tal figura juridica, en qualsevol dels moments en el
que es trobi la urbanitzacio.

Tanmateix, es fa constar que tots els compromisos i obligacions afecten a la totalitat
de les persones incloses en el Pla, tals com promotors, propietaris, entitats mixtes i
demeés, que puguin tenir relacid o dret sobres les superficies de terreny, o
senzillament, dret o obligacié.

ELS PROMOTORS

5.5 COMPROMISOS ENTRE L'URBANITZADOR | ELS FUTURS PROPIETARIS
DELS SOLARS

El promotor, illustrara als futurs adquisidors dels solars, dels compromisos que els
poden afectar en virtut del determinat en els anteriors apartats respecte a
compromisos entre l'urbanitzador i 'Ajuntament.

Els futurs adquisidors dels solars, es constituiran en Associacions de Propietaris tenint
en compte les circumstancies del Pla, en quant al seu moment processal i
comprometent-se a la cura i conservacid de les zones verdes, vials i demés no
susceptibles d’aprofitament privat, incloent-se aixi mateix els serveis en la forma i
condicions estabiertes en els compromisos entre I'Urbanitzador i I'Ajuntament.

Sera obligatdria la constitucio de 'Associacid Administrativa de Propietaris, en quant
s’hagi procedit a la venda d’'un 30% del terreny susceptible d'edificaci, o bé del 30%
dels habitatges que es puguin construir segons el Pla Parcial, de no executar-lo, ho

fara FAjuntament d’ofici. e
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Les transmissions de domini que s’operin es comunicaran a I'Ajuntament en el plag
maxim de 30 dies habils des que aquelles s’efectuin.

ELS PROMOTORS

5.6 GARANTIA DE L'EXACTE CUMPLIMENT DELS COMPROMISOS

Atés a lassenyalat a la Legislacid Urbanistica, el Promotor donara en [acte
d'aprovacié definitiva d'aguest Pla Parcial garantia equivalent al 12 del cost de
limplantaci¢ dels serveis i segons l'avaluacié econdmica del present Pla Parcial,
mitiancant aval bancari, en les condicions de la dita Llei i concordants.

5.7 MITJANS ECONOMICS | FINANCIACIO

Atés al dit en I'art. 46d del Reglament de Planejament li I'art. 79-7 det D.L. 1/90, el
promotor disposa de mitjans economics propis per a la realitzacio del Pla en quant a
Fexecucio de les obres i implantaci¢ dels serveis.

Dits mitjans propis podran completar-se amb finangaments diversos, entre els que es
destaquen:

= Autofinangament per venda d'alguna o algunes de les parcelles de la seva
propietat.

= Finangament bancari o d’altres organismes crediticis, amb garantia real de les
finques de la seva propietat.

ELS PROMOTORS

Barcelona, Febrer de 2.002
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6 ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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6.1. PRESSUPOST APROXIMAT DE LES OBRES

CAPITOL 1- MOVIMENT DE TERRES

1.1.- Aportacié de terres adequades, contant el 50% del
volum total ja que s'aprofiten les d'excavacié de les
edificacions.

20.851 m3 x 50% = 10.425,35 m3 x 4,81 = 50.145,93

1.2.-Terraplenat i apisonat per a anivellacio de rasants.
20.851 m3 x435= 90.701,85
1.3.-Excavacié de rases i per pous aillats en temreny
compacte, amb mitjans mecanics i carrega mecanica del
material excavat.
2.580 m3 x 6,05 = 15.609,00
1.4.-Rebliment i piconatge de rases amb material

tolerable.

166,50 m3 x 9,75 = 1.623,38

1.5.-Rebliment i piconatge de rases amb sorres.

493,80 m3 x 29,75 = 14.690,55

1.6.-Transport de terres i abocat a monodiposit.
3.137,55 m3 x 6,01 = 18.856,68

RO N B oo o oooc N oo o0 cBBcaat o000 191.627,39 euros

43




CAPITOL 2 - PAVIMENTACIO

2.1.- CARRER VR3 i VR4

-Paviment format per lambordins d’argila, col.locats sobre
sorra i base de formigdé HM-20/B/20/, de 10 cm. de gruix,
inclés p.p. de peces especials.

190 mix6m. x77,62 =

2.2.- CARRER MARIA CANALETA (VRS5):
Secci6 carrer formada per:

-Voreres de panot sobre base de formigé HM-20/B/20/|
-Vorada recta de formigé de 15x25 sobre 20 cm. de
formigd

-Rigola de 20 cm. d'amplaria amb peces de morter de
ciment de color blanc sobre base de formigé

-Seccié calgada de:

180ml x 245,10 =

2.3.- CARRER DE SANT CRISPi (VR2):

-Voreres de panot sobre base de formigd

-Vorada recta de formigé de 15x25 sobre 20 cm. de
formigé

-Rigola de 20 cm. d’amplaria amb peces de morter de
ciment de color blanc sobre base de formigé

-Seccio calgada de:

-Rambla amb asfaltat acabat amb colorant de color terra

145 mi x 463,45 =

2.4.- CARRER DE VALLMORA (VR1):

-Voreres de panot sobre base de formigb

-Vorada recta de formigd de 15x25 sobre 20 cm. de
formigd

-Rigola de 20 cm. d’'amplaria amb peces de morter de
ciment de color blanc sobre base de formigd

-Seccié calcada de:

-Rambla amb asfaltat acabat amb colorant de color terra

310 Mi x 437,24 =

o

88.486,80

39.216,00

63.285,25

135.544,40
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2.5- PARC VALLMORA.:
-Previsio:

6.952 m2 x 33,06 =
2.6.- PLACA:

-Base de formigé HM-20/B/20/1 i acabat amb llosa de
pedra de 60x40 cm.

1.500 m2 x 66,00 =

2.7.- ARBRAT:

-Escossells de 4 peces de morter de ciment col.locat
sobre base de formigd HM-20/P/10/1.

-Bastiment i tapa per escossell de dues peces
d'engraellat d’acer galvanitzat

11 ut. x 180,30 =

TOTAL

7224

22983312

99.000,00

20.013,30

675.378,87 eurcs

it2lunya
ittica Territorial
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CAPITOL 3 - CLAVEGUERAM

3.1.-Clavegueram amb tub de formigé de D 40 cm,
rejuntat entre tubs amb morter M-80%, col.locat sobre
formigd HM-20, de 15 cm. de gruix i replert fins mig tub.

435 ml x 39,77 =

3.2.-Clavegueram amb tub de PVC de 300 mm. de
diametre nominal de formacio helicoidal amb perfil rigid
normal, per a anar formigonat, unié elastica amb massilla
adhesiva de polireta.

280 mix 14,41 =

3.3.-Imbornal format per peces prefabricades de formigé,
inclés solera de formigé i reixa abatible.

7 ut. x 126,50 =

3.4.-Pou circular de registre de D 100 cm, amb solera de
formigdé HM-20/P/20/l de 15 cm. de gruix, amb paret de
mad calat, arrebossat i lliscat interiorment, inclés
bastiment, tapa, i graons interiors.

13 ut. x1.027,61 =

3.5.-Creixement de pous existent en el torrent, amb
aixecament de bastiment i tapa existent, recreixer parets,
acabat arrebossat i lliscat interior, afegir graons interiors i
col.locacio de tapa existent.

3ut x 587,21 =

TOTAL

17.299,85

4.034,80

885,50

13.358,93

1.761,63

37.340,81 euros

G it o U Banisme
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CAPITOL 4 - ABASTAMENT D'AIGUA

4.1.- Pressupost segons companyia.

1 ut. x97.363,96 = 87.363,96

4.2.- Canalitzacié de proteccié per sota vials amb tub de
PVC de 80 mm. i formigé de replé HM-20/P/20/1.

49ml. x 10,10 = 494 90
TOTAL : 97.858,86 euros
Y Catalunye
S |y SLUINCT i
Dimecce ruroenisme

Carpssic o chas sne de parceiona
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CAPITOL 5 - ENLLUMENAT PUBLIC

5.1.- Aquest capitol comprén:

-Fonamentacio de columnes amb formigé HA-25/B/20/1.
-Carrers VR3 i VR4 i Rambles:
Columna metal.lica tipus CL-17 |IEP de 4 m.
d’al¢aria, inclés bra¢ de diametre 60 cm. i
lluminaria tipus Gi 504 o equivalent per a lampada
V.M.C.C. 125 W/220 V.
-Carrers de 8 m. i 10 m. de calcada:
Columna metal.lica tipus CL2 |IEP de 7 m. d'algaria
amb lluminaria tipus QS2V o equivalent per a
lampada de VMCC de 250 W.
-Pericons de reqistre i de presa a terra, de mad calat.
-Caixes de connexid tipus IP-31 amb boms, portafusibles
per a cartutxos calibrats, cartutxos i tapa.
-Armar metal.lic amb el correspenent modul d’escomesa i
modul de comandament i maniobra de 15 kw, mode} ARI-
25-R, dARELSA amb control URBILUX i estabilitzador
reductor de 20 Kva,
-Canalitzacioé en vorera i calgcada de conductors i terra.

1 ut. x 90.160 =

TOTAL .

90.160,00

90.160,00 eurcs

= o Calalunya

* e montea Torrional

ireanizme
iTIE Hzpnclona
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CAPITOL 6 - BAIXA | MITJA TENSIO

6.1.- Desmuntatge i soterrament de les linies aérees de

mitja tensié

50% x 137.479,12 = 68.739,56
6.2.- Pressupost de mitja i baixa tensid segons Companyia 114.555,03
6.3.- Drets de connexio 19.332,64

6.4.- Canalitzacié proteccié sota vials amb tub de
fibrociment | protegit amb formigd HM-20/P20/1.

27 ml. x22,70 = 612,90

6.5.- Suministre i col.locacio6 rajola massissa de senyalitzacio.

925ml. x4,10 = 3.792,50
TOTAL 207.032,63
—— e —ds



CAPITOL 7 - JARDINERIA

7.1- Excavacic de clots,
subministrament de pollancres.

TOTAL

plantacic d'arbre

111 ut. x 86,17 =

9.564,87

9 564 §7 euros
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RESUM APROXIMAT DEL COST DE LES OBRES

CAPITOL1 - MOVIMENT DE TERRES .......cooiovieeieeoeeeveensee e, 191.627,39
CAPITOL 2 - PAVIMENTACIO .....ovvieveeeeeeeeeee e 675.378,87
CAPITOL 3 - CLAVEGUERAM ........oooeivireeees et ne s 37.340,81
CAPITOL 4 - ABASTAMENT AIGUA ... e, 97.858,86
CAPITOL 5 - ENLLUMENAT PUBLIC ..ot 90.160,00
CAPITOL 6 - BAIXA | MITJA TENSIO ... 207.032,63
CAPITOL 7 = JARDINERIA ........ooommimiiaaeeeeeeeeeoeee oo eeneearanane 9.564,87
TOTAL 1.308.963,33

El cost d’urbanitzacié aproximat és de: UN MILIO TRES-CENTS VUIT MIL NOU-
CENTS SEIXANTA TRES EUROS AMB TRENTA TRES CENTIMS.

Barcelona, Febrer de 2002

e

Marta Torras
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6.2. REPERCUSSIO DEL COST DE LES OBRES

Atés que el cost de les obres durbamtzamo és de 1.308.963,33 euros, i que Ia
superficie del Pla és de 33.941 m? i que el sostre maxim és de 17.989 m?
(descomptant el 10% A M. els valors de repercussié son de:

385.658,45 = euros per hectarea

72,76 = euros per metre quadrat construit

Aquestes repercussions son perfectament assumibles en el context actual del mercat
immobiliari.

Barcelona, Febrer de 2.002

p
pre—~

Marta Torras

Arquitecta

T eraiiat dz Catalunya
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JORDI JORDANA DORIA, vei del Mashou, en gualtatide bm[agran de la finca “Can Jordana”
del Masnou, personat en el periode d'informacio_publi¢a dy! pn:gerta de Pla Parcial, Sector 1,
de "Can Jordana” , i seguint les determjnacions’ dejlarqu:#uﬂ municipal, Laura Sublra en el
seu informe de 4 d' abrll de 2.002, presehta les s-eg'leg‘lt":

CONSIDERACIONS: ,/ g

Els articles maodificats son els: 14-141, 14,12 i 15.7, en els quals caldra substituir el redactat per
els seguents;

el
P

14 12 Planta sotacoberta

La planta sotacoberta 0 golfes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la
planta inferior amb programa d’habitatge complert.

Els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50 m.
computaran a efectes d'edificabilitat

“per tal de no generar la imatge d'una planta més, I'arrencada de la coberta el situara a
una algada no superior a 40 cm. de P'ditim forjat real o possible.”

“1,50 2 hadedr1.80"

14.14 Planta coberta
La planta coberta podrg ser acabada amb teulada inclinada o terrat pia.
En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim de 30%

En el cas de cobertes planes, s’admet ia collocacié d’'una cambra d’aire, amb una
alcada méaxima de 60 cm. per sobre de I'Ultim forjat construit.

“un pendent maxim de 35%"
158. Planta sotacoberta

La planta sotacoberta o goifes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la
planta inferior amb programa d’habitatge complert.

Els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50 m.
computaran a efectes d’edificabilitat.

La planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjangant estudi de detall. A fi de no
generar la imatge d'una planta més, I'arrencada de coberta se situard a una algada no
superior a 40 cm. de I'Gltim forjat real o possible.

“1,50 - ha de dir 1,80”

Barcelona, 2 Abrﬂ de 2.002
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