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PLA ESPECIAL “CAN MANDRI"

1. MEMORIA

1.1 AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L’Ambit territorial objecte d’aquest Pla Especial s’enmarca dins el solar de 996,02 m2 de superficie situat a la
cantonada dels carrers Can Mandri i Montserrat Roig del Terme Municipal del Masnou. L'accés principal es
troba pel C/ Can Mandri on es lroba |'edifici seu del Casal d'Avis Can Mandri,

S'entén com a part de I'ambit I'edificacio existent que fa la funcio de casal d'avis i encara que no esta sotmesa
a cap régim de proleccio especial, és la voluntat d'aquest Pla Especial mantenir-la i permelre les obres
necessaries per als seu manteniment i conservacio aixi com possibles ampliacions i reformes fulures.

En cas d'enderroc de la Masia la nova edificacio es podria ajustar als limits marcats en el planol d'ordenacio.

1.2 NORMATIVA URBANISTICA VIGENT

El marc de referéncia del Pla Especial és el Text Refés del Pla General d’Ordenacié del Municipi del Masnou
(PGOM) que va ser aprovat per la Comissio territorial d'Urbanisme de Barcelona el 19 de Setembre de 2001 i
publicat al DOGC el 5 de Novembre del mateix any.

En virtut del planejament vigent aquest solar esta qualificat de Zona cfau 5 Sistema d'Equipaments subzona d,
Fquipament Soci-cultural. Aquesta clau 5d queda regulada en els articles 354 a 360 del PGOM del Masnou,.

Els usos dels Equipaments Soci-culturals queden regulats concretament en el quadre que correspon a l'article
359.3.4.

['article 359 va ser objecte d'una Modiificacid del PGOM. El Text Refés d'aguesta modificacio es va aprovar en
data 30 de Marg de 2006.

El present PE en cap cas podra contravenir les presciipcions que per aquesta zona es preveuen en el PGM i en
cas de dubte o indefinicio s'estara al que digui el PGOM i les Ordenances Reguladores existents.

Aixi mateix qualsevol edificacio o construccio que s'hi realitzi caldra que sigui objecte de llicéncia i haura de
complir a totes les normatives que siguin d’aplicacio.

NORMATIVA PGM

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (clau 6)

Art. 364-  Definicié

1.  El sistema d'equipaments comprén els sols que es destinen a usos puablics, collectius o comunitaris al servei

directe dels ciutadans.
2. El present Pla General planteja la relacié directa i complementaria entre els espais lliures i els equipaments, i a la

vegada, es proposa articular aquests espais, al nivell de la ciutat donant-hi continuitat, de manera que s'estableixi

una clara relacio entre aquests espais, els elements de la xarxa viaria i les diferents arees de la ciutat.
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Art. 355 - Tipologia d'equipaments

Els sols destinats per aquest Pla General al sistema d'equipaments es classifiquen de la forma seglent:

5a
5b
Sc
5d
S5e
5f
59
5h

Equipament sense (s definit
Equipament educatiu
Equipament sanitari - assistencial
Equipament soci - cultural
Equipament esportiu
Equipament administratiu
Equipament de serveis urbans

Equipament polivalent

Art. 356 - Titularitat

y

Equipament sense |'ts principal definit (clau 5a)

Comprén les reserves de sol de titularitat publica o privada, qualificades pel Pla General com a sistema basic
d'equipament, on el planejament encara no ha assignat cap Us especific principal d'interés public, col-lectiu o
comunitari per a la ciutat.
A les reserves d'equipament I'assignacié de I'Gis principal i els usos compatibles es realitzara mitjangant
un Pla Especial d'iniciativa pablica en sol urba i no urbanitzable o un Pla Parcial en sol urbanitzable
entre els seglients usos especifics:

- Us d'equipament educatiu

- Us d'equipament sanitari

- Us d'equipament assistencial

- Us d'equipament esportiu

- Us d'equipament cultural

- Us d'equipament associatiu

- Us d'equipament administratiu
- Us d’equipament religiés

- Us d'equipament de cementiri

- Us d'equipament de servei urba

L'assignaci6 de I'is principal concret legitima la seva expropiacié per I'Administracié actuant, o la seva cessi6
obligatéria i gratuita conforme a la legislacié urbanistica vigent, en el cas que el Pla Especial o Pla Parcial
estableixi que I'equipament hagi de ser de titularitat pablica,

Tanmateix el planejament que assigni I'iis principal a aquests sols, podra establir la titularitat privada per aquest

equipament sempre que I'tis especific principal sigui d'interés col-lectiu o comunitari per a la ciutat.
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Equipament amb I'is principal definit (claus 5b, 5¢, &d, 5e, 5f, 5g, 5h)

Comprén els sdls de ftitularitat preferentment publica, qualificats pel Pla General com a sistema basic
d'equipament, on el planejament ha assignat un o varis usos especifics principals d'interés public, col-lectiu o

comunitari per a la ciutat.

Aquests sols formen part dels estandards legalment fixats per cadascun dels usos principals i per tant la
modificacié de la seva titularitat i el canvi d'Gs principal requerira la prévia aprovacié d'un Pla Especial d'iniciativa
publica.

Els equipaments privats existents en la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General, conservaran la seva titularitat
privada sempre i quant, puguin acreditar que des de la citada data venen realitzant la seva activitat privada
conforme a I'Us principal pel qual agquest Pla General ha qualificat el sél o I'edificacié.

En el cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is dominant, I'Administracié podra adquirir el sél o
I'edificacié, actuant el Pla Especial d'iniciativa piblica com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i
necessitat d'ocupacio als efectes de la seva expropiacio o de la seva cessio obligatoria i gratuita pels mecanismes
de gestié establerts a la legislacié urbanistica vigent.

La titularitat pablica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public quan aquesta

forma de gesti6 sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

Art, 357 - Régim general

En l'obtenci6, la projectacid, el finangament, la construccié, I'lis, I'explotacié i la conservacié dels equipaments
s'observaran aquestes Normes Urbanistiques i alld que disposa la legislacié sectorial vigent per cadascuna de les

matéries.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments s’ordenaran com a espais

lliures enjardinats.

Els equipaments actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com a zona,
mantindran preceptivament el seu Us comunitari. En aquest supdsit, no sera necessari la redaccié d'un Pla
Especial per variar el destl de I'is principal de I'equipament

Art. 358 - Estandards d'equipament

%

2

S'entén per estandards d'equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d'un determinat equipament.

Per a I'eleccié de I'estandard corresponent a cada tipus o subtipus d'equipament caldra considerar fonamentalment
els segllents conceptes:
a) El sector de poblacié que precisa cada equipament, distingint entre:

PLA ESPECIAL "CAN MANDRI 'L MASNOLU MARC 2010 O



O

s
—
—

i Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié susceptible d'utilitzar I'equipament
’ Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment usuaria de l'equipament

b) La poblacié servida per cada equipament, en funcié de la capacitat funcional d'aquesta i de la seva

frequéncia d'utilitzacio.

Art. 358 - Estandards d'equipament

1. S'entén per estandards d'equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d'un determinat equipament.

2. Pera l'elecci6 de I'estandard corresponent a cada tipus o subtipus d’equipament caldra considerar fonamentalment

els seglients conceptes:

a) El sector de poblaci6 que precisa cada equipament, distingint entre:

¥ Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblaci6 susceptible d'utilitzar I'equipament
= Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment usuaria de I'equipament

b) La poblaci6 servida per cada equipament, en funcié de la capacitat funcional d'aquesta i de la seva
frequiéncia d'utilitzacié.

¢) Eltamany de I'equipament. S'expressa en termes de m2 de sol necessari per a l'instal-lacio.
El tamany optimitzat estara lligat a la tipologia i a les condicions de la propia instal-laci6. En aquest sentit,
s'estimara per a certs casos, com en el cas dels equipaments escolars, la pauta de relacié “ index

d'edificabilitat *, " percentatge d'ocupacié del terreny “ , “ tamany del terreny “, que representa aquesta

optimitzacié de I'equipament corresponent.

El tamany optim haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu, podent-se admetre nomes en

certes situacions justificades la consideracié de tamanys inferiors a I'dptim.

3. Es recomana la redaccié d'un Pla Especial d'Equipaments per tal d'optimitzar les localitzacions, conceptes i usos.
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Art. 359 - Condicions d'tis (a1 |
Condicions dels usos globals del sistema
Usos globals Def. Condicions generals
Usos periurbans | art, 234 |Usos admissibles en
art, 238 | Principi
Usos periurbans || art, 234 |Usos admissibles en
art. 238 principi
Usos urbans art. 233 |Usos  admissibles en
principi
Condicions dels usos generals del sistema
Usos generals Def. Condicions generals
Us comunitari art. 229 | Us dominant
Condicions dels usos genérics i especifics del sistema
Usos especlfics Def. Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 | art. 228
3.4 Equipament soci-cultural ( clau 5d ):
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CO(1) CP(2) NC NC PR Cco co
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Definicions
religiés de cementiri de servei urba
CcO NC NC arts. 230 - 240
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Condicions particulars \ e

(1) S'admet unicament com a Us compatible de I'iis principal
d'equipament socio-cultural

(2) S'admet Unicament com a (s complementari de ['Us
principal d'equipament socio-cultural

Art. 360 - Condicions generals d'ordenacié i d'edificacié dels equipaments

1.  El sistema d'ordenaci6 dels equipaments sera en general el d'edificacié aillada en parcel.la.

2. Quan l'equipament formi part d'una illa d'edificacié regulada segons I'alineacié de carrer, aquest s'ordenara
segons els parametres d'edificacié propis de la zona.

3. Es podran ordenar per volumetria especifica quan ocupin la totalitat d'una illa o quan sigui obligat per les
necessitats funcionals de I'equipament. En aquests casos conservaran ['edificabilitat que els és propia de la zona i
I'ordenaci6 volumétrica es regulara mitjangant Estudi de Detall on es valori la incideéncia sobre I'entorn.

4. L'ordenaci6 dels equipaments seguira, en qualsevol cas, les seglients determinacions:
a) S'adequara a les caracteristiques de 'edificacio de la zona on se situi. En el supésit de que doni a dues zones
del teixit urba, sempre s’adoptara la solucié més restrictiva que comporti menor edificabilitat
b) Es resoldran arquitecténicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

¢) Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

5, L'edificacié construible en una parcel-la destinada a equipament sera la que resulti del tipus i
programa especific de I'equipament.

1.3 OBJECTE DEL PLA ESPECIAL

El Pla General del Masnou, permet desenvolupar aquest Pla Especial (abans Estudi de Detall), tenint per
objectiu:

Definir la realitat del estat actual del Casal d'Avis Can Mandri.
Descripcié dels usos principals, compatibles i complementaris.
Precisar les condicions urbanistiques aplicables.

L'Objecte d'aquest Pla Especial és ordenar el conjunt d'instal-lacions de tot I'equipament de manera que es
defineixin el parametres urbanistics necessaris per poder fer possible el desenvolupament de I'Equipament a
tots nivells i poder portar a terme I'ampliacié i millora de I'activitat de Casal d’Avis que s’hi produeix aixi com la
de complement d’espais civics pel barri que es preveu.

Aquest Pla Especial haura de definir tols els parametres urbanistics necessaris per tal de poder garantir la
legalitat de totes les acluacions que es puguin produir en el seu interior. A tal efecte es redactaran unes
ordenances i uns planols normatius que regularan tot I'ambit i seran d'obligat compliment en el moment
d'obtenir llicéncies.
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El present PE de Ca Mandri donat que ocupa una illa sencera s'ajustara a allo descrit en I'article 360.3 del
PGOM del Masnou.

Condicions generals d'ordenaci6 i d'edificacié dels equipaments, Punt 3:

3. Es podran ordenar per volumelria especifica quan ocupin la lotalitat d'una illa o quan sigui obligat per les
necessitats funcionals de I'equipament. En aquests casos conseivaran l'edificabilitat que els és propia de la zona i
'ordenacié volumétrica es regulard miljangant Estudi de Detall on es valori la incidéncia sobre I'entom.

4. L'ordenacié dels equipaments seguir, en qualsevol cas, les seglients determinacions:

a) S'adequard a les caracteristiques de I'edificacié de la zona on se silui. En el suposit de que doni a dues zones del
teixit urba, sempre s'adoptara la solucié més restictiva que comporti menor edificabilitat

b) Fs resoldran arquitectdnicament els problemes que ocasionin les parels mitgeres, evitant que quedin visles.

c) Es prestara especial alencio al tractament dels espais no edificats de la parcella.

1 "edificacié construible en una parcella destinada a equipament sera fa que resulli del tipus i
programa especific de I'equipament.

1.4 ANTECEDENTS | SITUACIO ACTUAL

Memoria Social

El casal d'avis Can Mandii, fundat al any 1982, déna servei a un gran numero de socis, la majoria veins del
Masnou. Actualment el club té 296 socis, | desenvolupa les activitats propies d'un Casal d'avis.

Davant de les necessilats d'adaptar-se a les noves demandes d’espais civics polivalents pel barri i d'ampliacio
de I'activitat existent s'ha fet imprescindible la redaccié aquest Pla Especial per regular el seu creixement futur.

Instal-lacions Actuals

L'edifici actual és una antiga masia de planta baixa i un pis. Actualment les funcions basiques de casal es
dénen a la planta baixa de la casa original i del que era I'antiga cort, on s’hi ubica actualment la sala gran
d’aclivitats i una petita barra de bar. Aquesta edificacio es troba envoltada de jardi i és a 'ambit posterior de la
casa on és més ampli i es preveu ubicar I'ampliacio.

El perimetre de I'edifici es relaciona amb el seu entorn inmediat amb un limit a diferents cotes i pendents.
Respecte el carrer de Can Mandii s’hi accedeix a peu pla siguent el recorregut perfectament adaptat. Respecte
al C/ Montserrat Roig i donada la inclinacié del mateix el jardi posterior queda semisoterrat en la seva part
posterior.

En el jardi hi ha unes pistes de petanca i un arbrat cue s’haura de trasplantar o tallar seguint les prescripcions
de medi ambient.

1.5 PROGRAMA DE L'EQUIPAMENT

D'acord amb la voluntat de I'Ajuntament es pretén dotar al poble d'un equipament que ofereixi als veins i socis
un seguit d’espais i serveis, complementant els actuals.

L'equipament resultant podra ser utilitzat per tots els socis i també, les paits comunes, per aquelles persones
del barri que ho necessitin.
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El programa funcional de I'equipament actual té els segiients usos:

EDIFICI EXISTENT
Espais Sup. m2

PB
Sala d'us polivalent 124,88
Sala de jocs 23,96
Sala TV-bar 16,03
Magatzem 8,09
Vestibul-accés 15,41
SUPERFICIE UTIL PB EDIFICI EXISTENT 198,90
SUPERFICIE CONSTRUIDA PB EDIFICI EXISTENT 223,74

P1
Vestibul 10,78
Sala 1 privat 23,96
Sala 2 privat 10,53
Sala 3 privat 16,03
SUPERFICIE UTIL P1 EDIFICI EXISTENT 61,30
SUPERFICIE CONSTRUIDA P1 EDIFICI EXISTENT 78,81
PORXO 38,13
TOTAL SUP. CONS.+50%PORX0S EDIFICI 321,62

a- EDIFICACIO

Edifici Preesxistent: Com ja s'ha dit anteriorment, P'edifici actual és una antiga masia de planta baixa i un pis.
Actualment les funcions basiques de casal es dénen a la planta baixa de la casa original i del que era I'antiga
cort, on s’hi ubica actualment la sala gran d’aclivitats i una petita barra de bar. Aquesta edificacio es troba
envoltada de jardi.

Possibles ampliacions: Aquest Pla especial ha de preveure possibles ampliacions sobretot pensant en la part
de jardi posterior exsitent. Cal preveure també usos complementaris com serien les sales de reunions per
veins,

b- ESPAIS EXTERIORS:

Zones de Joc i de lleure:
Petanca i zona enjardinada perimetral

1.6 JUSTIFICACIO DE L'ORDENACIO.

Les zones de I'entorn responen a les seglients qualificacions urbanistiques del PGM:
-11a subzona procedent del Pla Parcial o ordenacio d'illa.

Edificabilitat ve definida pel seu volum fixat en els planols de la série 0.4 (e.1/1000)
Algada PB+3iPB+5

-11b subzona conjunt consolidat.

Edificabilitat ve definida pel seu volum fixat en els planols de la serie 0.4 (e.1/1000)
Algada PB+9i PB+6

La zona que arlicula les necessitats d'aquest Pla Especial segons el PGM setia:
Zona clau 11 (volumetria definida).
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La ordenaci6 proposada en cap cas arribara mai a assolir les caracteristiques de I'entorn, ni en edificabilitat ni
en algada. Es proposa:

11a 11b Can Mandri Can Mandri
ACTUAL PLA ESPECIAL
Edificabilitat Definida pel | Definida pel | 321,62 m2 st
volum actual | volum actual 996,02s0l
0.32m2st/m2sol 0.65m2st/m2sal
Ocupacié Definida pel | Definida pel | 273 m2
volum actual | volum actual 996,02m2 27% 65%
Algada maxima PB+5 PB+9 PB+1 PB+1
Distancia carrer Alineaci6 actual de la fagana | 2m
Can Mandri de l'antiga Masia amb el
jardi.
Distancia a carrer Alineacié actual de la fagana | Alineat a carrer
Montserrat Roig de l'antiga Masia amb el
carrer
Distancia pas La minima que marca la|2m
lateral cantonada actual de Ia
Masia.
Distancia lateral 2m 2m
veins

Tl DESCRIPCIO DE ['ORDENACIO. ZONIFICACIO.

Per tal de realitzar la composicié o ordenacié de volums, per la qualificacio d’aquest ambit, el Pla General té
definit com a tipologia I'Ordenaci6 de Volumetria Definida. Al Pla Especial Can Mandri I'ordenacié definida seria
de configuracio flexible. Els parametres especifics per la ordenacié de qualsevol nova edificacio sera el
perimetre i el perfil regulador:

S'entén per perimetre regulador de I'edificacié, les possibles figures poligonals definides dins dels limits
establerts al Pla Especial. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el volum
maxim.

Els parametres que regularan la localitzacio de les noves edificacions seran:

-Separacions minimes entre edificacions.
-Separacions minimes de la edificaci6 a vials i a parceles.

PLA FSPECIAL CAN MANDRI EL MASNOU MARC 2010 1
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NORMATIVA | ORDENANCES REGULADORES.
DISPOSICIONS GENERALS. NORMES PARTICULARS.

ARTICLE 1. AMBIT D’APLICACIO

Aquesles ordenances son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla Especial segons queda delimilat
amb els planols que s’acompanyen.

ARTICLE 2. DEFINICIO DE CONCEPTES

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceples
que s’hi empren sén els definits a la normativa del Pla General PGOM i per tant, no sera admesa cap
altra interpretacio.

ARTICLE 3. NORMATIVA PARTICULAR

3.1.  DEFINICIO DE CONCEPTES:

La definicié dels conceptes emprats en aquestes ordenances es relaciona per la seva definicié amb
l'articulat de la Normativa del Pla General, per tant la definicié donada en aquestes ordenances és la
mateixa que en la normativa del dit Pla.

Per a una major claredat, es relacionen en els segiients quadres:

32.  DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL CARRER:

Definicio Art. De la Normativa del P.G.
Alineacio del carrer o vial Art. 95
Rasant de carrer o vial Art, 97
Amplada de carrer o vial Art. 98
Alineacio de I'edificacio Art. 99
Punt d"aplicaci6 de |’ ARM Art. 159
Planta baixa Art. 161

33.  DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL.LA:

Definicio Art. De la Normativa del P.G.

Solar Art. 107 1 Art. 185
Edificabilitat maxima de parcel.la Art. 109

Densitat maxima d'habitalges neta Art. 112
Ocupacio maxima de la parcel.la Art. 113

Sol de parcel.la lliure d'edificacio Art. 114
Dimensions i mida de la parcel la Art. 116

Alcada reguladora referida a la parcel.la Art. 117

Punt de I'aplicacio de I'algada reguladora

Referida a la parcel.la Art. 118

Nombre de plantes referit a la parcel.la Art. 119
Separacions minimes Art. 121

Tanques Art, 122

Terreny nalural a efectes d’adaptacio topograficaArt. 123

Unitat minima de projecte Arl. 124
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34. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PROPIA

EDIFICACIO:

Definicio Art. De la Normativa del P.G.
Posicio de I'edificacio Art. 125
Edificaci6 principal Art. 126
Edificaci6 auxiliar Art. 127
Planta baixa Art. 128
Planta pis Art. 130
Planta coberta Art. 131
Planta sobrecoberla Art, 132
Volum maxim d'un edifici Art. 133
Mitgera Art. 134
Cossos sortints obeils Art. 135 Art, 200
Elements sortints Art. 136
Cota de referéncia de la planta baixa Art. 196
Perimetre regulador Art. 198.2
Perfil regulador Arl, 198.3
Situaci6 i algada de la planta baixa Art. 173
Tanques Art. 211

ARTICLE 4. SISTEMA D'ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

L'ordenacio de I'edificacié sera segons volumetria especifica de configuracioé flexible. Tal com queda definit a
I'article 82 de les NN UU del P. General del Masnou. (PGM)

ARTICLE 5. TIPUS D'ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

Ordenaci6é segons volumetria especifica de configuracié flexible, tal com queda definit en la documentacio
grafica , per tant aquests planols s6n normatius.

ARTICLE 6. TIPUS EDIFICATORL.

Son edificis aillats, sens perjudici que puguin estar connectats en algun punt per funcienar com un conjunt.
Projecte de les edificacions.

El projecte de les edificacions sera una unitat minima de projecte, segons es defineix a l'article 194.2 de les
NN.UU del Pla General.

ARTICLE 7. POSICIO | ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

La posicié de I'edificacio es fixara per la determinacio dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de les
cotes de referencia de la planta baixa (Ar. 195.1b de les NN UU del Pla General).

Aquests perimetres i perfils queden reflectits en els planols. La definici6 d'aquests parametres en la
configuracio flexible és la de I'art. 198 de les NN UU del Pla General pel que fa referéncia al perimetre i perfil
regulador i de I'art. 196 pel que fa a la cota de referéncia de la planta baixa.

ARTICLE 8. ALCADA REGULADORA MAXIMA (A.R.M.)

Es fixa en 9,00 m corresponent a planta baixa, una planta pis.
L'algada maxima s'amidara a partir de la cota d'implantacio de la planta baixa pel carrer Can Mandri que figura
en els planols, sense perjudici que en I'execucio del projecte la planta baixa se silui a una cota inferior.
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ARTICLE 9. REGULACIO DEL MOVIMENT DE TERRES. : A8

Aquest aspecte queda regulat segons esta definit en 'article 212 de les NN UU del Pla General.

ARTICLE 12.  PLANTA COBERTA.

La planta coberta podra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla.
En el cas de coberta inclinada tindra una pendent maxima del 35%

En el cas de cobertes planes, s'admet la col- locacié d’'una cambra d'aire, amb una algada maxima de 60 cm.
per sobre de I'lltim forjat construit.

ARTICLE 13.  ALCADES UTILS MINIMES.

Caldra donar compliment al Decret d’Habitabilitat i a totes les normatives d'aplicacio.

ARTICLE 14.  ELEMENTS SORTINTS.

Els elements sortints es limitaran a un vol maxim de 50 cm, en el cas de sotlints oberts fins a un 80% de
I'alineaci obligatoria de fagana del carrer, i en el cas de sortints tancats fins un 60 % de I'alineaci6 obligatoria.

ARTICLE 16.  USQOS.

Les condicions d'lis son les mateixes que a la zona clau 5d Equipament Soci-cultural del Masnou i queda
regulat en I'art. 359 de la seva normativa urbanistica.

ARTICLE 17.  DETERMINACIONS PER AL SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Edificacio
L'edificacio sera lliure i solament vindra limitada pel perimetre i perfil regulador definits en la documentacio
grafica. L'algada reguladora maxima sera de 9 m. Corresponent a planta baixa i planta pis.

Usos
Aquesta parcel-la, podra tenir qualsevol dels usos definits a l'arlicle 359.3.4 de la normativa del Pla General.

ARTICLE 18. DETERMINACIONS PER ALS ESPAIS LLIURES

L'espai lliure d'edificacio sera enjardinat.

ARTICLE 19.  DISPOSICIONS ADDICIONALS.

En tots els projectes d'urbanitzacid sera preceptiu el compliment de les determinacions del Codi
d'Accessibilitat de Catalunya aixi com del Codi Tecnic de I'Edificacio el Decret d’habitabilitat i de totes aquelles
normatives que els hi siguin d'aplicacio.

| 'edificabilitat total ha d'incloure totes les edificacions existents.

L'ocupacio total ha d'incloure totes les edificacions existents.

L'edificacid existent no caldra que s’ajusti a I'alineacio del carrer mentre no sigui enderrocada.

Si s'enderroca caldra que la nova edificacio s'ajusti a les separacions a carrer establertes en aquest PE aixi
com a tots els parametres que hi siguin d'aplicacio.
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ARTICLE 20.

QUADRE D'USOS

Equipament soci-cultural ( clau 5d ):

Aprovat defmitivament per i'Aj
en sessio del dia .................. ]

El Secretagf,

untament Ple

7-UiY.2010...

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
co(1) CP(2) NC NC PR co CO
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament Equipament Equipament Definicions

religiés de cementiri de servei urba

CcoO NC NC arts. 230 - 240

Condicions particulars

(1) S'admet Unicament com a Us compatible de I'Gs principal
d'equipament socio-cultural

(2) S'admet Unicament com a Us complementari de ['Us
principal d'equipament socio-cultural

PR Us principal

CO  Us compatible
NC  Us no compatible
CP Us complementari

Aprovat inciaiment per la Junya de

il .’3-~f~1f‘/.|'? 20]

-/'

yvetn Local
en sessio del d

PLA ESPECIAL "CAN MANDRI EL MASNOU

El Masnou, 24 de mar¢ de 2010

Ajunt
Ofici

" SERVEIS TECNICS
MUNICIPALS

asnou

Técnica d'Urbanisme

MARC 2010
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Janrer Monisernal Roig
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Paii poslerior, al fons el Caner Monlsernral Boig

Pali poslerior
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