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PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL

MASNOU
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NORMATIVA URBANISTICA TOM I

Equip redactor

Diligéncia per fer constar que:

Incorporada la certificacié de la Senténcia de la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de data 23 de setembre de 2010,
amb la qual cosa es dona compliment a la condicié de suspensié d'executivitat de
lacord de la Comissié Terrtorial d'Urbanisme de Barcelona de 12 de maig de

2011, s'ordena la publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de” '

I'esmentat acord, i de l'acord d'aprovacié definitiva de 13 de desembre de 2000
d'aprovacié definifiva de la Revisio del Pla general d'ordenacié del Masnou i de les
seves normes urbanistiques.
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SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANCANT PLA ESPECIAL

Sectors de Renovacio Urbana
PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR :

PERI 2 El Masnou Textil
PERI 4 Mercat Vell
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SECTORS DE RENOVACIO URBANA , D8

PLA ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR

El Masnou Textil PERI 2

A.- Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:

| m’ % |Estandards
a. SUP.TOTAL 705
a;. SUP. SOL PRIVAT 435 | 61.70
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 270 | 38.30 [(ay/a)
Espais lliures publics 189 26.81
Equipaments publics
Vials 81 11.49
Edificabilitat m® Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 1.297 | 1,84 |Edificabilitat bruta
Sostre residencial 932 (b/a).
Sostre Comercial 365
c. SOL OCUPAT Ocupacid
(c/a).
120 |Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial
D.- Objectius

L’objectiu principal d’aquest Pla Especial és donar una solucié urbanistica d'un punt molt céntric del Masnou
que ha quedat desfasat en la seva utilitzacié com a zona industrial.

S'obliga a fer una cessié de sol al municipi per un espai de lleure public i un vial per vianants que anira des
del carrer Navarra fins al carrer Sant Miquel.
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PERI 2
El Masnou Textil
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SECTORS DE RENOVACIO URBANA

PLA ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR
Mercat Vell

PERI 4

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

[ m- % | Estandards

a. SUP. TOTAL 1.127

a;. SUP. SOL PRIVAT 257 | 22,80

(ar/a)

a,. SUP. SOL PUBLIC 870 77,20 | (as/a)
Espais lliures publics 870 77,20
Equipaments publics

Vials
Edificabilitat m* Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE| 406 0,36 | Edificabilitat bruta
(bfa).

c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viviha

B.- Gestié
Sistema de cooperacio

D.- Objectius

C.- Us General Dominant
Residencial

Amb la finalitat d’aconseguir esponjar i facilitar una rehabilitacié i recuperacié de sél public en el nucli historic
del Masnou es crea una nova plaga publica al nivell del Carrer Anselm Clavé, un itinerari urba de cohesi6 del
teixit, des del Mirador de I'Església de Sant Pere fins al front Costaner, salvant les infraestructures de
comunicacio paralleles a la costa, N-Il i ferrocarril, mitjangant un passatge soterrani.

També es promou la construccié de nous habitatges, com a resultat del trasllat de I'edificabilitat actual del
solarprivat edificat adossat al volum del Mercat.
Aconseguir dotar d'un aparcament, a nivell de la N-Il, d'Us per a residents, en una zona del municipi amb una

clara mancanga de dotaci6 d'aparcaments.
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PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
Mercat Vell
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SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANCANT PLA ESPECIAL

Sectors de Millora Urbana
PLA ESPECIAL:

PE 1 Pompeu Fabra
PE 3 Carrer de |la Babila
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SECTORS DE MILLORA URBANA

PLA ESPECIAL DEL SECTOR

Pompeu Fabra

PE 1

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacié:

I m° % | Estandards
a. SUP.TOTAL 7.716
a;. SUP. SOL PRIVAT 3.314
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 4.401 (aqfa)
Espais lliures publics 1.677
Equipaments publics
Vials 2.724
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 1.800 | 0,39 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
21 Densitat
N° viv/ha

B.- Gestio
Sistema de cooperacio

D.- Objectius

C.- Us General Dominant
Residencial

L’objectiu principal d’aquest Pla Especial és aconseguir I'obertura del vial comprés entre els carrers Pompeu
Fabra i Pintor Fortuny, de tal manera que faciliti la connexi6 rodada des de la plaga de I'11 de Setembre fins a
I'estacié de Ferrocarril a la N-Il com a part de |a xarxa viaria basica del Masnou.

També sera objectiu del PE la determinacié exacta dels limits del sistema d'espais lliures clau 4 aixi com la
disposicit del volum edificatori en la parcel‘la de ciutat jardi 13e.

Per tal de fer viatble aquest sector, el cost d'urbanitzacié del espai llure no sera comtemplat en el Pla Especial
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PLA ESPECIAL
Pompeu Fabra
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SECTORS DE MILLORA URBANA
PE 3

PLA ESPECIAL DEL SECTOR
Carrer de la Bobila

A.- Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:

| m* % | Estandards
a. SUP. TOTAL 7.7
a;. SUP. SOL PRIVAT
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (as/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant
Sistema de cooperacid Residencial

D.- Objectius

El PP la Bobila va ser aprovat definitivament per la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona al juliol de 1992.
Aquest PP es va dividir en dos subsectors A i B dels quals es proposava deixar el subsector B per a una
segona fase.

En els documents del PGO aprovats provisionalment per I'Ajuntament del Masnou, aquest subsector estava
inclos dins del PP 11 La Bobila |l.

La Comisié d’Urbanisme de Barcelona, en el seu acord d'aprovacio definitiva del PGO, elimina el PP 11 per
considerar-lo en terrenys no aptes per a la transformaci6 urbanistica.

Aquest PERI, t¢ com a objectiu definir els parametres i condicions urbanistiques per tal de legalitzar les
edificacions existents en I'antic subsector B del PP La Bobila aprovat pel PGO de 1985,
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SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANGANT PLA ESPECIAL

Sectors de Transformacié d’Us
PLA ESPECIAL :

PE 4 Can Barnades
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SECTORS DE TRANSFORMACIO D'US FED

PLA ESPECIAL DEL SECTOR
Can Barnades

PE 4

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacié:

| m° % | Estandards
b. SUP. TOTAL 19.103
a;. SUP. SOL PRIVAT 12.734 | 66.66
(a+/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 6.369 | 33.34|(aja)
Espais lliures publics 1.910 10.00
Equipaments publics 2.459 12.87
Vials 2.000 10.47
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 5.731| 0.30|Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cfa).
30 | Densitat
N° viv/ha
B.- Gestid C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'Objectiu Principal d’aquest PE es preveure canvi d’Us d’aquest sector transformant-se I'actual Camping en
un desenvolupament residencial realitzant les corresponents cessions de sol destinat a Equipaments i Esppais
Lliures Publics previstos en el Pla General

S'haura de preveure la comunicaci6 de I'actual carretera N Il amb la zona d’equipament destinada a una futura
ampliacié de I'escola.

Situacio Actual:
Terreny lliure amb habitatges i serveis propis de I'activitat de Camping.

Usos

Residencial (uniplurifamiliar, comunitari i hostalatge)
Comercial

Serveis Privats

Socio-cultural i Religios

Recreatiu i Esportiu

Sanitari assistencial

Camping Caravaning

del Masnou
-Text Refos-
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PLA ESPECIAL
Can Barnades

F\‘;n‘r,p

Limit Pla Especial
Ambit Pla Especial

Aal Tas

ol

Ay
| d'Ue

Cex
Normativa UrbaDiSLiGa,ﬁEl:fL Géieral d'Ordenaci6 del Municipi del Masnou

ST N L Ny

-Text Refés-



SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANCANT PLA ESPECIAL

Sectors de Rehabilitacio
PLA ESPECIAL :

PE 6 Carrer Joan Roig
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SECTORS DE REHABILITACIO

PLA ESPECIAL DEL SECTOR
Carrer Joan Roig PE 6

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m* % | Estandards
c. SUP.TOTAL 756
a;. SUP. SOL PRIVAT 429 | 56,75
(a1!a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 327 | 43,25 [(aJ/a)
Espais lliures publics 327 43,25
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 501 0,66 | Edificabilitat bruta
Nau 235 (b/a).
Habitatges 266
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/iha
B.- Gestié C.- Us General Dominant
Sistema de cooperacio Residencial
D.- Objectius

Amb la finalitat d'aconseguir esponjar i facilitar una rehabilitacié i recuperacié de sol public en el nucli historic
del Masnou es crea un nou espai plblic a l'interior de lilla conformada pels carrers Santa Anna, Joan Roig i
Bonaventura Bassegoda, que ha de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol, a través d'un passatge cobert
aprofitant una de les voltes de la nau existent.
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HE
no esportivo

Coslnet

N Escala ——

@ 1:1000

Limit Pla Especial
Ambit Pla Especial

LOE (E

éané{r‘é'l' &Q}:depaéfﬁ%el Municipi del Masnou
Yorttorial d'Urbanisme -Text Refos-

EORROEY 4 ALY A L RN e




SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR
MITJANGANT

ESTUDI DE DETALL :

ED1
ED 2

Sector Nord Oest dels Ametllers
Carrer Josep Estrada
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SECTORS A DESENVOLUPAR PER E.D.

ESTUDI DE DETALL
Sector Nord-Oest dels

Ametllers ED 1

A.- Condicions d’Ordenacid i Edificacio:

[ m’ % | Estandards
d. SUP.TOTAL 2.145
a;. SUP. SOL PRIVAT 1.318| 61.45
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 827 | 38.55|(a/a)
Espais lliures pablics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 1.501| 0.70|Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cla).
70 | Densitat
N° viv/iha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio. Residencial

D.- Objectius

L’objectiu principal d’aquest Estudi de Detall és aconseguir fixar les alineacions, rasants i ordenar el volum de
I'edificacio.
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ESTUDI DE DETALL
Sector Nord-Oest dels Atmellers
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SECTORS A DESENVOLUPAR PER E.D.

ESTUDI DE DETALL ED 2
Carrer Josep Estrada

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacié:

Superficie total ED2 : 2.148 m2
Superficie &mbito confrantant amb carrar F. Juniper Serra 1.399 m2
Edificabilitat a 'ambit confrantant amb el carerr F. juniper Serra:
Edificacio existent 635 m2st
Possible ampliacié 204 m2st

Sostre maxim 839 m2st
Superficie ambit confrantant amb el carrer J. Estrada: 748,48 m2
Edificabilitat a I'ambit confrontant amb el carrer J. Estrada:
Edificis existents 240 m2st
Possible ampliacio 97 m2st
Sostre maxim 337 m2st
B.- Us deneral dominant: residencial-terciari
I Genoaltatdo Catelunya.
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ESTUDI DE DETALL
C/ Josep Est
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AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA A
DESENVOLUPAR MITJANCANT
UNITATS D’ACTUACIO :

UA 3 Can Vives

UA 4 Carrer Santander

UAS5 Segona fase subsector | de Voramar |
UA 6 Voramar

UA7 Els Vienesos

UA 8 La Bobila

UA9 Can Targa |

UA10 Can Targall

UA11 Can Targal lll

UA12 Can TargalV

UA13 CanTargaV

UA 14 Can Targa Vi

UA 15 Can Targa VI

UA 16 Can Offila

FITXES URBANISTIQUES

del Masnou
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UNITAT D’ACTUACIO

Can Vives UA 3

A.- Condicions d'Ordenacio i Edificacio:

| m” % Estandards
a. SUP.TOTAL 24,7211
a;. SUP. SOL PRIVAT 13.495
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 11.226,1 (azla)
Espais lliures publics 4.563,10
Serveis Técnics 22.68
Vials 6.640,32
Edificabilitat m- Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE 10.834| 0,44 | Edificabilitat
bruta
] (b/a).
c. SOL OCUPAT 5.417| 0,22 |Ocupacio
(c/a).
15 | Densitat
Ne viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de cooperacio. Residencial

D.- Objectius

Continuen els mateixos que en el 85, és a dir completar totes les obres durbanitzacio d'aquests carrers i
I'obtencid, per cessid dels espais lliures publics.

Per tal de desbloquejar la gestid, es proposa una unitat de reparcellacié discontinua, segons l'art.78.3 del
R.G.U.

Aquesta reparcellacié i els seus parametres urbanistics, ha quedat reflexats en un conveni urbanistic signat i
aprovat pels propietaris i I'Ajuntament.

Aquests parametres son similars perd no iguals als establerts per la Zona 13e de la Normativa. Per reflectir la
realitat es crea una subzona 13 e-1 on es defineixen exactament els parametres de les parcel-les que estan dins
d’'aquesta UA.

El conveni Urbanistic signat per la propietat i ratificat pel Ple de 'Ajuntament determina la resta de condicions per
a l'ordenacio i gestié d'aquest sector i els compromisos i lligams pactats.
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UNITAT D'ACTUACIO
Can Vives

Escala
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UNITAT D'’ACTUACIO

Carrer Santander UA 4
A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:
I m° % | Estandards
a. SUP.TOTAL 5.214
a;. SUP. SOL PRIVAT 3711 | aA7
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 1.503 | 28,83|(ay/a)
Espais lliures publics 1.503 28,83
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 3.128| 0,60 |Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio. Residencial

D.- Objectius

Els dos objectius d'aquesta Unitat d'Actuaci6 son:

La cessio gratuita a I'Ajuntament, per part de la propietat, de la finca que queda situada dins del parc Vallmora
perqué s'incorpori al futur Parc Vallmora, a canvi de la requalificacié de la resta de la finca com a zona 13c.

Aconseguir ordenar el volum de I'edificacio permesa per la zona 13c, mitjangant un Estudi de Detall, acomplint
tots els parametres urbanistics fixats per la Normativa per aquesta zona, exceptuant l'obligatorietat d'una fagana
minima a carrer.
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UNITAT D'ACTUACIO
C/ Santander

COMPLEX ESPORTIU
MUNICIPAL
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UNITAT D’ACTUACIO
2?Fase del Subsector 1 de
Voramar |

UAS

A.- Condicions d'Ordenaci6 i Edificacio:

I m° % | Estandards

a. SUP.TOTAL 17.842

a;. SUP. SOL PRIVAT 5461 | 30,61

(as/a)

a,. SUP. SOL PUBLIC 12.381 | 69,39((aj/a)
Espais lliures publics 3.769 21,12
Equipaments publics 2.329 13,06

Vials 6.283 35,21
Edificabilitat m* Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE| 5.461| 0,30]Edificabilitat bruta
(b/a).

c. SOL OCUPAT Ocupacio6
(c/a).
Densitat
N° viv/ha

B.- Gestio
Sistema de compensacio.

D.- Objectius

C.- Us General Dominant
Terciari

L'objectiu prioritari d’aquesta Unitat d'actuaci6 és la cessié i execucié dels vials i espais lliures previstos en el
Pla Parcial aprovat abans de I'Aprovacio Inicial de la Revisi¢ de Pla General d'Ordenaci6é Urbana del Masnou al

maig de 1999.

Situacié Actual:

Aquesta Unitat d’Actuacié surt com a continuitat del Pla Parcial de la 17 etapa del Programa d’Actuacié
Urbanistica VORAMAR I, aprovat per I'Ajuntament del Masnou a l'octubre de 1991.
D'aquest PP s’han executat i entregat a I'Ajuntament dues terceres parts, les corresponents al Centre Comercial
DIA i a les naus de manteniment de I'Ajuntament. Aquesta UA es refereix a la tercera part del planejament que
no té aprovat el seu Projecte d'Urbanitzaci6 i, per tant, resta pendent d'executar-se.
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UNITAT D'ACTUACIO
2° Fase del Subsector 1 de Voramar |
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UNITAT D'ACTUACIO
Voramar |l

UA 6

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m’ % | Estandards
a. SUP. TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (a/a)
Espais lliures publics
Equipaments plblics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
(bla).
c. SOL OCUPAT Ocupaciod
(cfa).
Densitat
N° viv/iha

B.- Gestio

D.- Objectius

C.- Us General Dominant

Aquesta Unitat d’Actuacié que figurava dins de la documentacié del PGO en la seva Aprovacid Provisional,
desapareix com a figura Urbanistica ja que totes les obres durbanitzacid6 ja han estat executades |

recepcionades per part de I'Ajuntament.
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UNITAT D'’ACTUACIO

Els Vienesos UA 7

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

| m’ % |Estandards
a. SUP.TOTAL 1.611
a;. SUP. SOL PRIVAT 811 50.34
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 800 | 49.66(aya)
Espais lliures publics
Equipaments publics 726 45,07
Vials 74 4,59
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 2.700| 1,676 | Edificabilitat bruta
Equipament Public 500 (b/a).
Habitatge 2.200
c. SOL OCUPAT Ocupacio
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant
Sistema de compensacid Residencial - Terciari
D.- Objectius

Els dos objectius d’aquesta Unitat d’Actuacio son:
La cessid gratunta a 'Ajuntament per part de la propietat d'un solar de 726 m2 amb un local per a equipament
public de 500 m? construits.

Aconseguir ordenar mitjangant un Estudi de Detall, el volum de I'edificacié permés per la resta del solar que
sera de 2.200 m? en una edificacié de PB + 3 + golfes.

El conveni Urbanistic signat per la propietat i ratificat pel Ple de I'Ajuntament determina la resta de condicions
per a I'ordenacio i gestio d'aquest sector i els compromisos i lligams pactats.
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UNITAT D’ACTUACIO

La Bobila UA 8

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m* % |Estandards
a. SUP. TOTAL 23.784
a;. SUP. SOL PRIVAT 10.859 | 45,66
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 12.925 | 54,34 |(ay/a)
Espais lliures publics 5518 | 23,20
Equipaments publics 975 4.10
Vials 6.432 27,04
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 22.595| 0,95 |Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacid
(c/a).
Densitat
Ne viv/iha
B.- Gestid C.- Us General Dominant
Sistema de compensaci6 Industrial

D.- Objectius

L'objectiu d'aquesta Unitat d’Actuacié és formalitzar la recepcié per part de I'Ajuntament del Masnou de les
obres d'urbanitzacié dels carrers i dels espais lliures publics corresponents a aquest sector, que ja han estat
realitzades i sol-lucionar tant urbanisticament com econémicament I'enllag de la part nord de la carretera dels sis
pobles
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA |
C/ Camil Fabra 11 UA 9

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

[ m” % |Estandards
a. SUP.TOTAL 146,25
a;. SUP. SOL PRIVAT 129,91 | 88,83
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 16,34 | 11,17 |(azfa)
Espais lliures publics
Equipaments pulblics
Vials 16,34 11,17
Edificabilitat m° Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 154,00 1,05 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupaci6
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9 fins a UA 15 d'aquest Text Refés continua essent el d’eixamplament de la vorera del
carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacio6 ifo substitucio dels edificis, aixi com la construccié d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacié nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcella caldra que cedeixi el terreny
corresponent a 'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el modul de I'impost de I'IBI.

Les obres de pavimentacio6 de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacio Actual:

Aquesta UA prové de I'Antiga UA 9 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refés la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA Il
C/ Camil Fabra 10 UA 1 0

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacié:

I m- % | Estandards

a. SUP.TOTAL 243,00

a;. SUP. SOL PRIVAT 216,00 | 88,89
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 27,00 | 11,11 |(aJa)

Espais lliures publics
Equipaments publics

Vials 27,00 11,11
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 302,40 1,244 | Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacio
(c/a).
Densitat
Ne° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 15 d'aquest Text Refés continua essent el d'eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacio ifo substitucié dels edificis, aixi com la construccié d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacio nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcel-la caldra que cedeixi el terreny
corresponent a 'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el modul de l'impost de I'IBI.

Les obres de pavimentaci6 de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacio Actual:

Aquesta UA prové de 'Antiga UA 8 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refos la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D'ACTUACIO
CAN TARGA Il
C/ Camil Fabra 9 UA 1 1

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

| m* % | Estandards
a. SUP.TOTAL 112,50
a;. SUP. SOL PRIVAT 100,00 | 88,89
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 12,50 | 11,11 [(a)/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials 12,50 T
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE 140 | 1,244 | Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cfa).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 15 d’aquest Text Ref6s continua essent el d'eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacié i/o substitucio dels edificis, aixi com la construccié d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacié nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcella caldra que cedeixi el terreny
corresponent a I'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el mddul de l'impost de I'IBI.

Les obres de pavimentacié de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacio Actual:

Aquesta UA prové de I'Antiga UA 7 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refos la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D'ACTUACIO
C/ Camill Fabra 9 U.A.11
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA IV
C/ Camil Fabra 8 UA 1 2

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m* % | Estandards
a. SUP. TOTAL 171,00
a;. SUP. SOL PRIVAT 152,00 | 88,89
(ay/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 19,00 | 11,11 [(as/a)
Espais lliures publics
Equipaments pUblics
Vials 19,00 31,11
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 212,80| 1,244 | Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacio
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 16 d’aquest Text Refés continua essent el d’eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacio i/o substitucié dels edificis, aixi com la construccioé d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d'Actuacio nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcel-la caldra que cedeixi el terreny
corresponent a 'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el modul de l'impost de I'BI.

Les obres de pavimentacié de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacié Actual:

Aguesta UA prové de I'Antiga UA 6 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refés la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA V
C/ Camil Fabra 7 UA 1 3

A.- Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:

| m° % | Estandards
a. SUP.TOTAL 123,75
a;. SUP. SOL PRIVAT 110,00 | 88,89
(asfa)
a,. SUP. SOL PUBLIC 13,75 | 11,11 |(ay/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials 13,75 11,11
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 154,00 1,244 | Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/iha
B.- Gestid C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 15 d’aquest Text Refés continua essent el d’eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacio6 i/o substitucié dels edificis, aixi com la construccié d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacié numero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcel-la caldra que cedeixi el terreny
corresponent a I'ampliaci6 de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a |'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el madul de I''mpost de I'IBI.

Les obres de pavimentacié de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacio Actual:

Aguesta UA prové de I'Antiga UA 5 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refés la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA VI
C/ Camil Fabra 6 UA 14

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

I m’ % | Estandards
a. SUP.TOTAL 110,25
a;. SUP. SOL PRIVAT 98,00 | 88,89
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 12,25 | 11,11 [(a)/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials 12,25 1424
Edificabilitat m” Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 137,20| 1,244 | Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cla).
Densitat
N° viv/iha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacié Residencial

D.- Objectius

L'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 15 d'aquest Text Refos continua essent el d'eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacié ilo substitucio dels edificis, aixi com la construcci6 d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacié nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcella caldra que cedeixi el terreny
corresponent a I'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el modul de l'impost de I'IBI.

Les obres de pavimentaci6 de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacié Actual:

Aquesta UA prové de I'Antiga UA 4 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refos la recull mantenint la seva vigéncia i objectius.
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UNITAT D’ACTUACIO
CAN TARGA Vi
C/ Camil Fabra 4 UA 1 5

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

| m’ % |Estandards
a. SUP.TOTAL 123.75
a;. SUP. SOL PRIVAT 110,00 | 88,89
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 13.75 | 11,11 [(ad/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials 12,25 11,11
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 154,00( 1,244 |Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestié C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

L’'objectiu de les UA 9/11/11/12/13/14 i 15 d'aquest Text Refés continua essent el d'eixamplament de la vorera
del carrer Camil Fabra i possibilitar la renovacio i/o substituci6 dels edificis, aixi com la construccié d'un cos de
garatge en la part posterior, donant front al carrer executat per la Unitat d’Actuacié nimero 2 de I'antic PERI de
Can Targa.

Aquesta UA és uniparcel-laria, essent la part posterior propietat de I'’Ajuntament com a sobrant de vialitat.

Per tant per executar la totalitat de la Unitat, el propietari de la parcellla caldra que cedeixi el terreny
corresponent a I'ampliacié de la vorera i compri a I'Ajuntament el sobrant de vial de la part posterior.

La diferéncia de superficie entre la part posterior i la de la vorera, es pagara a I'’Ajuntament al valor que tingui en
el seu moment el moédul de I'impost de I'IBI.

Les obres de pavimentacio de la vorera aniran a carrec del propietari.

Situacié Actual:

Aquesta UA prové de I'Antiga UA 3 del Pla Especial de Can Targa, aprovat el 5 de juny de 1993 durant la
vigéncia del PGOU del Masnou de 1985.

Aquesta UA no s’ha executat i, per tant, aquest Text Refés la recull mantenint la seva vigeéncia i objectius.
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UNITAT D'ACTUACIO
C/ Camill Fabra 4 U.A.15
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UNITAT D’ACTUACIO

Can Orfila UA 16

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m° % | Estandards
a. SUP.TOTAL 5.372
a;. SUP. SOL PRIVAT 1.687 | 31,40
(as/a)
a,. SUP, SOL PUBLIC 3.685 | 68,60 |(aya)
Espais lliures publics 1.000 18,62
Equipaments publics 505,00 9,40
Vials 2.180 40.58
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
13¢ 930,60 m2 sol 558,3| 0,60|(b/a).
14h-1 756,77 m2 sol 1.135( 1,50
c. SOL OCUPAT Ocupacid
(cfa).
Densitat
N° viv/iha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant
Sistema de compensacid Residencial

D.- Objectius

L’objectiu d'aquesta UA és la de realitzar l'urbanitzacié dels carrers assenyalats en el Pla Parcial aixi com fer les
cessions d’espais lliures publics i equipaments.

Situacio Actual:

Durant la vigéncia del PGOU del Masnou de 1985, es va tramitar el Pla Parcial Can Orfila, dividit en dos
poligons.

El primer dels dos poligons esta ja executat i recepcionat per I'Ajuntament, mancant actualment completar la
urbanitzacié i les cessions provinents de la 22 fase o segon poligon d'aquest Pla Parcial.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE A
DESENVOLUPAR MITJANCANT

PLA PARCIAL :

PP 1 Can Jordana

PP 2 Can Cusi

PP 3 Subsector 2 de Voramar |
PP 4 La Bobila

PP 5 Sector Voramar ||
PP 6 Sector Voramar |l
PP7 Sector Voramar |l
PP 8 Sud Est

PP 9 Can Barrera

PP 10 Llevant

PP 11 LaBobilall
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Can Jordana PP 1

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

Z

| m % Estandards
e. SUP. TOTAL 33.951
a;. SUP. SOL PRIVAT 14.909 | 43,91
(as/a)
a;. SUP. SOL PUBLIC 19.042 | 56,09 |(ay/a)
Rambla Urbana 1.360 4,01
Placa 1.500 4,42
Espais lliures publics 9.034 26,61
Equipaments publics 1.358 4.00
Vials Rodat 5.790 17,05
Edificabilitat m* Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE | 17.994 | 0,53 | Edificabilitat bruta

(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacid
(cfa).
37,70 | Densitat
Ne° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

Els principals s6n potenciar aquest sector del Municipi que s'ha de convertir en el punt neuralgic del Masnou,
incloent una franja de Sistema viari en forma de Rambla arbrada en la ,vorera de la riera de Vallmora,
concentrant I'espai lliure plblic (Plaga pavimentada, aproximadament 1500 m? ) en la part sud, davant de I'antic
mercat.

També s’inclou dins de I'ambit del PP la finca dels mateixos propietaris que esta qualificada com a (4) Espais
Lliures publics que pertany a I'anomenat Parc Vallmora.

Aquesta revisié del Pla General anul-la I'anterior Pla Especial del Parc Vallmora, aprovat per I'Ajuntament.
S'obliga a 'obertura del carrer de connexi6 entre la part baixa del Parc Vallmora i el carrer de Sant Crispi.

En el sostre edificable i la densitat ja s’han tingut en compte les condicions establertes per l'article 123 apartat 1
del decret legislatiu 1/1990 (12 juliol) sobre la cessid de Sistemes Generals.

Es preveuen a roxumadament el 75 % dels habitatges en tipologia plurifamiliar (d’'una superficie construida
mitja de 120 m") i el 25 % dels habitatges en tipologia unifamiliar arrenglerada.

Situacio actual:
Aquest PP ja estava contemplat, si bé amb un ambit més reduit, a I'anterior PGOU. Durant el periode de
vigencia d’aquest Pla no s’ha arribat a aprovar cap proposta urbanistica.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Can Cusi PP 2

A.- Condicions d’Ordenacio | Edificacio:

I m’ % | Estandards
a. SUP.TOTAL 12.947
a;. SUP. SOL PRIVAT 7.862 | 60,72
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 5.085 | 39,28 |(ay/a)
Espais lliures publics 2.496 | 19,28
Equipaments publics 647 5%
Vials 1.942 15%
Edificabilitat m° Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE| 7.250 | 0,56 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupaci6
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Industrial

D.- Objectius

Un dels objectius d’'un PGOU és dotar al municipi de terrenys industrials. Aquest PP ha de fixar els volums i
alineacions per la possible ampliaci¢ d’aquesta fabrica, molt arrelada al municipi, aprofitant que envoltant aquest
terreny hi ha dos carrers amb tots els serveis urbanistics necessaris.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Subsector 2 de Voramar | PP 3

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m? % | Estandards

a. SUP.TOTAL 37.786

a;. SUP. SOL PRIVAT 15.933 | 42,17

(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 21.893 | 57,83 |(ay/a)
Espais lliures publics 10.173 | 26,92
Equipaments publics 1.313 | 3,47
Vials 10.322 | 27,44
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 18.382 | 0,56 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacio
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de cooperacio Terciari

D.- Objectius

L’objectiu prioritari és el desenvolupament del sector de Voramar. Es per aixd, que tot i respectant estrictament
la mateixa filosofia i la mateixa xarxa viaria, es proposa la continuitat d'aquest PP introduint canvis en alguns
parametres urbanistics que permetin facilitar el trobar iniciatives urbanistiques per tirar endavant tot aquest
sector de Voramar.

Aquests canvis son principalment 'augment de I'aprofitament de sector aconseguit amb la disminucio fins als
minims establerts per la Llei del Sol (4%) del sol destinat a equipaments publics de cessid obligatoria.

Totes les cessions i I'aprofitament queden fixades en aquesta fitxa urbanistica, perd la redaccié del PP podra
plantejar canvis en aquells parametres secundaris que permetin una adequacié tant fisica com programatica
més acurada per a cada cas en particular.

Per assegurar un rapid desenvolupament, es planteja canviar el sistema d'actuacié proposant que sigui per
Cooperacio.

Situacié Actual:
El Pla Parcial de la 22 Etapa del programa d’Actuacio Urbanistica VORAMAR |, no s'ha arribat a desenvolupar
en els darrers dotze anys.

Na
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PLA PARCIAL
La Bobila

SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PP 4

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

|

m

Z

%

Estandards

a. SUP. TOTAL

a;. SUP. SOL PRIVAT

(ai/a)

a,. SUP. SOL PUBLIC

(azfa)

Espais lliures publics

Equipaments publics

Vials

Edificabilitat

Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE

Edificabilitat bruta
(b/a).

c. SOL OCUPAT

Ocupacio
(c/a).

Densitat
N° viv/ha

B.- Gestid

D.- Objectius

C.- Us General Dominant

Aquest Pla Parcial desapareix com a figura urbanistica, ja que queda substituida per la Unitat d'Actuacio 8 que
tindra com a objectiu fer la recepcio de totes les obres d'urbanitzacio ja executades.
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PLA PARCIAL
Voramar Il

SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PP 5

A.- Condicions d’Ordenacio i Edificacio:

I m’ % | Estandards
a. SUP. TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(a/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (azfa)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m- Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE

Edificabilitat bruta
(b/a).

c. SOL OCUPAT

Ocupaciod
(cfa).

Densitat
N° viviha

B.- Gestid

D.- Objectius

C.- Us General Dominant

Aquest Pla Parcial desapareix com a figura urbanistica, ja que queda substituida per la Unitat d'Actuacio 6
que tindra com a objectiu fer la recepcié de totes les obres d'urbanitzacio ja executades.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Voramar Il PP 6

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m* % | Estandards
a. SUP.TOTAL 24,538
a;. SUP. SOL PRIVAT 13.047 | 53,17
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 11.491 | 46,83 | (a,/a)
Espais lliures publics 5.297 | 21,59
Equipaments publics 1.121 4,56
Vials 5.078 | 20,68
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 13.741 | 0,56 |Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cfa).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestié C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Terciari

D.- Objectius

L’objectiu prioritari és el desenvolupament del sector de Voramar. Es per aix0, que tot i respectant estrictament
la mateixa filosofia i la mateixa xarxa viaria, es proposa la continuitat d'aquest PP introduint canvis en alguns
parametres urbanistics que permetin facilitar el trobar iniciatives urbanistiques per tirar endavant tot aquest
sector de Voramar.

Aquests canvis sén principalment 'augment de I'aprofitament de sector aconseguit amb la disminucié fins als
minims establerts per la Liei del Sol (4%) del sol destinat a equipaments pblics de cessi6 obligatoria.

Totes les cessions i I'aprofitament queden fixades en aquesta fitxa urbanistica, perd la redacci6 del PP podra
plantejar canvis en aquells parametres secundaris que permetin una adequacié tant fisica com programatica
més acurada per a cada cas en particular.

Situacié Actual:
Aquest Pla Parcial correspondria a la Primera Fase del Pla Parcial 3 del PAU de Voramar {l, aprovat per
I'Ajuntament abans de la revisié del PGOU. Només hi ha un PAU aprovat.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Voramar Il PP 7

A.- Condicions d’Ordenacid i Edificacio:

I m’ % | Estandards
a. SUP.TOTAL 35.481
a;. SUP. SOL PRIVAT 16.611 | 46,82
(asfa)
a;. SUP. SOL PUBLIC 18.870 | 53,18 |(a,/a)
Espais lliures publics 6.376 | 17,97
Equipaments publics 1.419 | 4,00
Vials 11.075 | 31,21
Edificabilitat m° Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 19.869 | 0,56 |Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(cfa).
Densitat
N° viviha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Terciari

D.- Objectius

L'objectiu prioritari és el desenvolupament del sector de Voramar. Es per aixd, que tot i respectant estrictament
la mateixa filosofia i la mateixa xarxa viaria, es proposa la continuitat d'aquest PP introduint canvis en alguns
parametres urbanistics que permetin facilitar el trobar iniciatives urbanistiques per tirar endavant tot aquest
sector de Voramar.

Aguests canvis son principalment 'augment de I'aprofitament de sector aconseguit amb la disminucié fins als
minims establerts per la Llei del Sol (4%) del sol destinat a equipaments publics de cessio obligatoria.

Totes les cessions i I'aprofitament queden fixades en aquesta fitxa urbanistica, perd la redaccié del PP podra
plantejar canvis en aquells parametres secundaris que permetin una adequacio tant fisica com programatica
més acurada per a cada cas en particular.

La Direccid General d'Urbanisme, en el seu acord d’aprovacié definitiva del PGO, considera necessaria la
creacié d’'una franja verda entre I'Gltim vial i el sol rdstic, aixi com una connexio sobre la N II.

Situacié Actual:
Aquest Pla Parcial correspondria a la Primera Fase del Pla Parcial 3 del PAU de Voramar Il, aprovat per
I'Ajuntament abans de la revisio del PGOU. Només hi ha un PAU aprovat.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL PP 8
Sud-est
A.- Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:
I m* % | Estandards
a. SUP.TOTAL 22.738
a;. SUP. SOL PRIVAT 13.636 | 59,97
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 9.102 | 40,03 |(aj/a)
Espais lliures publics 3.455 15,19
Equipaments pablics 1.099 4,83
Vials 4,548 20,00
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 12.733 | 0.56 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacio
(c/a).
Densitat
N viviha
B.- Gestio C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Terciari

D.- Objectius

L’objectiu d'aquest Pla és acabar de tancar ordenadament tant la xarxa viaria com el futur creixement del
municipi, connectant la zona de creixement plantejada en el PP 10 de la present revisié de PGO amb el sector
de Voramar ja desenvolupat.

Tant per la seva situacié com per la seva topografia, aquest PP defineix aquesta zona de Serveis i Terciari que
acaba la zona de Voramar.

També és molt important I'estudi de I'entorn de I'actual cami del mig on s’haura de col-locar la zona verda
prevista en el PP, per poder donar continuitat al futur Parc Urba del Cami del Mig.

Aquest Pla Parcial acabara de situar i definir exactament la vialitat necessaria pel desenvolupament del sector,
aixi com ajustar la posicié de la zona verda i 'equipament establertes al voltant del Cami del Mig.

Es fixa que els sols ocupats de vialitat del Torrent Gayo inclosos en el PPO 8, encara per desenvolupar, seran
obtinguts per expropiaci6é per part Municipal, sense que aixd no afecti la delimitacio del sector feta pel PGO
vigent.
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Can Barrera PP 9

A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:

I m” % | Estandards
a. SUP.TOTAL 33.291
a;. SUP. SOL PRIVAT 12.533 | 37.65
(ad/a)
a;. SUP. SOL PUBLIC 20.758 | 62.35 | (aj/a)
Espais lliures publics 3.819 11.47
Equipaments publics 1.943 5.84
Vials 14.996 45.05
Edificabilitat m° Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 22.971 | 0.69 |Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT 7.657 | 0.23 |Ocupacié
(cla).
47 | Densitat
N° viv/ha
B.- Gestié C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

Aquest PP ha de desenvolupar un sector del Masnou, proporcionant nous habitatges que puguin absorbir part
del creixement demografic previst en el municipi del Masnou, fent la corresponent urbanitzacio de vials i espais
lliures publics i equipaments.

La cessi6 i urbanitzacié del Torrent del Gayo que haura de formar part de la xarxa viaria basica del Masnou es
converteix per la seva importancia en un dels objectius principals d’aquest PP

En el sostre edificable i la densitat ja s’han tingut en compte les condicions establertes per l'article 123 apartat 1
del decret legislatiu 1/1930 (12 juliol)

Situacio Actual:

Com a conseqiiéncia del desplegament del PGOU de 1985, I'Ajuntament amb els propietaris han anat fent
diverses propostes de PP en els darrers anys. Aquestes propostes han fet que alguns parametres urbanistics
contemplats en la fitxa de caracteristiques del 85, hagln sofert canvis, el mes important d'ells, la incorporacio del
Torrent del Gayo dins del limit del PP i 'augment de nim. d’habitatges i m? construits.

F’Ia General s:i Ordenacnadel Municipi del Masnou
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Llevant

PP 10

A.- Condicions d'Ordenacid i Edificacio:

[ m* % | Estandards
121.430
a. SUP.TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT 46.405,03 (ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 75.024,97 (ax/a)
Espais lliures publics 45.860,97
Equipaments publics 9.151 7.54
Vials 18.215 15.00
Zona proteccié Riera 1.798 1.48
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 38.008 | 0,313 | Edificabilitat bruta

(b/a).

c. SOL OCUPAT

Ocupacié
(c/a).

25,44

Densitat
N° viv/ha

B.- Gesti6
Sistema de compensacio
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D.- Objectius LR S

Aquest és un PP discontinu, que incorpora dos ambits del municipi del Masnou, un situat en una posicié de
centralitat en el nucli Urba, que s’ha de transformar en la zona verda més gran del municipi, el Parc Vallmora, i
I'altre sector, situat a llevant de I'Avinguda Kennedy que es transformara en una nova zona residencial per
absorbir part del futur creixement demografic del municipi previst en la Revisio del PGO.

L'objectiu principal del Pla és dotar d'un nou Parc Urba situat en el centre del casc urba i la construccié d'un dels
sectors residencials més importants per al futur creixement del Masnou.

Donada la situaci6 fisica i topografica d’aquest sector, I'equip redactor considera imprescindible la definicié d'un
limit molt clar entre la zona de creixement del municipi i el sol no urbanitzable que haura de plantejar i
sollucionar aquest Pla Parcial mitjangant la definicié d’'un carrer que sigui limit dels creixements amb un
pendent no superior al 8%.

També s'haura de tenir molt present durant la redaccio del Pla Parcial, la resta de la xarxa viaria del sector i com
connecta amb la xarxa actual i la prevista per aquest PGO.

S’haura de potenciar I'avinguda perpendicular al mar com a continuacio del Torrent del Gayo i la transversal
com a continuacio del carrer Abat Escarré.

Es reservaran les parts més altes i prominents del sector com a sistemes.

El conveni Urbanistic signat per la propietat i ratificat pel Ple de 'Ajuntament determina la resta de condicions
per a I'ordenacio i gestié d’aquest sector i els compromisos i lligams pactats.

nibilitat
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SECTORS EN SOL URBANITZABLE
PLA PARCIAL PP 1 1
La Bobila Il
A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:
I m’ % |Estandards
a. SUP. TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (azfa)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
(b/a).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viviha
B.- Gesti6 C.- Us General Dominant

D.- Objectius

La Comissié d’Urbanisme de Barcelona en el seu acord establert en la sessié de 13 de desembre de 2000,
estableix en el punt 1.4.5, l'exclusié de la revisid6 del PGO d'aquest Pla Parcial, ja que considera que son
terrenys no aptes per a la transformacié urbanistica.

Per tant aquest text refés elimina de la seva documentaci6 el PP 11, i crea un nou PE 3, per a legalitzar les
edificacions existents en I'ambit del Pla Parcial 11.
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AMBITS D'ORDENACIO DE SISTEMES A
DESENVOLUPAR MITJANCANT PLA ESPECIAL

PLA ESPECIAL.:

PE7 Riera d'Alella
PE 8 Passeig Maritim

3
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AMBITS D’ORDENACIO DE SISTEMES
PLA ESPECIAL PE 7
Riera d’Alella
A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:
| m’ % | Estandards
f. SUP. TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(ai/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (az/a)
Espais lliures publics
Equipaments plblics
Vials
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/ha
B.- Gestio C.- Us General Dominant

Sistema de cooperacio

D.- Objectius

Aquest Pla Especial té com a objectiu proposar una nova ordenacié del tram de la Riera d’Alella des de I'actual
NIl fins al limit del Terme municipal.

L'objectiu fonamental del PE és la transformacio de la carretera en via de trafic local i passeig de peatons,
I'establiment de voravies i vegetacié adient.

Aguesta nova ordenacid ha de permetre una reorganitzacid de la xarxa viaria, permetent una millor
comunicacio entre els dos sectors de la riera, facilitar I'accés al sector del Bell Resguard, una millora dels
espais destinats a la circulacié de vianants.
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AMBITS D'ORDENACIO DE SISTEMES
PLA ESPECIAL
Millora urbana del Passeig
Maritim PE 8
A.- Condicions d’Ordenacié i Edificacio:
I m* % | Estandards
g. SUP.TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(as/a)
a;. SUP. SOL PUBLIC (afa)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m’ Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE Edificabilitat bruta
(bfa).
c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N° viv/iha
B.- Gestio C.- Us General Dominant

Sistema de cooperacio

D.- Objectius

Aquest Pla Especial s’haura de desenvolupar en el moment que s'aconsegueixi traslladar I'actual N-1l amb
qualsevol de les propostes que s’han estudiat, ja sigui amb la supressio del peatge de I'autopista o el trasllat de
la N-1I per sota de l'autopista.

Aquest PE hauria d’enfocar amb una visi6 global, la transformacié de la fagana maritima del Masnou, ajudant a
la revitalitzacié del comerg, restauracié de les faganes, facilitar la connexié entre el poble i les platges i el port
esportiu, tractament de millora de la via férria, etc.

Totes aquestes propostes serien més factibles si s'ordenessin en diferents sectors, que a titol orientatiu queden
explicats en la memoria d’aquest Text Refos.
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AMBITS DE PROTECCIQ DEL PATRIMONI
HISTORIC, ARQUITECTONIC | PAISATGISTIC A
DESENVOLUPAR MITJANGANT PLA ESPECIAL

PLA ESPECIAL:

PE 9

Proteccio del Patrimoni Historic, Arquitectonic i
Paisatgistic del municipi del Masnou
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AMBIT DE PROTECCIO

PLA ESPECIAL DE
PROTECCIO DEL
Patrimoni Historic,
Arquitectonic i Paisatgistic

PE 9

A.- Condicions d’Ordenaci6 i Edificacio:

| m* % | Estandards
h. SUP. TOTAL
a;. SUP. SOL PRIVAT
(as/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC (as/a)
Espais lliures publics
Equipaments publics
Vials
Edificabilitat m° Estandards

b. SOSTRE EDIFICABLE

Edificabilitat bruta
(bfa).

c. SOL OCUPAT

Ocupacio
(c/a).

Densitat
N° viviha

B.- Gestio

D.- Objectius

C.- Us General Dominant

Aquest Pla Especial t& com a objectiu establir el llistat definitiu i el grau de proteccio dels elements, edificis,
jardins, entorns i ambits que per llur interés historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic i ambiental han de ser
objecte d'un tractament especial i conformar el Cataleg definitiu del Patrimoni Historic Artistic del municipi del

Masnou.

Aquesta Fitxa incorpora el Llistat que es configura com a recopilacié d'elements; edificis, entorns, ambits i
jardins que, per llur interés historic, artistic, paisatgistic, arquitectonic i ambiental aquest Pla Especial haura
d’incloure o no a fi d'establir el seu grau de proteccio, preservacio i millora.

Sestanihilitat
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E.- Llistat d’elements

1.- Immobles, ambits, jardins i conjunts:
DENOMINACIO

Laboratoris Cusi.

Mas Antic

Can Teixidor

Casa del Marqués del Masnou

Cal Aymar-Castellet c/Camilo Fabra, 21

Can Targa

Jardi Comte d'Avern - ¢/Miquel Biada

Casa costat jardi palmeres ¢/Mn.Cinto,51
Casa carrer Mossén Cinto, 46 i patis

Cementiri Vell - Estatues Llimona

Can Genové

Casa carrer Lluis Millet, 44

Casa carrer Lluis Millet, 37

Casa Benéfica - la nau central i el claustre
Escoles Municipals Mixt Ocata

Esglesia Parroquial

Can Patatetes - Pga. Catalunya, 13

Casa de la Plaga de la Llibertat

El Casino - carrer Barcelona, 1

Casa carrer Mestres Villa 19

Casal dels avis Can Malet, fagana principal
Ajuntament

Cases Carrer Prat de la Riba 13 i 14

Casa del Marqués de la Manguera - Casa de Cultura
Casa carrer Mestres Villa 27

Casa carrer Jaume |, 15

Casa carrer Jaume |, 29

Casa carrer Sant Felip, 61

Les cases nim 78 i 80 del carrer Jaume |

Ca'l Senyor (F.Maristany) ¢/Prat de la Riba, 72
Can Guarino.

Xalet de la carretera de Teia n°® 38

Casa del carrer Vilajardi 17

Finca C/ Roger de Lluria cantonada C/Canaleta
Ca'l Sastret - La Torreta-Villa Anita, 5

Can Ros de les Cabres, restes arqueoclogics
Ca I'Echave - pati del C/ Prat de la Riba 77
Ca'l Lluis - pati C/ Prat de la Riba 93

Can Bori - C/Luis Millet - Primer de Maig

Casa de Carrer — C/ Sant Felip 27

Alberg del Masnou

Casa de carrer — C/ Barcelona 54

Quatre cases de carrer — C/Prat de la Riba 67/68/69/70
Casa de carrer — C/ de Caterra

Tres cases de carrer — Prat de la Riba 17/18/19
Dues cases de carrer — C/ Barcelona 16/17
Torre de Guaita- C/ Sant Francesc d’Assis.
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Casa de carrer — C/ de Barcelona 67
Casa de carrer — C/ de Barcelona 55
Dues cases de carrer — C/ Lluis Millet 46/48
Escut nobiliari de Can Fontanils — El Casino.

El Pla Especial, a través del seu cataleg, incloura, a part dels edificis, ambits i jardins ressenyats, aquells altres que
responguin a una o alguna de les seglents situacions:

a) conjunts que presenten un elevat grau d'uniformitat i de coheréncia formal per la sequéncia i
agrupaments en que es troben i per les caracteristiques constructives i arquitectoniques propies d'un
periode historic que els fa veure avui com unitaris.

b) construccions disperses l'interés de les quals rau en llur qualitat arquitectonica o en caracteristiques
especifiques que les converteixen en testimonis historics d'una manera de fer.

c) cases i patis o jardins les relacions formals dels quals defineixen petits espais urbans definitoris del
caracter especific de la vila del Masnou.

d) cases i masies externes al nucli urba que, per la seva historia o per la seva qualitat formal, han
esdevingut fites d'identitat en el territori.

e) parcs i jardins o restes d'anteriors jardins que tenen interes sigui pel contingut d'arbres i elements
ornamentals, sigui per 'especial disposici6 dels elements que els constitueixen.

2.- Carrers:

Carrer del Pou

Carrer de Sant Cristofol

Carrer Gaudi

Carrer del Doctor Curell

Carrer de Sant Pere

Carrer de Rafael de Casanovas
Carrer de la Caterra

Carrer de Lluis Millet

Carrer d'Adra

Carrer de Pere Grau

Carrer de Mestres Villa

Carrer de Sant Felip

Carrer de Jaume |

Torrent Humbert

Carrer dels enamorats

Carrer del Primer de Maig
Avinguda Joan XXIII

Avinguda de la Mare de Deu del Carme
Carrer de Santa Teresa de Jesus
Carrer de Santa Anna

Carrer de Bassegoda i Amigo
Carrer de Roger de Flor

Carrer de Tomas Vives

Carrer del Dr. Agell

Carrer dels Capitans Comellas
Carrer del Pintor Villa

Avinguda de Mare de Deu de Montserrat
Torrent de |'Asse.

[—
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3.- Fonts:

Font d’en Cresta

Font de la Caterra

Font de la Plaga d'Ocata
Font de Can Malet

Font de I'Ajuntament.

4.- Zones d'intervencié:

Fan referéncia a aquells conjunts o perimetres urbans, que pel seu interés arquitectonic artistic - historic,
arqueoldgic, tipic o tradicional, s’hauran de sotmetre a un estudi acurat durant la redacci¢ del Pla Especial de
Proteccio del Patrimoni.

Mentres no estigui aprovat el PE, les noves edificacions i les remodelacions de les existents, hauran de conservar
I'ambient estétic del sector de manera que harmonitzin i no desentonin del conjunt, resultant prohibit I'is dels
materials que el disvirtuin.

Placa de Catalunya

Carrer de Sant Cristofol

Placa de I'Esglesia

Avinguda de Joan XXIII

Pas entre els carrers de Sant Pere i Dr. Jaume Curell

Plaga Jaume Bertran Estapé

Escales Sant Francesc d'Assis

Pas entre el carrer de Sant Francesc i la fagana maritima

Final carrer Dr Jaume Curell

Avinguda de la Mare de Deu del Carme

Plageta entre el carrer de Sant Pere i 'Avinguda de la Mare de Deu del Carme
Plageta entre el carrer de Lluis Millet i el carrer Sant Pere a I'Avinguda de la Mare de Deu del Carme
Carrer de Sant Josep

Pas d'accés a vivendes junt a la fagana maritima.
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AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA A
DESENVOLUPAR MITJANGANT

POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA :

PAU L’Estampadora S-1
PAU Pompeu Fabra S-2a
PAU Lluis Millet S-2b
PAU Torrent Umbert S-3a
PAU EI Vermut S-3b
PAU L’estacid | S-3c
PAU L’estacid Il S-3d
PAU 1 Carrer Tiana S-4
PAU 2 Carrer Tiana S-4
PAU Pau Estapé S-5
PAU Montals

PAU Caserna — C/ Méxic
PAU 2 UA-2

FITXES URBANISTIQUES
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PAU L’Estampadora S1

Inclou les finques cadastrals privades 25220-05/06/12/13/14/15 i parcialment les 16/17

A. Condicions d'Ordenacio i Edificacio

SUnC Planejament proposta
[SUPERFICIE m2 %o
Ambit sector 8.509
S0l computable* 8.163
Zones 3.537 41,57
Sistemes 4.972 58,43
Zones verdes 2.745 32,26
Equipaments 0
Vialitat 2.227 26,17
m2 m2stim2s u
Edificabilitat” 1,42
Sostre 11.591
Residencial lliure 7.465
Residencial taxat 10% 1.066
Residencial HPP 20% 2133
Comercial 8% 927
Densitat
N. Habitatges™ 119
Residencial lliure 74
Residencial taxat 15
Residencial HPP 30

[ *d'acord amb T'arlicle 135 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, s'exclouen els sols de domini public . |
I SUnC Sol urba no consolidat |

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio
Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per cooperacio
En aplicaci6 de 'article 43 del TRLUC, caldra la cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius

L'objectiu d'aquest sector és la transformacié d'aquest ambit industrial obsolet tot permetent la
prolongacit6 del carrer Pompeu Fabra fins a I'estacio i la del carrer Figueres en sentit est oest
per tal de millorar la xarxa viaria basica del municipi. També estableix I'obligacié d'un vial
paral‘lel a la carretera N-ll en la part sud del sector per tal de garantir la connexié amb el sector
del carrer Tiana.

Aixi mateix, planteja la creacié d'un gran espai lliure davant de l'estacié de ferrocarril,
conjuntament amb altres sectors confrontants de primera linia de mar, per tal de crear una nou
ambit de centralitat del municipi. També es preveu resoldre el fort desnivell del terreny en el
seu ambit creant un gran espai lliure com mirador public sobre el mar en una cota intermitja. Es
crea un recorregut de vianants en sentit mar-muntanya que uneix la carretera N-1l amb la ciutat
jardi de la UA-1 Can Montals.

Es fixa la reserva d'aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d'una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fraccié de local
comercial. Es podra complir I'estandard amb un maxim de 0,5places/habitatge en aparcament
en regim concessionat.

FITXES URBANISTIQUES
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E. Carregues d'urbanitzacio

Les propies del poligon.

A fi de garantir una ordenacié global dels sistemes publics que ordenen aquest territori caldra
redactar un projecte d'urbanitzaci® amb el contingut basic que possibiliti 'establiment de
rasants i condicions d’ordenacio dels PAU que es consideren prioritaris de I'ambit de la present
modificacio. El cost del projecte técnic sera repercutit entre els sectors privats i prioritaris
seglients: 81, S3a, S3b, S3d, i S4 (PAU 1).

El PAU haura de garantir la resituaci6 i reallotjament dels habitatges afectats d’acord amb el
que estableix la legislacié vigent.

Aquest sector cedeix la part del carrer Figueres inclos en el sector, i la carrega de la
urbanitzacio correspon al sector S-2. En el cas de no produir-se aquesta cessio la qualificacio
de vial legitimada per aquesta modificaci6 de PGO és document suficient per a la seva
expropiacio.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvelupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacio i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatéria d’'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d'hivern.

Disposar d'elements de proteccio solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsi6 dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aigties pluvials
Disposar d’una xarxa de sansjament separativa de les aiglies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inercia i els aillaments faganes ventilades, utilitzaci6 de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d'equipaments.

3.1 Energies renovables

3.2 ACS

3.3 Domotica

3.4 Mecanismes d’estalvis d'aigua
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU
Estampadora S-1
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PAU Pompeu Fabra S2a

Inclou les finques cadastrals privades 25230-03/05

A. Condicions d'Ordenacié i Edificacio

SunC Planejament proposta
SUPERFICIES m2 % hab
Ambit del sector 1.602
S6l computable* 1.602
Zones 1.347 84,1
Sistemes 255 16,9
Zones verdes 0 0,0
Equipaments 0
Vialitat rodada 255 15,9
m2 m2stim2s u
Edificabilitat* 1.45
Sostre 2.326
Residencial lliure 646|cessio
Residencial taxat 698|cessid
Residencial HPP 465|cessid
Resid lliure unif 517
Comercial 0
Densitat
N. Hahitatges* 28
Residencial lliure 9
Residencial taxat 10
Residencial HPP 7
Resid lliure unif 2
* D'acord amb I'article 135 del Reglament de la LUC s'exclouen els sols de domini public
SUnC Sol urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestid

Sistema d'actuacié per reparcel-lacié modalitat de compensacio.

La cessio dels sols de sistema s'haura de fer efectiva un cop aprovat definitivament el present
document d’acord amb el Conveni.

La cessio del 10% d’aprofitament mitja es formalitza en els sols de cessio edificable de la zona
11c.

C. Us general dominant
Residencial unifamiliar i plurifamiliar

D. Objectius

L'objectiu d'aquest sector és aconseguir sol lliure per a la implantaci6 de sostre protegit i sostre
en desti per als reubicats del sector S2b.

Aquest PAU és complementari del vei en tant que facilita la gesti6 de I'obertura dels carrers
Flgueres i Pompeu Fabra, vials fonamentals per tal de donar continuitat a la xarxa viaria basica
del municipi.

S'incorpora a la tipologia unifamiliar, I's pIurlfamlllar sobre el vial Pompeu Fabra atesa la seva
vocacio d'eix estructurador potent de la ciutat i requerem un telxlt edificatori que hi confronti de
caracteristiques adequades a la seva nova centralitat. s

T e )
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Es fixa la reserva d’'aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d’'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d'una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fraccié de local
comercial. Es podra complir I'estandard amb un maxim de 0,5places/habitatge en aparcament
en régim concessionat.

El Poligon de desenvolupament del sector urbanitzara |a totalitat del carrer Figueres.

E. Carregues d'urbanitzacio

La urbanitzacié del carrer inclds en I'ambit d’acord amb el Conveni. La urbanitzacié del tram del
carrer Pompeu Fabra garanteix la condicié de solar per a la zona 13c-5 de manera que el solar
sera edificable amb (s bifamiliar des d’aquest vial.

El PAU garanteix la servitud hidraulica existent, de manera que aquesta es mantindra entre els
propietaris actuals

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacio i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d'elements de proteccit solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacié
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aiglles pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aigles pluvials en ['edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Alllament t&cnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d'equipaments.
31 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domadtica
3.4 Mecanismes d’estalvis d'aigua
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PAU Lluis Millet S2b

Inclou les finques cadastrals privades 25220-07/08/09/10/11

A. Condicions d'Ordenacié i Edificacio

SUnC Planejament proposta
SUPERFICIES m2 %
Ambit del sector 1.468
Sol computahle* 724
Zones 0 0,0
Sistemes 1.468 100,0
Zones verdes 362 24,7
Equipaments 0
Vialitat rodada 1.106 75,3
m2 m2st/im2s
Edificabilitat* 0,0
Sostre 0
Residencial lliure 0
Residencial taxat 0
Residencial HPP 0
Comercial 0
Densitat
N. Habitatges*

| *d'acord amb I'article 135 del Reglament de |a Llei d'Urbanisme, s'exclouen els sols de domini public . |

[ SUnC Sol urba no consolidat =

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestid
Sistema per expropiacié. A desenvolupar per taxacio conjunta
La reubicacié dels habitatges afectats es situaran en el S-2a

C. Us general dominant
Sistemes

D. Objectius
L'objectiu d’aquest sector és I'obertura dels carrers Figueres i Pompeu Fabra per tal de donar
continuitat a la xarxa viaria basica del municipi.

Aquest PAU és complementari del vei en tant que sense l'obtencié de sols amb aprofitament
urbanistic no seria possible la reubicaci6 dels habitatges afectats i la gestio de I'obertura dels
carrers Figueres i Pompeu Fabra, vials fonamentals per tal de donar continuitat a la xarxa
viaria basica del municipi.

D'acord amb la legislacié vigent, les persones que tinguin el seu habitatge habitual afectat
tenen dret al reallotjament, en habitatge lliure si s’escau.

El Projecte de taxaci6 Conjunta relacionara els béns i drets afectats dins del PAU. Es
considerara en especial les servituds hidrauliques existents.

FITXES URBANISTIQUES
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E. Carregues d'urbanitzacio

Les propies del poligon, i la indemnitzacié del garatge existent afectat.

La urbanitzacié completa del carrer Figueres en el tram inclos en el PAU, els murs de contenci6
a linterior del S1 correran a carrec del PAU de I'Estampadora a ligual dels que fossin
necessaris en el sector S-2a.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacio i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d’obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d'hivern.

Disposar d’elements de proteccié solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacio creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d’espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aiglies pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aigiies pluvials en l'edifici per a la seva reutilitzacio en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d'equipaments.

3.1 Energies renovables

3.2 ACS

3.3 Domdtica

3.4 Mecanismes d'estalvis d’aigua
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PAU Torrent Umbert S3a

Inclou les finques cadastrals privades 25220-16 parcialment i 17

A. Condicions d'Ordenaci6 i Edificacio

SUnC Planejament proposta
SUPERFICIES m2 %
Ambit del sector 1.921
S0l computable* 1.666
Zones 747 38,90
Sistemes 1.174 61,10
Zones verdes 734 38,20
Equipaments 0
Vialitat 440 22,90
m2 m2st/m2s u
Edificabilitat* 1,30
Sostre 2.166
Residencial lliure 1.261
Residencial taxat 10% 180
Residencial HPP 20% 360
Comercial 365
Densitat
N. Habitatges* 19
Residencial lliure 12
Residencial taxat 2
Residencial HPP 5
* D'acord amb ['article 135 del Reglament de la LUC, s'exclouen els sols de domini pablic
** sobre ambit de referéncia parcial respecte l'anterior sector

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio
Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per cooperacio
En aplicacié de I'article 43 del TRLUC, caldra la cessié del 10% d'aprofitament urbanistic.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius

L’objectiu d'aquest sector és la creacié d’un gran espai lliure davant de I'estacié per tal de crear
un ambit de centralitat urbana, permetre la permeabilitat de vianants en sentit mar-muntanya i
millorar la imatge de la fagana maritima prop de l'estacio.

Es fixa la reserva daparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70mz2. Aixi
mateix caldra una reserva d'una plaga daparcament per cada 100 m2 o fraccié6 de local
comercial. Es podra complir 'estandard amb un maxim de 0,5places/habitatge en aparcament
en régim concessionat.

E. Carregues d'urbanitzacio
Les propies del poligon. La recollocacio dels habltatges afectats per a I'obertura de la nova

— T e L]
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vialitat i la indemnitzacié de la residéncia geriatrica existent.

A fi de garantir una ordenacié global dels sistemes pUblics que ordenen aquest territori caldra
redactar un projecte d’urbanitzaci6 amb el contingut basic que possibiliti 'establiment de
rasants i condicions d’ordenacié dels PAU que es consideren prioritaris de 'ambit de la present
madificacio. El cost del projecte técnic sera repercutit entre els sectors privats i prioritaris
seglients: S1, S3a, S3b, S3d, i S4 (PAU 1).

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacio hauran de
considerar els segiients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacid i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d’obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d’'elements de proteccio solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacié
Disposar d'un sistema de ventilaci6 creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsié dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aigles pluvials
Disposar d’una xarxa de sanejament separativa de les aigles pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d'equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domotica
3.4 Mecanismes d’estalvis d'aigua

Transitoria
1.- La resituacio dels residents en els habitatges situats a I'edifici situat al n°48 del carrer Mossén Cinto Verdaguer

es realitzara en darrera fase de la transformacié del PAU. No obstant i aixo, els edificis residencials a construir per a
la reubicacié dels residents quedara a disposicié municipal en primera fase del PAU.
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PAU El Vermut S3b

Inclou les finques cadastrals privades 25220-18/19/20/21/22/23/24

A. Condicions d'Ordenacio i Edificacio

Planejament proposta

sSunC
SUPERFICIES m2 % hab
Ambit del poligon 3.483
Sol computable® 3.325
Zones 883 25,35
Sistemes 2.600 74,65
Zones verdes 1.134
Equipaments 345
Vialitat 1.021
m2 m2st/im2s u
Edificabilitat* 1,30
Sostre 4,323
Residencial lliure 2.551
Residencial taxat 10% 364
Residencial HPP 20% 729
Comercial 678
Densitat
N. habitatges 40
Residencial lliure 25
Residencial taxat 5
Residencial HPP 10

*d'acord amb l'article 135 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, s'exclouen els sols de domini public .
SUnC Sol urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio
Sistema de reparcel-laci6 amb la modalitat per cooperacio
En aplicacié de I'article 43 del TRLUC, caldra la cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius

L’objectiu d'aquest sector és la prolongacié del carrer Pompeu Fabra fins a la carretera N-11 per
tal de millorar la xarxa viaria basica i la creacié d’un gran espai lliure davant de I'estacio,
mantenint I'edificacié protegida com a equipament de cessié per tal de crear un ambit de
centralitat urbana, permetre la permeabilitat de vianants en sentit mar-muntanya i millorar la
imatge de la fagana maritima del Masnou prop de I'estacio.

Es fixa la reserva d'aparcaments en 2 places d’aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d’una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fraccio de local
comercial. Es podra complir I'estandard amb un maxim de 0,5places/habitatge en aparcament
en régim concessionat.

FITXES URBANISTIQUES
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E. Carregues d'urbanitzacio

Les propies del poligon. la recol-locacié dels habitatges afectats per a I'obertura de la nova
vialitat i nous sistemes, aixi com la indemnitzacié per trasllat de la fabrica existent.

A fi de garantir una ordenaci6 global dels sistemes publics que ordenen aquest territori caldra
redactar un projecte d'urbanitzacio6 amb el contingut basic que possibiliti 'establiment de
rasants i condicions d’ordenacio dels PAU que es consideren prioritaris de I'ambit de la present
modificacié. El cost del projecte técnic sera repercutit entre els sectors privats i prioritaris
seglients: 51, S3a, S3b, S3d, i PAU 1 S4.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacio i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d’obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d'hivern.

Disposar d’elements de proteccid solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsié dins de I'habitatge o dins d’espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aigues pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aigties pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia tecnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzaci6 de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacio d'equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domodtica
34 Mecanismes d’estalvis d’aigua

s1alitat de Catalunya
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PAU L’Estacio | S3c

Inclou les finques cadastrals privades 25220-25/26

A. Condicions d'Ordenacio i Edificaci6

SUnC Planejament proposta
SUPERFICIES m2 % hab
Ambit del poligon 511
$ol computable* 493
Zones 302 59,10
Sistemes 209 40,90
Zones verdes 94 18,40
Equipaments 0
Vialitat 115 22,50

m2 m2st/m2s u

Edificabilitat* 1,30
Sostre 641
Residencial lliure 544
Residencial taxat 10% 0
Residencial HPP 20% 0
Comercial 97
Densitat
N. Habitatges* 5

* s'aplica excloent els sols de domini public
** sobre ambit de referéncia parcial respecte I'anterior sector

SUnC Sal urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio

Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per cooperacié

En aplicacio de l'article 43 del TRLUC, caldra la cessié del 10% d'aprofitament urbanistic.
Atesa la dimensi6é del PAU i de la tipologia de I'ordenacio6 sera d'aplicacié la cessié monetaria
d’aquest aprofitament.

Aquest PAU es considera no prioritari de manera que es fixa les condicions de manteniment
mitjangant una normativa transitoria especifica

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius
L'objectiu d’aquest sector és la millora la imatge de la fagana maritima prop de I'estacio tot
ampliant la vorera en la carretera N-Il per conformar un passeig.

Aquest sector no es prioritari i per tant s'estableix la condicié normativa de permetre obres de
consolidacié i manteniment en les edificacions incloses en I'ambit. Resta no obstant prohibides
obres que representin un increment de volum edificable.

Es fixa la reserva d’aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d'una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fraccao de local
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comercial
E. Carregues d'urbanitzacio
Les propies del poligon. Reubicacié dels habitatges afectats i indemnitzacions d'activitats.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientaci6 i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatéria d’obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d'hivern.

Disposar d’elements de proteccié solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacio creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsié dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d’aigles pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies pluvials en I'edifici per a la seva reulilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments facanes ventilades, utilitzacio de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d'equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domotica
34 Mecanismes d’estalvis d'aigua

Transitoria
1.- Els habitatges inclosos en els ambits de transformacié no prlornarls podran restar en situacio fora d'ordenacio

admetent-se en les edificacions existents obres de manteniment i salubritat. El desenvolupament dels PAU es
realitzara amb acord del 100% dels propietaris inclosos en I'esmentat ambit.
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PAU L’Estacio Il S3d

Inclou les finques cadastrals privades 25220-25/26/27/28

A. Condicions d’Ordenacio i Edificacio

sSunC Planejament proposta
SUPERFICIES m2 % hab
Ambit del poligon 997
Sol computable* 963
Zones 436 43,73
Sistemes 561 56,27
Zones verdes 150 15,05
Equipaments 0
Vialitat 411 41,22
m2 m2st/m2s u
Edificabilitat* 1,30
Sostre 1.252
Residencial lliure 744
Residencial taxat 10% 106
Residencial HPP 20% 213
Comercial 189
Densitat
N. Habitatges™* 11
Residencial lliure 7
Residencial taxat 1
Residencial HPP 3
* s'aplica excloent els sols de domini plblic
** sobre ambit de referéncia parcial respecte |'anterior sector

SUnC Sol urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestid

Sistema de reparcel-lacié amb la modalitat per cooperacio.

En aplicacié de I'article 43 del TRLUC, caldra la cessi6 del 10% d’aprofitament urbanistic.
Atesa la dimensi6 del PAU i de la tipologia de I'ordenacié sera d’aplicacié la cessié monetaria
d'aquest aprofitament.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius
L'objectiu d’aquest sector és la millora la imatge de la fagana maritima prop de I'estacio tot
ampliant la vorera en la carretera N-1l per conformar un passeig.

Aquest sector no es prioritari i per tant s’estableix la condicié normativa de permetre obres de
consolidacié i manteniment en les edificacions incloses en I'ambit. Resta no obstant prohibides
obres que representin un increment de volum edificable.

Es fixa la reserva d'aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d’una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fraccid de local
comercial Aixi mateix caldra una reserva d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m2 o fraccio
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de local comercial

E. Carregues d'urbanitzacio

Les propies del poligon. Reubicacié dels habitatges afectats i indemnitzacions d'activitats.

A fi de garantir una ordenacio global dels sistemes publics que ordenen aquest territori caldra
redactar un projecte d’'urbanitzacid6 amb el contingut basic que possibiliti I'establiment de
rasants i condicions d’ordenaci6 dels PAU que es consideren prioritaris de I'ambit de la present
modificacié. El cost del projecte t&cnic sera repercutit entre els sectors privats i prioritaris
segiients: S1, S3a, S3b, S3d, i PAU 1 S4.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els segiients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacid i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de l'edifici, en la superficie minima obligatoria d'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d’elements de protecci6 solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacié
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsi6 dins de I'habitatge o dins d’espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aiglies pluvials
Disposar d’'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacio de vidres dobles (faganes a nord +- 45°%)

- Implantacio d'equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domédtica
3.4 Mecanismes d’estalvis d’aigua
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PAU 1 Can Tiana S4

Inclou les finques cadastrals 25220-01/02/03/34/37/38/41/42/43/44/45/46

A. Condicions d'Ordenaci6 i Edificacio

SUnC Planejament proposta
SUPERFICIES* m2 % hab
Ambit del poligon 4,785
S0l computable* 4.785
Zones 2734 57,14
Sistemes 2.051 42,86

Zones verdes 1.558

Equipaments 0

Vialitat de vianants 493

m2 m2st/m2s u

Edificabilitat* 0,90

Sostre 4,307
Residencial lliure 2.864
Residencial taxat 10% 409
Residencial HPP 20% 818
Comercial 5% 2156

Densitat

N. Habitatges* 44
Residencial lliure 28
Residencial taxat 5
Residencial HPP 11

* g'aplica excloent els sdls de domini plblic
** spbre ambit de referéncia parcial respecte I'anterior sector
SUnC S0l urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio

Caldra la realitzacié d’'un PMU d'ordenacié volumétrica en I'ambit delimitat en els planols
d'ordenacio per tal de fer compatible la urbanitzacié del sector amb la de la vialitat dels sectors
confrontants, i concretar els elements de proteccio que calgui mantenir tot garantint la connexio de
I'estructura viaria.

Atesa la posici de I'edificacié del carrer Mn.Cinto Verdaguer n.48 condicionar que la reubicacid
d'aquets es produira en la darrera fase de la urbanitzacié del sector, un cop es pugui ubicar-lo en els
nous habitatges i produir-se I'enderroc de I'habitatge posteriorment.

Sistema de reparcel-laci6 en la modalitat per compensacié. S'estableix un maxim de 2 anys des de
I'aprovaci6 definitiva i publicacié de la modificacié puntual del PGO per a I'aprovaci6 del planejament
derivat i projecte de reparcel-lacio. Passat aquest termini I'Ajuntament podra canviar el sistema
d’actuacio pel de cooperacio.

En aplicacio de I'article 43 del TRLUC, caldra la cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic.

C. Us general dominant _Residencial

D. Objectius

L’objectiu d’aquest sector és facilitar la connexi6 entre els sectors situat a llevant i la resta de la
ciutat situada a ponent mitjancant I'obertura de carrers i espais lliures que facilitin la mobilitat dels
vianants.

Es fixa la reserva d’aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una superficie
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superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi mateix caldra
una reserva d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m2 o fraccié de local comercial

El PMU a redactar resoldra la compatibilitat entre el pas de vianants i 'edificacié soterrania situada
en les finques de la zona 10 del carrer Mossén Cinto Verdaguer.

E. Carregues d'urbanitzacio

Les prdpies del poligon.

S'inclou com a carrega externa 'obtencio i urbanitzacid d'una franja de 6m davant de lazona 10 afi
d’ampliar |la vorera existent.

L’Ajuntament, a fi de garantir una ordenaci6é global dels sistemes pulblics que ordenen aquest
territori, redactara un projecte d'urbanitzacid amb el contingut basic que possibiliti I'establiment de
rasants i condicions d'ordenacié dels PAU que es consideren prioritaris de 'ambit de la present
modificacié. El cost del projecte técnic sera repercutit entre els sectors privats i prioritaris segiients:
S1, S3a, S3b, S3d, i PAU 1 S4. Les obres d’'urbanitzacié en aquest ambit es realitzaran d'acord
amb aquest projecte i d’acord amb els sistemes de gestio definits anteriorment dins els terminis
establerts.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacid hauran de
considerar els segilents criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientaci6 i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d’elements de proteccio solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a lemmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aiglies pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d’equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
33 Domaotica
3.4 Mecanismes d'estalvis d’aigua
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PAU 2 Can Tiana S4

Inclou les finques cadastrals 25220-01/02/03/34/37/38/41/42/43/44/45/46

A. Condicions d'Ordenacio i Edificacio

SunC Planejament proposta
SUPERFICIES* m2 %
Ambit del poligon 652
S6l computable* 652
Zones 331 50,77
Sistemes 321 49,23

Zones verdes 224

Equipaments 0

Vialitat de vianants 97

m2 m2stim2s hab.
Edificabilitat* 0,90
Sostre 587
Residencial lliure 587

Residencial taxat 10% 0

Residencial HPP 20% 0

Comercial 5% 0
Densitat
N. Habitatges* 6

* s'aplica excloent els sdls de domini pliblic
** sohre Ambit de referéncia parcial respecte I'anterior sector
SUnC Sdl urba no consolidat
PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio

Sistema de reparcel-laci6 en la modalitat per cooperacio.

En aplicacio de l'article 43 del TRLUC, caldra la cessio del 10% d’aprofitament urbanistic. Atesa la
dimensi6 del PAU i de la tipologia de I'ordenacio sera d'aplicacio la cessio monetaria d’aquest
aprofitament.

Aquest PAU es considera no prioritari de manera que es fixa les condicions de manteniment
mitjangant una normativa transitoria especifica.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius

L’objectiu d’aquest sector és facilitar la connexi6 entre els sectors situat a llevant i la resta de la
ciutat situada a ponent mitjangant I'obertura de carrers i espais lliures que facilitin la mobilitat dels
vianants. Es fixa la reserva d'aparcaments en 2 places d'aparcament per cada habitatge amb una
superficie superior a 70m2 i d'una per cada habitatge amb una superficie inferior a 70m2. Aixi
mateix caldra una reserva d'una plaga d'aparcament per cada 100 m2 o fracci6 de local comercial.
La modificacié comporta I'exclusio de les finques del precataleg de proteccid del PGO
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Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els segiients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientaci6 i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d’obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d'elements de proteccid solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacié
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aigiies pluvials
Disposar d’'una xarxa de sanejament separativa de les aiglies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Aillament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d’equipaments.
3.1 Energies renovables
3,2 ACS
2.3 Domdtica
3.4 Mecanismes d'estalvis d’aigua

Transitoria
1.- Els habitatges inclosos en els ambits de transformacio no prioritaris podran restar en situacio fora d'ordenacié

admetent-se en les edificacions existents obres de manteniment i salubritat. El desenvolupament dels PAU es
realitzara amb acord del 100% dels propietaris inclosos en I'esmentat ambit.
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PAU Pau Estapé S5

Inclou les finques cadastrals privades 24231-03/04

A. Condicions d'Ordenacio i Edificacio

sSUnC Planejament proposta
[SUPERFICIE m2 %
Ambit sector™ 1.848
S0l computable* 1.848
Zones 798 43,19
Sistemes 1.050 56,81
Zones verdes 742 40,15
Equipaments 0 0,00
Vialitat de viananis 0 0,00
Vialitat rodada 308 16,66
m2 m2st/m2s | hab
Edificabilitat” 0,40
Sostre 739
Residencial lliure 739
Residencial taxat 10% 0
Residencial HPP 20% 0
Comercial 0
Densitat
N. Habitatges*® 4
[ *d'acord amb l'article 135 del Reglament de la Llel d'Urbanisme, s'exclouen els sols de domini pablic . |

| **sobre ambit de referéncia parcial respecte anterior planejament |

SUnC Sol urba no consolidat

PLANEJAMENT PROPOSTA

B. Gestio.

Sistema de reparcel-lacid amb la modalitat per compensacid. S’estableix un poligon d'actuacié. Es
cediran la totalitat de sols amb desti de sistema public.

En aplicaci6 de l'article 43 del TRLUC, caldra la cessio del 10% d'aprofitament urbanistic. Atesa la
dimensi6 del PAU i de la tipologia de 'ordenacié sera d’aplicacio la cessié monetaria d'aquest
aprofitament.

C. Us general dominant
Residencial

D. Objectius

La cessio i urbanitzacio de I'espai lliure i cessié de part del passatge Umbert
Reserva d'aparcament d'acord amb el PGO vigent.

El Planol d'ordenacio6 estableix les unitats edificatories minimes.

E. Carregues d'urbanitzacio

La urbanitzacié de la zona verda i els vials confrontants als solars aixi com dels serveis necessaris
per a obtenir la condicio de solar dels sodls privats d’acord amb la legislacié vigent.

En el moment de desenvolupar la urbanitzacié de la resta de Can Montalt hauran d'aportar els costos
d’'urbanitzaci6 corresponents a la fagana sobre la vialitat existent.
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Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacié i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d'elements de proteccio solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacid creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d’espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagatzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aiglies pluvials
Disposar d'una xarxa de sanejament separativa de les aigiies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacié en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Ailllament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacio d’equipaments.
3.1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domética
34 Mecanismes d'estalvis d’aigua
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PAU Can Montals

Ambit Total 20.131 Sostre resid. Tot 9.056

Sistemes 5.038

Zones verdes 214

Equip.

Vialitat 4.824

Zones 15.093
Sostre total 9.056
N° habitatges 37

Objectiu.- Re-urbanitzacié del PAU. La distribucié dels costos es realitzara en funcié de la superficie
privada aportada i dels corresponents aprofitaments. S’exclouen del comput els sols qualificats com a
sistemes de titularitat publica.

A fi del desenvolupament del poligon es redactara un projecte d’'urbanitzacié i projecte de reparcel-lacié que
garanteixi la compatibilitat amb el sector S-5. El projecte de reparcel-lacié haura de repartir les carregues
d’urbanitzacié en coheréncia amb els PAU de I'entorn.

En aplicacio de l'article 43 del TRLUC, caldra la cessio del 10% d'aprofitament urbanistic. Atesa la dimensié del
PAU i de la tipologia de I'ordenaci6 sera d'aplicacio la cessio monetaria d'aquest aprofitament.

Parametres a considerar per una Arquitectura sostenible.

A fi de garantir un desenvolupament sostenible, els projectes que desenvolupin aquesta modificacié hauran de
considerar els seglients criteris i aspectes en la mesura de lo possible:

- Orientacid i assolellament

Rebre, al menys un 80% dels habitatges de I'edifici, en la superficie minima obligatoria d'obertura de la sala, una
hora de sol directe entre les 10 i les 14 hores solars en el solstici d’hivern.

Disposar d’elements de proteccié solar en totes les obertures que rebin sol directe orientades al sud-oest (190°)

- Ventilacio
Disposar d'un sistema de ventilacié creuada, natural o artificial.

-Tractament dels residus
Previsio dins de I'habitatge o dins d'espais comunitaris de I'edifici espais per a 'emmagalzematge per separat dels
residus.

- Xarxa separativa d'aigles pluvials
Disposar d’una xarxa de sanejament separativa de les aigiies pluvials en I'edifici per a la seva reutilitzacio en zones
verdes o en el propi edifici (inodors)

- Alllament técnic i inércia técnica
Millorar la inércia i els aillaments faganes ventilades, utilitzacié de vidres dobles (faganes a nord +- 45°)

- Implantacié d’equipaments.
a1 Energies renovables
3.2 ACS
3.3 Domotica
3.4 Mecanismes d’'estalvis d'aigua
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PAU Caserna — C/ Mexic

Sistema de Reparcel-lacid basica modalitat compensacio

Us residencial

Caserna | C/Méxic total |Costos unitaris cost |
SISTEMES
Zv 312 0 312 80 24.960
Vialitat 1.188 650 1.838 (90 165.420
equipaments 303 1067 1.370 |800*300 240,000
total 1.803 1717 3.520 430.380
ZONES
11hp 885 839 1.724
total 885 839 1.724
Total Ambit 2.688 2.556 5.244

C/ Méxic Caserna Total

sostre sostre sostre
11hp 1.150 3.250 4.400
Total 1.150 3.250 4.400

S’assigna un sostre comercial minim de 160 m2

Sistema d’actuacio i pla d’etapes

1. El sistema d'actuacié previst per a la gesti6 del poligon d'actuacié urbanistica delimitat, d’acord amb el que
estableix l'article 115 de la Llei d’urbanisme, és el de reparcel-laci6 modalitat de compensacio basica, regulat per
I'article 124 i segiients de la mateixa Llei.

2. El desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica es determina en una unica etapa.

FITXES URBANISTIQUES Pla General.dOrdenaci6 del Municipi del Masnou
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Deure de cessio del sol amb aprofitament

El sostre de les zones 11hp definides a I'ambit de la Caserna i del carrer Méxic es fixa que el 100% del sostre es
destina algun tipus d’habitatge protegit, amb un minim del 20% d’'hp de régim general i 10% de concertat.

L’execucio del sostre destinat a habitatge protegit es realitzara en un termini maxim de dos anys des de la data de
I'atorgament de la llicéncia d'obres, d'acord amb alld establert a I'article 57.7 de la LU.

Normes generals dels sistemes
Zona Verda/ Equipament Caserna.
= Us cultural, associatiu, administratiu.
*  Ordenaci6, ocupacio i edificacio.- d’acord amb els planols normatius.
= ['equipament es completa amb la planta semisoterrani de la zona 11hp veina.
= Titularitat.- Pablica.

»  Les determinacions del present pla fan innecessari la redaccié d’'un pla especial d’assignaci6 d’Gs i ordenacio
de I'edificacio.

Equipament C/ Méxic.
= Us educatiu (escola bressol)
= Edificabilitat.- d’acord amb els parametres grafiats.
=  Ordenacid: Volumetria definida.
= N°de plantes: PB+1PP

= Qcupaci6 i separacié a veins: 100% d'ocupacio. L'edificacié podra alinear-se a vial a tota algada, a excepcio
de la planta primera en front a les cases existents a ponent, on aquesta planta s’haura de separar un minim
de 3m.

= [’escola bressol ocupara també la planta baixa i primer pis de la zona 11hp contigua, a fi de complimentar la
totalitat del programa de I'equipament educatiu. El sostre residencial situat en les plantes pis es preveu com
a reserva a situar, mitjangant nou planejament, en un altre indret.

s Titularitat.- Pablica.

" |Les determinacions del present pla fan innecessaria la redaccid d'un pla especial d'assignacié d'Us i
d’'ordenaci6 de l'edificacio.

Condicions d’ordenacié i d’edificacio6

Zona de Volumetria definida destinada a habitatge protegit (clau 11hp)

1.- La forma de l'edificacid serad de configuracié flexible, a través de la definicio dels parametres especifics que
delimitaran el perimetre i el perfil regulador de cada edificacié. La concrecid volumétrica de les edificacions s’haura

de determinar en el corresponent projecte constructiu d'acord amb les condicions d’edificacié que s'assenyalen en
els planols d'ordenaci6.

FITXES URBANISTIQUES di';;:ienaf:i_é del:Municipi del Masnou
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El 100% del sostre residencial es destina a algun tipus d’habitatge de proteccidé publica d’acord amb la legislacié en
matéria d’habitatge vigent. La volumetria de la zona ve definida en el present document de planejament, per la qual
cosa no cal la redaccio de cap figura de planejament derivat per concretar-la.

2.- El sostre de 1.150 m?, assignat a la zona 11hp del carrer Méxic, té la condicié de reserva de sostre a resituar en
el marc d'una nova figura de planejament a fi d’assegurar les politiques d’habitatge protegit en el municipi del
Masnou i possibilitar la construccio de I'escola bressol dins del terme municipal.

Ordenacié ambit C/ Méxic

Condicions d'Gs

1. En funci6 de la seva definicié normativa, ela ambits s6n eminentment residencials, assignant sostre terciari en les
plantes baixes de I'edifici de la Caserna.

2. Dins dels usos admissibles s’estableix per a les zones:

Zona de Volumetria definida destinada a habitatge protegit (clau 11hp) com a Us principal el d’habitatge
protegit. El nombre maxim d’habitatges és de el que resulta d'aplicar I'estandard de 70 m?/habitatge.
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3. Com a usos compatibles s'estableixen els previstos per les NNUU del PGO. En aquest sentit es deixa
expressament assignat I'is educatiu de la planta baixa i primera planta de la zona 11hp confrontant al carrer Méxic,
a fi de poder construir una escola bressol en el barri. El sostre de la resta de plantes pis, d'Us residencial, es preveu
com a reserva a situar mitjangant futur planejament, garantint el desenvolupament de politiques d’habitatge social a
altres indrets de la ciutat.

Condicions de parcel-lacié

1. Ales subzones 11hp (Caserna- Méxic) es determina una amplada minima de fagana de la parcel-la en el seu
front al vial de 30 metres.
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
C/ Méxic - La Caserna

P.A.U.
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA P.A.U.
C/ Méxic - La Caserna C/ Méxic - La Caserna
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PAU 2 UA-2

Sistema de Reparcel-lacié basica modalitat compensacio. Si en el termini maxim de 2 anys no s’ha presentat cap
document d'inici de la reparcel-lacié, I'ajuntament podra modificar el sistema d’actuacio pel de cooperacio.

Us residencial

M2 %
Sup. Total 3.337
Sol Privat 1.786 53,52%
Sol Public 1.551 46,48%
Vials 1.551
Sostre edificable 2.669 0.80m2/m2
Ocupacid 692 40%
Densitat 30hab/ha

Sistema d’actuacio i pla d’etapes

1. El sistema d'actuaciod previst per a la gestié del poligon d'actuacié urbanistica delimitat, d'acord amb el que
estableix I'article 115 de la Llei d'urbanisme, és el de reparcel-lacié modalitat de compensacié basica, regulat per
l'article 124 i seglients de |la mateixa Llei.

2. El desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica es determina en una Gnica etapa.

Deure de cessi6é del sol amb aprofitament

En I'ambit del Poligon d’actuacio urbanistica delimitat cal preveure la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic,
d’acord amb el que disposa l'article 43 de la Llei d'urbanisme. La UA manté els parametres i sostres definits en el
PGO vigent.
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Condicions d’ordenacioé i d’edificacio
Zona de Volumetria definida (Clau 11c)
La forma de l'edificacid sera de configuraciod flexible, a través de la definicid dels parametres especifics que
delimitaran el perimetre i el perfil regulador de cada edificaci¢. La concrecié volumétrica de les edificacions s’haura

de determinar en el corresponent projecte constructiu d'acord amb les condicions d’edificacié que s’assenyalen en
els planocls d’ordenacio.
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Condicions d’ls
1. En funcid de la seva definicié normativa, I'ambit és eminentment residencials.
2. Dins dels usos admissibles s’estableix:

2.1 Zona Volumetria definida (clau 11c) com a Us principal el d’habitatge. El nombre maxim d'habitatges és
l'establert en la fitxa de la UA2.
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POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA PAU.2-UA.2
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