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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS | BASES LEGALS. OBJECTE DE LA REPARCEL:-LACIO.

La Revisio del Pla General d’Ordenacié del Masnou, que fou aprovada per acords de la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Barcelona de 13.12.2000 i 12.05.2011, publicada al DOGC de
14.05.2012 (correccid d’errades en el DOGC de 22.05.2012), va tornar a ser vigent a I'ambit
d’actuacio objecte d’aquest Projecte de reparcel-lacié com a conseqiiéncia de les Senténcies del

Tribunal Superior de Justicia de Catalunya de dates 23.09.2010, per la que es deixava sense
efectes el Text Refds del Pla General d’Ordenacié Urbana aprovat per la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Barcelona el 19.09.2001, i 07.004.2015, per la qual s’anul-lava la Modificacio
Puntual del Pla General en I'ambit determinat pels carrers de Miquel Biada, Montgat, Torrent
Umbert i Carretera N-II i la unitat d’actuacio UA-1 “Can Montals” del Masnou.

En aquesta tessitura, les determinacions d’aquest planejament general respecte de la Unitat
d’actuacié 1 — Can Montals foren modificades puntualment mitjangant la Modificacié del Pla
general d'ordenacié urbanistica en I'ambit de la UA 1 Can Montals, el Text refds de la qual fou
aprovat definitivament per acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona de
20.03.2019, publicada al DOGC de 26.04.2019.

La MP del PGOU abasta territorialment els terrenys del sector de la UA-1 - Can Montals, que es
divideixen en dos poligons d’actuacid: La UA-1a — Can Montals Nord, i la UA-1b — Can Montals
Sud, que es regulen, especificament, per I'ordenacid establerta als planols d’ordenacié, a la
regulacié de les zones i sistemes i a les NNUU de la MP del PGOU.

L’objecte d’aquesta reparcel-lacié és la UA-1b — Can Montals Sud, amb un sél de 5.233,49 m?,

Als documents indicats, el planejament general aplicable delimita un sector residencial amb un
elevat grau de consolidacid, el que va conduir en el seu dia a establir els dos poligons o unitats
d’actuacid: la del nord, que inclou parcel-les consolidades, amb |'objectiu de finalitzar la
urbanitzacié de la vialitat; i la del sud, que inclou parcel-les edificades i no edificades, i on es
preveu l'edificacié de dos blocs plurifamiliars. Per a compensar aquest major aprofitament,
s’estableixen unes majors carregues urbanistiques, consistents en cessid i urbanitzacié dels
sistemes de zones verdes i vialitat (carrer Figueres fins al carrer del Torrent Umbert), a banda de
la resta de carregues que li son inherents.

Les determinacions grafiques de la MP del PGOU sén les segiients:


https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=607485
https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=607485
https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=608150
https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=848724
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Extret de la Memoria de la MP del PGOU

El Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud es redacta de conformitat amb el
gue estableixen el Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret 1/2010, de 03 d’agost
(TRLU, en endavant), el seu reglament, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLU, en
endavant, i el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucio de la Llei hipotecaria sobre inscripcié al Registre
de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

El sistema d’actuacié que preveu l'article 22 de les NNUU de la MP del PGOU és el de
reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacid, regulat als art. 139 a 141 del TRLU i 180 i ss
del RLU. Mitjancant aquest sistema d’actuacio, les persones propietaries aporten el sol de cessio
obligatoria i gratuita i I'administracié actuant (en aquest cas, I’Ajuntament del Masnou) executa
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les obres d'urbanitzacié amb carrec a les dites persones propietaries, per tal d’ubicar en

parcel-les edificables els aprofitaments derivats del planejament.

Els aspectes formals i substantius d’aquest projecte es regulen pel que estableixen els articles
119, 124 a 128 del TRLU i els art. 130 a 163 i 166 del RLU, i el seu objectiu és 'acompliment de
les finalitats establertes al referit art. 130 del RLU:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
I'ordenacio urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

c) La situacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant I'adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a |'administracié actuant d'acord amb els deures de
cessi6 de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessid gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a
sistemes urbanistics, d'acord amb el qué estableix el planejament.

e) La determinacio de les quotes d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries i,
si s'escau, de I'administracié actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser
en metal-lic o mitjangcant terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacié inclouen tant el
cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques
gue siguin necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis
i carregues.

La condicié d’administracidé actuant a la reparcel-lacié correspon a I’Ajuntament del Masnou,
conforme estableix I'art. 23.1.a) del TRLU.

El present Projecte de reparcel-lacié té el contingut exigit als articles 144 a 150 del RLU,

concretament:

a)
b)
c)

Memoria justificativa

Relacié de finques aportades i relacié de propietaris
Finques resultants

Compte de liquidacio provisional

Documentacié grafica

Annexos
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1.2, DESCRIPCIO DEL PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA.

La Memoria de la MP del PGOU fixa com al seu objectiu principal el de poder garantir el
desenvolupament de manera efectiva del poligon d’actuacio previst a I'ambit de Can Montals
pel Pla general que fins ara no ha estat possible desenvolupar ates el grau de consolidacid de
I’ambit i, a tal efecte i en els termes ja indicats, delimita dos poligons d’actuacié, essent la Ua-
1b — Can Montals Sud, I'objecte d’aquest projecte de reparcel-lacid.

Aquest poligon d’actuacid, on el grau de consolidacié de I’edificacid és més baix, es va substituir
la qualificacié amb la clau 13c — zona ciutat jardi, subzona semiintensiva unifamiliar (la clau
dominant per la zona) per la clau 11c — zona de volumetria definida, tot incrementant-hi
I’edificabilitat per a compensar la cessio gratuita de sol per a vials i per a formalitzar la reserva
de zona verda publica.

La Memoria de la MP del PGOU justifica la modificacié expressada a I'apartat 2.6. Planejament
proposat, on indica que, pel que fa als sols privats es proposa la requalificacié dels sols
inicialment previstos de zona 13c a zona 11c i 11hpper habitatge plurifamiliar de renda lliure i
protegit.

En quant als sols publics s’estableix, d’una banda la cessio i urbanitzacio dels sols previstos pel
PGO per zones verdes i vials situats a la banda nord-oest del poligon i, d’altra banda, la cessié i
urbanitzacio dels sols que amb aquesta proposta de modificacio es requalifiquen de sistema de
zones verdes, clau 4, i sistema viari, clau 1c, corresponent al nou vial que es crea al limit sud del
poligon.

Pel que fa a la cessid de sistemes urbanistics, la MP del PGOU confirma el sistema d’espais lliures
a la pecga de terreny entre el Passatge del Torrent Umbert i el Carrer de Pau Estapé i Maristany,
ja previst a I'anterior planejament general, i es crea una pega nova de vialitat d’espais lliures,
situada a la franja de terreny més al sud, al limit amb el PMU 02, mitjancant la creacié d’us espai
verd que ha d’unir també els Carrers Torrent Umbert i de Pau Estapé i Maristany. Segons la
Memoria, aquestes cessions permetran la connectivitat del carrer Figueres amb el carrer Torrent
Umbert completant la xarxa viaria.

Els aprofitaments de la UA 1b — Can Montals Sud s’ubiquen a la part sud del PAU, amb front a la
zona verda de nova creacio, en quatre parcel-les amb habitatge plurifamiliar en les condicions
d’ordenacié volumetrica previstes.

La Memoria de la MPGOU justifica I'ordenacié aprovada perqué compleix amb l'objectiu de
minimitzar l'impacte de I'edificacio resultant en I'ambit de I'actuacid., amb una configuracio de
la volumetria, que permeti solucions diverses, pero mantenint una coheréncia amb els objectius
que es volen assolir i I'entorn on se situa I'edificacio.

Continua aquest text tot justificant la solucid prevista sobre la base de la topografia de I'ambit i
I’ordenacié del PMU 02 — L’'Estampadora: conclou que la implantacio dels edificis plurifamiliars
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a Can Montals es plantegen, d’una banda, al costat d’un sector de millora urbana on es preveuen
algcades similars amb una barreja de tipologies i alcades entre la part consolidada i la de nova
implantacid i, d’altra banda, que I'impacte amb les edificacions unifamiliars veines son reduides
atesa la seva implantacio en unes cotes d’assentament més baixes degut a la topografia existent
que compensen el major nombre de plantes.

Les determinacions grafiques de la ubicacid dels aprofitaments és la seglent:
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Extret del Planol 0.03 — Ordenacio detallada de la MP del PGOU

L'increment d’edificabilitat de la MP del PGOU comporta, al seu torn, un increment de les
cessions gratuites d’aprofitament que la legalitat vigent exigeix -del 10% de 'aprofitament- a les
que caldra afegir la del 15% de I'increment, ex article 43.1.b) del TRLU, aprofitaments que es
concreten en el sostre d’habitatge amb proteccid oficial.

Aixi ho preveu la memoria de la MP del PGOU al punt 2.6.3 Reserva d'habitatge proteccio oficial,
quan estableix que Aquesta modificacid preveu, dins del marc normatiu de preveure com a
minim la destinacid del 30% del sostre residencial de nova implantacio per habitatge protegit, el
20% es destinat a habitatge de proteccio oficial amb régim general i un percentatge
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sensiblement superior al 10% minim previst per la legislacié per habitatge en régim de preu
concertat.

En l'apartat segiient de quadres, apartat 2.7 de dades de la modificacié queda detallada la
quantificacio concreta del sostre residencial plurifamiliar destinat a les dos modalitats
esmentades.

La proposta de planejament s’ha plantejat perqué les reserves per habitatge de proteccio de les
dos modalitats, protegit i concertat coincideixi en la mesura possible amb les cessions
d’aprofitament obligatories per I’Ajuntament.

En els mateixos termes, I'avaluacié economica i financera del pla (punt 8), on diu que Finalment,
per poder garantir la viabilitat del sector i la facilitat de la gestio urbanistica, s’ha plantejat que
les cessions obligatories de I'aprofitament urbanistic i el seu increment establertes per la
legislacio i plantejades pel poligon can Montals Sud, corresponguin a I'habitatge de nova
implantacio previst de proteccio de régim general i de preu concertat.

Ates que les unitats de valor que es corresponen amb la cessié del sostre protegit son inferiors
als drets teorics que li corresponen a I’Ajuntament, de conformitat amb el que estableix I'art.
46.2.b) del TRLU i amb el que estableix la MP del PGOU, la petita diferéncia de saldo a que fa
referéncia la Memoria a I’Avaluacié economica i financera (Punt 8, pagina 43) es compensara a
I’'administracié actuant amb el seu equivalent economic, tal com quedara plasmat al compte de
liquidacio provisional. A efectes informatius, aquesta diferéncia es concreta en 64,37 Unitats de
valor, equivalents a 75.151,59 €.-€ (1.167,55€ = 1,00 UV) en favor de I’Ajuntament, que seran
objecte d’'indemnitzacio per la resta de propietaris, en funcié del seu coeficient.

Conforme estableix I'art. 223 del RLU, el defecte d’adjudicacio i la cessidé de I'aprofitament a
I’Ajuntament del Masnou s’ha d’integrar en el Patrimoni municipal del Sol.

La Memoria de la MP del PGOU quantifica el sol i el sostre del sector i dels dos poligons en qué
es divideix. Pel que interessa al Projecte, els sols i sostres previstos per a la UA 1b — Can Montals
Sud és el segiient:
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| UA - 1B CAN MONTALS SUD

| Distribucio de sostre

sol privat sol coef. Ed. sostre
illa F-11c, parcel-la 1 663,30 m2s 1,09 720,00 m2st
F-11c, parcel-la 2 1.125,50 m2s 1,60 1.800,00 m2st
carrer Almeria 11hp (fora poligon) 720,00 ma2st
Total sostre UA-1b Can Montals Sud 3.240,00 m2st
sostre residencial planejament vigent zona 13c 2.885,00 m2s 0,60 1.731,00 ma2st
sostre residencial proposta 13c +11c+11hp 3.240,00 ma2st
Sostre residencial de nova implantacié 1.509,00 ma2st
distribucio del habitatge lliure 70,00% 1.056,30 ma2st
st. nova implantacié  habitatge protegit 20,00% 301,80 ma2st
habitatge concertat 10,00% 150,90 m2st
distribucio total habitatge lliure 77,78% 2.520,00 m2st
habitatge protegit 9,31% 301,80 ma2st
habitatge concertat 12,91% 418,20 m2st
total 11c -11hp 3.240,00 ma2st

‘ Habitatges protegits previstos |

habitatge concertat 418,20 m2st  70m2/hab 6 hab
habitatge protegit 301,80 m2st 70m2/hab 4 hab
‘ total 720,00 m2st 10 hab |

La recent redaccié de la MP del PGOU va comptar amb el corresponent aixecament topografic,
de manera que es consideraran que les superficies indicades al planejament s’ajusten a la
realitat dels terrenys, als efectes del que estableix I'art. 132 del RLU.

Aixi doncs, cal considerar que el planejament que s’executa conté les determinacions
urbanistiques necessaries per a transformar els terrenys i dotar-los dels sistemes necessaris.

1.3.  SITUACIO | CARACTERISTIQUES DEL POLIGON D’ACTUACIO.

El poligon d’actuacid urbanistica objecte d’aquest projecte de reparcel-lacid abasta els terrenys
delimitats als planols, on es descriu la UA Can Montals com a un teixit residencial de baixa
densitat, que es troba parcialment urbanitzat. Els terrenys estan situats al centre oest del terme
municipal del Masnou.

Seguidament, el planejament indica que la vialitat parcialment urbanitzada és el tram del carrer
Navarra que creua el poligon i el tram de carrer Torrent Umbert fins al carrer Navarra. La resta
dels vials del poligon estan parcialment urbanitzats on la majoria disposen de vorera, arbrat i
enllumenat public. En relacié al sol privat, la major part de les finques incloses en la UA-1 estan
edificades i corresponen a la tipologia d’habitatge unifamiliar aillat. Les parcel-les pendents
d’edificar es troben situades a la part sud de I’ambit delimitat. La delimitacio del sol privat amb
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el sol public s’efectua a partir de les tanques de parcel-la que en la major part estan executades
i que corresponen a les tipiques de base massissa i la part superior calada amb arbustiva al
trasdossat.

Ja s’ha indicat que l'ordenacié proposada esta molt vinculada a la topografia i a I'entorn
urbanistic dels terrenys, tipicament masnovins, en el sentit d’estar ubicats a la plana litoral amb
pendent ascendent de mar a muntanya. Concretament el carrer Torrent Umbert té un desnivell
ascendent de la cota 11,78m a l'inici del sector fins la cota 22,47 a la cruilla amb el carrer
Navarra. A I'altra banda del poligon el carrer Pau Estapé i Maristany parteix del acota 22,19m a
la cruilla amb el carrer Figueres, 29,49m a la cruilla amb el carrer Navarra fins arribar a la cota
30,19 a la part alta de I'ambit. Transversalment, el carrer Navarra, paral-lel al mar, parteix al
limit de llevant de la cota 22,47m fins la cota 29,39 al limit de ponent.

L'Us existent actualment és el residencial unifamiliar, tal com constata 'ortofotografia extreta
de la MP del PGOU (planol 1.02 — Ortofoto):

1.4. DRETS | DEURES INDEMNITZABLES

L'article 126.1. f) del TRLU disposa que les plantacions, les obres, les edificacions, les
instal-lacions i les millores que no es puguin conservar es valoren amb independeéencia del sol, i
se n’ha de satisfer 'import a les persones interessades amb carrec al Projecte de reparcel-lacié,
en concepte de despeses d’urbanitzacio.
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La possibilitat o no de conservacié dels usos i edificacions preexistents correspon, en merits a
I'article 119.4 del RLU al planejament, que fixa la seva compatibilitat amb I'ordenacié que
estableix. En segon terme, I'article 144.1.g) del mateix text reglamentari exigeix que la memoria
de la reparcel-lacié identifiqui els elements que no s'han d'indemnitzar perque es poden
conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb |'ordenacié, per
no ser necessaria la seva eliminacié per realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el pla, o
per estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o
propietaria.

L’ordenacié volumeétrica de la Ua 1b — Can Montals, afecta diverses construccions a la Fina
aportada F1, que no es poden mantenir per ser incompatibles amb el planejament i que, en
conseqtiencia, s’han d’enderrocar.

El cost de la seva indemnitzacid, que es calcula en 5.809,02.-€, es contempla al Compte de
liquidacioé provisional i resulta d’aplicar les férmula recollides al Reial Decret 1492/2011, de 24
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

El detall de la valoracid, segons es justifica a I'informe de valoracié de les indemnitzacions que
incorpora el present projecte de reparcel-lacié com a Annex 6.2, és el seglient:

SUPERFICIE| VIDA [ANTIGUE|ANTIGUE|ESTATDE | COEF. | CCD Final ccb V.uD
NIVELL/US ADOPTADA| UTIL TAT TAT CONS. B [10%CCaNou

m?st | Anys [Fa Any| a% % Vfen€ | Ven€ |€/m’st

Emmagatzemen 20 35 62 177% Bo 100% 565,09 565,09 28,25
Esportiu 95 35 62 177% Bo 100% 2,621,97| 2.621,97 27,60
Piscina 84 35 62 177% Bo 100% 2.551,54| 2.551,54 30,38
Caseta per a la depuradora 4 35 62 177% Bo 100% 56,51 56,51 14,13
Annexa al voltant de la piscina 7 35 62 177% Bo 100% 13,92 13,92 1,99
Total 210 35 62 177% Bo 100% 5.809,02| 5.809,02 27,66

1.5. DRET DE REALLOTJAMENT
El present projecte de reparcel-lacid6 no considera I'existéncia de titulars del dret de

reallotjament, ja que no existeixen persones que reuneixin els requisits establerts als articles
120.2 del TRLU i 128 i 219 del RLU.

1.6. PRESSUPOST PROVISIONAL DE LES DESPESES | FINANGCAMENT DE LA URBANITZACIO.

L'article 144.1.d).1r del Reglament de la Llei d’urbanisme exigeix que el text de la memoria del
Projecte de reparcel-lacié incorpori el pressupost provisional de despeses d'urbanitzacio.
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A tal efecte, s’incorpora la seva valoracid provisional per un valor, sense impostos, de
342.796,40.-€, que es corresponen a 311.987,38 .-€ de despeses d’urbanitzacio (299.069,68.-€
+ 12.917,70.-€ d’obres externes), a 25.000.-€ per despeses de gestié i 5.809,02.- €
d’indemnitzacions.

El detall dels costos d’urbanitzacié contemplats és el segiient:

RESUM DE CARREGUES URBANISTIQUES
Ambit 1. PAU UA -1B CAN MONTALS SUD
Demolicié i moviments de terres 18.258,11 €
Pavimentacio 36.121,06 €
Clavegueram 30.992,22 €
Aigua potable 38.029,54 €
Electricitat. Obra civil 1.855,61 €
Enllumenat public 23.311,07 €
Telecomunicacions 11.610,08 €
Gas 147742 €
Reg 417712 €
Jardineria i mobiliari urba 6.039,62 €
Senyalitzacio 1.282,83 €
Altres 6.682,64 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 179.837,32 €
Despeses generals (13%) 23.378,85 €
Benefici industrial (6%) 10.790,24 €
Subtotal 214.006,41 €
Treballs eléctrics 85.063,27 €
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (s/IVA) 299.069,68 €
Ambit 2. OBRES EXTERNES
Demolicié i moviments de terres 1.992,10 €
Pavimentaci6 8.459,18 €
Altres 403,93 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.855,21 €
Despeses generals (13%) 1.411,18 €
Benefici industrial (6%) 651,31 €
Subtotal 12.917,70 €
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (s/IVA) 12.917,70 €
Total despeses urbanitzacié Ambit 1 + Ambit 2 311.987,38 €
Despeses gestié urbanistica 25.000,00 €
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Indemnitzacions construccions

Propietari

Elements construits valorats

Total valoracio

COSTA MOSELLA, NURIA

Magatzem, piscina, caseta per a la depu-
radora i annex al voltant de la piscina

5.809,02 €

TOTAL DESPESES POLIGON UA - 1B (s/IVA)

342.796,40 €
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2. FINQUES APORTADES

Tal com estableixen els art. 129.1 del TRLU i 4 del RD 1093/2007, integren la comunitat
reparcel-latoria les persones propietaries de finques incloses a I'ambit del poligon d’actuacio
urbanistica delimitat al POUM. En sén persones interessades els titulars d’altres drets reals o
dels que en puguin resultar afectats per la gestié urbanistica dels terrenys.

La determinacio de les propietats s’efectua de conformitat amb el que estableix I'art. 146.b) del
RLU.

El present projecte incorporara, com a Annex 6.1, la relacié de certificacions de domini i
carregues de les finques aportades.

Es considera rellevant posar de manifest en aquesta memoria les seglients circumstancies que
afecten a les Finques aportades:

La superficie registral de la FA 1 (registral 486) és a totes llums erronia, ja que consta inscrita
una superficie de 95,15 m?, mentre que la realitat de la finca sencera és de 2.328,25 m? (2.316
m? cadastrals). Per aquest motiu, mitjancant la reparcel-lacié s’inscriura la major cabuda de tota
la finca, per a posteriorment segregar-ne la part inclosa al poligon d’actuacié (1.314,06 m?). La
resta de la superficie es mantindra -corregida- a la finca matriu.

Els planols de finques aportades incorporen les superficies i georreferencies corresponents a la
finca amb la correccié de la cabuda i la segregacié que s’ha de practicar.

En segon lloc, es vol fer constar que una petita part de la Finca aportada F2 (registral 15.776) no
forma part del PAU objecte d’aquesta reparcel-lacio, qliestié aquesta que s’haura de tenir en
compte en la gestié urbanistica del PERI 1.

Cal fer també mencid expressa a la situacio registral especifica de la Finca aportada F5, en que
s’aporta una porcié de terreny que roman descrita a una finca registral (la num. 2.876) que
posteriorment es va dividir en propietat horitzontal, sense efectuar-ne la corresponent
segregacio. La reparcel-lacié aporta aquesta finca registral 2.876, per a segregar-ne la superficie
aportada i inclou com a persones interessades als propietaris de les entitats en qué es va dividir
en propietat horitzontal (Gemma Guardia Marcus, José Sanchez Rodriguez, Rafael Sanchez
Carvajal i Miguel-Angel Sanchez Carvajal).

La determinacié de les propietats publiques es realitza de conformitat amb I’art. 126.5 del TRLU,
segons el qual, els béns de domini public participen en el repartiment de beneficis i carregues
en els suposits seglients:

a) En el cas que hagin estat obtinguts per expropiacid, per rad d'haver-se'n avanc¢at
I'obtencio d'acord amb el que disposa l'article 34.7.
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b) En el cas que hagin estat adquirits per qualsevol titol onerds, o per cessio gratuita en
una actuacio no urbanistica.

c) En el cas de superficies de domini public per determinacié de la legislacié sectorial,
unicament si compleixen el que estableixen les Illetres a o b i, a més, experimenten
variacié en el planejament que calgui executar, de forma que aquest prevegi la
compatibilitat del manteniment de I'afectacio al domini public sectorial amb
I'establiment d'usos urbanistics mitjancant la corresponent qualificacié de zones o
sistemes.

Les finques aportades F7 i P VIALS, no participen en el repartiment de beneficis i carregues,
d’acord amb el que estableixen els articles 126.4 del TRLU i 135 del RLU, per tractar-se d’una
superficie adquirida en un expedient d’ocupacio per la via de fet i per ser vialitat de domini public
de titularitat municipal, respectivament. La seva incorporacid al present projecte de
reparcel-lacié respon als efectes de justificar la superficie del poligon i no participen en el
repartiment de beneficis i carregues.

Els planols de finques aportades també incorporen les superficies i georreferéncies
corresponents a les finques publiques.

La documentacié de I'ocupacio s’incorpora en aquest projecte com a Annex 6.3 Documentacio
acreditativa de I'ocupacié de la FA7.

En compliment del que disposa l'article 132.2 del Reglament de la Llei d’urbanisme, que
estableix que, en cas de discrepancia entre els titols i la realitat fisica de les finques, s'ha d'estar
a la readlitat fisica, essent d'aplicacio el queé estableix la legislacio aplicable sobre inscripcio en el
Registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica, les superficies de I'ambit s’han ajustat
a la realitat dels terrenys, i aixi ho justifiquen les coordenades que consten als planols.

2.1 RELACIO NOMINAL DE PROPIETARIS | D’INTERESSATS.

De conformitat amb les determinacions dels articles 129 del TRLU i 145 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, el Projecte de reparcel-lacié inclou la relacié actualitzada de propietaris de finques
incloses al PAa3-Plemen, amb expressié de les respectives finques aportades i la indicacio dels
seus domicilis a efectes de notificacions.

Aguest llistat és el seglient:

1.- Administracié actuant:

Ajuntament del Masnou

Domicili — Carrer Prat de la Riba, nim. 1. El Masnou (08320)

NIF — P 0811700D
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Titular de les finques aportades F7 i P.
2.- Propietaris de finques:

Nuria Costa Mosella
pomicili — [ NG
o! -

Titular de la Finca Aportada F1.

Margarita Mallafré Costa
pomicili — [
o - [

Cotitular de la Finca Aportada F2 (Usdefruit i titular % part indivisa de la nua propietat).

Marc Ramon Mallafré
pomicili — [ NG
oI -

Cotitular de la Finca Aportada F2 (1/4 part indivisa de la nua propietat).

Helena Ramon Mallafré
pomicili — [ NG
o - I

Cotitular de la Finca Aportada F2 (1/4 part indivisa de la nua propietat).

Josep Gil Ventura
pomicili - [
o - I

Cotitular de les Finques aportades F3 i F4.

Emili Gil Ventura
pomicili — [ NG
o! -

Cotitular de les Finques aportades F3 i F4.

Maria Gracia Montals Regi
pomicili — [
o -

Cotitular de la Finca Aportada F5.

Maria Cristina Montals Regi
pomicili — [
o - [

Cotitular de la Finca Aportada F5.
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Patricia Martinez Hernandez
pomicili - [ NG
o - I

Cotitular de la Finca Aportada F6. (1/3 part indivisa).

Juana Martinez Hernandez
pomicili — [ NG
ol -

Cotitular de la Finca Aportada F6. (1/3 part indivisa)

Enrique Martinez Hernandez
pomicili — |
o' - [

Cotitular de la Finca Aportada F6. (1/3 part indivisa)

3.- Titulars d’altres drets:

Compaiiia Arrendataria de Fuerzas y Edificios Industriales, SA
Domicili — Desconegut

CIF - Desconegut

Titular de la inscripcié d’una mina d’aigua a la finca aportada F3.

Endesa Energia, SA

pomicili [

cir — [ G

Titular de la servitud de corrent eléctrica per a la col-locacié de recolzaments, estesa de
conductors i la necessaria per a la construccid, vigilancia i conservacié de la linia, a les finques
aportades F3, F4 i F6.

Gemma Guardia Marcus
pomicili — [ NG
oI -

Propietaria de la Finca registral 12.839, en part dels terrenys de la FA 5.

José Sanchez Rodriguez

Domicili — |
o - I

Titular de I'usdefruitide 1/6 de la nua propietat de |a Finca registral 12.840, en part dels terrenys
dela FA 5.

Rafael Sanchez Carvajal
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Domicili - |
0! - I

Titular de 1/6 de la nua propietat de la Finca registral 12.840, en part dels terrenys de la FA 5.

Miguel-Angel Sanchez Carvajal
pomicili - [ G
o - I

Titular de 1/6 de la nua propietat de la Finca registral 12.840, en part dels terrenys de la FA 5.

2.2 DESCRIPCIO, SITUACIO | INFORMACIO DE LES FINQUES APORTADES

Els articles 146 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i 7 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de
juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament d’execucié de la Llei
Hipotecaria sobre inscripcié al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa Urbanistica
exigeixen que el Projecte de reparcel-lacié contingui una serie de circumstancies de cadascuna
de les finques aportades a la reparcel-lacid.

Especificament, s’exigeix que es faci constar la seva descripcié real, contrastada amb la registral,
aixi com la seva titularitat, resolent les incidencies que es poden presentar.

A més, els articles 9 i 10 de la Llei hipotecaria, modificada per la Llei 13/2015, de 24 de juny, de
Reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del text refés de la
Llei de Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, exigeixen
en termes generals la correspondéncia grafica entre la realitat fisica i la realitat registral, per la
qual cosa, en els termes que preveu, caldra fer els ajustaments que es diran a les finques
aportades.

D’acord amb els titols i la informacié registral annexada al Projecte, la descripcié de les finques
aportades al Projecte de reparcel-lacié, amb expressid dels seus titulars i carregues, s’indica a
continuacid.

Els drets aportats s’ha quantificat de manera proporcional a la superficie de les finques
originaries aportades, amidades topograficament, conforme estableixen els art. 126.1 del TRLU

i 132.2 del RLU.

Les finques aportades al present Projecte de reparcel-lacié sén les que seguidament es

resumeixen:
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fi- S fi-
SL!per ! Finca | Superfi- u.per ! % Superfi-
. . . cie ca- . . . cie to- .
Finca Titular Referéncia cadastral regis- | cie regis- N cie apor-
dastral tral | tral (m?) pogra- tada
(m?) fica (m?)
F1 | COSTA MOSELLA, NURIA 2523003DF4922S0001UZ | 2.316,00 486 | 2.328,25|1.314,06 25,109%

F2

MALLAFRE COSTA, MARGARITA
(1/2) ,

RAMON MALLAFRE, MARC (1/4)
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)

2523005DF4922S0001WZ | 1.576,00 | 15776 | 1.653,00 | 1.586,85 30,321%

F3

4209 348,30 | 336,42
GIL VENTURA, EMILI (1/2)

6,428%

F4

GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 2423103DF492250001LZ | 678,00

4210 332,90| 329,99

6,305%

F5

MONTALS REGI, MARIA GRACIA
(1/2)

MONTALS REGI, MARIA CRISTINA
(1/2)

2423107DF4922500010Z | 552,00 2876|10.102,40| 509,35

9,733%

F6

MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA
(1/3) ) )

MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA
(1/3) ) )

MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE
(1/3)

2423106DF492250001MZ | 329,00 3842 329,50 | 337,42

6,447%

F7

AJUNTAMENT DEL MASNOU 2522011DF492250001QZ | 231,00 208,66

3,987%

DOMINI PUBLIC - AJUNTAMENT
DEL MASNOU

610,74 11,670%

TOTAL 15.094,35 | 5.233,49 | 100,000%

El detall de les Finques aportades s’expressa a continuacio:

FINCA APORTADA F1

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 1.314,06 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 25,109%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca numero 486 té, segons el Registre de la Propietat de Matard 1, la seglient descripcio,

que resulta de la seva inscripcio:

“PIEZA DE TIERRA en la que hay construido un chalet y otras edificaciones complementarias,
situada en el término municipal de Masnou, y partida torrente Umbert, de superficie noventa y
cinco metros quince decimetros cuadrados, tras una segregacion efectuada. Se riega parte con
agua viva y parte con agua de pozo, conteniendo dos aljibes o depésitos. Lindante por Mediodia,
con la Sociedad Energia Eléctrica de Catalufia, a Oriente con finca segregada inscrita con el
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numero 15776, al folio 76 del tomo 620, libro 373 de Masnou, por Poniente con Pablo Estapé y
por el Norte con José Garcia.”

En virtut de l'establert a l'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Senyor
Registrador de la Propietat la rectificacié de I'extensid superficial de la finca, tot reflectint la
superficie resultant de I'amidament topografic que consta en els planols incorporats a la
reparcel-lacid, que determina que la total finca mesura 2.328,25 m?, dels quals Unicament
1.314,06 m? estan inclosos al poligon objecte de la present reparcel-lacid.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 2.316,00 m?, cal entendre que la representacio
grafica cadastral aportada i la descripcid literaria de la finca es corresponen en els termes que
estableix I'article 9.b) de la Llei hipotecaria.

SEGREGACIO: De la finca descrita, Unicament 1.314,06 m? queden inclosos dins de I"ambit
objecte de reparcel-lacio.

Per tant, se segreguen de la matriu els m? indicats:

“Urbana — Peca de terreny de forma irreqular, situada al Masnou, Carrer de Pau Estapé i
Maristany, de superficie mil tres-cents catorze metres amb sis decimetres quadrats (1.314,06
m?). Limita:
- Alnord, en linies rectes de 24,40 metres i 2,07 metres, amb passatge del Torrent Umbert;
- alsud, en linia recta de 60,71 metres, amb terrenys inclosos al PERI 1;
- a l'est, en linies rectes de 14,39 metres i 9,70 metres amb finca matriu de la que se
segrega; i en linia recta de 13,03 metres, amb finca segregada de la matriu inscrita amb
el num. 15.776;
- al’Oest, en linia recta de 32,67 metres, amb carrer de Pau Estapé i Maristany.”

Aquesta finca segregada és la que queda inclosa dins de I'ambit.
Després de la segregacio practicada la finca matriu queda amb la segiient superficie:

“Urbana — Pega de terreny de forma irregular, situada al Masnou, Passatge del Torrent Humbert,
de superficie mil catorze metres amb dinou decimetres quadrats (1.014,19 m?). Limita:

- Al nord, en linia recta de 2,26 metres, amb finca amb front al passatge del Torrent
Umbert, num. 5;

- alsud, en linia recta de 29,16 metres, amb porcio de terrenys segregada per a aportar-
la ala reparcel-lacié de la UA 1b — Can Montals Sud com a FA F1, resultant P5, adjudicada
a I’Ajuntament del Masnou;

- a l'est, en linia recta de 33,64 metres amb finca amb front al passatge del Torrent
Umbert, num. 5; i en linies rectes de 40,64 i 8,90 metres, amb finca aportada a la
reparcel-lacié de la UA 1b — Can Montals Sud com a FA F2, resultant P2, adjudicada, en
comdu i proindivis, a Margarita Mallafré Costa, Marc Ramon Mallafré, Helena Ramon
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Mallafré; Emilia Ventura Llenas, Maria Gracia Montals Regi i Maria Cristina Montals
Regi, i també amb P4, P5 i P6, adjudicades a I’Ajuntament del Masnou.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 1, amb el nim. de finca
486, Volum 3.082, Llibre 267, Foli 202.

REFERENCIA CADASTRAL: Es correspon amb la referéncia cadastral 2523003DF49225S0001UZ.

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini a Nuria Costa Mosella, amb DI nim. _
_, per titol de compravenda atorgada davant del Notari de I'Hospitalet de
Llobregat, J. Prada, el 05.03.1982.

CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:

Servitud de pas d’aigua:

Se halla afecta a determinadas servidumbres de paso de agua, Por razon de su procedencia.
Inscripcion 259, del tomo 954, libro 80, folio 183 con fecha 20/08/1945.

Predi dominant de diverses servituds:

Al margen de la anotacidon letra mg31 consta: disfruta como predio dominante de varias
servidumbres en relacion con la finca 15776 inscrita al folio 76 del tomo 3620 libro 373 de
Masnou, segun su inscripcion 19 Anotacion letra mg31, del tomo 3.082, libro 267, folio 202 con
fecha 22/04/2005.

EDIFICIS: Hi consten les segiients construccions, que s’indemnitzen (Veure Annex 6.2): Magat-
zem, Piscina, Caseta per a la depuradora i Annex al voltant de la piscina.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb la finca
resultant P1 i part amb les finques resultants P4, P5 i P6.
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FINCA APORTADA F2

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 1.586,85 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 30,321%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca numero 15.776 té, segons el Registre de la Propietat de Matard 1, la segiient
descripcid, que resulta de la seva inscripcié:

“PORCION DE TERRENO sita en término municipal de Masnou, partida "Torrente Umbert", de
superficie aproximada mil seiscientos cincuenta y tres metros cuadrados. LINDA: al Norte, con
finca de José Garcia; al Sur, con sociedad Energia Eléctrica de Catalufia, Este, con sucesores de
Pablo Pou, mediante Torrente Umbert; Oeste, con resto de finca de que se segrega. En esta
porcion de terreno existe una caseta que protege o cubre el pozo del que se extrae agua por
medio de una bomba llamada de pifion, accionada por motor eléctrico de un caballo de fuerza,
con sus interruptores y demds accesorios propios, instalado en la propia caseta, cuyo motor
acciona la bomba y eleva el agua que por medio de tuberias y canales es conducida en cantidad
suficiente para los servicios y usos de la casa chalet, piscina, gruta y riego de la parte rustica,
existiendo también en su parte rustica y linde Sur una cancilla de riego. Se segrega de la inscrita
con el numero 486, al folio 202 del tomo 3082, libro 267 de Masnou.”

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 1.576 m?, cal entendre que la representacio
grafica cadastral aportada i la descripcid literaria de la finca es corresponen en els termes que
estableix I'article 9.b) de la Llei hipotecaria.

SEGREGACIO: De la finca descrita, Unicament 1.586,85 m? queden inclosos dins de I"ambit
objecte de reparcel-lacio.

Per tant, se segreguen de la matriu els m? indicats:

“PORCION DE TERRENO sita en término municipal de Masnou, partida "Torrente Umbert", de
superficie aproximada mil quinientos ochenta y seis metros y ochenta y cinco decimetros
cuadrados (1586,85 m?). LINDA: al Norte, con finca de José Garcia; al Sur, finca matriz de la que
se segrega; Este, con sucesores de Pablo Pou, mediante Torrente Umbert; Oeste, con resto de
finca de que se segrega. En esta porcion de terreno existe una caseta que protege o cubre el pozo
del que se extrae agua por medio de una bomba llamada de pifidn, accionada por motor eléctrico
de un caballo de fuerza, con sus interruptores y demds accesorios propios, instalado en la propia
caseta, cuyo motor acciona la bomba y eleva el agua que por medio de tuberias y canales es
conducida en cantidad suficiente para los servicios y usos de la casa chalet, piscina, gruta y riego
de la parte rustica, existiendo también en su parte rustica y linde Sur una cancilla de riego. Se
segrega de la inscrita con el numero 486, al folio 202 del tomo 3082, libro 267 de Masnou.”
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Aquesta finca segregada és la que queda inclosa dins de I'ambit.
Després de la segregacio practicada la finca matriu queda amb la segiient superficie:

“Urbana — Pega de terrenys de forma triangular, situada al Masnou, segregada de la que
afrontava al carrer Torrent Umbert, num. 31 , de superficie seixanta sis metres amb quinze
decimetres quadrats (66,15 m?). Limita, al nord, amb finca matriu de la que se segrega; sud est,
amb finca amb front al carrer Lluis Millet, num. 177; i oest, amb aquesta darrera finca.”

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 1, amb el nim. de finca
15.776, Volum 3620, Llibre 3736, Foli 76.

REFERENCIA CADASTRAL: 2523005DF4922S0001WZ.

DOMINI VIGENT: Pertany,

- pel que fa a la meitat del ple domini, a Margarita Mallafré Costa, amb DI nim. -
_per titol de compravenda atorgada davant del Notari de Barcelona J V
Martinez el 13.03.1989;

- pel que fa a la totalitat de I'usdefruit, també a Margarita Mallafré Costa, amb DI nL'Jm.I
_per titol d’herencia atorgada davant del Notari del Masnou Francesc
Torrent, el 17.09.1998.

- pel que fa a % de la nua propietat, a Marc Ramon Mallafré, amb DI mjm._
-per titol d’heréncia atorgada davant del Notari del Masnou Francesc Torrent, el
17.09.1998.

- pel que fa a % de la nua propietat, a Helena Ramon Mallafré, amb DI m]m._
-per titol d’heréncia atorgada davant del Notari del Masnou Francesc Torrent, el
17.09.1998.

CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:

Servitud de pas - Se halla afecta a diversas servidumbres de paso de agua Por razon de su
procedencia. Inscripcién 253, del tomo 954. libro 80, folio 183 con fecha 20/08/1945.

Servitud d’aprofitament d’aigiies - Se halla afecta a una servidumbre de aprovechamiento de
aguas como predio sirviente a favor de Francesc Beltran Espelta o herederos en tanto sean
titulares dominicales de la finca 486 de Masnou. Inscripcion 1a, del tomo 3.620. libro 373, folio
76 con fecha 22/04/2005.

Servitud de pas i de desaigiie - Se halla afecta a una servidumbre de paso y a otra de desagiie
como predio sirviente a favor de la finca matriz o resto numero 486 de Masnou. Anotacion letra
1 b, del tomo 3.620, libro 373, folio 76 con fecha 22/04/2005.

Afeccions fiscals - Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que,
en su caso, proceda al haberse alegado exencién/no sujecién. Carga inscrita con fecha:
22/04/2005 caducidad: 22/04/2010 Tomo: 3.620 Libro: 373 Folio: 76 Al Margen de Insc/Anot: 1
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Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su caso, proceda
al haberse alegado exencion / no sujecion. Carga inscrita con fecha: 22/04/2005 caducidad:
22/04/2010 Tomo: 3.620 Libro: 373 Folio: 76 Al Margen de Insc/Anot: 2

EDIFICIS: No consten.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb la finca
resultant P2 i part amb les finques resultants P4, P5 i P6.
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FINCA APORTADA F3

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 336,42 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 6,428%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca nimero 4209 té, segons el Registre de la Propietat de Matard 1, la segiient
descripcid, que resulta de la seva inscripcié:

“URBANA: PORCION DE TERRENO edificable, sito en término de EI Masnou, partida "Torrente
Umbert". que comprende el solar nimero once de la Urbanizacion Montals, de cabida trescientos
cuarenta y ocho metros treinta decimetros cuadrados, equivalentes a nueve mil doscientos
dieciséis palmos también cuadrados, LINDA: por su frente, en dieciséis metros con Avenida Pablo
Estapé, por la derecha, entrando, en diecinueve metros con parcela numero trece, por la
izquierda, en veintitrés metros quince centimetros con la parcela niumero nueve, propia de los
sefiores Luna-Ventura; y por el fondo, en dieciséis metros sesenta centimetros con finca de los
consortes José Gil y Emili Ventura, ésta finca estd dotada de media pluma de agua medida y peso
de Barcelona.”

En virtut de l'establert a I'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Senyor
Registrador de la Propietat la rectificacié de I'extensid superficial de la finca, tot reflectint la
superficie resultant de I'amidament topografic que consta en el document de planejament
recentment realitzat, que determina que la total finca mesura 336,42 m?, tots inclosos al poligon
objecte de la present reparcel-lacio.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 678 m? (juntament amb la Finca registral 4.210,
de 332,90 m? cadastrals), cal entendre que la representacié grafica cadastral aportada i la
descripcié literaria de la finca es corresponen en els termes que estableix I'article 9.b) de la Llei
hipotecaria.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 1, amb el nim. de finca
4210, Volum 1285, Llibre 111, Foli 231.

REFERENCIA CADASTRAL: 2423103DF492250001LZ.

DOMINI VIGENT: Pertany, per meitats indivises, a Josep Gil Ventura, amb DI nim. _

- D i a Emili Gil Ventura, amb DI num._per titol d’heréncia de la seva
mare, Emilia Ventura Llenas, amb DI num._declarada davant del Notari de
Barcelona, Ignacio Javier Buisan Caflamero el 04.12.2018, amb num. del seu protocol 2.270.

CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:
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Servitud de corrent eléctrica - Se halla afecta a una servidumbre de corriente electrica para la
colocacion de apoyos, tendido de conductores y la necesaria para la construccion, vigilancia y
conservacion de la linea de la Cooperativa de Fluido Electrico. Por razon de su procedencia.
Inscripcion 1a°, del tomo 1.285, libro 111, folio 227 con fecha 18/10/1967.

EDIFICIS: No consten.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part la finca
resultant P3.
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FINCA APORTADA F4

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 329,99 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 6,305%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca nimero 4210 té, segons el Registre de la Propietat de Matard 1, la segiient
descripcid, que resulta de la seva inscripcié:

“URBANA: porcion DE TERRENO edificable. sito en el término de El Masnou, partida "Torrente
Umbert", que comprende el solar nimero doce de la Urbanizacion Montals, de cabida trescientos
treinta y dos metros nueve decimetros cuadrados, equivalentes a ocho mil setecientos ochenta
y siete palmos treinta y dos décimos de palmo también cuadrados; LINDA: por su frente, en
dieciséis metros ochenta centimetros con calle en proyecto; por la derecha entrando, en
veintitrés metros treinta centimetros con parcela numero diez, por la izquierda, en diecinueve
metros ochenta centimetros, con parcela numero catorce; y por el fondo, en dieciséis metros
sesenta centimetros, con finca de los consortes Gil-Ventura; ésta finca estd dotada de media
pluma de agua, medida y peso de Barcelona.”

En virtut de l'establert a I'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Senyor
Registrador de la Propietat la rectificacié de I'extensid superficial de la finca, tot reflectint la
superficie resultant de I'amidament topografic que consta en el document de planejament
recentment realitzat, que determina que la total finca mesura 329,99 m?, tots inclosos al poligon
objecte de la present reparcel-lacio.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 678,00 m? (juntament amb la Finca registral
4.209, de 348,30 m? cadastrals), cal entendre que la representacié grafica cadastral aportada i
la descripcid literaria de la finca es corresponen en els termes que estableix I'article 9.b) de la
Llei hipotecaria.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 1, amb el nim. de finca
4209, Volum 1285, Llibre 111, Foli 227.

REFERENCIA CADASTRAL: 2423103DF492250001LZ.

DOMINI VIGENT: Pertany, per meitats indivises, a Josep Gil Ventura, amb DI nim. _

-i a Emili Gil Ventura, amb DI num._per titol d’heréncia de la seva
mare, Emilia Ventura Llenas, amb DI num._declarada davant del Notari de
Barcelona, Ignacio Javier Buisan Caflamero el 04.12.2018, amb nam. del seu protocol 2.270.

CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:
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Mina d’aigua - Se halla afecta a la existencia de una mina de agua repartidor general y
accesorios, cuya mina consta inscrita a favor de la Compania Arrendataria de Fuerzas y Edificios
Industriales, S.A. y otras personas Por razon de su procedencia. Inscripcion 1', del tomo 1.285,
libro 111, folio con fecha 18/1011967.

Servitud de corrent eléctrica - Se halla afecta a una servidumbre de corriente electrica para la
colocacion de apoyos, tendido de conductores y la necesaria para la construccion, vigilancia y
conservacion de la linea de la Cooperativa de Fluido Electrico. Por razén de su procedencia.
Inscripcion 1a°, del tomo 1.285, libro 111, folio 227 con fecha 18/10/1967.

EDIFICIS: No consten.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part de la
finca resultant P3.
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FINCA APORTADA F5

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 509,35 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 9,733%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca nadmero 2.876-N tenia, a la inscripcié registral de 30.06.1989 i segons certificacié
del Registre de la Propietat de Mataré 1, la segilient descripcid:

“URBANA: PIEZA DE TIERRA parte yerma, parte plantada de cepas y parte le algarrobo: de cabida
dos nectdreas, diez dreas, cuatro centidreas, trece milidreas, teniendo un resto no descrito
después de varias segregaciones de doce mil ciento noventa metros cincuenta y un decimetros
quince centimetros cuadrados; situada en el término de El Masnou Partida denominada Torrente
Umbert. LINDANTE: a Oriente, parte con Gerardo Maristany y parte con Jacinto Hombravella: a
mediodia, can Pablo Pous Casals, Manuel Viladevall Rovira, Pablo Estapé Maristany y Jacinto
Hornadas; a Poniente, con José Estapé, y a Norte, con Manuel Truch, Francisca Sors, Miguel
Pascual, Gerardo Maristiany, Luis Cruells. La descrita finca consta inscrita bajo el mismo numero
2876, al folio 164 del tomo 1042. libro 89 de El Masnou. Segun la inscripcion 1 de fecha dieciséis
de Mayo de mil novecientos cincuenta y siete, se halla afecta una servidumbre de mina de agua
y a otra de corriente eléctrica, por razén de su procedencia. Segun la anotacion letra A de fecha
veinticinco de Setiembre de mil novecientos ochenta y una, 1/2 indivisa de esta finca, se halla
afecta a una anotacion preventiva de embargo a favor de ESTADO en reclamacion de 182455
pesetas de capital, y la cantidad de pesetas de intereses y costas en méritos del juicio *seqguido
en el juzgad*. Segun la inscripcion B de fecha cinco de Setiembre de mil novecientos ochenta y
cinco, se halla afecta a la prérroga de la anotacion de embargo letra A. Los consortes sujetos al
régimen de separacién de bienes DON JUAN MONTALS FONTRODONA y DONA ANTONIA REGI
MONTASELL, ambos mayores de edad y vecinos ce Barcelona, son titulares de 1/2 indivisa y 1/2
indivisa respectivamente de esta finca por compra a los sellares dofia. Rita. Garcia Estapé y Don
José Garcia Sensat, segun escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Enrique
Gabarrd, a 26 de Febrero de 1957, motivando la inscripcion la de fecha 16 de Mayo de 1957. En
méritos de autos de Juicio seguidos en el Juzgado de * Instado por AYUNTAMIENTO DE EL
MASNOU, contra ANTONIA REGI MONTASELL y JUAN MONTALS FONTRODONA, en reclamacion
de trescientas una mil novecientas cuarenta y cuatro pesetas de principal, con mds sesenta y una
mil trescientas ochenta y ocho pesetas por recargos de apremio, y treinta mil pesetas de costas
haciendo en junto un total de trescientas noventa y dos mil trescientas treinta y dos Pesetas.
Ordenando la anotacion preventiva del expresado embargo sobre la plena propiedad de esta
finca Dofia Montserrat Xifré Mestres, Recaudadora del dicho Ayuntamiento, en Providencia de
fecha dieciocho de Enero de mil novecientos ochenta y echo. En su virtud TOMO sobre el dominio
de esta finca y a favor del AYUNTAMIENTO DE EL MASNOU, anotacion preventiva del expresado
embargo. ASI RESULTA de un mandamiento expedido por la citada Recaudadora, a diecisiete de
Mayo de mil novecientos ochenta y nueve, que por duplicado ha sido presentado a las, diez horas

29



Projecte de Reparcel-lacié Pau UA1b Can Montals Sud — El Masnou

del dia dieciocho de Mayo ultimo, segtn el asiento 2205 del tomo 171 del Diario, quedando un
ejemplar archivado con el numero 222. Exento del pago del impuesto. Matard, a treinta de Junio
de mil novecientas ochenta y nueve.”

Aguesta finca nimero 2.876-N tenia, abans de la seva divisié en propietat horitzontal i també
segons certificacid del Registre de la Propietat de Matard 1, la segiient descripcio:

“URBANA: CASA sita en la calle Flos i Calcat, ciento sesenta y uno del Masnou, partida
denominada torrente Umbert, compuesta de planta baja y planta piso con diversas
dependencias y servicios de superficie total construida ciento sesenta metros cuadrados.
Edificada sobre parte de un terreno de superficie ciento noventa y cuatro metros cuadrados,

aunque sequn el Registro tiene una hectdrea, un drea, dos centidreas, cuarenta decimetros

quince centimetros cuadrados. Linda al frente, calle Flos y Calcat, derecha entrando, finca el

sefior Rallan, izquierda, inca del sefior Domingo y fondo finca del sefior Piriz. Gravada con las
cargas relacionadas en las anteriores inscripciones. MARIA GRACIA MONTALS REGI, con D.N.I.

numero _ casado en régimen de separacion de bienes, mayor de edad y
vecino de Barcelona, Rambla Cataluia 119, y MARIA CRISTINA MONTALS REGI, con D.N.I.

numero _ casado en régimen de separacion de bienes, mayor de edad y
vecino de Barcelona, Pau Casals 7, titulares de una mitad indivisa en nula propiedad por partes
iguales y de la restante mitad indivisa en plena propiedad, por partes iguales, segun las
anteriores inscripciones, declara/n la OBRA NUEVA descrita al principio de este asiento, a cuyo
favor la INSCRIBO en dominio. Se valora la obra nueva en cuatro millones de pesetas AS/ RESULTA
de copia de una escritura autorizada por el Notario de Masnou, Don FRANCESC TORRENT CUFI,
el dieciséis de Marzo de mil novecientos noventa y cinco, que ha sido presentada a las doce horas
del dia veintiocho de Marzo de mil novecientos noventa y cinco, segun el asiento 1122 del tomo
179 del Diario. Pagado provisionalmente el impuesto. Matard, a dieciocho de Abril de mil
novecientos noventa y cinco.”

La divisié en propietat horitzontal es va inscriure el 25.07.1995 a la Finca Registral 2.876-N en
els seglients termes:

“CASA descrita en la anterior inscripcion 45. Se halla afecta a las cargas relacionadas en las
anteriores inscripciones. Las hermanas Dofia Maria Gracia y Dofia Maria Cristina Montals Regi
ambas mayores de edad, viuda y casada, respectivamente, y vecinas de Barcelona Rambla de
Catalunya. 11 y Pau Casals 7, con D.N.I _ y _ tienen
inscrita a su favor la nuda propiedad de esta finca segun resulta de las anteriores inscripciones.
Dichas hermanas en la escritura que luego citaré solicitan la cancelacion del usufructo
correspondiente a Dofia Antonia Regi Montasells por haber fallecido el dia veinte de diciembre
de mil novecientos noventa segun resulta del certificado de su dbito expedido por el Registro Civil
de Barcelona a veintiuno de julio de mil novecientos noventa y uno, por lo que queda consolidado
tal derecho con la nuda propiedad y manifiestan que, siento susceptibles de aprovechamiento
independiente las dos entidades que forman a total casa, proceden a su division horizontal en
los siguientes términos: ENTIDAD UNO vivienda en planta baja, ENTIDAD DOS vivienda en planta
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pi primera. Asignan a cada entidad una cuota de participacion en relacion a los elementos
comunes de la total casa de cincuenta enteros por ciento. Dicha division se hace conforme al
articulo 396 del Cddigo Civil y la ley veintiuno de julio de mil novecientos sesenta. ELEMENTOS
COMUNES lo es el pozo de agua potable ubicado en los patios de las entidades descritas, que
ocupa una superficie aproximada de treinta metros cuadrados. NORMAS COMUNIDAD: las
citadas viviendas se rijen por las normas de la Ley veintiuno de Julio de mil novecientos sesenta,
articulo trescientos noventa seis del Cddigo Civil y disposiciones concordantes y especialmente
por norma particular que a continuacion se enumerard: las aguas pluviales ambas viviendas que
discurren por una canalizacion hasta el suelo de los patios de cada una de ellas, desaguan ambas
en un sumidero instalado en entidad numero uno, empalmando éste al desagiie general de la
calle. En su virtud INSCRIBO en ésta finca su constitucion en régimen de propiedad horizontal.
Asi resulta de copia de una escritura autorizada por el Notar de Masnou Don Victor Esquirol i
Jiménez, a diez de Julio de mil novecientos noventa y cinco que ha sido presentada a las doce
horas quince minutos del dia veinticinco de julio de mil novecientos noventa y cinco. Pagado
provisionalmente el impuesto y archivada carta de pago. Matard a cuatro de Agosto de mil
novecientos noventa y cinco.”

D’aquesta divisid en propietat Horitzontal en varen resultar les Finques Registrals num. 12.839,
propietat de Gemma Guardia Marcus (DI nam. _ ) i nim. 12.840, titularitat
de José Sanchez Rodriguez (DI _ ), pel que fa a la meitat del ple domini de la
finca i el seu usdefruit, i a Rafael i Miguel-Angel Sanchez Carvajal, amb DI ndm. _

- i _, respectivament, pel que fa a 1/6 cadascun de la nua propietat.

En cap d’aquestes finques derivades de la propietat horitzontal es fa esment de la superficie
restant després de la declaracié d’obra nova i de la divisié en propietat horitzontal de part dels
terrenys que conformen les descrites finques:

La descripcio registral de la Finca 12.839 és la segient:

URBANA: ENTIDAD UNO Vivienda en planta baja, de la casa sita en la calle Flos y Calcat. numero
ciento sesenta y uno de El Masnou, de superficie util aproximada cincuenta metros cuadrados,
compuesta de varias dependencias y servicios. LINDA: por su frente entrando como tal el de la
calle Flos y Calcat. con dicha calle, por la derecha entrando. con patio de uso exclusivo y privativo
de la entidad numero dos. por la izquierda, con finca del Sefior Domingo: por el fondo, con finca
del Sefor Piriz: por abajo con subsuelo y por arriba con entidad numero dos. Su cuota de
participacion es de cincuenta enteros por ciento.

La descripcio registral de la Finca 12.840 és la seglent:

URBANA: ENTIDAD DOS Vivienda en planta piso primera. de la casa sita en la calle Flos y Calcat,
numero ciento sesenta y tres de El Masnou, de superficie util aproximada cincuenta metros
cuadrados. compuesta de varias dependencias y servicios. LINDA: por su frente. entrando,
tomando como tal el de la calle Flos y Calcat, con dicha calle; por la derecha entrando, con finca
del Sefior Rollan: por la izquierda. con patio de uso exclusivo y privativo de la entidad numero
uno: por el fondo, con finca del sefior Piriz; por abajo. con entidad nimero uno y por arriba con
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el vuelo del edificio. Tiene como anexo el uso exclusivo y privativo de un patio de superficie
aproximada cuarenta metros cuadrados. Su cuota de participacion es de cincuenta enteros por
ciento.

Per aquest motiu, es considera que els terrenys que s’aporten a la reparcel-lacié formen part de
la resta de terrenys de la finca matriu de la divisié en propietat horitzontal, propietat de les
anteriors propietaries.

En virtut de I'establert a I’article 9 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Senyor Registrador
de la Propietat la represa del tracte successiu interromput, atés que les propietaries inicials de
la finca dividida en propietat horitzontal tenen millor i suficient titol sobre la superficie aportada.

SEGREGACIO: De la finca descrita, Unicament 509,35 m? queden inclosos dins de I’ambit objecte
de reparcel-lacid.

Per tant, se segreguen de la matriu els m? indicats:

“Urbana — Peca de terrenys de forma irregular, situada al Masnou, Carrer de Pau Estapé i
Maristany 8, de superficie cinc-cents nou metres amb trenta-cinc decimetres quadrats (509,35
m2). Limita, al nord, amb finques registrals 4209 i 4210, propietat, per meitats indivises de Josep
i Emili Gil Ventura (FA 3i4); al sud, amb finca registral 3842, propietat de Patricia, Juana i Enrique
Martinez Herndndez (FA 6); est, amb passatge del Torrent Umbert; i oest, amb carrer de Pau
Estapé i Maristany.”

Aquesta finca segregada és la que queda inclosa dins de I’ambit.
Després de la segregacié practicada la finca matriu queda amb la segiient superficie:

“Urbana — Pega de terrenys de forma irreqgular, situada al Masnou Partida denominada Torrent
Umbert, part erma, part plantada de ceps i de garrofers, de cabuda dos hectarees, deu arees,
quatre centiarees, tretze miliarees; amb una resta no descrita, després de diverses segregacions,
de nou mil cinc-cents noranta-tres metres i cinc-cents quinze mil-limetres quadrats (9.593,0515
m?). Limita: a orient, part amb Gerardo Maristany y part amb Jacinto Hombravella: a migdia,
amb Pablo Pous Casals, Manuel Viladevall Rovira, Pablo Estapé Maristany y Jacinto Hornadas;
a ponent, amb José Estapé, i al nord, amb Manuel Truch, Francisca Sors, Miguel Pascual, Gerardo
Maristiany, Luis Cruells.”

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Matard 1, amb el nim. de finca
2.876, al volum 3.056, llibre 260.

REFERENCIA CADASTRAL: 2423107DF4922S00010Z.
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DOMINI VIGENT: Pertany, en ple domini a Maria Cristina Montals Regi i Maria Gracia Montals
Regi, per titol d’heréncia inscrita en dates 02.01.1991, 14.03.1995 i cancel-laci6 de I'usdefruit de
25.07.1995.

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens.

EDIFICIS: No consten.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part de la
finca resultant P3.
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FINCA APORTADA F6

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 337,42 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 6,447%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Que la finca nimero 3.842 té, segons el Registre de la Propietat de Matard 1, la seglient
descripcid, que resulta de la seva inscripcié:

“URBANA: PORCION DE TERRENO edificable. sito en El Masnou, partida Torrente Umbert, que
comprende el solar numero quince de la Urbanizacion Montals, de cabida trescientos veintinueve
metros cincuenta decimetros cuadrados, iguales a ocho mil setecientos dieciocho palmos
cincuenta y siete décimos de palmo cuadrados; que linda: por su frente, Oeste, con la Avenida de
Pablo Estapé; por la derecha entrando, con calle en proyecto; por la izquierda, con los solares
numeros trece y catorce de la urbanizacion y por el fondo, con dicha calle en proyecto.”

En virtut de l'establert a l'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Senyor
Registrador de la Propietat la rectificacid de I'extensid superficial de la finca, tot reflectint la
superficie resultant de I'amidament topografic que consta en el document de planejament
recentment realitzat, que determina que la total finca mesura 337,42 m?, tots inclosos al poligon
objecte de la present reparcel-lacié.

Atés que la superficie cadastral de la finca és de 329,00 m?, cal entendre que la representacié
grafica cadastral aportada i la descripcié literaria de la finca es corresponen en els termes que
estableix I'article 9.b) de la Llei hipotecaria.

INSCRIPCIO REGISTRAL: Inscrita en el Registre de la Propietat de Matard 1, amb el nim. de finca
3.842, Volum 3.827, Llibre 416, Foli 25.

REFERENCIA CADASTRAL: 2423106DF492250001MZ.

DOMINI VIGENT: Pertany,

- pel que fa a 1/3 del ple domini, a Patricia Martinez Hernandez, amb DI nim. -
_, per titol d’heréncia formalitzada davant del Notari Adolfo Bujarrabal el
24.03.2010, amb num. de protocol 1.346.

- pel que fa a 1/3 del ple domini, a Juana Martinez Hernéandez, amb DI nim. _
-, per titol d’herencia formalitzada davant del Notari Adolfo Bujarrabal el
24.03.2010, amb num. de protocol 1.346.

- pel que fa a1/3 del ple domini, a Enrique Martinez Hernandez, amb DI num. -
-, per titol d’heréncia formalitzada davant del Notari Adolfo Bujarrabal el
24.03.2010, amb num. de protocol 1.346.
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CARREGUES: Consten inscrites les segiients carregues:

Servitud de pas de corrent eléctrica - Se halla afecta a servidumbre de paso de corriente
electrice para la colocacion de apoyos, tendido conductores y la necesaria para la construccion
y vigilancia de la misma a utilidad de Cooperativa de Fluido Electrico. Por razén de su
procedencia. Inscripcion 18, del tomo 1.218, libro 105, folio con fecha 16/05/1966.

Afeccions fiscals - Afecta durante el plazo de 5 arios al pago de la liquidacion del impuesto que,
en su caso, proceda al haberse alegado exencion/no sujecién. Carga inscrita con fecha:
24/03/2010 caducidad: 24/03/2015 Tomo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de InsclAnot: 3
Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su caso, proceda
al haberse alegado exencién/no sujecion. Carga inscrita con fecha: 24/03/2010 caducidad:
24/03/2015 Tomo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de InsclAnot: 3

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su caso, proceda
al haberse alegado exencién/no sujecion. Carga inscrita con fecha: 24/03/2010 caducidad:
24/03/2015 Tomo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de InsclAnot: 3

EDIFICIS: No consten
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part de la
finca resultant P3 i part amb la P6.
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FINCA APORTADA F7

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 208,66 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 3,987%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Descripcio:

“Urbana: Peca de terreny de forma irregular, situada al terme municipal del Masnou, de

superficie dos-cents vuit metres amb seixanta-sis decimetres quadrats (208,66 m?), destinada a

vialitat i en part sense us, que forma part de la vialitat del carrer Torrent Umbert. Limita:

- - Al nord oest, en linia irregular de 0,40 metres, 1,60 metres, 0,87 metres, 8,63 metres i

12,18 metres, amb finca aportada a la reparcel-lacio de la UA 1b — Can Montals Sud com
a FA F2, propietat de Margarita Mallafré Costa, Marc Ramon Mallafré, Helena Ramon
Mallafré; i en linia recta de 1,06 metres, amb la vialitat del carrer del Torrent Umbert;
- Al sud, en linia recta de 8,93 metres, finques urbanes amb front al carrer Lluis Millet; i
al sud-est, en linia recta de 10,97 metres, amb la vialitat del carrer Torrent Umbert
- A l’est, en linia irregular de 9,22 metres, 4,03 metres i 9,55 metres, amb la vialitat del
carrer Torrent Umbert; i en linia recta de 10,34 metres, finques urbanes amb front al
carrer Lluis Millet.”

En virtut de I'establert a I'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Registrador de
la Propietat la immatriculacio de la finca que s’ha descrit.

D’acord amb el que estableix I’article 9.b) de la Llei hipotecaria, aporto la representacio grafica
alternativa a que fa referencia l'article citat, per a la inscripcié de la representacid grafica
georreferenciada de la finca que permeti la complecioé de la seva descripcid.

INSCRIPCIO REGISTRAL: No costa inscrita.
REFERENCIA CADASTRAL: No consta.

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini a L’Ajuntament del Masnou, CIF P 0 811 700 D, per titol
d’ocupacio per la via de fet, segons Senténcia 60/2009, de 18.02.2009, dictada pel del Jutjat
Contencids Administratiu nim. 2 de Barcelona en el procediment ordinari 590/2004-M, que fou
anul-lada en part per la Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya 552/2010, de
02.09.2010, dictada en I'apel-lacié num. 128/2009.

Aquest recurs fou iniciat per I’actuacio per I'ocupacié per la via de fet de I’Ajuntament i, per tant,
la seva adquisicid no és consequencia d’'un expedient expropiatori. La indemnitzacié va fer-se
efectiva en execucid de senténcia i aixi es va oferir mitjancant el Decret d’Alcaldia de 26.10.2010,

en que es procedeix al pagament de la indemnitzacio a I'anterior titular.
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S’incorpora la documentacio relacionada a I’Annex 6.3 Documentacié acreditativa de I'ocupacié

de la FA7

Aquesta finca no participa en el repartiment de beneficis i carregues d’acord amb el que
estableixen els articles 126.4 del TRLU i 135 del RLU.

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens.
EDIFICIS: No consta cap edifici.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part de la
finca resultant P.
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FINCA APORTADA P

SUPERFICIE REAL INCLOSA A L’AMBIT: 610,74 m?
PERCENTATGE DE SOL APORTAT: 11,670%

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO

Descripcio:

“Urbana: Peca de terreny de forma irregular, situada al terme municipal del Masnou, de
superficie sis-cents deu metres amb setanta-quatre decimetres quadrats (610,74 m?), destinada
a vialitat, que forma part de les vialitats del Carrer Pau Estapé i Maristany i Passatge Torrent
Umbert. Limita:

- Al nord- nord-oest, en linia recta de 4,48 metres, amb la vialitat del Carrer Pau Estapé i
Maristany; ien linies rectes de 20,69 metres i 2,50 metres, amb finca aportada a la reparcel-lacid
de la UA 1b — Can Montals Sud com a FA F6, propietat de Patricia, Juana i Enrique Martinez
Herndndez;

- Al sud, en linia recta de 4,69 metres, amb terrenys inclosos al PERI 1; i en linies rectes de 24,40
metres i 2,07 metres, amb finca aportada a la reparcel-lacio de la UA 1b — Can Montals Sud com
a FA F1, propietat de Nuria Mosella Costa Mosella;

- Al’est, en linies rectes de 15,94 metres, amb Emilia Ventura (FA3 de la reparcel-lacid), de 16,42
metres, amb Maria Gracia i Maria Cristina Montals Regi (FA5), de 15,35 metres, amb Patricia,
Juana i Enrique Martinez Herndndez (FA6); en linies rectes de 22,28 metres, 1,13 metres i 8,08
metres, amb resta del passatge del Torrent Umbert, i en linia de 32,47 metres, amb Nuria costa
Mosella (FA1);

- A l'oest, en linies rectes de 43,84 metres i 43,51 metres, amb la vialitat del carrer Pau Estapé i
Maristany, en linia recta de 13,28 metres, amb Maria Gracia i Maria Cristina Montals Regi (FA5),
en linia recta 7,50 metres, amb Patricia, Juana i Enrique Martinez Herndndez (FA6).

En virtut de I'establert a I'article 8.1 del Reial Decret 1.093/1.997, se sol-licita al Registrador de
la Propietat la immatriculacio de la finca que s’ha descrit.

D’acord amb el que estableix I’article 9.b) de la Llei hipotecaria, aporto la representacié grafica
alternativa a que fa referencia l'article citat, per a la inscripcié de la representacid grafica
georreferenciada de la finca que permeti la complecié de la seva descripcid.

INSCRIPCIO REGISTRAL: No costa inscrita.

REFERENCIA CADASTRAL: No consta.

DOMINI VIGENT: Pertany en ple domini a L’Ajuntament del Masnou, CIF P 0 811 700 D, per titol
d’adquisicio originaria.
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Aquesta finca no participa en el repartiment de beneficis i carregues d’acord amb el que
estableixen els articles 126.4 del TRLU i 135 del RLU.

CARREGUES: Lliure de carregues i gravamens.
EDIFICIS: No consta cap edifici.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Es correspon objectivament amb part de la
la finca resultant P.
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2.3 COMPLIMENT DEL QUE DISPOSA L’ART. 7.3 DEL REIAL DECRET REAL DE 4 DE JULIOL DE
1997.

D’acord amb el mesurament topografic aixecat per a la redaccié d’aquest projecte de
reparcel-lacio, i que s’incorpora al present document, les finques descrites en |'apartat 2 del
present projecte de reparcel-lacid, sofreixen les modificacions superficials que s’han indicat, en
més o menys, per no coincidir les dades registrals amb les dades reals ajustades a I'alineacié
definitiva, ni amb els limits dels termes municipals.

Per a possibilitar la inscripcid dels desajustos, en compliment de I’article 89 de la Llei hipotecaria,
s’ha justificat la correspondéncia entre la representacié grafica i la descripcid de les finques
aportades.

Per aquest motiu, en compliment d’allo que preveuen els articles 7.3 i 18.2 del Reial Decret
1093/1997, de 4 juliol, mitjangcant el qual s’aproven les normes complementaries al Reglament
per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre inscripcid al Registre de la Propietat dels actes de
naturalesa urbanistica, es demana a la Registradora de la Propietat la inscripcido de les
correccions superficials que seguidament se sintetitzen:

Superfi- Finca Superfi- | Superfi- % Su-
. ! .. cie ca- X ciere- | cietopo- | Dife- ., | perficie
Finca Titular Referéncia cadastral regis- . \ g .. Operacio
dastral gistral grafica réncia apor-
2 tral 2 2
(m?) (m?) (m?) tada
Rectificacid
F1 COSTA MOSELLA, NURIA 2523003DF49225S0001UZ 2.316,00 486 | 2.328,25 1.314,06 | 1.014,19 | superficiei 25,109%
segregacio
MALLAFRE COSTA, MARGA-
RITA (1/2)
F2 (R]'_A/'Z;ON MALLAFRE, MARC 2523005DF492250001WZ 1.576,00 15776 | 1.653,00 1.586,85 66,15 | Segregacid 30,321%
RAMON MALLAFRE, HE-
LENA (1/4)
F3 4209 | 34830| 33642| 11,88 Rsicsg'r;;f:’ 6,428%
GIL VENTURA, EMILI (1/2)
GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 2423103DF492250001LZ 678,00 N
F4 4210 332,90 329,99 2,91 L. 6,305%
superficie
MONTALS REGI, MARIA
F5 GRACIA (1/2) 2423107DF4922500010Z 552,00 2876 | 10.102,40 509,35 | 9.593,05 | Segregacio 9,733%
MONTALS REGI, MARIA ' 04 el greg 1337
CRISTINA (1/2)
MARTINEZ HERNANDEZ,
PATRICIA (1/3)
Fo | VARTINEZHERNANDEZ U~ 5 123106DFa92250001Mz | 32000 | 3842 | 32950 | 337,42 | 7,92 | Rectficacié | gy,
ANA (1/3) superficie
MARTINEZ HERNANDEZ,
ENRIQUE (1/3)
pr | AUNTAMENTDELMAS- | 5522011DFa922500010z | 231,00 208,66 | -208,66 | M | 3,087%
NOU lacié
DOMINI PUBLIC - AJUNTA- Immatricu- o
P MENT DEL MASNOU 610,74 -610,74 lacié 11,670%
TOTAL 15.094,35 5.233,49 | 9.860,86 100,000%
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2.4 TRACTAMENT DE LES CARREGUES | DELS GRAVAMENS. CANCEL-LACIO | TRASLLAT.

En el llistat de finques aportades es fa constar I'existéncia de carregues que es derivin del
registre o de qualsevol altra font.

Aguestes carregues es transmeten a la finca de resultat adjudicada i es fa constar en la descripcié
de la mateixa en la fitxa de finques resultants. També es pot formalitzar la seva extincio, si son
incompatibles amb el planejament o si cal per algun motiu o a voluntat dels propietaris, sense
perjudici de les indemnitzacions que corresponguin.

En consequéncia i de conformitat amb els articles 148 del RLU i 11 del Reial Decret 1093/1997,
de 04 de juliol, Unicament es traslladen les carregues compatibles amb el planejament de les
finques aportades a les resultants en virtut del principi de subrogacio real, i es cancel-len les que
resulten incompatibles amb el planejament d’acord amb el que consta a la relacié segient:

Cancel-lacié de carregues:

- Servitud de pas d’aigua que grava la Finca aportada F1, registral 486.

- Predi dominant de diverses servituds que grava la Finca aportada F1, registral 486.

- Servitud de pas que grava la finca aportada F2, registral 15.776.

- Servitud d’aprofitament d’aiglies que grava la finca aportada F2, registral 15.776.

- Servitud de pas i de desaigiies que grava la finca aportada F2, registral 15.776.

- Servitud de corrent eléctrica que grava la finca aportada F3, registral 4.209.

- Mina d’aigua que grava la finca aportada F4, registral 4.210.

- Servitud de corrent eléctrica que grava la finca aportada F4, registral 4.210.

- Servitud de pas de corrent eléctrica que grava la finca aportada F6, registral 3.842.

- Afeccions fiscals que graven les finques aportades F2 i F6, registrals 15.776 i 3.842,
respectivament.

Se sol-licita la seva cancel-lacié per ser incompatibles amb el planejament que s’executa, ja que
el projecte d’'urbanitzacid estableix els serveis urbanistics d’abastament d’aiglies potables i de
sanejament i subministrament d’energia eléctrica per al poligon d’actuacid. La seva execucié
impedeix I'exercici de les servituds de pas.

La cancel-lacio de les afeccions fiscals se sol-licita per la seva caducitat.

Trasllat de carregues:

- No existeixen carregues traslladables.

Se sol-licita el trasllat de les carregues inscrites atesa la seva compatibilitat amb el planejament.

41



Projecte de Reparcel-lacié Pau UA1b Can Montals Sud — El Masnou

3. FINQUES RESULTANTS

3.1 CRITERIS DE VALORACIO | D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

El Projecte de reparcel-lacié té per objecte distribuir els aprofitaments de la UA-1b — Can Montals
Sud, de conformitat amb el que preveu I'article 130 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

La MP del PGOU preveu una edificabilitat maxima de 3.240,00 m?st en 5.233,49 m? de sol,
superficie coincident amb la realitat topografica dels terrenys.

Conforme estableix I'art. 126.b) del TRLU les finques resultants s’han valorat sota criteris
objectius i generals per a tot el poligon d'actuacid urbanistica i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que li atribueix el planejament, que preveu dues claus urbanistiques diferents per a
les parcel-les amb aprofitament: clau 11c — subzona volumetria definida, habitatge lliure, i 11c-
hp— subzona volumetria definida, habitatge protegit. Les diferencies de valor de les finques
resultants fa necessaria la homogeneitzacié en unitats de valor a que fan referéncia els art.
126.1.h) i 37.5.a) del TRLU i 140 del RLU, i aixi es fa constar al compte de liquidacié.

Segons la valoracié que conté I'informe de valoracidé que s’incorpora a aquest projecte com a
Annex 6.2, el sostre a I'ambit del poligon d’actuacié es valora en 1.167,55.-€/m?st per a
I'habitatge lliure, 625,36.-€/m?st per a ’habitatge concertat i en 334,87.-€/m?st per a I’habitatge
protegit.

De conformitat amb alld que estableixen els articles 126 del TRLU i 138 i 139 del Reglament de
la Llei d’urbanisme, els criteris emprats per a I'adjudicacié de les finques resultants sén els
seguents:

1.- L'adjudicacio de drets s’efectua en proporcié als drets aportats a la reparcel-lacié.
2.- La valoracié de les finques resultants s’efectua d’acord amb el que estableix
I'art.37.2) del “Decret legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refds
de la Llei del sol i rehabilitacié urbana” que estableix el metode de valoracié en sol
urbanitzat quan es tracti de sol edificat o en curs d’edificacié. De manera que el valor és
el determinat per la taxacié conjunta del sol i de I'edificacié existent, pel metode de
comparacio, aplicat exclusivament als usos de I'edificacié existent o la construccié ja feta
guan aquest valor és superior al determinat pel metode residual aplicat exclusivament
al sol, sense consideracid de I'edificacio existent o la construccid ja feta.

3.- El criteri de proximitat és obvi, tenint en compte que es tracta d’una Unica finca
aportada.

4.- Les diferéncies d'adjudicacid han d'ésser objecte de compensacié economica.

5.- El Projecte de reparcel-lacié confirmara la titularitat de la finca d’origen si I'edificacié
i I'is son conformes amb el planejament o no estan subjectes a enderrocament.
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Per facilitar els processos de reforma interior i de rehabilitacio, els projectes de

reparcel-lacié poden adjudicar en régim de propietat horitzontal edificacions existents

que siguin adequades al planejament urbanistic.

6.- Només poden ser adjudicades les finques que compleixin la superficie de la parcel-la

minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per

edificar-les. No poden ser objecte d’adjudicacid finques independents superficies

inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuracié i les

caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.

7.- En aquesta reparcel-lacié no hi ha adjudicacions de drets inferiors o superiors al 15%

del total.

Les adjudicacions de les finques donen compliment a les previsions de I'article 139 del mateix

Reglament de la Llei d’urbanisme, ja que les parcel-les compleixen amb els parametres de

superficie previstos al planejament i s’adjudiquen al menor nombre possible de propietaris.

Conforme estableix I'art. 43 del TRLU, en aquest instrument reparcel-latori es materialitza el

deure de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic a I’Ajuntament del Masnou, que és

I’'administracié actuant, mitjancant I'adjudicacié del sostre d’habitatge protegit (720 m? de

sostre). El defecte d’adjudicacié (només en té I’Ajuntament), es valora com a sol urbanitzat i es

reparteix entre els propietaris en proporcio als seus drets. Tant el sostre cedit com el defecte

d’adjudicacié s’han d’integrar en el Patrimoni municipal del Sol (art. 223 del RLU).

Parcel-les Adjudicataris Superficie sol % sol
m2 %

COSTA MOSELLA, NURIA

MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3)
P.1 MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3)

MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3)

MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3)

TOTALP.1 672,56 | 12,85%

MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2)

RAMON MALLAFRE, MARC (1/4)

RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)

GIL VENTURA, EMILI (1/2)
P.2 GIL VENTURA, JOSEP (1/2)

MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2)

MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2)

CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT

TOTAL P.2 1.119,91| 21,40%
P.3 Ajuntament del Masnou - Zona verda 1542,16 | 29,47%
P.4 Ajuntament del Masnou - Zona verda 413,46 7,90%
P.5 Ajuntament del Masnou - Zona verda 545,33 | 10,42%
P.6 Ajuntament del Masnou - Vialitat 940,07 | 17,96%

TOTAL 5.233,49|100,00%
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3.2 Parcel-les resultants

El Projecte incorpora la descripcié de les finques resultants d’acord amb el requisits determinats
a la legislacié hipotecaria (article 7.7 i 7.8 del Reglament sobre inscripcié al Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica aprovat pel Reial Decret 1093/1997).

L’adjudicacié s’efectua per substitucid de les finques originaries i se sol-licita la seva inscripcio a
favor del titular registral, d’acord amb el previst a I'article 13 del RD 1093/1997.

Les finques resultants de I'ordenacié es dibuixen als planols 6 - Finques Resultants i 7 — Sistemes
urbanistics de cessié

El detall de les adjudicacions de les finques resultants amb i sense aprofitament, i els parametres
corresponents, s’expressa a continuacio:

FINCA RESULTANT P1

SUPERFICIE: 672,56 m?
EDIFICABILITAT: 940,00 m?2st
QUOTA EN EL CLP: 37,3016 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P1 al planol 6 - Finques Resultants, definida
al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P1 al projecte de reparcel-lacid de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie sis-cents
setanta-dos metres i cinquanta-sis decimetres quadrats (672,56 m?), destinada subzona
volumetria definida, habitatge lliure (clau 11c). Limita:
- Al nord, en linies rectes de 24,40 metres i 2,07 metres, amb la vialitat del sector, parcel-la
P6, adjudicada a I’Ajuntament del Masnou;
- Al sud, en linia recta de 30,78 metres, amb la zona verda,, parcel-la P4, adjudicada a
I’Ajuntament del Masnou;
- A l’est, en linies rectes de 0,31 metres, 14,08 metres i 9,70 metres, amb la finca registral
486, titularitat de Nuria Costa Mosella;
- A l'oest, en linia recta de 24,27 metres, amb la vialitat del sector, parcel-la P6, adjudicada a
I’Ajuntament del Masnou.
De conformitat amb el que estableix I'article 15 de les Normes urbanistiques de la MP del PGOU
en l'ambit de la UA 1 Can Montals, aprovat definitivament per acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona de 20.03.2019 (DOGC de 26.04.2019), aquesta finca és indivisible.

ADJUDICACIO: S’adjudica, en comu i proindivis, en els segiients termes:
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- S’adjudiquen a Nuria Costa Mosella, per subrogacié real i en correspondéncia amb la
seva aportacié de la Finca aportada F1: 747,95 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 26,4241% del sostre de la reparcel-lacié i 79,5691% del sostre de la

finca.

- Pel que fa a la resta dels 192,05 m? de sostre d’habitatge lliure, corresponents al

6,7849% del sostre de la reparcel-lacié i 20,4309% del sostre de la finca, s’adjudiquen:

o A Patricia Martinez Herndndez: 64,0167 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 2,2616% del sostre de la reparcel-lacid i 6,8103% del sostre de

la finca, per subrogacié real i en correspondéncia amb la seva aportacié de la

Finca aportada F6.

O

A Juana Martinez Hernandez: 64,0167 m? de sostre d’habitatge lliure,

corresponents al 2,2616% del sostre de la reparcel-lacié i 6,8103% del sostre de

la finca, per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva aportacio de la

Finca aportada F6.

O

A Enrique Martinez Hernandez: 64,0167 m? de sostre d’habitatge lliure,

corresponents al 2,2616% del sostre de la reparcel-lacid i 6,8103% del sostre de

la finca, per subrogacid real i en correspondéncia amb la seva aportacid de la

Finca aportada F6.

Valoracié final

P | Superficie |Edificabilitat [Habitatge | Habitatge | Habitatge sol % Adjudicacio |% adjudicaci6 a

Tce Adjudicataris sol total lliure [ concertat | protegit adjudicat final la parcel-la
es urbanitzat.
m2 m2 st m2 st m2 st m2 st € % %

COSTA MOSELLA, NURIA 747,95| 747,95 873.269,02 € 26,4241% 79,5691%

MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3) 64,0167| 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103%

P.1 MARTENEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3) 64,0167| 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103%

MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3) 64,0167| 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103%

Total Fam. Martinez Hernandez 192,05 192,05 224.227,98 € 6,7849% 20,4309%

TOTALP.1 672,56 940,00) 940,00 - 1.097.497,00 € 33,2090% 100,0000%

VALOR DE LA FINCA: 1.097.497,00.-€.

EDIFICABILITAT: Té un sostre potencial maxim de 940 m2st destinats a subzona volumetria

definida, habitatge lliure (clau 11c).

US: Els usos previstos a la regulacié de la subzona volumetria definida, habitatge lliure (clau 11c).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part de la finca
aportada F1.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 37,3016%.

CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
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La finca resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié
provisional de la reparcel-lacié, que provisionalment s’estima en la quantitat de 146.876,09.-€,
gue correspon a un 37,3016% del total, sens perjudici d’alldo que resulti de la liquidacio definitiva
que correspongui.
L’afeccid real es reparteix entre els copropietaris de la seglient manera:
- Nuria Costa Mosella, per la quantitat de 115.686,80.-€, que correspon a un 29,6806%
del total de la reparcel-lacid.

- Pel que fa a per la quantitat de 31.189,29.-€, que correspon a un 7,6210% del total de
la reparcel-lacid, responen solidariament, per un terc cadascu dels seglients imports:
o Patricia Martinez Hernandez, per la quantitat de 10.396,43.-€, que correspon a
un 2,5403% del total de la reparcel-lacié.
o Enrique Martinez Hernandez, per la quantitat de 10.396,30.-€, que correspon
a un 2,5403% del total de la reparcel-lacid.
o Juana Martinez Hernandez, per la quantitat de 10.396,30.-€, que correspon a
un 2,5403% del total de la reparcel-lacié.

B) DE PROCEDENCIA.
Lliure de carregues i de gravamens.
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FINCA RESULTANT P2

SUPERFICIE: 1.119,91 m?
EDIFICABILITAT: 2.300,00 m?st
QUOTA EN EL CLP: 62,6984 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P2 al planol 6 - Finques Resultants, definida
al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P2 al projecte de reparcel-lacio de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie mil cent
dinou metres i noranta-u decimetres quadrats (1.119,91 m?), destinada subzona volumetria
definida, habitatge lliure (clau 11c). Limita:

- Al nord, en linies rectes de 15,86 metres i 38,16 metres, amb finques ubicades fora de I'ambit
de la reparcel-lacio, amb front al Passatge Torrent Umbert num. 5 j Carrer Torrent Umbert
33a, respectivament;

- Al sud, en linies rectes de 16,81metres i 27,16 metres, amb la zona verda, parcel-la P4,
adjudicada a I’Ajuntament del Masnou;

- A l'est, en linies rectes de 5,42 metres, 12,03 metres, 9,69 metres i 3,25 metres, amb la
vialitat del Carrer Torrent Umbert i, en linia recta de 00 metres, amb la vialitat del sector,
parcel-la P6, adjudicada a I’Ajuntament del Masnou;

- Al'oest, en linies rectes de 10,64 i 8,90 metres, amb la finca registral 486, titularitat de Nuria
Costa Mosella.

De conformitat amb el que estableix I'article 15 de les Normes urbanistiques de la MP del PGOU
en l'ambit de la UA 1 Can Montals, aprovat definitivament per acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona de 20.03.2019 (DOGC de 26.04.2019), aquesta finca és indivisible.

Conforme exigeix I'art. 147 del Reglament de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol, es fa constar que aquesta finca esta afectada parcialment (720 m? de sostre) a la
construccio d’habitatges de proteccio publica. Conforme estableix I'art. 223 del mateix RLU, la
cessio de I'aprofitament a I’Ajuntament del Masnou s’ha d’integrar en el Patrimoni municipal del
Sol.

ADJUDICACIO: S’adjudica, en comd i proindivis, en els segiients termes:

- Pel que fa a 1.580,00 m? de sostre d’habitatge lliure de la finca, corresponents al
55,8193% del sostre de la reparcel-lacié i 83,5731% del sostre de la finca, s’adjudiquen:
o A Margarita Mallafré Costa: 453,780 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 16,0315% del sostre de la reparcel-lacié i 24,0024% del sostre
de la finca, per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva aportacio de

la Finca aportada F2.
o A Marc Ramon Mallafré: 226,890 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 8,0157% del sostre de la reparcel-lacié i 12,0012% del sostre
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de la finca, per subrogacié real i en correspondéncia amb la seva aportacié de
la Finca aportada F2.

Mallafré: 226,890 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 8,0157% del sostre de la reparcel-lacié i 12,0012% del sostre

A Helena Ramon

de la finca, per subrogacié real i en correspondéncia amb la seva aportacié de
la Finca aportada F2.

Pel que fa a 381,13 m? de sostre d’habitatge lliure de la finca, corresponents al

13,4618% del sostre de la reparcel-lacié i 20,1596% del sostre de la finca, s’adjudiquen:

O

@)

A Emili Gil Ventura: 190,565 m? de sostre d’habitatge lliure, corresponents al
6,7324% del sostre de la reparcel-lacié i 10,0798% del sostre de la finca, per
subrogacié real i en correspondéncia amb la seva aportacié de les Finques
aportades F3 i F4.

A Josep Gil Ventura: 190,565 m? de sostre d’habitatge lliure, corresponents al
6,7324% del sostre de la reparcel-lacid i 10,0798% del sostre de la finca, per
subrogacié real i en correspondéncia amb la seva aportacié de les Finques
aportades F3 i F4.

Pel que fa a 291,31 m? de sostre d’habitatge lliure de la finca, corresponents al

10,2916% del sostre de la reparcel-lacié i 15,4087% del sostre de la finca, s’adjudiquen:

@)

O

A Maria Gracia Montals Regi: 145,655 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 5,1458% del sostre de la reparcel-lacié i 7,7043% del sostre de
la finca, per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva aportacio de la
Finca aportada F5.

A Maria Cristina Montals Regi: 145,655 m? de sostre d’habitatge lliure,
corresponents al 5,1458% del sostre de la reparcel-lacié i 7,7043% del sostre de
la finca, per subrogacio real i en correspondéncia amb la seva aportacio de la
Finca aportada F5.

S’adjudiquen a I'Ajuntament del Masnou, en concepte de cessidé obligatoria i

gratuita, 720,00 m? de sostre d’habitatge protegit (418,20 m?st en régim

d’habitatge public concertat i 301,80 m? de sostre en régim d’habitatge protegit en

régim general), corresponents al 10,9717% del sostre de la reparcel-lacié i 16,4269%

del sostre de la finca

Superficie | Edificabilitat | Habitatge | Habitatge | Habitatge Vvalo'racuo fmal,SOI % Adjudicacié | % adjudicacié a
Parcel-les Adjudicataris sol total lliure concertat | protegit adjudicat url.oanlt.zat. final la parcel-la
Per propietari
m2 m2 st m2 st m2 st m2 st UA € % %

MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2) 453,780 453,780 453,7800 529.810,84 € 16,0315% 24,0024%
RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) 226,890| 226,89 226,8900 264.905,42 € 8,0157% 12,0012%
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4) 226,890 226,89 226,8900 264.905,42 € 8,0157% 12,0012%

Total Fam. Mallafré 907,56 907,56 907,56 1.059.618,80 € 32,0629% 48,0048%

GIL VENTURA, EMILI (1/2) 190,565 190,565 190,5650 222.494,17 € 6,7324% 10,0798%

py [|GILVENTURA, JOSEP (1/2) 190,565 190,565 190,5650 222.494,17 € 6,7324% 10,0798%
Total Fam. Gil Ventura 381,13 381,13 381,13 444.986,20 € 13,4648% 20,1596%
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) 145,655 145,66 145,6550 170.059,50 € 5,1458% 7,7043%
MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2) 145,655 145,66 145,6550 170.059,50 € 5,1458% 7,7043%

Total Fam. Is Regi 291,31 291,31 291,31 340.118,99 € 10,2916% 15,4087%
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 720,00 418,20 301,80 310,56 362.594,33 € 10,9717% 16,4269%
TOTALP.2 1.119,91 2.300,00| 1.580,00 418,20 301,80 1.890,56 2.207.318,32 € 66,7910% 100,0000%
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VALOR DE LA FINCA: 2.207.318,32.-€.

EDIFICABILITAT: Té un sostre potencial maxim total de 2.300 m?st, dels quals 1.580,00 m?2st
estan destinats a subzona volumetria definida, habitatge lliure (clau 11c) i 720,00 m?st estan
destinats a subzona volumetria definida, habitatge protegit (clau 11c hp).

US: Els usos previstos a la regulacié de la subzona volumetria definida, habitatge lliure (clau 11c)
i subzona volumetria definida, habitatge protegit (clau 11c hp).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb la totalitat de la finca
aportada F2 i amb part de la finca aportada F7.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 62,6984%.
CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.

La finca resta gravada amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacio
provisional de la reparcel-lacié, que provisionalment s’estima en la quantitat de 265.262,88.-€,
gue correspon a un 62,6984% del total, sens perjudici d’allo que resulti de la liquidacid definitiva
que correspongui.

L'afeccid real es reparteix entre els copropietaris de la seglient manera:

- Pel que fa a per la quantitat de 152.373,00.-€, que correspon a un 36,0143% del total
de la reparcel-lacio, responen solidariament:
o Margarita Mallafré Costa, per la quantitat de 76.186,50.-€, que correspon a un
18,0071% del total de la reparcel-lacio.
o Marc Ramon Mallafré, per la quantitat de 38.093,25.-€, que correspon a un
9,0036% del total de la reparcel-lacié.
o Helena Ramon Mallafré, per la quantitat de 38.093,25.-€, que correspon a un
9,0036% del total de la reparcel-lacié.

- Pel que fa a per la quantitat de 63.981,26.-€, que correspon a un 15,1242% del total de
la reparcel-lacid, responen solidariament:
o Emili Gil Ventura, per la quantitat de 31.990,63.-€, que correspon a un 7,5621%
del total de la reparcel-lacid.
o Josep Gil Ventura, per la quantitat de 31.990,63.-€, que corresponaun 7,5621%
del total de la reparcel-lacié.

- Pel que fa a per la quantitat de 48.908,62.-€, que correspon a un 11,5599% del total i a
un 18,4378% del total de la finca, responen solidariament:
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o Maria Gracia Montals Regi, per la quantitat de 24.454,31.-€, que correspon a
un 5,7800% del total de la reparcel-lacié.

o Maria Cristina Montals Regi, per la quantitat de 24.454,31.-€, que correspon a
un 5,7800% del total de la reparcel-lacié.

B) DE PROCEDENCIA.
Lliure de carregues i de gravamens.
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FINCA RESULTANT P3

SUPERFICIE: 1.542,16 m?
EDIFICABILITAT: 00,00 m?st
QUOTA EN EL CLP: 00,00 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P3 al planol 7 — Sistemes urbanistics de
cessio, definida al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal
del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P3 al projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie mil cinc-
cents quaranta-dos metres i setze decimetres quadrats (1.542,16 m?), destinada sistema d’espais
lliures (clau 4). Limita:

- Al nord, en linies rectes de 23,27 metres i 22,75 metres, amb finques ubicades fora de I'ambit
de la reparcel-lacié, amb front al Carrer Pau Estapé Maristany, num. 14 i Carrer Navarra,
num. 161, respectivament;

- Al sud, en linia recta de 20,74 metres i linia corba de 1,13 metres, amb la vialitat del sector,
parcel-la P6, adjudicada a I’Ajuntament del Masnou;

- A l'est, en linies rectes de 16,35 metres i 20,68 metres, amb la vialitat del Passatge Torrent
Umbert;

- A l'oest, en linies rectes de 15,94 metres, 16,42 metres i 14,88 metres, amb la vialitat del
Carrer Pau Estapé Maristany.

ADJUDICACIO: S’adjudica, a Ajuntament del Masnou, en concepte de cessié obligatoria i
gratuita de sistemes urbanistics.

VALOR DE LA FINCA: 0.-€.
EDIFICABILITAT: No en té.
US: Els usos previstos a la regulacié de la zona sistema d’espais lliures (clau 4).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb la totalitat de les
finques aportades F3, F4, F5 i F6 i amb part de la finca aportada P.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 0%.
CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
Lliure de carregues i de gravamens.
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B) DE PROCEDENCIA.
Lliure de carregues i de gravamens.
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FINCA RESULTANT P4

SUPERFICIE: 413,46 m?
EDIFICABILITAT: 00,00 m?st
QUOTA EN EL CLP: 00,00 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P4 al planol 7 — Sistemes urbanistics de
cessio, definida al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal
del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P4 al projecte de reparcel-lacio de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie quatre-
cents tretze metres i quaranta-sis decimetres quadrats (413,46 m?), destinada sistema d’espais
lliures (clau 4). Limita:
- Al nord, en linia recta de 30,78 metres, amb la finca resultant P1, adjudicada, en comu i
proindivis, a Nuria Costa Mosella, Patricia Martinez Herndndez, Juana Martinez Herndndez
i Enrique Martinez Herndndez; en linia recta de 29,16 metres, amb la finca registral 486,
titularitat de Nuria Costa Mosella; i en linies rectes de 16,81 metres i 27,16 metres, amb la
finca resultant P2, adjudicada, en comu i proindivis, a Margarita Mallafré Costa, Marc
Ramon Mallafré, Helena Ramon Mallafré; Emilia Ventura Llenas, Maria Gracia Montals Regi
i Maria Cristina Montals Regi.
- Al sud, en linia recta de de 99,74 metres, la vialitat del sector, parcel-la P6, adjudicada a
I’Ajuntament del Masnou.
- A l'est, en linia recta de 1,14 metres, la vialitat del sector, parcel-la P6, adjudicada a
I’Ajuntament del Masnou.
- A l'oest, en linies rectes de 0,53 metres i 6,19 metres, la vialitat del sector, parcel-la P6,
adjudicada a I’Ajuntament del Masnou.

ADJUDICACIO: S’adjudica, a ’Ajuntament del Masnou, en concepte de cessié obligatoria i
gratuita de sistemes urbanistics.

VALOR DE LA FINCA: 0.-€.
EDIFICABILITAT: No en té.
US: Els usos previstos a la regulacié de la zona sistema d’espais lliures (clau 4).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part de les finques
aportades F1, F2, i F7.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 0%.

CARREGUES:
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A) DE NOVA CREACIO.

Lliure de carregues i de gravamens.

B) DE PROCEDENCIA.

Lliure de carregues i de gravamens.
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FINCA RESULTANT P5

SUPERFICIE: 545,33 m?
EDIFICABILITAT: 00,00 m?2st
QUOTA EN EL CLP: 00,00 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P5 al planol 7 — Sistemes urbanistics de
cessio, definida al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal
del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P5 al projecte de reparcel-lacio de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie cinc-cents
quaranta-cinc metres i trenta-tres decimetres quadrats (545,33 m?), destinada sistema d’espais
lliures (clau 4). Limita:

- Al nord, en linia recta de 102,03 metres, amb la vialitat del sector, parcel-la P6, adjudicada
a I’Ajuntament del Masnou;

- Al sud, en linies de 8,24 metres, 24,33 metres, 11,51 metres, 19,72 metres, 17,17 metres i
5,20 metres, amb finques ubicades fora de I’ambit de la reparcel-lacid, incloses al PERI 1; i
en linies rectes de 4,16 metres, 4,03 metres i 8,93 metres, amb finques situades fora de
I’'ambit amb front al passatge de Lluis Millet;

- A l’est, en linies rectes de 3,43 metres i 4,94 metres, la vialitat del sector, parcel-la P6,
adjudicada a I’Ajuntament del Masnou; i en linia recta de 1,08 metres, amb finques situades
fora de I'ambit amb front al passatge de Lluis Millet;

- A loest, en linia recta de 0,84 metres, la vialitat del sector, parcel-la P6, adjudicada a
I’Ajuntament del Masnou.

ADJUDICACIO: S’adjudica, a ’Ajuntament del Masnou, en concepte de cessié obligatoria i
gratuita de sistemes urbanistics.

VALOR DE LA FINCA: 0.-€.
EDIFICABILITAT: No en té.
US: Els usos previstos a la regulacié de la zona sistema d’espais lliures (clau 4).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part de les finques
aportades F1, F2,i F7.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 0%.
CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
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Lliure de carregues i de gravamens.

B) DE PROCEDENCIA.
Lliure de carregues i de gravamens.
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FINCA RESULTANT P6

SUPERFICIE: 940,07 m?
EDIFICABILITAT: 00,00 m?st
QUOTA EN EL CLP: 00,00 %

SITUACIO: Finca identificada com a Finca resultant P6 al planol 7 — Sistemes urbanistics de
cessio, definida al Projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, al terme municipal
del Masnou.

DESCRIPCIO: URBANA. Parcel-la de forma irregular, situada al Masnou, identificada com a Finca
resultant P6 al projecte de reparcel-lacié de la UA-1b — Can Montals Sud, de superficie nou-cents
quaranta metres i set decimetres quadrats (940,07 m?), destinada sistema viari — xarxa viaria
secundaria (clau 1c).
Es tracta d’una xarxa viaria formada per la part dels carrers de Pau Estapé i Maristany, Passatge
del Torrent Umbert i Carrer del Torrent Umbert incloses a la reparcel-lacié, més el vial de nova
creacio que enllaga els carrers de Pau Estapé i Maristany i Torrent Umbert.
Limita:
- Al nord, en linia recta de de 4,69 metres, amb la vialitat del carrer Pau Estapé i Maristany;
en linies rectes de 20,74 metres i 1,37 metres, amb la parcel-la P3, destinada a zona verda i
adjudicada a I’Ajuntament del Masnou; en linia recta de 99,74 metres, amb la parcel-la P4,
destinada a zona verda i adjudicada a ’Ajuntament del Masnou; i en linia recta de de 2,55
metres, amb la vialitat del carrer Torrent Umbert.

Al sud, en linia recta de 4,69 metres, amb finques incloses al PERI 1; en linia recta de 102,03
metres, amb la parcel-la P5, destinada a zona verda i adjudicada a I’Ajuntament del
Masnou; i en linia recta de 10,97 metres, amb la vialitat del carrer Torrent Umbert.

A l'est, en de 15,94 metres, 16,42 metres i 14,88 metres, amb la parcel-la P3; en linia recta
de 8,08 metres, amb la vialitat del passatge del Torrent Umbert; en linia recta de 24,81
metres, amb la parcel-la P1, adjudicada en comu i proindivis a Nuria Costa Mosella i a
Matricia, Juana i Enrique Martinez Herndndez; en linia recta de 6,19 metres, amb la
parcel-la P4; i en linia recta de 0,64 metres, amb la parcel-la P5; i en linies rectes de 9,22
metres, 4,03 metres i 9,55 metres, amb la vialitat del carrer Torrent Umbert.

A l'oest, en linies rectes de 43,84 metres i 43,51 metres metres, amb la vialitat del carrer
Pau Estapé i Maristany; en linies rectes de 49,40 metres i 3,25 metres, amb la parcel-la P2,
adjudicada en comdu i proindivis a Margarita Mallafré Costa, Marc i Helena Mallafré, Emili i
Josep Ventura, Maria Gracia i Maria Cristina Montals Regi i a I’Ajuntament del Masnou; en
linia recta de 1,14 metres, amb la parcel-la P4; en linies rectes de 3,43 metres i 4,94 metres,
amb la parcel-la P5; i en linia recta de 10,34 metres, amb , amb finques situades fora de
I’'ambit amb front al passatge de Lluis Millet.

ADJUDICACIO: S’adjudica, a ’Ajuntament del Masnou, en concepte de cessié obligatoria i
gratuita de sistemes urbanistics.
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VALOR DE LA FINCA: 0.-€.
EDIFICABILITAT: No en té.

US: Els usos previstos a la regulacié de la zona sistema viari — xarxa viaria secundaria (clau 1c).

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA: La totalitat de la finca es correspon amb part de les finques
aportades F1, F2,i F7.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL: 0%.
CARREGUES:

A) DE NOVA CREACIO.
Lliure de carregues i de gravamens.

B) DE PROCEDENCIA.
Lliure de carregues i de gravamens.
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4. QUADRES | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El Compte de Liquidacié Provisional determina les quantitats econdmiques que correspon
abonar o percebre als interessats en la reparcel-lacié com a resultat del procés de redistribucié
de beneficis i carregues, segons estableix I'art. 149 del TRLU.

Conforme estableix I'art. 120.5 del TRLU, les despeses es reparteixen entre els adjudicataris en
proporcié al valor de les finques resultants que se’ls adjudiquin, que sorgeix de la valoracié
referida i de les unitats de valor que s’atorgui a cadascuna de les finques resultants.

Els resultats d'aquest compte tindran el caracter de provisionals fins que s'aprovi la liquidacié
definitiva de la reparcel-lacio, d'acord amb allo previst a l'article 149 del RLU, i articles 19 i 20
del RD 1093/1997, Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el
Registre de la Propietat d'Actes de Naturalesa Urbanistica.

El compte de liquidacid provisional, inclou els seglients conceptes, referits a I’art. 120.1 del
TRLU:

- La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistici pels projectes
d'urbanitzaci6 amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuacio
urbanistica.

- Les indemnitzacions procedents per |'enderrocament de construccions i la destruccié de
plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans, d'acord amb
la legislacio aplicable en matéria de sol.

- El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels
projectes d'urbanitzacié i dels instruments de gestid urbanistica.

També son imputables els costos de redaccidé de les modificacions puntuals del planejament
general i dels planejaments de desenvolupament, promogudes per I’Administracio, que
comportin un augment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat
o transformacio dels usos establerts anteriorment.

- Les despeses de formalitzacid i d'inscripcid en els registres publics corresponents dels acords i
les operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica.

- Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no-
enriquiment injust.

- Les indemnitzacions procedents per |'extincid de drets reals o personals, d'acord amb la
legislacié aplicable en matéria de sol.

Als efectes de justificar el compte de liquidacio provisional de la reparcel-lacié , s’incorporen
els seglients quadres, entre els quals el compte de liquidacié provisional per propietaris i per
finques:

Q1.-Finques aportades
Q2.- Valors unitaris del sol resultant
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Q3.- Carregues urbanistiques

Q4.- Definicid drets d’adjudicacié

Q6.- Repartiment de sostre

Q7.- Resum parcel-les adjudicades — Compte de liquidacié provisional
Q8.- Compte de liquidacio provisional
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Q1.-Finques aportades

Q2.- Valors unitaris del sol resultant

Q3.- Carregues urbanistiques

Q4.- Definicid drets d’adjudicacié

Q6.- Repartiment de sostre

Q7.- Resum parcel:-les adjudicades — Compte de liquidacié provisional
Q8.- Compte de liquidacioé provisional



Q1 - FINQUES APORTADES

Coef. Adjudicacio

Finca Titular Fi_nca Referéncia cadastral Supeficie cadastral (m?)| Supeficie registral (m?) Supeficie tozpograflca Aportacio amb drets Coeficient brut (86,76% Drets
registral (m?) (m2) aportades L.
aportacio)
F1 COSTA MOSELLA, NURIA 486 2523003DF492250001UZ 2.316,00 1.314,06 1.314,06 1.314,06 29,7697% 25,8265%
MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2)
F2 RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) 15776 2523005DF4922S0001WZ 1.576,00 1.653,00 1.586,85 1.586,85 35,9497% 31,1879%
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)
0, 0,
F3 GIL VENTURA, EMILI (1/2) 4209 7 423103DF 462250001 2 57600 348,30 336,42 336,42 7,6215% 6,6120%
GIL VENTURA, JOSEP (1/2) '
F4 4210 332,90 329,99 329,99 7,4758% 6,4856%
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) o 0
F5 MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2) 2876 2423107DF4922S00010Z 552,00 10.102,40 509,35 509,35 11,5392% 10,0107%
MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3)
F6 MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3) 3842 2423106DF4922S0001MZ 329,00 329,50 337,42 337,42 7,6442% 6,6316%
MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3)
F7 AJUNTAMENT DEL MASNOU 2522011DF4922S0001QZ 231,00 208,66 208,66 0,00 0,0000% 0,0000%
P DOMINI PUBLIC - AJUNTAMENT DEL MASNOU - - 610,74 610,74 0,00 0,0000% 0,0000%
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 0,0000% 13,2457%
TOTAL 5.233,49 4.414,09 100,0000% 100,0000%




Q2 - VALORS UNITARIS DEL SOL RESULTANT

APROFITAMENT URBANISTIC UA- 1B CAN MONTALS SUD

Usos/Tipologies Valor €/m2st Coef. Homol. m2st Valor total € Valor total UA
Habitatge lliure 1167,55 1 2.520,00 2.942.226,00 € 2.520,00
Habitatge protegit 334,87 0,28681 301,80 101.063,77 € 86,56
Habitatge concertat 625,36 0,53562 418,20 261.525,55 € 224,00
APROFITAMENT URBANISTIC TOTAL 3.240,00 3.304.815,32 € 2.830,56
Valor cessio Ajuntament 10% + 15% de l'increment d'aprofitament 13,2457% 437.745,91 € 374,93
Sostre residencial de nova implantacio % sobre Valor total PAU-1b
Valor €/m2st m2st Valor total €
Habitatge lliure 1167,55 1.056,30 1.233.283,07 €
Habitatge protegit 334,87 301,80 101.063,77 €
Habitatge concertat 625,36 150,90 94.366,82 €
1.509,00 1.428.713,66 €
Cessi6 15% APU a I'Ajuntament de l'increment d'aprofitament 214.307,05 € 6,48%
Sostre residencial restant % sobre Valor total PAU-1b
Valor €/m2st m2st Valor total €
Habitatge lliure 1167,55 1.463,70 1.708.942,94 €
Habitatge protegit 334,87 0,00 - €
Habitatge concertat 625,36 267,30 167.158,73 €
1.731,00 1.876.101,66 €
segons POUM vigent zona 13c 669,86 1.731,00 1.159.527,66 €
diferéncia valor aprofitament 716.574,00 €
Cessio 10% APU segons POUM vigent zona 13c + 15% sobre diferéncia de valor 223.438,87 € 6,76%
Calcul valor del sol sense urbanitzar (indemnitzacion per diferéncies d'adjudicacions)
€ UA €/UA
Valor sol urbanitzat 3.304.815,32 € 2.830,56
Valor del sol urbanitzat privatitzable (-%APU) 2.867.069,40 € 2.455,63
Despeses d'urbanitzacié 342.796,40 €
Valor del sol urbanitzat privatitzable abans d'urbanitzar 2.524.273,00 €
Valor UA 1.167,55 €
Valor UA sense urbanitzar 891,79 €

Despeses urbanitzacié / Sostre sector susceptible d'aprofitament privat (-% APU)

121,96 € /m2st

Valor del sol urbanitzat privatitzable abans d'urbanitzar / Sol computable aportat brut

571,87 € /m2 aportat brut

Valor del sol urbanitzat privatitzable abans d'urbanitzar / Sostre sector susceptible
d'aprofitament privat (-% APU)

898,05 € /m2st apu privat




Q3 - CARREGUES URBANISTIQUES

RESUM DE CARREGUES URBANISTIQUES

Ambit 1. PAU UA -1B CAN MONTALS SUD

Demolicio i moviments de terres 18.258,11 €
Pavimentacio 36.121,06 €
Clavegueram 30.992,22 €
Aigua potable 38.029,54 €
Electricitat. Obra civil 1.855,61 €
Enllumenat public 23.311,07 €
Telecomunicacions 11.610,08 €
Gas 1.477,42 €
Reg 417712 €
Jardineria i mobiliari urba 6.039,62 €
Senyalitzacio 1.282,83 €
Altres 6.682,64 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 179.837,32 €
Despeses generals (13%) 23.378,85 €
Benefici industrial (6%) 10.790,24 €
Subtotal 214.006,41 €
Treballs eléctrics 85.063,27 €
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (s/IVA) 299.069,68 €
Ambit 2. OBRES EXTERNES
Demolicié i moviments de terres 1.992,10 €
Pavimentacio 8.459,18 €
Altres 403,93 €
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 10.855,21 €
Despeses generals (13%) 1.411,18 €
Benefici industrial (6%) 651,31 €
Subtotal 12.917,70 €
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (s/IVA) 12.917,70 €
Total despeses urbanitzacié Ambit 1 + Ambit 2 311.987,38 €
Despeses gestio urbanistica 25.000,00 €

Indemnitzacions construccions

Propietari

Elements construits valorats

Total valoracio

COSTA MOSELLA, NURIA

Magatzem, piscina, caseta per a la
depuradora i annex al voltant de la piscina

5.809,02 €

TOTAL DESPESES POLIGON UA - 1B (s/IVA)

342.796,40 €




Q4 - DEFINICIO DE DRETS D'ADJUDICACIO

Titular Finca Coeficient brut Coeficient Coeficient Valoracio Valoracio
aportades adjudicacio agrupat urbanitzat € urbanitzat UA
COSTA MOSELLA, NURIA F1 29,7697% 25,8265% 25,8265% 853.517,08 € 731,03
MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2)
RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) F2 35,9497% 31,1879% 31,1879% 1.030.701,48 € 882,79
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)
0, 0,
GIL VENTURA, EMILI (1/2) F3 7,6215% 6,6120% .
GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 13,0976% 432.851,10 € 370,73
' F4 7,4758% 6,4856%
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) o o o
MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2) F5 11,5392% 10,0107% 10,0107% 330.836,44 € 283,36
MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3)
MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3) F6 7,6442% 6,6316% 6,6316% 219.163,31 € 187,71
MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3)
AJUNTAMENT DEL MASNOU F7 0,0000% 0,0000% 0,0000% 0,00 € 0,00
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 13,2457% 13,2457% 437.745,91 € 374,93
TOTAL 100,0000% 100,0000% 100,0000% 3.304.815,32 € 2.830,56
0,00 0,00




Q6 - CLP PER PROPIETARI

1.167,65 € =1,00 UA

3.304.815,32 € 2.830,56 1.167,55 € (*) 342.796,40 € 5.809,02 € 336.987,38 €
. Coeficient Valoraci6 urbanitzat Valoracio Adjudicacio final Excés (+) o Indemmtzat\:w € % Adjudicacié | % Participacio en Carrega Indemnitzacions . .
Titular . a pagar exces (+) ) N . iy e CLP per propietari
agrupat € urbanitzat UA UA Defecte (-) UA final carregues urbanitzacié € Edificacions
0 a cobrar defecte (-)
COSTA MOSELLA, NURIA 25,8265% 853.517,08 € 731,03 747,95 16,92 19.751,94 € 26,4241% 29,6806% 101.743,88 € 5.809,02 € 115.686,80 €
MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2)
RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) 31,1879% 1.030.701,48 € 882,79 907,56 24,77 28.917,32 € 32,0629% 36,0143% 123.455,68 € 0,00 € 152.373,00 €
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)
GIL VENTURA, EMILI (1/2) 0 0 0
GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 13,0976% 432.851,10 € 370,73 381,13 10,40 12.136,02 € 13,4648% 15,1242% 51.84523 € 0,00 € 63.981,26 €
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) o o o
MONTALS REGI. MARIA CRISTINA (1/2) 10,0107% 330.836,44 € 283,36 291,31 7,95 9.281,63 € 10,2916% 11,5599% 39.626,99 € 0,00 € 48.908,62 €
MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3)
MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3) 6,6316% 219.163,31 € 187,71 192,05 4,34 5.064,67 € 6,7849% 7,6210% 26.124,62 € 0,00 € 31.189,29 €
MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3)
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 13,2457% 437.74591 € 374,93 310,56 -64,37 -75.151,59 € 10,9717% 0,0000% 0,00 € 0,00 € -75.151,59 €
TOTALS 100,0000% 3.304.815,32 € 2.830,56 2.830,56 0,00 0,00 100,0000% 100,0000% 342.796,40 € 5.809,02 € 336.987,38 €

(*) El valor economic d'indemnitzacié per excessos i defectes s'aplica sobre el valor de les UA urbanitzat en tant I'administracié actuant rep els drets amb sol urbanitzat.




Q7- RESUM PARCEL-LES ADJUDICADES

Valoraci6 final sol

Valoraci6 final sol

quota CLP per

Superficie sol Edificabilitat Hab_ltatge Habitatge Habltatge adjudicat urbanitzat. % parcel-la adjudicat urbanitzat. _parc\:el-les \(€)
o . total lliure concertat protegit Per parcel-la Per propietari (inclos exces o
Parcel-les Adjudicataris p prop defecte. Afegir IVA)
1167,55 625,36 334,87
m2 mast €/m2st €/m2st €/m2st UA € € €
COSTA MOSELLA, NURIA 79,5691% 873.269,02 € 115.686,80 €
P.1 MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3) 672,56 940,00 940,00 - - 940,00 UA 1.097.497,00 €
MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3) 20,4309% 224.227,98 € 31.189,29 €
MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (2/3)
MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2)
RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) 48,0048% 1.059.619,27 € 152.373,00 €
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4)
GIL VENTURA, EMILI (1/2)
P.2 GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 1.119,91 2.300,00 1.580,00 418,20 301,80 1.890,56 UA 2.207.318,32 € 20,1596% 444.987,32 € 63.981,26 €
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) .
MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2) 15,4087% 340.118,22 € 48.908,62 €
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 16,4269% 362.593,51 € -75.151,59 €
2.520 418 302
Totals 1.792,47 3.240 mast 3.240 2.830,56 UA 3.304.815,32 € 3.304.815,32 € 336.987,38 €




Q8- RESUM PARCEL-LES ADJUDICADES

Valoracio final sol

Superficie | Edificabilitat | Habitatge | Habitatge | Habitatge adiudicat urbanitzat % Adjudicacié6 | % adjudicacio a quota CLP per parcel-les (€) % Participacio en
Parcel-les Adjudicataris sol total lliure concertat | protegit y . o final la parcel-la (inclos exces o defecte. S/IVA) carregues
Per propietari
m2 m2 st m2 st m2 st m2 st UA € % % € %

COSTA MOSELLA, NURIA 747,95 747,95 747,9500 873.269,02 € 26,4241% 79,5691% 115.686,80 € 29,6806%
MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA (1/3) 64,0167| 64,0167 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103% 10.396,43 € 2,5403%
p1 MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE (1/3) 64,0167| 64,0167 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103% 10.396,43 € 2,5403%
' MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA (1/3) 64,0167 64,0167 64,0167 74.742,66 € 2,2616% 6,8103% 10.396,43 € 2,5403%
Total Fam. Martinez Hernandez 192,05 192,05 192,05 224.227,98 € 6,7849% 20,4309% 31.189,29 € 7,6210%
TOTALP.1 672,56 940,00 940,00 - - 940,00 1.097.497,00 € 33,2090% 100,0000% 146.876,09 € 37,3016%
MALLAFRE COSTA, MARGARITA (1/2) 453,780 453,780 453,7800 529.810,84 € 16,0315% 24,0024% 76.186,50 € 18,0071%
RAMON MALLAFRE, MARC (1/4) 226,890 226,89 226,8900 264.905,42 € 8,0157% 12,0012% 38.093,25 € 9,0036%
RAMON MALLAFRE, HELENA (1/4) 226,890 226,89 226,8900 264.905,42 € 8,0157% 12,0012% 38.093,25 € 9,0036%
Total Fam. Mallafré 907,56 907,56 907,56 1.059.618,80 € 32,0629% 48,0048% 152.373,00 € 36,0143%
GIL VENTURA, EMILI (1/2) 190,565 190,565 190,5650 222.494,17 € 6,7324% 10,0798% 31.990,63 € 7,5621%
P2 GIL VENTURA, JOSEP (1/2) 190,565 190,565 190,5650 222.494,17 € 6,7324% 10,0798% 31.990,63 € 7,5621%
' Total Fam. Gil Ventura 381,13 381,13 381,13 444.986,20 € 13,4648% 20,1596% 63.981,26 € 15,1242%
MONTALS REGI, MARIA GRACIA (1/2) 145,655 145,66 145,6550 170.059,50 € 5,1458% 7,7043% 24.454,31 € 5,7800%
MONTALS REGI, MARIA CRISTINA (1/2) 145,655 145,66 145,6550 170.059,50 € 5,1458% 7,7043% 24.454,31 € 5,7800%
Total Fam. Montals Regi 291,31 291,31 291,31 340.118,99 € 10,2916% 15,4087% 48.908,62 € 11,5599%
CESSIO ADMINISTRACIO ACTUANT 720,00 418,20 301,80 310,56 362.594,33 € 10,9717% 16,4269% 0,00 € 0,0000%
TOTAL P.2 1.119,91 2.300,00/ 1.580,00 418,20 301,80 1.890,56 2.207.318,32 € 66,7910% 100,0000% 265.262,88 € 62,6984%
TOTALS| 1.792,47 3.240,00| 2.520,00 418,20 301,80 2.830,56 3.304.815,32 € 100,0000% 412.138,97 € 100,0000%

Indemnitzacio UV administracié actuant -75.151,59 €

TOTAL CARREGUES 336.987,38 €
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6. ANNEXOS

6.1 Daocumentacid registral



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARNA

Informacidn Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO

tifno: 0034 93 7962400
e W

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-economica sobre crédito, solvencia o responsabhilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud; FOSQN13P6

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia: 102358

hitp://www.registradores.org

La autentisidad de este documento se pusde comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en htipifwww.registradores. orgicsv
C8V: 92119001056413586
Huella: a83feb91-857e7£30-94e5e6c5-bf304757-2ef8badd-94b20234-e9bh5ac9-a89%ab10

Pag. 1



Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Fecha de Despacho: 26/02/2019
CRU: 08092000516611 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 486
Tomeo: 3082 Libro; 257 Folio: 202 Anotacion: mg31
(El tomo y folio también se indican en la dliima carga}

PIEZA DE TIERRA en la gue hay construide un chalet y otras edificaciones complementarias, situada
en el termino municipal de Masnou, y partida torrente Umbert, de supetficie noventa y cinco metros
quince decimetros cuadrados, tras una segregacién efectuada. Se riega parte con agua viva y parte
con agua de pozo, conteniendo dos algibes o depositos. Lindante por Mediodia, con la Sociedad
Energia Electrica de Cafalufia, a Oriente con finca segregada inscrita con el nimero 157786, al folio 76
del tomo 620, libro 373 de Masnou , por Poniente con Pablo Estape y por el Norte con
Jose Garcia.

RESUMEN DE TITULARES

COSTA MOSELLA, NURIA

100,000000%(TOTALIDAD) en plenc dominio en régimen de separacion de bienes por titulo de
compraventa.

(Tipo-n®insc.,PuebloNoct.,Notario,Fecha documento:)

compra-31a,Hospitalet,J.Prada,050382

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a determinadas servidumbres de paso de agua, Por razén de su procedencia.
Inscripeién 252, del tomo 954, libro 80, folio 183 con fecha 20/08/1945.

Al margen de la anotacion letra mg31 consta: disfruta como predio dominante de varias servidumbres
en re lacion con la finca 15776 inscrita a! folio 76 del tomo 3620libre 373 de Masnou, segun su
inscripcion 1°Anotacion letra mg31, del tomo 3.082, libro 267, folio 202 con fecha 22/04/2005.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/67% del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el yso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de lals fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilic de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o hienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos enla
legislacion registral, resoluciones de la Direcciéh General de los Registros y del Notariado &
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se

http:/fwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de varificacion (CSV) en hitp://www.registradores.orgfcsv
C5V: 9211900105641356
Huella: a83feb91-8576730-94e5e6c5-bf804757-2ef8badd-94b20234-29bb5sac9-a889ab10



Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE £SPARNA

eterminaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, e
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y (inicamente podri utilizarse para ia finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con ef delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 26/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.0O.E. 27/02/1998).

- Esta infermacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamentc Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web cficial del Colegio de Registradores de Ia Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https /iwww.registradores.orglregistroVirtual/privacidad.do.

hitp:/fwww . registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion {CSV) en http:/fwww. registraderes. orglcsv
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PAFEL EXCLUSHO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1J7791988

NUMBERO PREGCIENTCS NCVANTA Y UNC
=== OPI’PR :’L—V E:NT A ===
En L'Hospitalet, a cinco de marzo de mil ncve-

cientos ochenta y des, — — = — — — = = = = = — — ——
inte mf{, DON JOAQUIN DE PRADA GONZALLZ=Z, Mota-

rio del Ilustre Colegio de Barcelona, con residen

tCia en ésta Cludaﬂ, ———————— T === =

==== C O PARECT?T E =
De una parte, DON FRANCISCO 3IELTRAN ESPELTA,

mayor de edad, del comercio, casado en régimen de
separacién de bienes, vecino de WaRRMBRX, calle /

BRENRRh, no m, con D.N.I. n? @-m“ Bt

Y de otra parte, DOKA NURIA COSTA WOSELLA, -

ma&or de edad, sin profesibén especial, casada en/

régimen de separacidn de bienes, vecina de W§¥igna,

INTERVIFNEN: Ambos en su propio nombre y par

ticuwlar interés. Conozco a los comparecientes, —-—

\les juzgo con capacidad legnl necesariz para for-—




malizar la presente escritura de compra-venta, Vs
llevéndola a efecto, EX P O N B N: commecccsmne-

I.~ Que Don Francisco Beltrin 3spelta es pro-

pietario de la siguiente P I N ¢ A: comme = =

RUSTICA: Pieza de tierrs en la que hay cons—-
trufdo un chalet y otras edificaciones complemen—
tarias, situada en el término municipal de Masnou
(Barcelona) y partida "Torrente de Umbert"; de su
perficie diecisiete 4reas, cuarenta y ocho cen———
tidreas, quince centésimos, o aquella mayor que -
haya dentro de los limites que se dirdn; se riega
parte con agua viva y parte con agua de pozo, con
teniendo dos algibes o depésitos; LINDANTE: por —
Mediodfa, con la Sociedad "Energfa Tléctrica de —

Catalufla™; a Oriente, con sucesores de Pablo Pou,

" mediante el Torrente Umbert; por Poniente, con Pa

blo Estapé; y por el Norte, con José Garcfa. ©n —
ésta finca existe una casets, que protege o cubre/
el pozo del que se extrae agua por medio de una -~
bomba llamada de pifién, accionada por motor seldec—
trico de un caballo de fuerza, con sus interrupto
res y demds accesorios propios, instalado en la -
propia caseta, cuyo motor acciona la bomba y ele-

va el agua que por medio de tuberfas y canales es

gt
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PAPEL EXCLUSYO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

conducida en’cantidad suficiente para los servi—-—

€ios y usos de la casa chalet, piscina, gruta y ~
: ' riego de la parte rfstica, existiendo también en/

su parte ristica y linde Sur, una cancilla de ——

q hierro. ==
TITULO.= Le pertenece por herencia de su ma--

.8re Dofia Rosa Espelta Porres, fallecida el dfa —

-ﬁ13 de Noviembre de 1.967, en virtud de egscritura/
de manifestacidén, aceptacién y adjudicacién de ai
cha herencia, antorizada por el que fue Notario -

de Barcelona Don Joaqufn aintufia Montoto en fecha/

11 de Mayo de 1,968, -

<iﬁ§CRIPCf§§a— La referida transmisién heredi-

tafia se ﬂ;lla‘en la actualidad pendiente de ins-

cripeibn en el Registro de la Propiedad de Mataré
o (Barcelona), hall4ndose inscrita la anterior trans
misién en el tomo 954 del archivo, libro 80 de —

Masﬁou, folio 184, finca ndmero 486, inscripeién/

202 J 267/ coz

268 s TESEmmTomore—— — —




ey y—— - —m===

ESTADO POSESORIO.~ Libre de arrendatarios. ==
I¥.—- Y, expuesto cufinto antecede, CTORGAN: ==
PRIMERO.~ Don Francisco Beltrin Espelta VENDE
a Dofia Nuria Costa losella, que COMPRA, la finca/

descrita en el exponendo I. de &sta escritura, --

con sus derechos y pertenencias, ss=s=remczccooac

SEGUNDC.- El precio de ésta venta es la canti
dad de ‘ '
PESETAS, que el vendedor confiesa haber recibido/
entes de €ste acto de manos de la compradora, for

malizando de dicho total precioc la mas eficaz car

ta de pago. === = =
TERCIRC.~ El otorgamiento de ésta escritura -
equivale a la tradicidn de la finca vendida, ====
CUARTO.- Todos los gastos e impuestas, inclu-
s0 el arbitrio de plus-valfa, que se ocasionen -

por el presente otorgamiento, serin de cuenta ex-

clusiva de la compradora. ====== E

Asf lo otorgan. Previas las advertencias y re
servas legales, leo Integramente &sta esceritura a
los comparecientes, enterados de su derecho g ———

leerla por sf mismos, no usado, 1la hallan confor-

me, ratifican y firman. ===

De conocer a log ccmparecientes, y de todo lo

[}
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1J7791390

]

_— —r—— — ==

contenido en el presente instrumento pdblico, ex—
tendido en tres folios de papel sellado, clase Qg
tava, serie OH, ndmeros: tres millones quinientos

. ochenta mil doscientos veinte, ¥ sus dos siguien—
tes en orden, yo, el HNotario, doy fe.- - =

Estan las firmas de los comparecientes. Signado,

Joaquin de Prada. rubricado y sellado- - - -

Al siguiente dia de su otorgamiento y a uti-

lidad de la compradora, libro 12 copia en tres

folios de 828 clase OH. 3580719 y dos siguientes

] en orden. DOY FE. PRADA. Rubricado. - - - -

CONCUERDA.~ Fielmente con su matriz y a utilidad

de Dofia Nuria costa Mosella, expido y autorizo

vo Enrigue Aldaz Riera, sucesor de este protoco-

los segunda copia en tres folios de 1la clase

- especial correspondiente, serie 1J, nGmeros:

= l 7791988, 7791989 y el presente, gue signo, firmo

% rubrico y sello en Hospitalet, a nueve de Febre-
i

ro de mil novecientos noventa vy cinco. DOY PE.

i
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Registradofes INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-economica sobre crédito, solvencia o respensabilidad,contratacion o
interposicién de accicnes

Identificador de 1a solicitud: FOSQN16M4

Citar este identificador para cualquler cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia; 102359

http:/Awww.registradores.org

La autenticidad de este dosumento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:fwww.registradores.orgfcsv
CSV: 9211900105641634
Huella: 02015482-e2c431ae-deddfeld2-3eb09f4a-d7233451-5a990590-d91aedfe-deed3bbe
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Fecha de Despacho: 26/02/2019
CRU: 08093000465223 {Codigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 15776
Tomo: 3620 Libro: 373 Folio: 76 Anotacidn: 1b
(El tomo y folio también se indican en la Oltima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 2523005DF492250001WZ

PORCION DE TERRENO sita en término municipal de Masnou, partida "Torrente Umbert”, de superficie
aproximada mil seiscientos cincuenta y fres mefros cuadrados. LINDA: al Norte, con finca de José
Garcia; al Sur, con sociedad Energia Eléctrica de Catalufia, Este, con sucesores de Pablo Pou,
mediante Torrente Umbert; Oeste, con resto de finca de que se segrega. En esta porcién de terreno
existe una caseta que protege o cubre el pozo del que se extrae agua por medio de una bomba
llamada de pifién, accionada por motor eléctrico de un caballo de fuerza, con sus interruptores y
demas accesorios propios , instalado en la propia caseta, cuyo motor acciona la bomba y eleva el agua
que por medio de tuberias y canales es conducida en cantidad suficiente para los servicios y usos de la
casa chalet, piscina, gruta y riego de la parte riistica, existiendo también en su parte rdstica y linde Sur
una cancilla de riego. Se segrega de la inscrita con el niimero 486, al folic 202 del tomo 3082, libro 267
de Masnou.

RESUMEN DE TITULARES

MALLAFRE COSTA, MARGARITA m

1/2 en pleno dominio por titulo de compraventa,
{Tipo-n®insc.,PuebloNot. Notario,Fecha documento:)
compra-12,Barcelona,J.V.Martinez,160389 compra-1%,Barcelona,J.V.Martinez, 160389

MALLAFRE COSTA, MARGARITA w

1/2 en usufructo por titulo de herencia.
(Tipo-n®insc.,PuebloNot. Notario,Fecha documento:)
herencia-22,Masnou,Francesc Torrent, 170998 herencia-22Masnou,Francesc Torrent,17

RAMON MALLAFRE, MARGC PRI TN

1/4 en nuda propiedad por titulo de herencia.

(Tipo-n®insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)

herencia-23,Masnou,Francesc Torrent,170998 herencia-2?,Masnou,Francesc Torrent,17

RAMON MALLAFRE, HELENA W

1/4 en nuda propiedad por titulo de herencia.

(Tipo-n®insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)

herencia-2% Masnou,Francesc Torrent, 170998 herencia-23,Masnou,Francesc Torrent,17

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a diversas servidumbres de paso de agua Por razén de su procedencia.
Inscripcion 252, del tomo 954, libro 80, folio 183 con fecha 20/08/1945.

Afecta durants i plazo de 5 aiios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencién/no sujecion.

Carga inscrita con fecha: 22/04/2005 caducidad: 22/04/2010

Tomo: 3.620 Libro: 373 Folio: 76 Al Margen de Insc/Anot: 1

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su caso, proceda al
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARIA

aberse alegado exencion/no sujecion.
Carga inscrita con fecha: 22/04/2005 caducidad: 22/04/2010
Tomo: 3.620 Libro: 373 Folio: 76 Al Margen de Insc/Anot: 2

Se halla afecta 2 una servidumbre de aprovechamientc de aguas como predio sirviente a favor de
Francesc Beltran Espelta o herederos en tanto sean titulares dominicales de la finca 486 de
Masnoulnscripcion 1a?, del tomo 3.620, libro 373, folio 76 con fecha 22/04/2005.

Se halla afecta a una servidumbre de paso y a otra de desagiie como predio sirviente a favor de Ia
finca matriz o resto niiemro 486 de MasncuAnotacién letra 1b, del tomo 3.620, libro 373, folio 76 con
fecha 22/04/2005.

Documentoes relativos a la finca presentados y pendientes de despache, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota;
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en [o que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. § de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inseritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabaco informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacidn registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariade e
instrizcciones colegiales. En el caso de la facturacién de serviclos, dichos periodos de conservacidn se
determinaran de acuerdo a Ia normativa fiscal y tributaria aplicable en cada memento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su usc exclusive y tiene caracter intransferible y
confidencial y iinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacidon. Queda
prohibida ia transmisién o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicién, limitacién y portahilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro.
Del misme modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos def Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpe@corpme.es

Fecha de Despacho: 26/02/2019
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario,
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
hitps:/fwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacién Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNQU

con DNVCIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FOSQN13H7

Citar este identificador para cualguier cuestién relacionada con esta infermacién.
Su referencia: 102357
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Fecha de Despacho: 26/02/2019
CRU: 08093000508111 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 4209
Tomo: 1285 Libro: 111 Folio: 227 Inscripcion: 2
(El tomo y folio también se indican en la dltima carga)

URBANA: PORCION DE TERRENO edificable, sito en término de El Masnou, partida "Torrente
Umbert”, que comprende e solar niimero once de la Urbanizacién Montals, de cabida trescientos
cuarenta y ocho metros treinta decimetros cuadrados, equivalentes a nueve mil doscientos dieciseis
palmos también cuadrados, LINDA: por su frente, en dieciseis metros con Avenida Pablo Estapé, por
la derecha, entrando, en diecinueve metros con parcela nimero trece, por laizquierda, en
veintitres metros quince centimetros con la parcela nimero nueve, propia de los seficres
Luna-Ventura; y por el fondo, en dieciseis metros sesenta centimefros con finca de los consortes Jose
Gil y Emili Ventura, ésta finca esta dotada de media pluma de agua medida y peso de Barcelona.

RESUMEN DE TITULARES

VENTURA LLENAS, EMILIA NO CONSTA

1/2 en pleno dominio en régimen de separacion de bienes por titulo de compraventa.
(Tipo-n®tinsc.,PuehloNot.,Notario,Fecha documento:)

Compra-1a,Masnou,Fernando Palmes, 170467

VENTURA LLENAS, EMILIA NO CONSTA
1/2 en pleno dominio por titulo de herencia.
({Tipo-n®insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)
Herencia-2a,Barcelona,Luis Pijuan,040975

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a la existencia de una mina de agua repartidor general y accesorios, cuya mina consta
inscrita a favor de la CompaiiiaArrendataria de Fuerzas y Edificios Industriales, S.A. y otras personas
Por razén de su procedencia.

Inscripcién 12, del tomo 1.285, libro 111, folio con fecha 18/10/1967.

Se halla afecta a una servidumbre de corriente electrica para la colocacion deapoyos, tendido de
conductores y fa necesaria para la construccion, vigilancia y conservacion de la linea de la
Coperativa de Fluido Electrico Por razén de su procedencia.

Inscripcion 1a2, del tomo 1.285, libro 111, folio 227 con fecha 18/10/1967.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NéGmero 1004 del Diario 256 de fecha 05/12/2018, HERENCIA del notario DON IGNACIO JAVIER BOISAN
CANAMERO.

Notaria presenta telematicamente mediante GESTORIA DESSY,S.L. a las nueve horas, primera copia de
la escritura otorgada en BARCELONA el cuatro de Diciembre del afio dos mil dieciocho, nimero de
protocolo 2270/2.018 del Notario DON {GNACIO JAVIER BOISAN CANAMERO, por la que JOSEP GIL
VENTURA y EMILIO GIL VENTURA declaran la herencia de EMILIA VENTURA LLENAS referente a las
fincas nimeros 4210 del término municipal de 2-El Masnou, 4165 del término municipal de 2-El Masnou
y 4209 del término municipal de 2-El Masnou, acompafando certificados de defuncidn, litimas
voluntades y testamento.

Clase de Incidencia Suspen. Calif. de fecha 05/12/2018
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

e suspende la calificacion del asiento adjunto, por fa e acreditacion del pago del impuesto. Mataro
cinco de diciembre del afio dos mil digciocho

A los efectos del Reglamentc General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de fratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siende el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de Tos datos queda informade que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de [as personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacidn registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a [os indicados conforme a dichos criterios
normativos en agquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter infransferible y
confidencial y dnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrerc de 1298 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesadoes los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Dates (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacte con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 26/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacidn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, sole se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presenie informacion registral a
ficheros o hases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/fwww.registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codiga seguro de verificacion (CSV) en http:fwwiw. registradores.org/csv
CS$V: 9211900105641327
Huella; 64240a5d-533b30c7-2f1195da-e944bc1e-76153d41-c53ac027-37b4cf84-c3d46a6f



Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: FOSQN11NG

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia: 102356
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Fecha de Despacho: 26/02/2019
CRU: 08093000508142 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 4210
Tomo: 1285 Libro: 111 Folio: 231 Inscripcion: 2
(El tomo y folio también se indican en la tltima carga)

URBANA: PORCION DE TERRENO edificable, sito en el término de El Masnou, partida "Torrente
Umbert™”, que comprende el solar niimero doce de la Urbanizacién Montals, de cabida trescientos treinta
y dos metros nueve decimetros cuadrados, equivalentes a ocho mil setecientos ochenta y siete
palmos treinta y dos décimos de palmo también cuadrados; LINDA: por su frente, en dieciseis
metros ochenta centfmetros con calle eh proyecto; por la derecha entrando, en veintitres metros
treinta centimetros con parcela n(imero diez, por la izquierda, en diecinueve metros ochenta
centimetros, con parcela niimero catorce; y por el fondo, en dieciseis mefros sesenta
centimetros, con finca de los consortes Gil-Ventura; ésta finca esta dotada de media pluma de agua,
medida y peso de Barcelona.

RESUMEN DE TITULARES

VENTURA LLENAS, EMILIA NQ CONSTA

1/2 en pleno dominio en régimen de separacion de bienes por titulo de compraventa.
{Tipo-n®insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documente:)

Compra-1a,Masnou,Fernando Palmes, 170467

VENTURA LLENAS, EMILIA NO CONSTA
1/2 en pleno dominio por titulo de herencia.
(Tipo-n®insc.,PuebloNot.,Notario,Fecha documento:)
Herencia-2a,Barcelona,bLuis Pijuan, 040975

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a una servidumbre de corriente electrica para la colocacion deapoyos, tendido de
conductores y la necesaria parala construccion, vigilancia y conservacion de la linea de la
Coperativa de Fluido Electrico Por razén de su procedencia.

Inscripcion 1a®, del tomo 1.285, libro 111, folic 231 con fecha 18/10/1967.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
Niimero 1004 del Diario 256 de fecha 05/12/2018, HERENCIA del notaric DON IGNACIO JAVIER BOISAN
CANAMERO.

Notaria presenta telematicamente mediante GESTORIA DESSY,S.L. a las nueve horas, primera copia de
la escritura otorgada en BARCELONA el cuatro de Diciembre del afio dos mil dieciocho, niimero de
protocolo 2270/2.018 del Notario DON IGNACIO JAVIER BOISAN CANAMERGQ, por la que JOSEP GIL
VENTURA y EMILIO GIL. VENTURA declaran la herencia de EMILIA VENTURA LLENAS referente a las
fincas ndmeros 4210 del término municipal de 2-El Masnou, 4165 del término municipal de 2-El Masnou
y 4209 del término municipal de 2-El Masnou, acomparnando certificados de defuncidn, dltimas
voluntades y testamento.

Clase de Incidencia Suspen. Calif. de fecha 05/12/2018

Se suspende la calificacién del asiento adjunto, por falta de acreditacién del pago del impuesto. Mataré
cinco de diciembre del afio dos mil dieciocho
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

os efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos el Parlamento Europeo y de
Consejo, de 27 de abril de 2018, relativo a [a proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
&i#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han side y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de hase legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del fitular de la/s fincafs o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de ia denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periode de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacidn registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacidn pussta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Ginicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prehibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida Ia incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando a fuente de procedencia.-

En cuanto resulie compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citade, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiicla de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 26/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues lalibertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercerc, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de fa Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegic de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
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https:/flwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

[E ESPARA

Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
FIGUERAS SABALLS SOLE SCP

con DNI/CIF: G63604474

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F28QP6&6T7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacidn.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

Fecha de Despacho: 19/04/2022
CRU: 08093000431846 {Cédigo Registral Onico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 12839
Tomo: 3800 Libro: 410 Folio: 164 Cancelacion: 10

(El tomo y folio también se indican en la iiltima carga)
REFERENCIA CATASTRAL: 2424110DF492250001FZ

URBANA: ENTIDAD UNQO Vivienda en planta baja, de la casa sita en la calle Flos y Calcat, niimero ciento
sesenta y uno de El Masnou, de superficie Giil aproximada cincuenta metros cuadrados, compuesta de
varias dependencias y servicios. LINDA: por su frente entrandoe como tal el de la calle Flos y Calcat,
con dicha calle, por la derecha entrando, con paiio de uso exclusivo y privativo de [a entidad nimero
dos, por la izquierda, con finca del Sefior Domingo; por el fondo, con finca del Sefior Piriz; por abajo
coh subsuelo y por arriba con entidad niimero dos. Su cuota de participacion es de cincuenta enteros
por ciento.

RESUMEN DE TITULARES

GUARDIA MARCUS, GEMMA RRAREEEA.
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizade en documento de fecha 15/05/09, autorizado en El Masnou, por DON Victor Esquirol
Jiménez, n® de protocclo 489. seglin la inscripcién 8 de fecha 07/07/2009.

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a una servidumbre de mina de agua y a otra de corriente eléctrica. Por razén de su
procedencia.

Inscripeidn 12, del tomo 1.042, libro 89, folio 164 con fecha 16/05/1957.

HIPOTECA sobre el 100,000%(TOTALIDAD) a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRID para responder de 137.000 Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS de 18 meses al
3,25% anual, por un importe de 6.678,75 Euros; INTERESES DE DEMORA de 24 meses, hasta un maximo
de 12% anual, por un importe de 35.620 Euros; 20.550 Euros para COSTAS Y GASTOS; Valor de
subasta: 242.900 Euros. Valor de Tasacion: 242.800 eurcs, plazo de amoriizacion de 360 meses, a contar
desde el 16 de Mayo de 2009 Formalizada en escritura auforizada en El Masnou por ¢l Notario Victor
Esquirol Jiménez el dia 15 de Mayo de 2009. N° de protocolo 490. Constituida en la inscripcién 92 de
fecha 7 de Julio de 2009.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Mitjancant comunicacié extesa per I'Ajuntament del Masnou, es fa constar que la finca d'aguest niimero,
de conformitat amb el que es preveu a l'article 131.2 del Regalment de la Llei d'Urbanisme, per decret de
data 15 d'octubre de 2021 es va iniciar 'expedient de reparcel.acié del Poligon d'actuacio urbanistica
UA-1b Can Montals Sud. Nota nmero 1 al margen del asiento 1, del fomo 3.222, libro 3086, folio 199 con
fecha 08/02/2022.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de gue la finca esté gravada con alguna anotacién preventiva de embargo y exista nota
al margen de [a misma haciendo constar la expedicion de certificacion de cargas para el procedimiento
de ejecucidn (art. 656 LEC), de conformidad con el criterio sostenido porla STS 237/2021, de 4 de Mayo,
del Pleno de la Sala Primera, la anotacién preventiva de embargo ha de entenderse prorrogada por un
plazo de 4 afios méas a contar desde el dia de Ia fecha de la nota marginal de expedicién de certificacion.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”}), queda

informaclo:

?+De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con &l objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas ¢ue han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registres y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Ginicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o hases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
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Regist{ado{es INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacién Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de Ia Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
FIGUERAS SABALLS SOLE SCP

con DNI/CIF: GB63604474

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de Ia solicitud: F28QP8674

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
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En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos {AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 19/04/2022

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.C.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaha publicadas a través de la urt:
https:iiwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPARA

Fecha de Despacho: 19/04/2022
CRU: 08093000431877 (Cédigo Registral Unico),

FINCA DE EL MASNOU N°: 12840
Tomo: 3222 Libro: 306 Folio: 204 Inscripcion: 6

{E! fomo y felio también se indican en la Gltima carga)
REFERENCIA CATASTRAL: 242411DFF492250002GX

URBANA: ENTIDAD DOS Vivienda en planta piso primera, de la casa sita en la calle Flos y Calcat,
namero ciento sesenta y tres de El Masnou, de superficie ttil aproximada cincuenta metros cuadrados,
compuesta de varias dependencias y servicios. LINDA: por su frente, entrando, tomando como tal el de
la calle Flos y Calcat, con dicha calle; por la derecha enfrando, con finca del Sefior Rollan; por la
izquierda, con patio de uso exclusive y privativo de la enfidad niimero uno; por el fondo, con finca del
sefior Piriz; por abajo, con entidad niimero uno y por arriba con el vuelo del edificic. Tiene como anexo
el uso exclusivo y privativo de un patio de superficie aproximada cuarenta metros cuadrados. Su cuota
de participacion es de cincuenta enteros por ciento.

RESUMEN DE TITULARES

SANCHEZ RODRIGUEZ, JOSE
50,000000%(1/2) en pleno dominio por titulo de adjudicacion.

Formalizado en documento de fecha 08/07/02, autorizado en El Masnou, por DON Francesc Torrent Cufi
sequn la inscripcion 4° de fecha 17/09/2002.

SANCHEZ RODRIGUEZ, JOSE
50,000000%(1/2) en usufructo por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 08/07/02, autorizado en El Masnou, por DON Francesc Torrent Cufi
segun la inscripcion 42 de fecha 17/09/2002.

SANCHEZ CARVAJAL, RAFAEL aemshiergid.
16,666667%(1/6) en nuda propiedad por tituilo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 08/07/02, autorizado en El Masnou, por DON Francesc Torrent Cufi
segun la inscripgién 4% de fecha 17/09/2002,

SANCHEZ CARVAJAL, MIGUEL-ANGEL AREEH.host
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16,666667%(1/6) en nuda propiedad por titulc de herencia.

Formalizade en documento de fecha 08/07/02, autorizado en El Masnou, por DON Francesc Torrent Cuff
segin la inscripcién 42 de fecha 17/09/2002.

SANCHEZ CARVAJAL, TRINIDAD TR
16,666667%(1/6) en nuda propiedad en régimen de separacion de bienes por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 08/07/02, autorizado en El Masnou, por DON Francesc Torrent Cufi
segin la inscripcidn 4* de fecha 17/09/2002.

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a una servidumbre de mina de agua y a otra de corriente eléctrica. Por razén de su
procedencia.lnscripcion 12, del tomo 1.042, libro 89, folic 164 con fecha 16/05/1957.

Se halla afecta a la nota marginal de quedar incluida 1a finca de éste niimero al expediente de
reparcelacién de la Unidad de Actuacién, Can Montals.Anctacién letra 2mg, del tomo 3.222, libro 306,
folio 202 con fecha 29/07/2002.

HIPOTECA a favor de: CAIXA ESTALVIS | PENS:ONS Capital J#§&@9 euros; Intereses: 11%
garantizados por el plazo de 2 afios; Costas: euros. Plazo: 120 MESES A partir del dia: 01/09/95
Poblacidén y notario: EL MASNOU,VICTOR ESQUIROL Fecha escritura: 10/07/85 Participacion: la plena .

Inscripcién: 3* Tomo: 3.222 Libro: 306 Folfo: 202 Fecha: 04/08/1995

HIPOTECA a favor de: CAIXA ESTALVIS | PENSIONS BARCELONA Capita]tw euros; [ntereses:

euros; hasta euros por intereses de demora del ultimo afio al 20.50%; Costas: 11250,00
euros. Plazo hasta el dia: 31/07/27 Poblacién y notario: MASNOU,FRANCESC TORRENT Fecha escritura:
08/07/02 Participacidn: la plena .

Inscripcién: 5 Tomo: 3.222 Libro: 306 Folio: 202 Fecha: 01/10/2002

MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
INSCRIPCION 62,

SE MODIFICA la hipoteca de la inscripcion 57 de esta finca quedando de la siguiente manera:
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ipoteca hoy a favor de , 9.A.. El vencimiento del prestamo segun moratoria sera e e
agosto de 2028. Formalizada en escrifura autorizada en Lleida por el Notario Maria Cristina Hernandez
Ruiz el dia 18 de Marzo de 2021. N° de protocoio 768. Constituida en la inscripcidén 6° de fecha 28 de
Abril de 2021.

Afecta durante el plazo de 5 aiflos al page de la liquidacidn del impuesto que, en su caso, proceda al
haherse alegado exencién/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 28/04/2021 caducidad: 28/04/2026

Tomo: 3.222 Libro: 3068 Folio: 204 Al Margen de Insc/Anot: 6

Mitjangant comunicacio extesa per I'Ajuntament del Masnou, es fa constar gue Ia finca d'aquest nimero,
de conformitat amb el que es preveu a l'article 131.2 del Regalment de la Llei d’'Urbanisme, per decret de
data 15 d'octubre de 2021 es va iniciar I'expedient de reparcel.acié del Poligon d'actuacié urbanistica
UA-1b Can Montals Sud. Nota nimero 1 al margen del asiento 1, del tomo 3.222, libro 306, folio 202 con
fecha 08/02/2022,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de [a presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién preventiva de embargo y exista nota
al margen de la misma haciendo constar la expedicién de certificacién de cargas para el procedimiento
de ejecuctdn (art. 656 LEC), de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo,
del Pleno de la Sala Primera, la anotacién preventiva de embargo ha de entenderse prorrogada por un
plazo de 4 afios mas a contar desde el dia de la fecha de la nota marginal de expedicion de certificacion.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”}), queda

informado:

?*De conformidad con lo dispuesio en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el usc y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de fa Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el obhjeto de
satisfacer el derecho del titular de lals finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, asu
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
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instrucciones colegiales. £n el caso de la facturacion de serviclos, dichos periodos ae conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada memento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquelios supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de [a prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y de! Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o jurfdicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresidn, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 12/04/2022

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informaci6n registral no surte los efectes regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Sania Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7262400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobie crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de |a solicitud: FOSQNT721

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia: 102372
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Fecha de Despacho: 26/02/2019
CRU: 08093000503871 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 3842
Tomo: 3827 Libro: 416 Folio: 25 Inscripcién: 3
(El tomo y folio también se indican en la ltima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 2423106DF4922S0001MZ

URBANA: PORCION DE TERRENO edificable, sito en El Masnou, partida Torrente Umbert, que
comprende el solar niimero quince de la Urbanizacion Montals, de cabida trescientos
veintinueve metros cincuenta decimetros cuadrados, iguales a ocho mil setecientos dieciocho
palmos cincuenta y siete décimos de palmo cuadrados; que linda: por su frente, Oeste, con la
Avenida de Pablo estape; por la derecha entrando, con calle en proyecto; por la izquierda, con los
solares niimeros trece y catorce de la urbanizacidn y por el fondo, con dicha calle en proyecto.

RESUMEN DE TITULARES

MARTINEZ HERNANDEZ, PATRICIA :

33,333333%{1/3) en pleno dominio con cardcter privativo por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 13/11/09, autorizado Notaria Adolfo Bujarrabal, n® de protocole
1.346. seq(n la inscripcién 32 de fecha 24/03/2010.

MARTINEZ HERNANDEZ, JUANA *

33,333323%(1/3) en pleno dominio con cardcter privativo por titulo de adjudicacion.

Formalizado en documento de fecha 13/11/09, autorizado Notaria Adolfo Bujarrabal, n° de protocolo
1.3486. segiin la inscripcion 3° de fecha 24/03/2010.

MARTINEZ HERNANDEZ, ENRIQUE '

33,333333%(1/3) en pleno dominio con cardcter privativo por titulo de adjudicacion.

Formalizado en documento de fecha 13/11/09, autorizado Notaria Adolfo Bujarrabal, n° de protocolo
1.346. seglin la inscripcion 32 de fecha 24/03/2010.

RESUMEN DE CARGAS

Se halla afecta a servidumbre de paso de corriente electrica parala  colocacion de apoyos, tendido de
conductores y la hecesaria para la construccion y vigilancia de la misma a utilidad de Cooperativa de
Fluido Electric Por razén de su procedencia.

Inscripcion 13, del tomo 1.218, libro 105, folio con fecha 16/05/1966.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencidn/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 24/03/2010 caducidad: 24/03/2015

Tomeo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de Insc/Anot: 3

Afecta durante el plazo e 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencién/no sujecion.

Carga inscrita con fecha: 24/03/2010 caducidad: 24/03/2015

Tomo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de Insc/Anot: 3
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Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liguidacion del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencidén/no sujecion.

Carga inscrita con fecha: 24/03/2010 caducidad: 24/03/2015

Tomo: 3.827 Libro: 416 Folio: 25 Al Margen de Insc/Anot: 3

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de [a presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Eurcpeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecia al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&8221;), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsahle es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado gue los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerde a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesién de la infermacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de tos Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacidn y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiende ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos {AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el inferesado podra ponerse en contacto con ¢l delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 26/02/2019

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o dereches inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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- Queda prohibida la Incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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1. Metodologia de Calcul

El sistema de calcul a utilitzar és I'habitual en aquest tipus d'estudis establert al Reial
Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s'aprova el text refds de la llei de sol i
el Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que s'aprova el Reglament de
valoracions de la llei de sol.

Es d’aplicacié I'article 24 de la Llei de sol 2/2008:
“Valoracion en el suelo urbanizado.

1. Para la valoracién del suelo urbanizado que no esta edificado, o en que la
edificacion existente o en curso de ejecucién es ilegal o se encuentra en situacion de
ruina fisica:

a) Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela
por la ordenacién urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen
de proteccidén que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido.

b) Se aplicara a dicha edificabilidad el valor de repercusién del suelo segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico.

c)De la cantidad resultante de la letra anterior se descontara, en su caso, el valor de los
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.”

Atenent I'anterior article, el valor del sol urbanitzat és el que correspondria si estigués
acabada la urbanitzacié calculat d'acord amb I'apartat 1 i 2 de l'article 22 del
Reglament de valoracions de la llei de sol.

La valoracid del sol s'obté aplicant a I'edificabilitat de referencia atribuida per
I'ordenacid urbanistica a cada una de les parcel-les, el valor de repercussié del sol
segons |'Us corresponent, d'acord amb la seglient expressio:

VS = 5(Ei - VRS)
VS =Valor del sol urbanitzat no edificat.
Ei = Edificabilitat corresponent a cada un deis usos considerats.

VRSi  =Valor de repercussié del sol en cada un deis usos considerats
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Els valors de repercussié del sol de cada un deis usos considerats (VRSi) es determina
pel métode residual estatic d'acord amb I'expressio seglient:

VRS= Vv/K -Vc

VRS  =Valor de repercussio del sol.
Vv = Valor en venda.

K = Coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos els de
finangament, gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de |'activitat
de promocié immobiliaria necessaria per la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest
coeficient K, que tindra coma caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o
augmentat d'acord amb els seglients criteris:

Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacio d'urbanitzat
destinats a la construccid d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica
immobiliaria, habitatges subjectes a un regim de proteccio que fixi valors maxims de
venda que s'apartin de manera substancial deis valors mitjos del mercat residencial,
naus industrials i altres edificacions vinculades a explotacions economiques, en rad de
factors objectius que justifiquin la reduccié del component de despeses generals com
son la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del mercat
immobiliari en la zona.

Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat
destinats a promocions que en raé de factors objectius com poden ser, la
extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, la alta qualitat de la tipologia
edificatoria, el termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres
caracteristiques de la promocid, justifiquin l'aplicacié d'un major component de
despeses generals.

Vc = Valor de construccio de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar les despeses
d'execucié material de I'obra, les despeses generals i benefici industrial del
constructor, I'import deis tributs que graben la construccid, els honoraris professionals
per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per la construccié de
I'immoble.

Tal com s'ha indicat, el valor total del sol urbanitzat, és la suma del producte dels
valors de repercussio de cada Us, per la superficie de sostre edificable de cada Us.
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2. Valor en venda a preu de mercat Habitatge Lliure
Plurifamiliar i Unifamiliar Aillada)
2.1

Testimonis de mercat Plurifamiliar

Per tal de determinar el valor de venda, s'ha realitzat un estudi de mercat

estadisticament significatiu de diferents testimonis (8) de la zona de caracteristiques
similars eliminant aquells repetits, de dificil localitzacié, elements especulatives i per

raons estadistiques, dos valors extrems, quedant una mostra total de sis elements.

Els testimonis obtinguts de I'estudi de mercat se situen sobre un planol de la zona
EL MASNOU

Llocs d'interes

can®
© uA-1 CANMONTALS y
@ Ajuntament del Masnou

4 Centre Médic El Masnou @
Placa Onze
de Setembre
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plurifamiliars

El Petit Vailet
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20 L F\0® =1 wasa Beg ca Cata /3
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Oc N; 95 Na\:\ﬂd et Parking Public @ Playa'de Ocata
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© carrer Premia de Mar ::3 Ocata Playa{y
2 e Timoriel 4g)
c
2 Restaurante
joa! harcuterialColonr
e £l Masnoum CharcuterialColon
' BP-5002 |
vijf_;o La Pizza di Piero
Puerto Masnou@
> Chiringuitol!alRotonda
Port Esportiu
del Masnou

Port Esportiu
del Masnou

Map data ©2022 Inst. Geogr. Naciona
Un cop feta la recopilacié de diversos testimonis de la zona, es procedira a aplicar
coeficients d'homogeneitzacié en funcié de cadascun dels parametres que tenen més

influencia sobre el valor dels terrenys, ja que el valor mitja de venda obtingut a |'estudi
de mercat, no és indicatiu, en tractar-se de testimonis no homogeneitzats i per tant no
equiparables a I'immoble objecte de valoracio.
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cadascun dels testimonis, cal comparar-los amb I'objecte de valoracié en funcié dels

Alberto Laidler Brezmes

Licenciado en C.C. E.E. por D.B.S



JUSTIFICACIO DELS VALORS DE EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE EL POLIGON D'ACTUACIO
URBANISTICA UA-1B CAN MONTALS SUD

parametres de situacid, superficie, qualificacié urbanistica etc., a fi de fer-ho els
comparables, similars i fins i tot idéntics en relacié al valor, a les tipologies, ubicacio,
caracteristiques... que previsiblement s'edificaran segons les previsions del projecte, i
del mercat, a la zona de referéncia.

Els parametres de comparacio utilitzats i que s'indiquen al quadre seglient, es
descriuen a continuacié:

Factor de negociacid: entenem que si la mostra prové d'una promocié, aquest sera el
valor de mercat pel que no caldra realitzar cap correccid, pero si la mostra prové d'una
oferta de particulars entenem que sempre es podra negociar el preu final de
I'immoble. En aquest cas el coeficient d'homogeneitzacid sera de 0,95, és a dir una
reduccié d'un 5% sobre el preu demanat.

Situacid: La millor o pitjor qualitat de la situacié d'un immoble es valora, normalment,
en funcié de diversos factors, tal com la distancia al nucli de la poblaci¢, la
disponibilitat de transport public proper, la distancia a vies de comunicacié urbana i
interurbana, proximitat a zones d'aparcament, la proximitat a equipaments municipals,
la representativitat de I'edifici dins la mateixa zona, la proximitat a zones comercials,
etc. En el nostre cas concret, sense menysprear els punts anteriors, la proximitat i el
facil accés a les principals vies de comunicacio urbans, la proximitat als nuclis, la
situacio a zona altament urbanitzada i la proximitat de la platja juguen un factor
important.

Superficie construida: En general, el preu per metre quadrat construit d'un habitatge
de superficie reduida, és d'un valor superior al d'un habitatge amb més superficie. Per
aixo, també s'ha utilitzat un coeficient de correccié en funcid de la superficie de
I'habitatge testimoni.

Caracteristiques constructives, distribucid: S'ha de valorar, la qualitat de la construccid
aixi com els seus acabats i la funcionalitat de la distribucié en funcié de la demanda del
mercat.

Instal-lacions i equipament: S'ha tingut en compte si les instal-lacions dels habitatges o
dels edificis en els quals aguests es troben, tenen unes instal-lacions i equipaments
adients a la demanda actual del mercat i de les energies que s’utilitzen per al seu
subministrament (gas natural, electricitat, gas buta,... ), si gaudeixen de calefaccié, aire
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condicionat, o tanmateix, sdn necessaries intervencions d'adaptacioé i millores de les
mateixes.

Ascensor: En el cas dels habitatge en al¢ada la presencia o no d'ascensor en un testimoni
fa que el valor que se li atorga pugui variar notablement.

Garatge: El sistema de comparacid i homogeneitzacid és sobre habitatge de nova construccié
plurifamiliar sense garatge, ja que aquest element suposa un cost addicional en la construccid.
Per tant la no existéncia de garatge en els testimonis sera d'un coeficient d'1 i 'existéncia
suposara uns coeficients homogeneitzadors diferents en funcié de la superficie d'habitatge
oferta, a menor superficie major coeficient i a major superficie menor coeficient.

Habitatges Plurifamiliars *** *** *** f f f ' h f ' ' * ' ' '

Factor de Negociacio Oferta 0,95 1 Promocio

Situacio 0,9 0,95 1 1,05 1,1

Instal-lacions i equipaments 0,9 0,95 0,98 1 1,05 1,1 1,15

Carasteisticas constructives, distribucio 0,9 0,95 0,98 1 1,05 1,1 1,15

<15 anys [15<anys<30|30<anys<45| > 45 anys

Antiguitat, estat de conservacio 1 1,05 1,1 1,15
<60 m2 60-80 m2 | 80-110 m2 |110-145 m2|145-190 m2| >190 m2

Superficie construida 0,95 0,98 1 1,02 1,05 1,07

Garatge S| 0,91 0,92 0,94 0,96 0,97 0,98

NO 1
On:

Yo7z Significa que el testimoni és "millor" que el model a valorar en aquest parametre
concret; el valor es redueix d'acord amb el coeficient d’homogeneitzacié per fer-lo
"igual" al model.

YKk El testimoni és "bastant millor" que el model a valorar en aquest parametre
concret; el valor s'haura de reduir bastant d'acord amb el coeficient d’homogeneitzacié
determinat per fer-lo "igual" al model.

YXok El testimoni és "molt millor" que el model a valorar en aquest parametre concret;
el valor s'haura de reduir considerablement d'acord amb el coeficient
d'homogeneitzacio determinat per fer-lo "igual al model."

Y% Significa que en relacié a aquest parametre, el testimoni és igual que el model;
no sera necessari efectuar cap correccio.

*yric Significa que el testimoni és "quelcom pitjor" que el model a valorar en aquest
parametre concret; el valor s’haura d'augmentar d'acord amb el coeficient
d'homogeneitzacié determinat per fer-lo "igual" al model.
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% k77 Significa que el testimoni és "pitjor" que el model a valorar en aquest parametre
concret; el valor s’haura d'augmentar d'acord amb el coeficient d’homogeneitzacié
determinat per fer-lo "igual" al model.

%k k Significa que el testimoni és "molt pitjor" que el model a valorar en aquest
parametre concret; el valor s’haura d'augmentar bastant d'acord amb el coeficient
d'homogeneitzacio determinat per fer-lo "igual" al model.

Les dades dels immobles comparables han estat homogeneitzades en relacid a
I'immoble valorat, atenent les diferencies existents en cada cas segons els parametres
descrits. Una vegada obtingut el valor homogeneitzat de cada un dels testimonis es pren
un valor mig de mercat homogeneitzat que es correspon a una indicacié del valor de
mercat o preu més probable de venda.
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Testimonis de mercat d'habitatges Plurifamiliars. Oferta i venda a El Masnou
Super.| Pre N An Altres | Coef.
Situacio L. L. Preu up . u‘ Promocié| Area/ Y Qualf. Terra| Trast Preu Final
Test. . Caracteristicas Basicas Font constr | unitari .., | Constr. . | Alt. | Hab. | Lav. | Asc. | Park. Instal:la [Homogen )
aproximada euros . / Oferta | Situacié Energét za | er . s €/M
vida | €/me / Refor. cions | eitzacio
Pisensant | Fantastico piso de disefio completamentereformado a estrenar en | https://www b $x0%¢ WIOR | Yot | ol | et PAPAQke /-\*Aﬁ(l\ilkR
Miquel, 3, pleno centro delMasnou, en edificio reformado y actualizado este | jdealista.co Masnou- | 1980- S
l Centre, EI | afio, con todas las comodidades. Posibilidad deadquirir parquin en la | m/inmueble/ 255.970€| 73 |3.5064¢€f Oferta Centre |Reform. A 3 3| 1| S| NO| S |NO\/AA/E| 09 3.359,16
Masnou misma finca, granoportunidad, solo quedan dos pisos enventaenla | 91672210/ ctr.
Pis en Piso de obra nueva en construccion. Muy buenadistribucién con tres ! Peveve Yoo | Yoo [ it | okt k@A QRS Yokl
Frederic habitaciones, una de ellassuite y exteriores a un balcdn, salon .ttps.( foww
. .idealista.co .. | Masnou- . AA Jele
2 Bosch, | comedor condos grandes ventanales a la calle y orientados amar, lo finmueble/ 358.500€| 86 |4.168,6€|Promocié - 2.022 |Tramit.| 1 | 3 [ 2 [ SI|NO | SI [NO . 0,90 3.762,17
Centre, El | que le proporciona mucha luz natural,cocina equipada con neveray m/inmueple entre ctr-
. o _ 95345355/
Masnou |lavavaijillas, dosbafios con plato de ducha y mampara de vidrio.Se trata
Pis Mossén |  Una exquisitez tanto para vivir como parainvertir, piso de 111m2 https:// Kyt YR | K ek | kel Yoo Yokye
Jacint nuevo a estrenar, vistasfrontales a mary puerto deportivo de 'dps.l' ':NWW M \
3 Verdaguer, Masnou,delante de la estacidn en pleno centro deMasnou. ! ga sta.co 360.000€ 111 (3.243,2€| Oferta asnow 1.900 | Tramit. | 12 | 3 2 [ SI | NO | NO |NO 0 1,21 3.912,95
, . m/inmueble/ Centre Calefacc
11, Centre, El Consta de gran salon, enormes ventanalespanoramicos donde
. ) ) 92236902/
Masnou deleitarnos de lasmaravillosas vistas del mar y puerto
Piso de 100 m2, de 4 habitaciones. Yevede YOOR | ook | ok | koke POOT Yok
. o ) , . ) https://www
Pis 1r. de Distribuidos en:Amplio salén comedor, cocina office
. . . . . o .idealista.co Masnou-
4 |Maig, Centre, totalmenteequipada con salida a patio/galeria.4 habitaciones (2 i ble/ 280.000 €[ 102 |2.745,1€| Oferta Cent 1.978 G 120 4 |2 (S [NO| S |NO[AA/PC|[ 1,09 2.997,72
El Masnou dobles con armariosempotrados y acceso a la zona rg(;zrgsufme entre
comunitaria(piscina) y 2 individuales, 1 bafio con plato deducha /
Pisen | Piso en planta baja de obra nueva enconstruccion. Tres dormitorios, 2 Yetese YT | Yokt | Yotk | dokot ey Yokvr
o ) ) . https://www
Navarra, 95, | bafios, cocina,comedor con salida a la terraza. Acabados decalidad. |
e . L .idealista.co ., | Masnou- ) A.A.JEle
5 Centre, EI | Mobiliario de cocina de la marca Santos yelectrodomésticos Bosch, ) 360.000 €| 81 |4.444,4€|Promocid 2.022 C |Bajo| 3 |2 |SI|[NO| SI |NO 0,90 4,011,11
. o ) . |m/inmueble/ Centre ctr.
Masnou griferia de la marcaGrhoe. Climatizacion y agua caliente sanitaria
) . L, . 91455951/
porsistema de aerotermia. Se trata de una promocidn de 22 viviendas
Aticoen | Situada junto a la playa del Masnou y a pocosminutos de la estacion h ook YOO | ik ok | ko iy Tk
calle Premia | de Renfe se encuentra estemagnifico 4tico de 280 m2 construidos t;psI/ s AR
6 | demar, | I(dtiles 210)con dos amplas terrazas al nivel de salon comedoryvistas | "%2™%° 620 000 el 266 [23308€ oferta | MM | 1970 | £ |3 | a4 [ 3]s |25 |5 |no MY 108 | 251760
. . m/inmueble/ Centre JZV.
Centre, El |panoramicas al mary al puerto deportivo.Todo en una planta donde la
g . . . 92380120/
Masnou | principal drea seencuentra la zona de dia que nos da la bienvenidauna
Valor Promig (no es una indicacio de valor, al tractar-se de mostres no homogénies) | |3.406,4 €| | Valor de mercat homogeneitzat: valor de mercat o preu més probable de venda | 3.426,8 €
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Un cop comparats i homogeneitzats els testimonis de |'estudi de mercat en funcié dels
parametres detallats anteriorment, determinem el valor de mercat o el preu més

probable de venda de l'immoble de caracteristiques similars a I'immoble objecte de
referéncia. El valor és de 3.426,8 €/m2.

2.2 Testimonis de mercat Unifamiliar Aillada

Per tal de determinar el valor de venda, s'ha realitzat un estudi de mercat
estadisticament significatiu de diferents testimonis (8) de la zona de caracteristiques
similars eliminant aquells repetits, de dificil localitzacid, elements especulatives i per
raons estadistiques, dos valors extrems, quedant una mostra total de sis elements.

Els testimonis obtinguts de I'estudi de mercat se situen sobre un planol de la zona

Llocs dint (oot B e %
s s o
ocs d'interes 5 cant® L cont
© uA-1 CAN MONTALS § ’ adi
N Placa Onze Centre Médic El Masnou@
[2] Ajuntament del Masnou o & de Setembre
S =S e jipane
? S S
ks = Espai Escénic
Testimonis d'habitatges z ‘\>b o
. e @ !
Unifamiliars 3 Car
)
= El Petit Vailet Oficina Banco BBVA 9 (e“eu‘
© carrer de Buenos Aires escola bressol A col
3 Plaga de BV-5026
© carer sant Miquel g, Marcel:lina
; : 2 Monteys
© Passeig Prat dela Riba, 10 TS A% et s no €
AL e _CAC® 2 o Plaga de Hotel Torino
© carrer de la Ciutat de Lle6, 6 o @we° e FIos Cagalt& ¥efica 9 Catalunya
G ce el Masnou
e Gj(rt)quxa St. Pere Py
rde S T ~AD E S El Mas Vell | e
g‘aA”eldeazam Francesc Qi\par(‘nm&rl Masnou CARE! Ma"m‘je o &) Vel Y
ssis, o e
SSis , . N Ock.xqa o
© carrer Francesc Macia nave’ et P 3fk”e~lb“0 g
? cat® % carrer W del Mereat Vell
2 (
e ?E\ Ocata Playa @/
Z . [
) El Timonel
% Re
= % El MasnouB -
Maresme Waves o / La Pizza di Pier
Puerto Masnou
g W' ChiringuitélltaiRotondze
Platjadel &) v g9u 0

Un cop feta la recopilacié de diversos testimonis de la zona, es procedira a aplicar
coeficients d'homogeneitzacié en funcié de cadascun dels parametres que tenen més
influéncia sobre el valor dels terrenys, ja que el valor mitja de venda obtingut a I'estudi

de mercat, no és indicatiu, en tractar-se de testimonis no homogeneitzats i per tant no
equiparables a I'immoble objecte de valoracid.
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Per tal de determinar quin és el coeficient d'homogeneitzacié més adequat a aplicar a
cadascun dels testimonis, cal comparar-los amb I'objecte de valoracié en funcié dels
parametres de situacio, superficie, qualificacié urbanistica etc., a fi de fer-ho els
comparables, similars i fins i tot identics en relacié al valor, a les tipologies, ubicacio,
caracteristiques... que previsiblement s'edificaran segons les previsions del projecte, i
del mercat, a la zona de referéncia.

Els parametres de comparacid utilitzats i que s'indiquen al quadre seglient, es descriuen
a continuacio: (descrits i explicats a I'apartat 2.1, pagines 5 i 6 d'aquest informe)

Habitatges Unifamiliars *** *** *** f f f ' f f ' ' A ' ' '

Factor de Negociacio Oferta 0,95 1 Promocio

Situacio 0,9 0,95 1 1,05 11

Instal-lacions i equipaments 0,9 0,95 0,98 1 1,05 1,1 1,15

Carasteisticas constructives, distribucio 0,9 0,95 0,98 1 1,05 1,1 1,15

<15anys |15<anys<30|30<anys<45| >45 anys

Antiguitat, estat de conservacio 1 1,05 1,1 1,15
<125m2 |125-175 m2|175-225 m2|225-275 m2(275-325 m2| >325m2

Superficie construida 0,95 0,98 1 1,02 1,05 1,07

On: (descrits i explicats a I'apartat 2.1, pagines 6 i 7 d'aquest informe)

Les dades deis immobles comparables han estat homogeneitzades en relacio a
I'immoble valorat, atenent les diferencies existents en cada cas segons els parametres
descrits. Una vegada obtingut el valor homogeneitzat de cada un deis testimonis es pren
un valor mig de mercat homogeneitzat que es correspon a una indicacié del valor de
mercat o preu més probable de venda.
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Testimonis de mercat d'habitatges Unifamiliars. Oferta i venda a El Masnou

. ., Super.| Preu s Any Altres Coef. .
Situacio L. L. Preu .. |Promoci6| Area/ Qualf. Terra| Trast Preu Final
Test. . Caracteristicas Basicas Font constr | unitari . .. | Constr. ., | Alt. |Hab. | Lav. Instal-la |Homogen )
aproximada euros . / Oferta | Situacié Energét za er A ., €/M
uida €/m: / Refor. cions | eitzacié
Chalet Casa esquinera totalmente impecable para entrara vivir. https://www ) QXGRS Kieve | Yorok Kk | Yool ety
adosado en | La propiedad esta distribuida en varias plantas conectadas mediante | idealista.co Masnou-
1 e . (o . . : 540.000 €[ 270 |2.000,0€| Oferta 2.003 D 3 5 4 Sl SI AA. 1,02 2.034,90
Centre, EI | un ascensor hidraulicosilencioso y practico que hace la vida comoda a | m/inmueble/ Centre
Masnou lafamilia. Muy espaciosa y con metros muy bienaprovechados, 84621594/
Chalet Superficie constrwd.a de la casa segun.catastro esde 34'6 mfztros O — e e e Ko | Yol | Foer | Sestest Fede
adosado en cuadrados.Cuatro pisos, ascensor, varias terrazas, garaje.Afio de deali " 1992
2 San Miquel, | construccion: 1992.Reforma completa: 2004.Ventanas de aluminio ! ?a Ista.co 665.000 €| 346 |1.922,0€| Oferta asnou- Reform | Tramit. | 4 7 3 Sl Sl AA. 1,05 2.010,33
. . ) L ., m/inmueble/ Centre
Centre, El | con doble acristalamiento,aire acondicionado y calefaccién para cada 2004
. . . . 90308797/
Masnou planta,sistema de alarma, puertas interiores lacadas,armarios
Chalet Casa estilo rustico en primera linea de mar, confantasticas vistas
e P . Y Ihttps://www *e KA [ YOk Sl | etk ) e
adosado en orientacion. Con 220m2construidos y reformados con encanto idealist M 1900
3 | pratdela tenemosesta fantdstica casa muy bien ubicada. ! /fea s al'jo/ 570.000€| 230 |2.4783€| Oferta Casntou Reform| ¢ | 4 | 3 | 2| st | s [aA/zv.| 105 | 259463
entre
riba, 10, Entrando a la propiedad encontramos el garajepara 1 coche y una m/Inmueble 2000
Ly X 91755707/
Centre, El moto, también hay zona detrastero. Subiendo las escaleras
chalet Casa a cuatro vientos de 320m2. Distribuida en dosplantas mas altillo * vy Yolye ke
. ) P https://www ke kYox Yrow ok
independient| en Can Sors. (Alella), cerca de laplaya de El Masnou, con muy buenos deali " AA./P./Z
4 |ela Ciutat de|accesos parair a buscar la N2 6 la autopista. La zona es muytranquila y ! ?a Ista.co 797.000 €| 320 |2.490,6€| Oferta asnou- 1.980 C 3 4 3 Sl SI | .V./AA. 1,04 2.596,20
, L k L i m/inmueble/ Centre
Lled, 6, la vivienda disfruta de muchaprivacidad y tranquilidad.La casa es M.R.
. . 93979320/
Centre, El | completamente exterior, con muybuenos acabados, suelo de tarima
halet Sant | Preci ituad I t tiguo de EI M
chalet San reciosa casa si -ua a en pleno centro, cascoantiguo de asnouy https://www Yoot K | Yoot (Yoot e e
Francesc | muy cerca de la ciudad deBarcelona en un pueblo pesquero delazona | " 7 1890
A L X .idealista.co Masnou- )
5 d'Assis, 64, | delMaresme, donde encontramos esta fantdstica casade finales del ji ble/ 698.765 €| 223 |[3.133,5€| Oferta Cent Reform | Tramit. | 3 4 3 Sl S| 1,00 3.117,83
entre
Centre, El siglo XIX, totalmente reformada enel afio 2000, conservando los m/Inmueble 2000
- . ) 93516053/
Masnou elementos originalesde la misma, lo que le da calidez y un
chaleten Casa de pueblo con jardin, ubicadaen el casco antiguo del pueblo, ok v W Koo Ky
P J. . e & P . | https://www b A% WKW
venta en | cerca de todos losservicios, playas, transporte publicos, para una vida deali " 1900
6 | Centre,El cémoda y tranguila.La vivienda, tiene todo el encanto deflas | 92 'Stat')lco 650.000€| 316 |2.057,0€| Oferta casntou' Reform | Tramit. | 3 | 6 | 3 | s | s | zv. 115 | 236985
Masnou casastradicionales, vigas de madera, techos altos, unpatio interior y il entre 2000
o . i ’ 94638936/
jardin que le aportan mucha vida, luz todo el dia, y salida a dos
Valor de mercat homogeneitzat: valor de mercat o preu més
Valor Promig (no es una indicacié de valor, al tractar-se de mostres no homogénies) 2.346,9€ . - 2.454,0€
probable de venda
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Un cop comparats i homogeneitzats els testimonis de |'estudi de mercat en funcié dels
parametres detallats anteriorment, determinem el valor de mercat o el preu més
probable de venda de l'immoble de caracteristiques similars a I'immoble objecte de
referéncia. El valor és de 2.454,0 €/m2.
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3. Valor en venda a preu de mercat Habitatge Protegit (regim
concertat i general)

El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al Dret a I'Habitatge estableix els preus
maxims de |’habitatge nou protegit i concertat en base a la situacido geografica,
economica i social. Pel que fa a I’habitatge protegit de régim general i especial, els preus
han estat recentment modificats pel decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures
urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccié oficial i de noves
modalitats d’allotjament en régim de lloguer.

Es consideren zones geografiques els ambits territorials en qué es distribueixen les
comarques i els municipis de Catalunya a efectes de ponderacié entre la ubicacié de
I’habitatge i els ingressos de les unitats que hi habiten, com a criteri per a I'atorgament
d’ajuts, i per a la fixacié de la renda maxima de lloguer i els preus maxims de venda dels
habitatges amb proteccid oficial. S’estableixen a Catalunya quatre zones geografiques
gue es denominen A, B, Ci D.

Per tal de determinar I'adscripcid a les diferents zones geografiques s’ha de tenir en
compte el lloguer mitja resultant de la mitjana de les rendes pactades en els contractes
dipositats en el Registre de fiances dels contractes de lloguer de I'Institut Catala del Sol
corresponents al darrer any natural complert de qué es disposin.

Els municipis que es consideren arees de demanda residencial forta i acreditada es
determinen en base al Decret 75/2014 del Pla per al dret a I’habitatge tenint en compte,
com a minim, les variables seglients: nombre d’inscrits en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccidé Oficial; produccié d’habitatge protegit; estoc d’habitatges
acabats sense vendre; lloguer mitja contractual; renda familiar disponible bruta; llars
joves; immigracié econdomica, i variacié de la poblacié.

La relacio dels municipis inclosos en aguestes arees és queda relacionada en I'annex del
Decret 75/2014.

El Decret Llei 50/2020 modifica el decret 17/2019 pel que fa al régim transitori
modificant conseglientment la taula de preus de I’'habitatge protegit de régim general i
especial, en concret:

“Article 1 Modificacié del Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents
per millorar I'accés a I'habitatge”

S'afegeix una disposicié transitoria, la cinquena bis, al Decret llei 17/2019, de 23 de
desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge, amb la redaccié
seglent:

“Cinquena bis.

“Preus de venda i rendes maxims d'acord amb el regim anterior
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Quan de conformitat amb la disposicid transitoria cinquena és aplicable el sistema de
determinacié dels preus de venda i de les rendes maxims d'acord amb el regim anterior,
els habitatges amb protecci6 oficial en regim general i especial que es qualifiquin a partir
de I'entrada en vigor del Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, se subjecten als preus i
a les rendes maxims per metre quadrat de superficie util seglients:

REGIM GENERAL REGIM PREU CONCERTAT

VENDA
VENDA
- Zona Habitatge Annexos
Zona Habitatge Annexos
e Ima d % del d (Euros/m2 de (40% del preu de
( ““’;, ’_“2,: (5°d° el preu de superficie atil)  venda)
superficie Gtil) __venda) Al 3.001,68 1.200,67
A 2.459,43 1.229,71
A2 3.001,68 1.200,67
B 1.998,29 999,14
A3 2.728,80 1.091,52
103 1.767,72 883,85
2.183,04 873,22
D 1.537,15 768,57
1.773,72 709,49
1.537,15 614,86

Segons hem vist anteriorment la proposta de modificacio preveu una reserva de 720 m2
construits d'habitatge protegit, dels quals 301,8 m2 estaran en régim generici 418,2 m2
en regim especific, per tant, podem concloure, que els preus d’habitatge protegit
geneéric a El Masnou (A2) sén de 2.459,43 €/m2 atil i en régim concertat 3.001,68 €/m2
atil.

Si considerem la relacié de 0,75 m2 utils corresponen a 1 m2 construit vam arribar a la
conclusié que el preu de venda maxim, d'acord amb llei, sera de 1.844,57 € / m2
construit per al régim genéric i per a concertat 2.251,56 €/m2 construit
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4. Valor K

Coeficient que pondera la totalitat de despeses generals, inclosos els de finangament,
gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de |'activitat de promocié
immobiliaria necessaria per la materialitzacié de |'edificabilitat. Aquest coeficient K,
que tindra coma caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat

d'acord amb els seglients criteris:

a. Podra reduir-se fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié
d'urbanitzat destinats a la construccié d'habitatges unifamiliars en
municipis amb escassa dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a un
régim de proteccid que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial deis valors mitjos del mercat residencial, naus
industrialsi altres edificacions vinculades a explotacions economiques, en
rad de factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com
una menor dinamica del mercat immobiliari en la zona.

b. Podraaugmentarfins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacio
d'urbanitzat destinats a promocions que en rad de factors objectius com
poden ser, la extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria,
la alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini previst de
comercialitzacidé, el risc previsible, o altres caracteristiques de Ia
promocid, justifiquin l'aplicacié d'un major component de despeses
generals.

El Masnou es va situar al tretzé municipi Catalan amb més activitat immobiliaria de

construccio d'habitatge nou, acaparant I'1,35% del total d'activitat a Catalunya.
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Habitatges construits de nova planta. Masnou, el. 1992-2021

200 < -
Bl Habitatges iniciats amb proteccié oficial

150 B Habitatges iniciats

S
100 V
50

0

1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019

Fuente:
1992-2009: Departament de Medi Ambient i Habitatge.

2010-2020: Departament de Territori i Sostenibilitat. Secretaria d'Habitatge i
Millora Urbana.

2021: Departament de Drets Socials
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5. Valor de Construccio de I'Us considerat

Per a determinar el valor de construccié d'aquest tipus d'edificacio, que en el nostre cas
es tractaria d'habitatges de nova construccié plurifamiliars de renda normal, per al cas
de I'habitatge lliure i habitatges plurifamiliars de nova construccié de renda social, per
al cas d'habitatge protegit, s'han pres de referéencia fonts que ens permeten obtenir un
valor de construccié fiable en base a valors publicats, per una banda en revistes

especialitzades en preus del ram de la construccio d'aquests Ultims anys .

El Cost de construccié (Ce) obtingut en les revistes especialitzades del ram de la
construccid, correspon al Cost de construccidé per contracta, on es considera la suma
deis costos d'execucid material de I'obra(CEM),les despeses generals i el benefici

industrial del constructor (20% del CEM). No inclouen I'IVA

Les revistes seleccionades sén el Boletin econdmico de la construccion, la revista
Emedos - agenda de la Construccion i la revista Construct. Es tracta de documents
altament coneguts en el sector professional de la construccid i de les valoracions i que
es poden prendre de referéncia. S'han escollit els valors de construccié per metre
qguadrat de sostre d'aquells tipus de projectes que s'assimilen més al que es preveu

realitzar en el poligon.

Ara bé, sobretot en el cas deis habitatges, els valors que s'obtenen a través de les
revistes especialitzades es poden utilitzar per pressupostar una obra, per tal per
exemple, de definir un preu de licitacid, pero el preu d'adjudicacié de les obres
actualment, degut a les dificultats en que s'ha vist afectat el sector de la construccig, sol
patir una baixa aproximada entre el 15 i el 20 per cent i per tant, és important tenir en
consideracié aquesta baixa, per tal d'obtenir un valor real de |'obra. Per tal de justificar
aquesta dada, s'han consultat les publicacions de les obres licitades pel l'institut
Metropolita de Promocié del Sol i Gestid Patrimonial de I’Area Metropolitana de

Barcelona i el grup REGESA del Consell Comarcal del Barcelones durant els ultims tres
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anys en les quals es pot veure quina és la baixa aproximada entre el preu de licitacié de
les obres i el preu d'adjudicacié d'aquestes. Les obres escollides corresponen a edificis
d'habitatges plurifamiliars de caracteristiques similars i en base a aquestes referéncies,
per tal d'obtenir el valor del cost de construccié de |'obra d'habitatge sa justat a la
realitat actual es pren el valor ponderal de la comparacié de les diferents obres de les
revistes especialitzades i se li aplica un baixa del 18% d'acord amb la mitjana aproximada
de les baixes obtingudes en les adjudicacions deis concursos de licitacié detallats

anteriorment.

No obstant aix0, la situacié actual de recuperacié (gairebé explosié) econdmica en el
mercat de la construccid derivat sobretot de les rehabilitacions d'edificis a la situacid

postpandemica, ens fa ser prudents i reduir el descompte a 1'10%.

Al cost de construccid indicat, cal sumar-hi Els costos de llicencies, taxes de construccio
i analegs (DII). Es fixen en el 4,8% del cost de I'edificacié(cost de construccié per

contracta).

BEC Descompte  Llicencies

Referéncia Darrer Trimestre ~~ 10% 4,80%
Habitatge Plurifamiliar Llibre ~|Casa de Renta Normal entre Medianeras 1357 25€/m2|-135,73 €/m2| 58,63 €/m2| 1.280,16€/m2
Habitatge Plurifamiliar Protegit  |Vivienda Plurifamiliar Aislada Renta social B+4 | - 1.041,86 €/m2|(-104,19€/m2| 45,01€/m2| 982,68 €/m2
Habitatge Unifamiliar Vivienda Unifamiliar sencillas de 2P entre medig  1.148,18 €/m2|-114,82€/m2| 49,60€/m2| 1.082,96 €/m2

A tal efecte es pot considerar un cost de 1.280,16 €/m? construit per un habitatge de
renda normal entre mitgeres (habitatge Plurifamiliar), 1.082,96 €/m2 habitatge
unifamiliar senzill y 982,96 €/m? construit per habitatge de renda social (habitatge

protegit)
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6. Valor el sol urbanitzat per als usos

Amb les dades anteriors podem arribar a les seglients conclusions:

Habitatge Lliure Plurifamiliar= 3.426,8 €/m2 / 1,4 — 1.280,16 €/m2 = 1.167,55 €/m2

construit

Habitatge Lliure Unifamiliar Aillada = 2.454,0 €/m2 / 1,4 — 1.082,96 €/m2 = 669,86

€/m2 construit

Habitatge Protegit regim General = 1.844,57 €/m2 /1,4 - 982,68 €/m2 = 334,87 €/m2

construit

Habitatge Protegit régim Concertat = 2.251,26 €/m2/1,4 — 982,68 €/m2 = 625,36 €/m2

construit
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7. Valoracié Urbanistica dels Drets: Indemnitzacions Projecte
d'Urbanitzacié Pau UA1b Can Montals Sud

L'existencia d'edificacions, segons el cadastre, a la parcella 11c dona lloc a
indemnitzacions amb carrec al projecte de reparcel-lacié, en concepte de despeses

d'urbanitzacio.

7.1 Descripcié de I'edifici, construccid, superficie i estat
La parcel-la 11c té una referéncia cadastral 2523003DF4922S0001UZ i compta amb una
superficie grafica de 2.316 m2, construida en 1.960, sense divisié horitzontal, amb un

total de 784 m2 repartits en 4 unitats, els usos/destinacions dels quals son els seglients:

1.- Habitatge 460 m2
2.- Esportiu 209 m2
3.- Emmagatzemen 20 m2

4.- Esportiu 95 m2
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2523003DF492250001UZ

PARCELA

Superficie grafica: 2316 m2
Participacion del inmueble; 99299300 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

s
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Limite zana verde
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e Lirmite de parcels
Iabilaricy aceras

Limite de marcara
— Limite de canstructanes

TRES89
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=
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A Escala:
R0 . . 42350 43400 - iy
DATOS DESCRIPTIVIOS DEL INMUEBLE
Localizacion:
AV PAU ESTAPE MARISTANY 2
08320 EL MASNOU [BARCELONA]
Clase: URBANC
Uso principal: Residencial
Superficie construida;: 784 m2
Afio construccion: 1960
Construccidn
Desting Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
ALMACEN 20
VIVIENDA 460
DEFPORTIVD o5
DEFORTIVG 200
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La situacio, en base a les fotografies aéries és la seglient:

Com es pot comprovar a la fotografia aeria anterior la Modificacié Puntual del PGOU del

Masnou a I'ambit de la UA1 Can Montals només afecta dues construccions de la parcel-la

11c, I'assenyalada amb el numero 3 i 4.

La primera, declarada com a magatzem amb 20 m2 cadastrals (33,75 m2 per
mesuraments aéries) es tracta d'una edificacid molt simple amb una porta d'accés al

carrer.
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La segona es tracta d’un espai esportiu de 95 m2 cadastrals, composta per una piscina

de 84 m2, una caseta per a la depuradora de 4 m2 i zona annexa al voltant de la piscina

7 m2.

7.2Normativa aplicable. Metodologia

D'acord amb el Decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el text refés de la llei
d'urbanisme a Catalunya, en |'article 126 on es determinen els criteris dels projectes de

reparcel-lacid, com és el cas, en l'apartat f ens indica:

"Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores que no es
puguin conservar es valoren amb independéncia de terra, i s'ha de satisfer I'import a les
persones propietaries interessades amb carrec a el projecte de reparcel-lacié, en

concepte de despeses de urbanitzacié "
D'altra banda, en I'article 120

“b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccid

de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans,

|"

d'acord amb la legislacio aplicable en mateéria de so

“g) Les indemnitzacions procedents per |'extincié de drets reals o personals, d'acord amb

III

la legislacié aplicable en materia de so
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Per tant, ens haurem de remetre Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual

s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

Seguint la metodologia desenvolupada en l'article 18 de l'esmentat Reial Decret,

tindrem:
V=VR-(VR-VF).B
En que:
V = Valor de I'edificacid, construccid o instal-lacid, en euros.
VR = Valor de reposicio brut, en euros.
VF = Valor de I'edificacid, construccio o instal-lacié a la fi de la seva vida util en euros.

B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié.

7.3Valor de reposicio brut

En l'article 18 apartat 2 ve definit aquest concepte

“El valor de reposicidn bruto sera el resultado de sumar al valor de mercado de los
elementos que integran los costes de ejecucion material de la obra en la fecha a la que

debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales y el beneficio industrial

profesionales por proyectos y direccidon de las obras y otros gastos necesarios para
construir una edificacidon, construcciéon o instalacion de similares caracteristicas

utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales”

En el nostre cas particular tenim un petit magatzem i una zona esportiva composta per

piscina, caseta dels filtres i zona auxiliar.

Normalment s'utilitzen els costos de construccié publicats en fonts oficials com a
revistes de construccié i no hem trobat res de la mateixa tipologia per comparar, per la
gual cosa la decisid presa sera utilitzar el valor més actualitzat al BEC ( 1r trimestre 2.022)
de els diferents gremis i materials, per capitols, necessaris per a la construccié

d'aquestes edificacions, amb els resultats seglients:
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Valor en € per m2 d' un magatzem simple, inclos
el 20% de Benefici Industrial i Despeses Generals
Moviment de Terres 5,25
Fonamentacio 31,79
Estructura 97,08
Paleta Grossa 78,54
Paleta Acabats int. 4,36
Serralleria 4,89
Pintura 2,65
Electricitat 23,72
Total 248,28
Seguretat i Salut 2% 4,97
Honoraris Técnics i permisos d' obra 11,8% 29,30
Total €/m2 282,54

Valor en € per m2 d' una Piscina privada, inclos el 20% de Benefici
Industrial i Despeses Generals

Piscina amb estructura de formigd projectat GUNITE; imposta de

coronament en pedra artificial; revestiment en gres ceramic i 189,18
equip de depuracié complet.

Preparacié del Terreny 1,07
Excavaciol 11,97
Refi de Paredes 5,48
Moviment de terresi@ 5,25
Terraplenado 5,25
Electricitat/Enllumenat 23,72
Accessoris 25,00
Total 266,92
Seguretat i Salut 2% 5,34
Honoraris Técnics i permisos d' obra 11,8% 31,50
Total €/m2 303,75

Valor en € per m2 d' una Caseta, inclos el 20% de Benefici Industrial i

Despeses Generals
Caseta ( 50% Magatzem ) | 141,27
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Valor en € per m2 de Annexos a una piscina, inclos el 20% de
Benefici Industrial i Despeses Generals

Terraplenado

5,25

Colocacién de Losas de piedra irregular

12,22

Total

17,47

Seguretat i Salut 2%

0,35

Honoraris Técnics i permisos d' obra 11,8%

2,06

Total €/m2

19,88

Per tant, en funcié dels costos de construccié obtinguts anteriorment i aplicant les

superficies construides a cada element, podem obtenir de forma individualitzada i

conjunta el valor de reposicié a nou dels elements:

Superficie| Coste Reposicion| Valor Reposicio
Elements
m2 €/m2 aNou €

Emmagatzemen 20 282,54 5.650,85
Esportiu 95 276,00 26.219,67
Piscina 84 303,75 25.515,42
Caseta per a la depuradora 4 141,27 565,09
Annexa al voltant de la piscina 7 19,88 139,17
Total 210 276,62 58.090,19

7.4Valor de I'edificacio a la fi de la seva vida util.

En I'article 18 apartat 2 ve definit aguest concepte:

“El valor de la edificacidn, construccién o instalacion al final

de la vida util, se determinara de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podra

ser superior al 10 por ciento del valor de reposicidn bruto.”

Per tant, prendrem aquest percentatge com a referéncia, quedant els valors de

I'edificacid a la fi de la vida atil de la manera seglient:
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SUPERFICIE| CCNOU |VALORBRUT/| CCD Final
NIVELL/US ADOPTADA| ADOPTAT | REPOSICIO [10% CC a Nou
m? st €/m? st € €

Emmagatzemen 20 282,54 5.650,85 565,09
Esportiu 95 276,00 26.219,67 2.621,97
Piscina 84 303,75 25.515,42 2.551,54
Caseta per a la depuradora 4 141,27 565,09 56,51
Annexa al voltant de la piscina 7 19,88 139,17 13,92
Total 210 276,62 58.090,19 5.809,02

7.5El coeficient corrector B, per antiguitat i estat de conservacié

Es el que recull la taula que figura a I'annex Il recollit en la llei (annex Ill del informe).

Com antiguitat es prendra el percentatge transcorregut de la vida util de I'edificacid,
construccid o instal-lacié. A aquest efecte, es consideraran els anys complets
transcorreguts des de la data de la seva construccid, reconstruccié o rehabilitacié
integral, fins a la data a la qual s'hagi d'entendre referida la valoracié i la vida util
s'establira en funcié de les caracteristiques de I'edificacié, construccié o instal-lacié
sense que pugui ser superior a els valors establerts a la taula de I'annex Il marcada a la
llei que per un magatzem sera de 35 anys i per a les instal-lacions d'emmagatzematge,

tractament i distribucié de fluids sera també de 35 anys.

A |'efecte de la determinacié de la data de construccid, reconstruccié o rehabilitacio
integral, quan sobre I'edificacid, construccio o instal-lacié s'haguessin realitzat obres de
reforma o rehabilitacié posteriors a la seva data de construccié o implantacio, la data

d'antiguitat de calcul es determinara d'acord amb la seglient expressio:
Fa=Fc+ (Fr-Fc).i

En queé:

Fa = data d'antiguitat a I'efecte de calcular.

Fc = data de construccié o implantacié

Fr = data de reforma o rehabilitacié

i = Coeficient que contempla el tipus de reforma.
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El coeficient i adoptara un valor entre 0 i 1, segons el grau de reforma o rehabilitacié

parcial, en funcié de el cost de les obres en relacié6 amb el total d'una rehabilitacid

integral.

En el nostre cas particular, per a I'estudi que estem realitzant, I'any de construccié va

ser 1.960, i no tenim coneixement que estan fetes obres i reformes posteriors, el que

ens porta als seglients anys d'antiguitat:

ANY EDAT ANY TIPO ANY
NIVELL/US CONST. REAL REFOR. REFOR. ANTIGUETAT,
Fc Any N2 Any Fr Any ien% Fa Any

Emmagatzemen 1.960 62 -- -- 1.960
Esportiu 1.960 62 -- - 1.960
Piscina 1.960 62 -- - 1.960
Caseta per a la depuradora 1.960 62 -- -- 1.960
Annexa al voltant de la piscina 1.960 62 -- -- 1.960
Total 1.960 62 -- - 1.960

Per trobar els valors de coeficient, caldra tenir en consideracio la situacié en que trobem

els diferents elements Com que no s'ha pogut realitzar una inspeccié técnica visual, els

parametres en qué ens basem sén Unicament les dades del cadastre i les fotografies

aéries, per la qual cosa no tenim raons objectives per no considerar l'estat de

conservacio com a bo.

Amb tot aix0, busquem els coeficients a aplicar en la taula recollida en la llei i

representada en aquest informe

ANEXO II Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre

Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de

conservacion
estado de . .
B normal regular deficiente ruinoso
conservacion
antigiiedad
100% 1 1 1 1
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VIDA ANTIGUITAT] ANY ESTAT DE COEF.

NIVELL/US UTIL REFOR. CONS. B

Anys Fa Anys a% %
Emmagatzemen 35 62 177% Bo 100%
Esportiu 35 62 177% Bo 100%
Piscina 35 62 177% Bo 100%
Caseta per a la depuradora 35 62 177% Bo 100%
Annexa al voltant de la piscina 35 62 177% Bo 100%
Total 35 62 177% Bo 100%

7.6 Conclusions: valoracio dels elements construits

Amb totes les dades obtingudes anteriorment i aplicant les férmula recollides en Real

Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la

Llei de Sol arribem a la Valoracid actualitzada de les edificacions, segons el cadastre, a

la parcel-la 11c del Poligon d’actuacié urbanistica UA-1b Can Montals Sud per un import

total de 5.809,02 euros.

SUPERFICIE| VIDA |ANTIGUE|ANTIGUE|ESTATDE | COEF. | CCD Final Ccb V.u.D
NIVELL/US ADOPTADA| UTIL | TAT TAT | CONS. B |10%CCaNou
m?st | Anys [Fa Any| a% % | Vfen€ | Ven€ [€/m’st
Emmagatzemen 20 35 62 177% Bo 100% 565,09| 565,09 28,25
Esportiu 95 35 62 177% Bo 100% 2.621,97| 2.621,97( 27,60
Piscina 84 35 62 177% Bo 100% 2.551,54{ 2.55154] 30,38
Caseta per a la depuradora 4 35 62 177% Bo 100% 56,51 56,51 14,13
Annexa al voltant de la piscina 7 35 62 177% Bo 100% 1392 1392 1,99
Total 210 35 62 177% Bo 100% 5.809,02| 5.809,02( 27,66
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6.3 Documentacio acreditativa de I’'ocupacio de la FA7
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JUZGADOS DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO N°2
Rda. Universidad, n° 18 de Barcelona

En virtud de lo acordado en resolucién de esta fecha, dictada en Recurso
contencioso-Administrativo N°590/2004-M, dirijo a Vd. el presente al que se
adjunta testimonio de la sentencia recaida la cual tiene el caracter de firme asi
como el expediente administrativo correspondiente, a fin de que se lleve a puro y
debido efecto y practique lo que exija el cumplimiento de las declaraciones
contenidas en el fallo de la misma. Debe acusar recibo en el término de diez dias,
comunicando el érgano responsable del cumplimiento de la indicada sentencia.

En Barcelona, a once de octubre de dos mil diez.
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AYUNTAMIENTO DE MASNOU Ajuntament del Masnou

Registre d'Entrada

Nun;ero 201011365

Data | hora: 19/10/2010 11:36

AREA D'URBANISME |

Registre entrada

Data- . lDHD/jO_ ..........
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| quuef Angel Pigem i de las Heras.

cun d secretary/ara del Jutjat Contencids Adminis
1 les acluacions gue nenian més amunt conste

JUZGADO DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO NUMERO
2 DE BARCELONA.

Procedimiento ordinario niimero 590/2004-M.

Partes: Endesa Distribucion Eléctrica, S.L., representada por el Procurador de
fos Tribunales Antonio Maria de Anzizu Furest y defendida por el Letrado
Joaquin de Ribot Targarona, contra el Ayuntamiento del Masnou, representado

por el Procurador de los Tribunales lu Ranera Cahis y defendfdo por el Letrado

fa EE T

Sentencia niumero 60 de 2009.

En la ciudad de Barcelona, a dieciocho de febrero de dos mil nueve.

Juan Antonio Toscanc Ortega, magistrado, titular del Juzgado de To
Contencioso Administrativo numero 2 de Barcelona y provincia, en el ejercg'cQ)
de la potestad jurisdiccional que emana del pueblo y que le confieren la
Constitucidn y las leyes, pronuncia en nombre de Su Majestad El Rey la
presente sentencia en los autos del recurso contencioso administrativo nimero
590/2004-M, interpuesto por Endesa Distribucion Eléctrica, S.L., representada
por el Procurador de los Tribunales Antonio Maria de Anzizu Furest y defendida
por el Letrado Joaguin de Ribot Targarona, contra el Ayuntamiento del Masnou,
representado por el Procurador de los Tribunales lu Ranera Cahis y defendido
por el Letrado Miquel Angel Pigem i de las Heras. La actuacién administrativa
impugnada viene constituida por la desestimacion por silencio de la peticion
formulada por la actora en fecha 8 de julio de 2004 consistente en que se sirva

tener “por formufada repulsa de la actuacion municipal por la via de hecho y en
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virtud de lo alegado indemnizar a Endesa Distribucion Elécirica S/L con la
suma de 499.496,71€ mas los intereses legales devengados a partir def dia de

presentacion de este escrito que equivale a fa intimacion”.

ANTECEDENTES DE HECHO.

PRIMERO. Por la representacidn y defensa del recurrente se interpone el
presente recurso contencioso administrativo, presentado en el Decanato de
estos Juzgados e! 24 de noviembre ds 2084 y registrado con el numero
590/2004-M, contra “fa desestimacion presunta de la peticion, formulada
mediante el escrito de 8 de julio de 2004, por la que solicitaba la indemnizacion
derivada de la sustitucién de la finca por su equivalente econdmico, ante el
Ayuntamiento de Masnou por la privacion de la ubicada en dicho termino, en la
confluencia de la C/ Torrent Umbert y Lluis Millet, como se grafia en el plano
anejo al escrito, ante la imposibilidad de su restitucion <in integrum> y fa

privacion ilegal de fa misma”.

El recurso se tiene por impuesto y se admite a tramite mediante providencia de
3 de marzo de 2005.

Se tramitan los presentes autos conforme a lo dispuesto para el procedimiento
ordinario general en la vigente Ley 29/1998, reguladora de la Jurisdiccion

Contencioso Administrativa.

SEGUNDO. Tras la suspension del proceso por un periodo de 60 dias
acordada por auto de 30 de mayo de 2005, se procede por auto de 27 de
octubre de 2005 al archivo provisional de las actuaciones. Por providencia de
22 de marzo de 2006 se levanta la suspension con prosecucion de las

actuaciones.
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TERCERO. Por escrito entrado en este Juzgado en fecha 21 de junio de 2006
se deduce la correspondiente demanda. Tras relacionar los Hechos y los
Fundamentos de Derecho gue estima aplicables, la representacion y defensa
del recurrente concluye con el suplico al Juzgado que proceda a “dictar
Sentencia por la que, estimandose el recurso, se anule el acuerdo del Jurado, y
se file como justiprecio la suma de cuatrocienfos noventa y nueve mil
cuatrocientas noventa y seis euros con setenta y seis céntimos (499.496,765 €)

mas los intereses legales”.

CUARTO. La representaciéon y defensa del Ayuntamiento del Masnou, en el
escrito de contestacion a la demanda entrado en este Juzgado en fecha 8 de
septiembre de 2006, expone los Hechos y Fundamentos de Derecho que
considera de aplicacién, y acaba por solicitar al Juzgado el dictado de
“Interfocutdria per la qual s’inadmeti a tramit el present recurs i subsidiariament,
es dicti Senténcia per la qual es declari ajustat a Dret la resolucio municipal

impugnada amb expressa imposicio de costes a la part recurrent”.

QUINTO. Por auto de 23 de octubre de 2006 se acuerda el recibimiento del
pleito a prueba vy se fija en 499.496,76 euros la cuantia del presente recurso.
Tras la practica de las pruebas propuestas y admitidas, con el resultado que es
de ver en autos, los Letrados de las paries actora y demandada presentan sus
escritos de conclusiones en fechas 12 y 24 de julio de 2007, respectivamente.
En fecha 30 de julio de 2008 se declaran los autos conclusos y pendientes del

dictado de sentencia.

SEXTA. En la sustanciacion del presente procedimiento se han observado
todas las prescripcicnes legales, salvo la del plazo para dictar sentencia dada

la acumulacién de asuntos de este Juzgado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

(W5
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PRIMERO. Constituye el objeto del presente recurso la desestimacion por
silencio de la peticion formulada por la actora en fecha 8 de julio de 2004
consistente en que se sirva tener “por formulada repulsa de la actuacion
municipal por la via de hecho y en virtud de lo alegado indemnizar a Endesa
Distribucion Eléctrica S/ con la suma de 499.496,71€ mas los infereses
legales devengados a partir del dia de presentacion de este escrio que

equivale a la intimacion’”.

I. En su demanda, la defensa letrada de la parte recurrente solicita de este
Juzgado el dictado de "Senfencia por la que, estimandose el recurso, se anule
el acuerdo del Jurado, y se fije como justiprecio la suma de cuaftrocientos
noventa y nueve mil cuatrocientas noventa y seis euros con sefenfa y seis
céntimos (499.496,765 €) mas los intereses legales™. Y se opone en su escrito
de conclusiones a las causas de inadmisibilidad invocadas por Ia
Administracion  municipal demandada. Tales pretensiones vienen

fundamentadas en los motivos que viene a ordenar como sigue.

1. La invocada inadmisibilidad del recurso por desviacion procesal debe
descartarse. Y ello por coherencia con la identificacidon del objeto vy
pretensiones procesales en el escrito de interposicion del recurso contencioso
administrativo y en los antecedentes facticos y fundamentos de derecho
contenidos en la demanda, de los cuales se desprende gue no puede
pretenderse la anulaciéon del acuerdo del Jurado, “lapsus calami” del Letrado,

seglin su propia expresién, que obedece a un mero error mecanografico.

2. La alegada inadmisibilidad ex articulo 69.e) de la Ley de esta jurisdiccion, en
relacion con los articulos 30 y 46.3 de la misma Ley, tampoco prosperar,
habida cuenta "que al supuesto de autfos no le es de aplicacion lo dispuesto por

el art. 46.3 de la Ley de esta Jurisdiccion. En efecto, el presente recurso se
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interpuso en tiempo y forma, después de agotar la via administrativa y de haber
formulado una peticibn que fue presuntamente desestimada por el

Ayuntamiento de Masnou”.

3. Y en cuanto al fondo del asunto, sostiene esta parte que en el mes de enero
de 2.003 el Ayuntamiento del Masnou ha ocupado materialmente parte de la
finca de referencia por la via de hecho. Esa tesis viene avalada por la prueba
pericial practicada en las actuaciones y por propio reconocimiento municipal en
las distintas negociaciones entabladas para llegar a un acuerdc y en e
dictamen encargado al arquitecto Josep M. Gordi i Julia. Y la Administracion no
ha aportado prueba alguna acreditativa de titulo alguno para la ocupacion de la
finca, y sin que “el sélo hecho de que la finca esté calfficada como sistemna local
ni legitima la actuacion municipal del Ayuntamiento ni le autoriza, per se, para
su incorporacion al demanio publico, si no es previa su adqguisicion gratuita a
través del proceso de gestion urbanistica o via expropiacion que es lo que
procedia en este caso’. Y considera que en este proceso debe fijarse el
justiprecio, amén de la iﬁdemnizaoién de un 25% del precio justo por dafios y
perjuicios derivados de aquella utilizacién de la via de hecho, sin olvidar los
intereses desde la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, de acuerdo
con una jurisprudencia consolidada al respecto. Asi las cosas, tras considerar
acreditada la ocupacion por la via de hecho de parte de la finca de autos,
resulta de los calculos aportados un precio justo total de 399.597,37 euros, con
el desglose siguiente: valor del suelo: 367.080 euros; valor de las
construcciones: 18.600 euros; costes de derribo; 13.917,37 euros. A lo que
anadido el 25% en concepto de dafios y perjuicios derivados de fa ocupacion
ilegal da lugar a un monto total de 499.496,71 euros, a lo cual también deben
sumarse los intereses desde la ocupacion de la finca hasta el efectivo pago.
Impugna esta parte algunas conclusiones a las que llega el perito de designa
judicial en los términos siguientes: “Ef valor neto de repercusion, obtenido por el

sistema residual, es de 1.18565/m2 por la media ponderada de [los
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aprovechamientos del poligono, de 1,506 m2/m2, pero no por la superficie de la
finca (142,44) sino por el techo edificable de la misma, o sea 274,571".
“Tampoco puede esta representacion conformarse con el nulo valor de las
construcciones, cuyo derribo inicio el Ayuntamienfo de Masnou, y cuyo valor
catastral era a 1 de enero de 2.004 de 13.720 €, segtin el recibo, que se

reproduce en facsimifl’.

Il. La defensa del Ayuntamiento del Masnou, en su escrito de contestacion a la
demanda, solicita del luzgado ¢! dictado de resolucion “per la qual s'inadmetia .
tramit el present recurs i subsidiariament, es dicti Sentencia per fa qual es
declari ajustat a Dret la resolucié municipal impugnada amb expressa imposicio
de costes a la part recurrent’. Como se ha expuesto, esta parte sostiene la
concurrencia de causas de inadmisibilidad por desviacién procesal y por
interposicion extemporanea del recurso contencioso administrativo ex articulo
69.e), en relacién con los articulos 30 y 46.3, de la Ley 29/1998, de esta
jurisdiccién, y al hilo de los motivos de fondo del recurso presenta alegaciones

contrarias, todo ello, en esencia, como sigue.

1. La inadmisibilidad por desviacion procesal, habida cuenta que “existeix una
clara discrepancia enfre l'acte administratiu impugnat de contrari segons fl'escrit
dinterposicié del recurs, aix6 és, la desestimacio presumpte de fa peticié
indemnitzatoria formulada en data 08 de juliol de 2004, i I'acte administratiu
recorrequt en 'escrit de formalitzacio del referit recurs i objecte del petitum de
la demanda, en que la mercantil recurrent sof-licita la declaracio de nut-litat de
I'Acord del Jurat en qué es fixava el justipreu corresponent a I'expropiacio de la
finca. | aquesta mutacié de l'objecte del recurs motiva suficientment la
inadmisio. | aquesta mutacio de l'objecte del recurs existeix, tot i que en 'escrit
de conclusions de contrari es pretengui atribuir a una errada material de

redaccio de 'escrit de la demanda’.
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2. La inadmisibilidad por extemporaneidad ex articulo 69.e), en relacion con los
articulos 30 y 46.3, de la Ley 29/1998. En efecto, segun esta parte, “ef present
recurs ha d’ésser inadmés per extemporani, ateés que si bé l'escrit d’interposicio
és de data 24 de novembre de 2004, aquest s’havia d’haver formulat abans de
ja data 06 de sefembre de 2004, data aquesta en qué finien els 10 dies a
comptar del desé dia de la peticio per part de la recurrent de cessacio de la via
de fet que s'estava produint per la presumpta ocupacio if-legal per part de
FAjuntament de finca propietat de la societat actora, segons diposa l'article 46.3
de fa lLlei 29/1998, de #3-de:julicl requladora de la Jurisdiccié Contenciasa -
Administrativa en relacié amb el que preveu l'article 30 del mateix cos normatiu,
segons els quals el termini legal per interposar el recurs contencios
administratiu contra una via de fet, com és el cas que ens ocupa, fineix als 10
dies a comptar des del dese dia des la presentacio de l'escrit formulfat en via

administrativa en qué es demanda la cessacio de la situacio il-legafl’ .

3. Con caracter subsidiario, en cuanto al fondo del asunto, sostiene esta parte
que “no existeix cap ocupacio illegal per part d’aquesta administracio
demandada, ni s’ha acreditat la seva concurréncia, essent del tot improcedent
exigir a l'Ajuntament del Masnou el pagament d’una indemnitzacié en concepte
de ladquisicié d'aquest terreny per destinar-lo a sistemes locals, sense la

incoacio del corresponent expedient d’adquisicio previst a 'efecte”.

TERCERO. Como quiera que por la representacion procesal y defensa letrada
de la Administracion demandada se excepcionan con caracter previo al fondo
del asunto controvertido causas de inadmision de las pretensiones deducidas
en el recurso contencioso administrativo por desviacién procesal y por
extemporaneidad ex articulo 69.e) en relacidon con los articulos 30 y 46.3 de la
Ley 29/1998, de esta jurisdiccion, y atendidas tanto [a propia naturaleza juridica
de tales motivos inadmisorios como la consecuencia juridico procesal

inmediata que, necesariamente, se derivaria de su eventual acogimiento por
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parte de esta resolucion, resulta obligado abordar ahora con caracter preliminar
dichos obices de procedibilidad, si bien invirtiendo el orden de los mismos
(primero la denunciada inadmisibilidad del recurso por extemporaneidad, y
segundo la invocada inadmisibilidad por desviacién procesal de la concreta

pretensién de anulacion del acuerdo del Jurado).

1. En primer lugar, procede un pronunciamiento sobre la invocada
inadmisibilidad del recurso por extemporaneidad ex articulo 69.e) en relacién
con los articulos 30 y 463 de g Ley 29/1998, de esta jurisdiccion. Enefecto;
como se ha expuesto, a juicio del Ayuntamiento demandado, “ef present recurs
ha d'ésser inadmes per extemporani, atés que si bé l'escrit d'interposicié és de
data 24 de novembre de 2004, aquest s’havia d’haver formulat abans de la data
06 de setembre de 2004, data aquesta en que finien els 10 dies a comptar del
dese dia de la peticio per part de la recurrent de cessacio de la via de fet que
S’estava produint per la presumpta ocupacio illegal per part de Ajuntament de
finca propietat de la societat actora, segons disposa larticle 46.3 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccic Contenciosa
Administrativa en relacié amb el que preveu l'article 30 del mateix cos normatiu,
segons els quals el termini legal per interposar ef recurs contencios
administratiu contra una via de fet, com és el cas que ens ocupa, fineix als 10
dies a comptar des del dese dia des la presentacioé de l'escrit formulat en via
administrativa en qué es demanda la cessacio de la situacié il-legal’. A lo que
se opone la mercantil actora por entender “que al supuesto de autos no le es
de aplicacion lo dispuesto por el art. 46.3 de la Ley de esta Jurisdiccion. En
efecto, el presente recurso se interpuso en tiempo y forma, después de agotar
la via administrativa y de haber formulado una peticion que fue presuntamente

desestimada por ef Ayuntamiento de Masnou”.

Configurado asi el debate procesal en torno a fa concurrencia de la causa de

inadmisibilidad ex articulo 69.e) de la Ley reguladora de esta jurisdiccion, en
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primer lugar, conviene recordar que dicha Ley 29/1998 establece como
novedad en su Titulo 1l (“Objefo del recursc contencioso-administrativo”),
Capitulo Primero ("Actividad administrativa impugnable”) el recurso contra
actuaciones materiales en via de hecho, configurandolo su articulo 30 como
sigue: “En caso de via de hecho, el interesado podra formular requerimiento a
fa Administracion actuante, intimando su cesacion. Si dicha intimacion no
hubiere sido formulada o no fuere atendida deniro de los diez dias siguientes a
la presentacion del requerimiento, podréa deducir directamente recurso
contenciose-adrinistative”. Y en su Titulo IV (“Procedimientoxeonfercicso-
administrativo™), Capitulc Primero (“Procedimiento en primera o (nica
instancia”), Seccién Segunda (“Interposicion del recurso y recfamacion del
expediente”), dispone su articulo 46.3: “Si e/ recurso contencioso-administrativo
se dirigiera contra una actuacion en via de hecho, el plazo para interponer el
recurso sera de diez dias a contar desde el dia siguiente a la terminacion del
plazo establecido en el articulo 30. Si no hubiere requerimiento, el plazo sera
de veinte dias desde el dia en que se inicio la actuacion administrativa en via
de hecho”. Y dentro del mismo Titulo y Capitulo, Seccion Octava (*Sentencia”),
preceptia su articulo 69.e): “La sentencia declararéd la inadmisibilidad del
recurso o de alguna de las pretensiones en los casos siguientes: e) Que se

hubiera presentado el escrito inicial del recurso fuera del plazo establecido”.

Pues bien, en el presente supuesto, pese a lo manifestado ahora en el escrito
de conclusiones por la defensa letrada de la mercantil actora (manifestacion
ésta incomprensible si se contrasta con la tesis actora sostenida en [a
demanda), resulta claro que a través del escrito de 8 de julio de 2008 se solicita
del Ayuntamiento la cesacion de la actuacion material constitutiva de la via de
hecho denunciada, en los terminos inequivocos del suplico del dicho
requerimiento: “por formulada repulsa de la actuacion municipal por la via de
hecho y en virtud de o alegado indemnizar a Endesa Distribucién Eléctrica S/L

con la suma de 498.496,71€ mas los intereses legales devengados a partir del
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dia de presentacion de este escrito que equivale a la intimacion”. Sentado lo
anterior, y sin desconocer el computo de plazos presentado por la defensa
letrada de la Administracion demandada gue abonarian la tesis de la
extemporaneidad invocada, en el presente caso se ha de considerar lo
siguiente. Al tiempo de la interposicion del presente recurso contencioso
administrativo, el 24 de noviembre de 2004, la denunciada actuacion material
constitutiva de via de hecho persiste, también al fiempo en que la mercantil
actora y la Administracion municipal intentan llegar a un acuerdo incluso una
vez iniciads el gresente proceso (intentb de acuerde recenogias gor ambas
partes a través de escritos entrados en este Juzgado en fechas 28 de abril y 11
de mayo de 2005, lo que conduce a la suspension del proceso por un periodo
de 60 dias, acordada por auto de 30 de mayo de 2005, y al posterior archivo
provisional de las actuaciones mediante auto de 27 de octubre de 2005, con
levantamiento de la suspension con prosecucion de las actuaciones a traves de
providencia de 22 de marzo de 2006), situacion ésta, la denunciada ocupacion
de la finca de autos, que permaneceria a la fecha del dictado de la presente
resolucion, por lo que cabe concluir una actuacién continuada en el tiempo que
se prolonga desde eneroc de 2003, fecha en que segln la actora se inicia
aquella ocupacion municipal sin titulo suficiente de la finca de autos, dicho todo
ello sin perjuicio, clarc esta, de lo que esta sentencia concluya acerca la
existencia o no de una auténtica actuacién material constitutiva de via de hecho
ex articulo 30 de la Ley 29/1998. Asi las cosas, no debe desconocerée lo
manifestado recientemente por Tribunales de esta jurisdiccidon al pronunciarse
sobre la extemporaneidad del recurso contencioso administrativo interpuesto
contra actuaciones materiales constitutivas de via de hecho y que tienen
presentes circunstancias de denuncia por ta actora de una actuacion material
constitutiva de via hecho continuada y persistente en el tiempo (y al tiempo de
la interposicion del recurso contencioso administrativo) en lo esencial también
concurrentes en el supuesto de autos. Al respecto, las sentencias nlumero

651/2007 del Tribunal Superior de Justicia de al Comunidad Auténoma del Pais

10



1l

justicia en Catalur

Administracio de justicia a Catalunya = Administracion de

Vasco y numero 108/2006 del Tribunal Superior de Justicia de Islas Canarias,
Las Palmas, que no acogen la pretendida preclusién de los plazos ex articulo

46.3 de la Ley 29/1998. Se lee en la primera de esas resoluciones judiciales:

“Si la doctrina jurisprudencial ha interpretado que en los supuestos de
interposicion del recurso jurisdiccional contra la desestimacion presunta por
silencio administrativo no cabe interpretar el art. 46.1 LJCA en ef sentido de
que el plazo de seis meses para la interposicién no puede entenderse
precluido, quedando siempre abierta la posibilidad de recurrir al equipar la
desestimacion por silencio a los supuestos de notificacion defectuosa, la Sala
concluye que, por la identidad de razon concurrente, en los supuestos de
actuacion-matarial constitutiva de via de hecho, cuya esencia.es.una actuacion
de la Administracion desprovista de la necesaria habilitacion legal o carente de
formalidad procedimental alguna, no cabe hacer una interpretacion estricta del
computo del plazo de 20 dias previsto por el arf. 46.3 LJCA, maxime si
tenemos en cuenta que lo que la asociacion recurrente denuncia es una
actuacion confinuada de la Administracion, integrada por una sucesion de
actuaciones constitutivas de via de hecho que en cuanto tal resulta lesiva del

derecho de asociacion”.

Y en la segunda de aquellas sentencias citadas, se razona como sigue:

‘A partir de aqui, y en cuanto a fa posible extemporaneidad del recurso
contencioso-administrativo, hay que partir de que el articulo 30 de la LJCA
establece gue «En caso de via de hecho, el interesado podra formular
requerimiento a la Administracion actuante, intimando su cesacion. Si dicha
intimacion no fuere atendida dentro de los diez dias siguientes a la
presentacion del requerimiento, podra deducir directamente recurso
contencioso-administrativo».

Por su parte, el articulo 46.3, en cuanto al plazo para la interposicion def
recurso contencioso-administrativo frente a la via de hecho, advierte que
«...serd de diez dias a contar desde el dia siguiente a la terminacion del plazo
establecido en el articulo 30. Si no hubiere requerimiento, el plazo sera de
veinte dias desde el dia en que se inici6 la actuacion administrativa en via de
hecho».

Ahora bien, de fa interprefacion concordada de ambos preceptos no es posible
deducir que, necesariamente, haya de formularse requerimiento sequido del
recurso contencioso-administrativo, o que, necesariamente, uha vez conocida
la via de hecho, debe formularse el requerimiento potestativo o directamente el
recurso conhtencioso-administrativo.

Nada impide que fa actora intente por via de otros requerimientos posteriores, ¢
incluso por escritos sin forma de requerimiento, llegar a un acuerdo con la
Administracion para que esta reconduzca su actuacion a la legalidad

11
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administrativa y desaparezca la via de hecho, sin que ello suponga la
preciusion del plazo para recurrir en sede judicial pues lo decisivo es que
mientras subsista la via de hecho, el particular tendra derecho a ejercitar las
correspondientes acciones judiciales.

No hay por tanto extemporaneidad, pues la ocupacion persistia cuando se
interpuso el recurso contencioso-administrativo...”.

Pues bien, la concurrencia de las circunstancias concurrentes en el caso de
autos, antes expresadas, debe llevar a un rechazo de la inadmisibilidad ex
articulo 69.e), en relacion con los articulos 30 y 46.3, de la Ley 29/1998, de
esta jurisdiceion. e

2. Descartada la concurrencia de ese 6bice procesal, en segundo lugar, debe
entrarse a conocer de la alegada inadmisibilidad por desviacion procesal de Ia
concreta pretension actora de anulacion de acuerdo del Jurado. Como se ha
dicho, a juicio de la Administracion municipal demandada existe una clara
discrepancia entre la actuacion administrativa impugnada identificada en el
escrito de interposicion del recurso contencioso administrativo (esto es, la
desestimacion por silencio de peticion indemnizatoria formulada en fecha 8 de
julio de 2004) y el acto administrativo recurrido en el escrito de formalizacion de
la demanda y objeto del pefitum de ésta (la anulacién del acuerdo del Jurado).
La actora rechaza la concurrencia de dicha causa de inadmisibilidad por
entender que obedece la denunciada discrepancia a un mero error

mecanografico.

Conformada en esos términos la controversia sobre la concurrencia de la
denunciada inadmisibilidad por desviacion procesal de |la pretension especifica
de anulacion del acuerdo del Jurado, la misma no puede ser tributaria de
favorable acogida. En efecto, dicha pretension de anulacion del acuerdo del
Jurado no viene efectivamente ejercida por la actora, pese a su inclusién en el
petitum de la demanda, entre otras razones, por coherencia con el objeto y

pretensiones procesales que se identifican en el escrito de interposicion del
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recurso contencioso administrativo y con los antecedentes de hecho vy
fundamentos de derecho explicitados en la demanda. Es mas, ambas partes
reconocen la no apertura de un procedimiento expropiatorio sobre la finca de
autos. Por lo que aquella pretension de anulacion del acuerdo del Jurado es
materialmente inexistente, lo que debe conducir directamente a descartar la

concurrencia de la invocada desviacion procesal.

CUARTO. Rechazada la inadmisibilidad por extemporaneidad del recurso y de

una concreta pretension actora por desviacion procesal, en los términos antes

‘expuestos, procede entrar a analizar el fondo del asunto, circunscrito en el

suplico de la demanda, con la salvedad ya dicha concerniente al acuerdo del
Jurado, al dictado de sentencia estimatoria del recurso en la que “se fije como
justiprecio la suma de cuatrocientos noventa y nueve mil cuatrocientos noventa
y seis euros con setenta y seis céntimos (499.496,676€} mas los intereses
legales”. Al respecto, como se ha expuesto, sostiene la mercantil actora que en
el mes de enero de 2.003 el Ayuntamiento del Masnou ha ocupado
materialmente parte de la finca de referencia por la via de hecho. Esa tesis
viene avalada por la prueba pericial de designa judicial practicada a su
instancia en las actuaciones y por propio reconocimiento municipal en las
distintas negociaciones entabladas para llegar a un acuerdo y en el dictamen
encargado al arquitecto Josep M. Gordi i Julia. Y la Administracion no ha
aportado prueba alguna acreditativa de titulo alguno para la ocupacién de la
finca, y sin que “ef sélo hecho de que la finca esté calificada como sistema local
ni legitima la actuacion municipal del Ayuntamiento ni le autoriza, per se, para
su incorporacion al demanio publico, si no es previa su adquisicion gratuita a
tfravés del proceso de gestion urbanistica o via expropiacion que es lo que
procedia en este caso”. Y considera que en este proceso debe fijarse el
justiprecio, amen de la indemnizacion de un 25% del precio justo por dafios y
perjuicios derivados de aquella utilizacion de la via de hecho, sin olvidar fos

intereses desde la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, de acuerdo
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con una jurisprudencia consolidada al respecto. Asi las cosas, tras considerar
acreditada la ocupacién por la via de hecho de parte de la finca de autos,
resulta de los calculos aportados un precio justo total de 399.597 37 euros, con
el desglose siguiente: valor del suelo: 367.080 euros; valor de las
construcciones: 18.800 euros; costes de derribo: 13.917,37 euros. A lo que
afiadido el 25% en concepto de dafios y perjuicios derivados de la ocupacién
ilegal da lugar a un monto total de 499.496,71 euros, a lo cual también deben
sumarse los intereses desde la ocupacién de la finca hasta el efectivo pago.
Por:Glftimes; ismpugna esta parte la valoracion aclaradea-a:-que-llega el perito de
designa judicial, valoracién a la que esta parte defectos (en los términos
siguientes: “Ef valor neto de repercusion, obtenido por el sistema residual, es
de 1.185,65€/m2 por la media ponderada de los aprovechamientos del
poligono, de 1,506 m2/m2, pero no por la superficie de la finca (142,44) sino
por el techo edificable de la misma, o sea 214,51". "Tampoco puede esta
representacion conformarse con el nulo valor de las construcciones, cuyo
derribo inicio el Ayuntamiento de Masnou, y cuyo valor catastral era a 1 de

enero de 2.004 de 13.720 €, segun el recibo, que se reproduceé en facsimil’).

Por su lado, como también se ha expuesto, la Administracion municipal
demandada defiende la inexistencia de la ocupacion por via de hecho de la
finca de referencia, via de hecho no acreditada por la actora, y sostiene la
improcedencia de la exigencia actora del pago de una indemnizacion por
haberse destinado la finca de autos a sistemas locales, sin el correspondiente
expediente de adquisicion previsto al efecto, expediente éste que previamente

debio instar la mercantil recurrente.

Configurada asi en su esencia la controversia entre fas partes, de entrada,
resulta conveniente traer aqui por su relevancia alguna jurisprudencia del orden
contenciosc administrativo recaida sobre las cuestiones que centran aguel

debate, principalmente acerca de la configuracion conceptual de la via de
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hecho por ocupacion material de terrenos al margen de procedimiento
expropiatorio, y sobre la determinacién en el proceso jurisdiccional tanto del
justo precio como de la indemnizacién de dafios y perjuicios derivados de

aquella ocupacion por la via de hecho.

1. En primer lugar, como se lee en la sentencia de la Sala Tercera {Seccion
Sexta) del Tribunal Supremo de 29 de noviembre de 2007, Fundamento de

Derecho Segundo:

" USEGUNDO. (...) La jurisprudéencia de esta Sala s6bre 1a ocupacion por vias de
hecho y la indemnizacién procedente en tales supuestos. Por todas citaremos
fa Sentencia de esta Sala de 19 de abrl de 2007 (Rec. Cas. 7241/2002). En
dicha Sentencia se determina cuando cabe apreciar vias de hecho. Asi
decimos:

"En reiteradas ocasiones se ha pronunciado esta Sala sobre las vias de hecho
en la actuacion de la Administracién y sobre la peticidn de indemnizacion por
actuacion administrativa constitutiva de via de hecho. Hemos dicho que la
ocupacioén por un poder publico de un bien inmueble que permanece en
posesion de su duefic sin seguir los tramites que exige la normativa sobre
expropiacion forzosa, comporta una vulneracion de la garantia indemnizatoria
que fa Constitucidon reconoce a favor de la propiedad como derecho
fundamental (art. 33 de la Constitucién) y coloca a la Administracion en el
terrenoc de las llamadas vias de hecho.

Asi citaremos la sentencia de 22 de septiembre de 2003 (Rec. 8039/99) que
dice:

SEGUNDO El concepto de via de hecho es una construccion del Derecho
Administrativo francés que desde lejos viene distinguiendo dos modalidades,
segun que la Administracion haya usado un poder del que legalmente carece
(manque de droit) o lo haya hecho sin observar el procedimiento establecido
por la norma que le haya atribuido ese poder o potestad (manque de
procédure).

Dicha categoria conceptual pasd hace tiempo a nuestro ordenamiento juridico,
especialmente por obra de la doctrina y de la jurisprudencia para comprender
en ella tanto la actuacion material de las Administraciones Publicas que se
producen sin haber adoptado previamente una decision declarativa que le sirva
de fundamento juridico como aquella otra actividad material de efecucion que
excede evidentemente del ambito al que da cobertura el acto administrativo
previo.

El primer supuesto, esto es, cuando la actuacion administrativa carece de
resoluciéon previa que le sirva de fundamento juridico, se encuentra prohibido

15
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con rotundidad en el art. 93 de la LRJ y PAC). Y a dicha falta de acto previo
son asimilables aquellos casos en los que, existiendo tal acto, este se ve
afectado de una irreqularidad sustancial, que permite hablar de acto nulo de
pleno derecho o, incluso, inexistente viéndose privado de la presuncion de
validez que predica de todo acto administrativo el art. 57.1 LRJ y PAC.

El segundo supuesto se refiere a los casos en que la gjecticion material excede
de su titulo legitimador extralimitandolo.

En definitiva, como sefialamos en sentencia de 8 jun. 1993 "La <<via de
hecho>> o actuacion administrativa no respaldada en forma legal por el
procedimiento administrativo legitimador de la concreta actuacién se produce
no sdélo cuando no existe acto administrativo de cobertura o éste es

_-radizalmente nulo, sino también cuando el acto no alcanza a cubrir la actuacion

desproporcionada de la Administracion, excedida de los limites que el acto
permite.

En el articulo 101 de la LRJ y PAC ), bajo la rabrica «Prohibicion de interdictos»
(antes de que en la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000) se
sustituyeran dichos interdictos por un procedimiento especial de proteccion
posesoria), ha visto la doctrina y jurisprudencia una referencia a la via de hecho
a través de una formulacion negativa susceptible de una lectura «a sensu
contrario», es decir, siempre que un 0rgano administrativo lleve a cabo
actuaciones materiales careciendo de competencia o sin respetar el
procedimiento normativamente previsto, se admite la reaccion interdictal por los
particulares (en la actualidad, procedimiento especial de proteccion posesoria).
Y es que la via de hecho administrativa coloca a la Administracion actuante en
pie de igualdad con fos particufares, de manera que éstos se ven liberados de
la carga del onus probandi frente a la presuncion de legalidad de la actuacién
administrativa -que la via de hecho destruye-, por un fado y, por otro, permite
utiizar los medios de reaccion del Derecho Civil, fundamentalmente fos
procesos posesorios, sin perjuicio, dice, el art. 125 de la Ley de Expropiacion
Forzosa (LEF, en adelante) de los demas medios legales procedentes.

Las vias de hecho tienen su origen en la proteccion de la propiedad, aunque
luego se extienden a ofros derechos, especialmente los de caracter
fundamental. Por ello se explica que la pérdida de las prerrogativas
administrativas, especialmente de las procesales, que como principal efecto
anudan, supusiera una alusion concreta a fos entonces 'interdictos"”, como
medios admisibles de tutela procesal interina, que rectamente entendidos no
solo se refieren a la proteccion posescria de derechos reales, sino también de
derechos que generan o amparan estados o situaciones permanentes o
estables. Ahora bien, ello no agota la proteccion frente a las indicadas vias de
hecho, ni excluye otras acciones de Derecho comun, ni, segtin la mas reciente
jurisprudencia anterior a la vigente LJCA, la impugnacion directa en el recurso
Contencioso-Administrativo”.
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2. En segundo lugar, debe hacerse mencion aqui a una conocida
jurisprudencia, conforme a la cual, con invocacion de la tutela judicial efectiva
ex articulo 24 de la Constitucién y para evitar en el caso concreto una excesiva
dilacién en su resolucién, se indica que en supuestos como los resueltos por
aquellas sentencias puede el Tribunal enfrar a conocer, si dispone en las
actuaciones de todos los elementos necesarios para ello, del resarcimiento al
propietario en una cantidad equivalente al justiprecio del bien a efectos

expropiatorios.

En efecto, de entrada conviene recordar que la Ley 29/1998 trata en su Titulo

("Objeto del recurso contencioso-administrativo”), como se lee en su
exposicion de motivos (apartado “V. Obfefo del recurso’), “de superar la
tradicional y restringida concepcion del recurso contencioso-administrativo
como una revision judicial de actos administrativos previos, es decir, como un
recurso al acto y de abrir definitivamente las puertas para oblener justicia frente
a cualquier comportamiento licito de la Administracion. Pero al mismo tiempo,
es necesario diferenciar las pretensiones que pueden deducirse en cada caso,
pues es evidente que la diversidad de actuaciones y omisiones que pueden ser
objeto del recurso no permiten seguir configurando éste como una accion
procesal uniforme”. Y en segundo lugar, dejar sentado que, en términos
generales, el no conocimiento de la pretensién de fijacion del justo precio en el
proceso judicial en supuestos de ocupaciones por la via de hecho prescindiria
de una jurisprudencia que, en atencién a las peculiaridades del caso concreto y
con invocacion del articulo 24 de la Constitucion, concretamenie la tutela
judicial efectiva de su apartado 1 y la garantia de un proceso publico sin
dilaciones indebidas de su apartado 2, ha manifestado que si obran en las
actuaciones jurisdiccionales datos suficientes para poder entrar a conocer de
aquel justiprecio el juzgador puede pronunciarse al respecto obviando la
tramitacion del correspondiente expediente expropiatorio. Asi el Tribuna!

Supremo, en sentencia de 1 de octubre de 1999, ha sefialado que:

17
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“Obrando en autos los datos de hecho suficientes para poder entrar a conocer
sobre el montante de la indemnizacion que pudiera corresponder a fa actora,
debe esta Sala pronunciarse sobre ef particular, obviando por innecesario la
tramitacion de un expediente de justiprecio, que no haria sino dilatar y aplazar
fa resolucion de esta ya antiguo asunto”.

Y la Sala de lo Contencioso Administrativo (Seccion Primera) del Tribunal
Superior de Justicia de Catalufia, en sentencia nimero 27 de 2002, de 10 de

enero, en cuyo Fundamento de Derecho Tercero se lee:

“Se trata en definitiva de una verdadera expropiacion, sin que conste que se
haya seguido tramite alguno al respecto, io que plantea al Tribunal serias
dudas acerca de cual deba ser la solucién conforme a Derecho y mas justa del
litigio que nos ocupa, y esto sentado es de nolar lo siguiente. cabria la
posibilidad de dictar un fallo que simplemente reconociera a la recurrente su
derecho a percibir una indemnizacion, derivada de la privacion de su finca,
remitiendo para ello el procedimiento legalmente establecido al efecto, pero la
Sala no es insensible a los graves inconvenientes que ello comportaria; de un
fado, si se tiene en cuenta la distancia temporal existente entre el inicio de las
actuaciones por parte de la interesada ante el Ayuntamiento de Barcelona y la
fecha de esta Sentencia; y de otro, que la recurrente habria de iniciar de nuevo
fos tramites necesarios para la fijacion, en legal forma, del justiprecio de la
finca, con lo que si bien nos ajustariamos rigurosamente a las formalidades
exigibles, no se acataria debidamente al mandato constitticional —art. 24 C.E-
que exige un proceso sin difaciones indebidas, propugnando fa tutela efectiva
de los derechos e infereses legitimos, y por ello se estima que debe resolverse
la litis en los términos en que ha venido planteada, siguiendo con ello el criterio
sustentado con anterioridad por esta Sala, entre ofras en Sentencia de fecha 7
de junio de 1.990".

3. Por dltimo, es jurisprudencia consoclidada de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Supremo con arreglo a la cual la imposibilidad de
restituir in natura un bien inmueble ocupado por la Administracion por la via de
hecho comporta la procedencia de resarcir al propietario en una cantidad
equivalente al justiprecic del bien a efectos expropiatorios, mas un 25% en
concepto de danos y perjuicios como consecuencia de los producidos por la
ocupacion ilegal. Una muestra de esa doctrina puede verse en las resoluciones

gue seguidamente se transcriben.
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Por ejemplo, en el Fundamento de Derecho Decimotercero de la sentencia de
la Sala Tercera (Seccién Sexta) del Tribunal Supremo se separa de doctrina
anterior mantenida al respecto. Se lee en ese Fundamento (se transcribe

parcialmente):

“DECIMOTERCERQ. Al justiprecio por privacion de los terrenos y plantaciones,
ilegalmente adquiridos por la Administracion, debera afiadirse la indemnizacion
por una actuacion equiparable a las llamadas <vias de hecho>, pues, de no
reconocerse ésta, resulftarian equivalentes los actos legales a los ilegales, en
contra de la doctrina de este Tribunal, recogida, entre otras, en sus Sentencias
de 21 de mayo y 7 de octubre de 1985 y 10 de marzo de 1992, como ya
declaramos en nuestras repetidas Sentencias de 11 de noviembre de 1993, Z7
de junio de 1994 y 18 de abril de 1995, devengando dichas cantidades
intereses moratorios desde la fecha de la efectiva ocupacion de la finca hasta
su completo pago.

La indemnizacion por la pérdida de los terrenos y el arbolado existente en ellos,
se ha de fijar en la cifra que la propia sentencia recurrida seflala como
justiprecio del suelo y de fa higuera mas el cinco por ciento que hubiera
correspondido por premio de afeccidn, ya que, como hemos expuesto al
desestimar los encubiertos motivos de casacion aducidos, no existen razones
que permitan modificar el criterio de la Sala de instancia al establecerio.

En cuanto a la indemnizacion por la ilegal privacion al propietario de su finca,
debemos establecerla con idéntico criferio al seguido en los precedentes tantas
veces citados y, por consiguiente, en un veinticinco por ciento del valor de
sustitucion material del terreno y del arbolado, a que nos hemos referido en el
parrafo anterior, es decir del veinticinco por ciento del justiprecio sefialado en la
Sentencia recurrida al suelo y al vuelo sin afiadirle el cinco por ciento por
premio de afeccion”.

Y por traer una reciente, la ya citada sentencia de la Sala Tercera (Seccion
Sexta) del Tribunal Supremo de 29 de noviembre de 2007, Fundamentos de

Derecho Segundo y Tercero:

“SEGUNDO. (...) En la Sentencia de 31 de enero de 2006 (Rec. 8386/2002),
entre ofras, y respecto a cuanto resufta procedente en supuestos como el de
autos en que habiendo habido una ocupacion por via de hecho, es imposible |a
restitucion “in natura" hemos dicho:

“‘En contra del parecer de la representacion procesal de la recurrente,
acreditada en el proceso la imposibilfidad de reponer el terreno a su estado
anterior a la ocupacion, no es razonable acordar tal reposicion en la sentencia
para despues, en fase de ejecucion, tener que tramitar, a instancia de la
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Administracion, el incidente previsto en el apartado 2 del articulo 105 de la Ley
Jurisdiccional.

Con la decision de ordenar la incoacion de un expediente expropiatorio, el
Tribunal a quo viene a sustituir la restitucion in natura por una indemnizacion
equivalente al justiprecio del terreno ocupado con sus correspondientes
intereses de demora y las demas consecuencias inherentes, segun la doctrina
jurisprudencial, a una ocupacion ilegal, cual es el incremento del justiprecio e
intereses debidos en un veinticinco por ciento (Sentencias de fechas 11 de
noviembre de 1993, 21 de junio de 1994, 18 de abril de 1995, 8 de noviembre
de 1995, 27 de enero de 1996, 27 de noviembre de 1999, 27 de diciembre de
1999, 4 de marzo de 2000, 27 de enero de 2000 y 24 de febrero de 2000, entre
ofras).

Esa sustitucion, acordada en la sentencia, no constituye una extralimitacion en

el ejercicio de la potestad jurisdiccional sino, por el contrario, el estricto
cumplimiento de lo dispuesio en el articulo 33.1 de fa Ley de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, ya que, como hemos indicado, no seria razonable
ordenar la reposicion del terreno a la situacion anterior a la ejecucion def
acceso a la playa, pues esta solucién resulta técnicamente inviable y dicho
acceso satisface el inferés general.

Con idéntico criterio se pronuncié esta Sala, ademas de en las Sentencias ya
citadas, en las de 25 de octubre de 19893 y 8 de abrif de 1995), en las que la
ocupacioén por via de hecho se salddé con la incoacion de un expediente
expropiatorio del terreno indebidamente ocupado”.

TERCERO. La doctrina de esta Sala de la que se hace eco la sentencia
transcrita pone de relieve que en los supuestos en que la Administracion
hubiera incurrido en via de hecho, e/ Tribunal "a quo” puede, ordenando la
incoacién de un expediente expropiatorio, sustituir la restitucion "in natura” por
una indemnizacion equivalente al justiprecio del fterreno con sus
correspondientes intereses de demora, asi como por la correspondiente a los
dafios y perjuicios inherentes a una ocupacion ilegal que se fijan en el
incremento del justiprecio e intereses debidos en un 25%. Es por ello que el
motivo de recurso debe ser estimado, pues tal y como se ha expuesto la
Confederacién Hidrografica del Segura incurrié en via de hecho af ocupar los
terrenos de la actora, sin seguir el oportuno expediente expropiatorio. El hecho
de que este se incoase por la propia Administracién ya iniciado este
procedimiento judicial antes de dictarse sentencia y que en ef curso del mismo
se vaya a fijar necesariamente el correspondiente justiprecio, no exime que
haya de procederse a la fijacion de una indemnizacion tendente a conseguir la
plena indemnidad frente a los dafios y perjuicios derivados de fa ilegal
ocupacion.

La Sala de instancia entiende que (nicamente procederia oforgar a la actora el
valor de los fterrenos, lo que estima ha de hacerse en el expediente
expropiatorio, en la pieza del justiprecio, sin que considere procedente ninguna
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otra indemnizacién al no reputar acreditado ningun ofro perjuicio diferente “al
que pueda suponer la expropiacion seguidamente acometida”. Al proceder asf
ohviamente se vulnera la reiterada jurisprudencia de esta Sala que antes se ha
citado en relacion a Jos supuestos de via de hecho en que se acuerda el
incremento del justiprecio e intereses debidos en un 25%”.

QUINTO. Pues bien, en el supuesto de autos, la pericial de designa judicial del
arquitecto Josep Maria Graell i Escobar, practicada a instancias de la actora
(dictamen pericial de fecha 28 de abril de 2007, ratificado y aclarado a
presencia judicial en fecha 20 de junio de 2007 con todas las garantias de
contradiccion), arroja los resultados siguientes (se reproduce parcialmente) . Al
extremo “1. Ubicacién, cfasificacion, calificacion y cabida de la finca;
discriminando la parte ocupada y el resto”, responde dicho perito: “Ubicacio: La
finca objecte de la pericial i de la valoracié urbanistica esta situada al ¢/ Liuis
Millet, 158 del municipi de El Masnou 08320 provincia de Barcelona i fa xamfra
amb el ¢/ de la Mare de Déu de la Pau”. “Classificacié urbanistica: La finca de
referéncia estava qualificada ple Pla General d’Ordenacio Urbana de EI

he ] i

Masnou dins de la categoria de sol urba”. “Qualificacié urbanistica: parcialment
afectada per vialitat d’'acord el PGO de El Masnou’. “Resta de finca: Clau 3
serveis técnics d'acord el PGO de El Masnou®. “Cabuda de la finca: La
superficie total def sol, en base a les dades obtingudes la consulta a I'Oficina
Virtual del Cadastre, és de 232,00 m2 (veure documentacio aportada a l'annex)
i de 233,50 m2 segons la medicié que consta el full nimero 40 de l'expedient
administratiu | que porta el segell de l'Ajuntament del Masnou”. “Prendré
aquesta darrera superficie (233,50 m2) com a superficie de referéncia als
efectes de la valoracié urbanistica que se’m demanda”. “Al gener del 2003 i
d'acord ef PGO la finca de referencia estava parcialment afectada pel sistema
viari (part de la finca estava afectada de vialitat pel carrer del Torrent Umbert
(154,30 m2) i quedava una resta de la finca, amb superficie de 79,20 m2,
qualificada pel PGO com a clau 3. Sistema de serveis tecnics”. Al extremo “2.
Edificacion parcial de la finca”, informa el arquitecto: “A fa part de la finca

destinada a vial hi ha una estacio transformadora que ocupa uns 15,00 m2 i la
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resta d’edificacions existents a finals de 'any 2002 van ser enderrocades”. Y al
extremo “3. Expresién de si el resto cumple las dimensiones de la parcela
minima’, contesta el perito de designa judicial: “La resta de la finca que no esta
ocupada pel vial té una forma triangular | una superficie de 79,20 m2. La
qualificacié urbanistica és clau 3. sistema de serveis tecnics, sense
aprofitament lucratiu”. “La clau 13 corresponent a la UA-T Can Montals, que és
fa zona respecte la qual es podria considerar amb més afinifats d'acord les
previsions del PGO, preveu una parcel-la minima de 400 m2 per a la subzona
13c, una fagana minima de 1500 m [ una ocupacié maxima del 30%. E£=
conclou que la part de la finca qualificada del PGO amb la clau 3: sistema de
serveis tecnics, no tindria, en aquest cas, les condicions de parcella minima’.
Al punto “5. Aprovechamiento sefialado para el sector por el planeamiento”,
concluye el perito que “L’aprofitament urbanistic obtingut per la mitja ponderada
dels aprofitaments lucratius que el planejament atorga a les diferents zones del
poligon fiscal 10 adjacents a 'emplagament de la finca i que corresponen a f'iis
dominant és de: 1,4755m2t/m2sof y el “Coeficient d'aprofitament privat
ponderat del sol: 0,617 Al extremo “6. Valor de la finca estimado por el sistema
residual estatico”, concreta el perito que el valor urbanistico fotal de Ia finca es
249.188,81 euros. Y en relacion al extremo “7. Valor de fas construcciones
existentes”, sostiene el arquitecto: “No disposo documentacio fofografica per tal
de conéixer l'estat de les edificacions perd de la memoria del projecte tecnic
redactat per l'arquitecte tecnic Sr. Jacinto Pardo Moreno (pagina, paragraf 3.2 i
3.4) queda clar que els tres cossos d'edificis A, B i C estaven a l'agost de l'any
2000 en estat de ruina virtual i que en els tres cossos d'edifici s’apreciava una
situacié deplorable amb magatzematge d’utensilis i alfres materials utilitzats per
persones alienes a la propietat’. "En el punt 3.5 consta que una part dels
edificis A | C havien estat sotmesos a [lafectacié vandalica per foc. Aquesta
actuacio va provocar, segons consta al punt 3.5 de la memoria descriptiva del
projecte redactat per larquitecte técnic esmentat, 'afectacio dels elements

estructurals, parets de tancament i la resta d’elements propis de fa construccic
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amb el consegiient perill i manca de seguretat i estabilitat’. “Per fotes aquestes
consideracions —ates que per a construccions manifestament inhabitables el
coeficient [) corresponent a l'estat de conservacié seria 0,00 entenc que no

procedeix estimar el valor de les edificacions”.

Esto es, segun descripcion del perito de designa judicial, en fecha enero de
2003 y de acuerdo con el planeamiento aplicable, la finca de referencia se halla
parcialmente ocupada por el vial llamado carrer del Torrent Umbert (154,30 m2)
y el resto (79,20 m2); eslificada wbanisticamente como sistema de servicios
técnicos, no cumple los parametros de parcela minima, y sin olvidar que segun
el planeamiento en tramite (al tiempo de la emision del dictamen pericial, la
modificacién puntual de Plan General en el ambito de La Estampadora,
L'Estacié i Can Montalt, aprobado provisionalmente en fecha 19 de abril de
2007), la totalidad de la finca se encontraria afectada como vial y se
incorporaria en un 100% al sistema vial. En parecido sentido, el informe del
arquitecto Josep M. Gordi i Julia, de diciembre de 2004 (documento numero 7
del expediente administrativo), cuando al describir la calificacion urbanistica
expresa que “fa finca és sol urba, i en el Pla General de El Masnou, queda
afectat per la vialitat, especificament per 'ampliacié del forrent Umbert’. Asi las
cosas, resulta acreditado que el Ayuntamiento del Masnou al menos desde
enero de 2003 ha ocupado materialmente buena parte de la finca de referencia
(154,30 m2), mientras el resto (79,20 m2) no cumple los parametros de parcela
minima y se halla calificada como clave 3 servicios técnicos, sin que, pese a la
prevision del planeamiento y el largo tiempao transcurrido, el Ayuntamiento haya
procedido a la adquisicién de la finca de referencia a través de proceso
expropiatorio. Por lo que debe concluirse una actuacion material constitutiva de
via de hecho consistente en la ocupacion municipal y destino publico de parte
de la finca de autos sin apertura de procedimiento expropiatorio alguno

respecto de la totalidad de la misma, en los terminos expuestos.
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Sentado lo anterior, de conformidad con la jurisprudencia antes expuesta,
procede entrar a conocer sobre la procedencia de resarcir a la mercantil
propietaria en una cantidad equivalente al justiprecio del bien a efectos
expropiatorios, mas un 25% en concepto de dafios y perjuicios como
consecuencia de los producidos por la ocupacion ilegal. Como ya se ha dicho,
se ha practicado en las actuaciones prueba pericial judicial sobre la valoracion
econdmica de la meritada finca, por lo que dispone este Juzgado de los
elementos necesarios para pronunciarse sobre dicha cuestion. Y ello en los
términos ya expuestos en 2! anterior Fundamento de Derecho Pues bien,
segun el dictamen aclarado por el perito de designa judictal, el valor urbanistico
total de la finca es de 249.188,81 euros (coincidente con el valor del suelo al no
atribuir valor alguno a las construcciones). No debe olvidarse que se traia de un
dictamen emitido y aclarado por un perito de designa judicial con todas las
garantias procesales, lo que, como es sabido, habida cuenta de la forma de
nombramiento de éste, coadyuva a una mayor imparcialidad. Y sin que la
impugnacién actora desviriie el contenido del mismo. A ese valor del solar
debe afnadirse el premio de afeccién (5% de 249.188,81 euros: 12.459,44
euros) y un 25% en concepto de dafios y perjuicios derivados de la ocupacion
por via de hecho (25% de 249.188,81 euros: 62.297,20 euros), [o que dan un
total de 323.945,45 euros. A lo que debera afiadirse los intereses legales de

dicha suma desde la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago.

SEXTO. Atendido lo establecido en los articulos 68.2 y 130.1 de la Ley
Jurisdiccional, procede indicar que no se aprecia mala fe o temeridad en las

partes gue determine una especial imposicién de las costas procesales.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
y resolviendo dentro del limite de las pretensiones deducidas por las partes, se

dicta el fallo siguiente.
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FALLO.

PRIMERQ. Rechazar la inadmisibilidad pretendida por la Administracion
municipal demandada (extemporaneidad del recurso y desviacion procesal de
una concreta pretensién actora), en los términos del Fundamento de Derecho

Tercero de esta sentencia.

SEGUNDO. Estimar en parte el recurso contencioso administrativo ntiimero
590/2004-M interpuesto . por- Endesa Distribucion Eléctrica, S.L., centra .
actuacion del Ayuntamiento del Masnou consistente en ocupacion por via de
hecho de la finca de referencia. Y en consecuencia se anula el acto
administrativo recurrido, por ser contrario a Derecho desde la perspectiva
analizada en este litigio, con el alcance razonado en los Fundamentos de

Derecho Cuarto y Quinto de esta sentencia.

TERCERO. Reconocer como situacion juridica individualizada el derecho de la
parte actora a ser indemnizada en cuantia de 323.945,45 euros (irescientos
veintitrés mil novecientos cuarenta y cinco, con cuarenta y cinco, euros}, segun
desglose expuesto en el Fundamento de Derecho Quinto, mas los intereses
legales de dicha suma desde el dia siguiente a la fecha en que se produjo la
ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, a cuya satisfaccion queda

condenado el Ayuntamiento del Masnou.

CUARTO. No hacer pronunciamiento especial sobre costas procesales.

Noftifiquese esta sentencia a las partes, haciéndoles saber que la misma no es
firme y que cabe contra ella recurso de apelacién, al amparo del articulo 81.1
de la Ley Jurisdiccional, a interponer a través de este Juzgado ante la Sala de
lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia en

el plazo maximo de quince dias habiles a contar desde el siguiente al de la
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recepcion de la correspondiente notificacion de esta resolucion, mediante

escrito razonado que debera contener las alegaciones en las que se

fundamente el recurso.

Asi, por esta mi sentencia, de la que se unira testimonio a los autos principales,

llevandose el original al Libro correspondiente de este Juzgado, lo pronuncia,

manda y firma, Juan Antonio Toscanc Ortega, magistrado, titular del Juzgado

de lo Conte?cmsd“ﬁdministrativo numero 2 de Barcelona y provincia.
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D?. ASCENSION GARCIA CAMBA HERNANDEZ, SECRETARIO DE LA SECCION
SEGUNDA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA.

CERTIFICO: Que en los autos de recurso de apelacion contra sentencias n°
128/2000, tramitados en esta Seccién, obra Resolucién del tenor literal siguiente:

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA
SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
SECCION SEGUNDA. BARCELONA

Recurso de apelacion contra sentencias n® 128/2009
Partes: AJUNTAMENT DEL MASNOU
C/ ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S L.

SENT ENCIA N°352

IImos. Sres. Magistrados:

Dofia Niiria Cléries Nerin

Doiia M? Pilar Rovira del Canto
Dofia M* Mercedes Delgado Lopez
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En la ciudad de Barcelona, a dos de septiembre de dos mil diez.

VISTOS POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL
‘TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA (SECCION
SEGUNDA), constituida para la resolucion de este recurso, ha pronunciado en el
nombre del Rey, la signiente sentencia en el rollo de apelacién n® 128/2009, interpuesto
por AITUNTAMENT DEL MASNOU, representado por el Procurador de los Tribunales
IVO RANERA CAHIS y asistido de Lefrado, contra ENDESA DISTRIBU CION
ELECTRICA, S.L., representado por el Procurador de los Tribunales ANTONIO M* DE

ANZI17U FUREST y defendido por Letrado.

Ha sido Ponente 1a Ilma. Sra. Magistrada D?*, M® Mercedes Delgado Lopez, quien

expresa el parecer de la Sala.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Fl Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 2 de Barcelona,
dictd en el recurso contencioso-administrativo n® 590/2004, 1a sentencia n® 60 de fecha
18 de febrero de 2009, cuyo fallo es del tenor literal siguiente: "PRIMERO. Rechazar la
inadmisibilidad  pretendida por la  Administracion municipal, demandada
(extemporaneidad del recurso y desviacion procesal de una concreta pretension actora),

en los términos del Fundamento de Derecho Tercero de esta sentencia.

SEGUNDO. Estimar en parte el recurso contencioso administrativo numero
590/2004 interpuesto por Endesa Distribuciéon Eléetrica, S.L., contra actuacion del
Ayuntamiento del Masnou consistente en ocupacién por via de hecho de la finca de
referencia. Y en consecuencia se anula el acto administrativo recurrido, por ser contrario
a Derecho desde la perspectiva analizada en este litigio, con el alcance razonado en los

Fundamentos de Derecho Cuarto y Quinto de esta sentencia.
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TERCERO. Reconocer como situacion juridica individualizada el derecho de la
parte actora a ser indemnizada en cuantia de 323.945,45 euros (trescientos veintitrés mil
novecientos cuarenta y ¢inco, con cuarenta y cinco, euros), segun desglose expuesto en
el Fundamento de Derecho Quinto, mds los intereses legales de dicha suma desde el dia
siguiente a la fecha en que se produjo la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, a

cuya satisfaccion queda condenado el Ayuntamiento del Masnou.
CUARTO. No hacer pronunciamiento especial sobre costas procesales.”.
SEGUNDO.- Contra dicha resolucion, se interpuso recurso de apetacion, siendo

admitido por el Juzgado de Instancia, con remision de las actuaciones a este Tribunal

previo emplazamiento de las partes, siendo parte apelante AJUNTAMENT DEL

- MASNOU, y apelada ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L..

TERCERO.- Desarrollada la apelacion se sefialé dia y hora para votacion y fallo,

que ha tenido lugar el dia 22 de julio de 2010.

CUARTO.- En la sustanciacién del presente procedimiento se han observado y

cumplido las prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Con fecha 18 de febrero de 2009 y en procedimiento ordinario
500/2004 el Juzgado de lo contencioso-administrativo nimero 2 de Barcelona dictd
sentencia estimando  parcialmente el rtecurso contencioso interpuesto  contra la
desestimacion por silencio de la peticion formulada por la actora en fecha 8 de julio de
2004, consistente en tener por formulada repulsa de la actuacién municipal por ta via de
hecho y en virtud de lo alegado indemnizar a ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA,
S A con ta suma de 499.496.71 euros mas los intereses legales devengados a partir del
dia de la presentacion de este escrito que equivale a la intimacion, sefialando dicha
sentencia que rechaza las causas de inadmisibilidad, por extemporaneidad y desviacidn
procesal, pretendidas por la Administracion, que anula el acto recurrido consistente en la

ocupacion material por via de hecho y reconoce como situacion juridica individualizada
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el derecho de la parte actora a ser indemnizada en la cuantia de 323.945,45 euros mas
los intereses legales de dicha suma desde el dia siguiente a la fecha en que se produjo la
ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, 4 cuya satisfaccidon que condenado el

Ayuntamiento de Masnou.

Recurre en apelacién dicho Ayuntamiento por entender no conforme a derecho la
resolucion dictada en primera instancia, manteniendo la causa de inadmisibilidad del
presente recurso por extemporaneidad, dado que las argumentaciones expuestas para
desestimar la causa invocada, como son la existencia de negociaciones con el
Ayuntamiento o la subsistencia de la ocupacion, no constituyen excepeiones normativas
a 1a regla sancionada en el articulo 46.3 L}CA. En cuanto al fondo del asunto, sefiala
que no existe via de hecho municipal en la ocupacion de la parte de la finca destinada a
sistema viario de conformidad con el PGOM de Masnou vigente en ¢l momento de
aquella ocupacién, pues de conformidad con dicha cobertura legal, los propietarios
afectados han de aceptar dicho destino, sumision a la que vienen obligados por la
configuracién del derecho de propiedad en el articulo 33.2 CE. De esta mancra, entiende
la administracién demandada que, dado que parte de la finca de la recurrente esta
calificada como Servicios Técnicos por los instrumentos de planeamiento vigentes, no
hay via de hecho por su ocupacion, no haciendo ninguna mencion la sentencia sobre
dicha cobertura legal suficiente y vélida y ello sin perjuicio de la procedencia de la
incoacion de los procedimientos que la ley ponc a disposicion de los particulares para

que la administraciéon pueda incorporar la parte de la finca afectada.

En cste sentido, sefiala que el recurrente debid requerir al Ayuntamiento Ia
expropiacion de parte de la finca afectada, dado que se trata de una finca no incluida en
ninguna unidad de actuacion urbanistica, no siendo procedente solicitar directamente
una indemnizacion por la  ocupacion, habiendo tenido lugar ésta, en todo caso, sobre
154 m2 de vial, existiendo sobre parte de la finca una estacion transformadora
propiedad del recurrente que se mantiene v esta operativa actualmente, lo que impide

reconocer una indemnizacion por el total de la finca.

La entidad recurrente se opone al recurso, sefialando en primer lugar, respecto de la
causa de inadmisibilidad por extemporaneidad alegada que, la ocupacion sin titulo de la

finca afectada no ha cesado sino que pervive en estos momentos al no haberse habilitado



Administracia de justicia a Catalunya = Administracién de juslicia en Catalufia

titulo legitimador de la ocupacion ni haberse abonado indemnizacién de ningin tipo,
ademas de que no se pide el retorno de la finca sino el reconocimiento de la
indemnizacién correspondiente, por lo que el procedimiento debe ser ¢l de recurso
ordinario sometido al plazo de dos meses que la ley preve para la generalidad de los
recursos, no pudiendo tampoco aplicar el efecto preclusivo del plazo pretendido por la
apelante en base a la doctrina del TC sobre el silencio negativo. En segundo lugar, no
considera legitimada la ocupacion por la mera existencia del planeamiento mencionado
sin haberse aplicado ninguno de los procedimientos previstos para dicha ocupacion y
conllevando su conversion en calle y por ende su incorporacion al demanio el caracter
irreversible para el propietario, lo que daria lugar a impedir la restitucion in natura de un
bien immueble ocupado por la via de hecho, ante la cual solo cabe resarcir al propietario

en una cantidad equivalente al justiprecio mas un 25% en concepto de dafios y

perjuicios.

SEGUNDO.- En atencién a los términos del debate, procede entrar a examinar en
primer lugar, la causa de inadmisibilidad planteada por la apelante, consistente en la
interposicién extemporanea del recurso contencioso, al tratarse de un supuesto de via de

hecho, previsto en ¢l articulo 30 en relacion con el articulo 46.3 de la LICA.

A este respecto, la sentencia impugnada sefiala como objeto del presenie recurso
contencioso administrativo, la desestimacion por silencio de la peticion formulada por la
actora en fecha 8 de julio de 2004, consistente en tener por formulada repulsa de la
actuacién municipal por la via de hecho y en virtud de lo alegado indemmzar a
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. con la suma de 499 496,71 euros mas
los intercses legales devengados a partir del dia de la presentacién de este escrito que
equivale a la intimacton y respecto de la causa de inadmisibilidad por extemporaneidad
alegada, manifiesta que pese lo manifestado en el escrito de conclusiones por la
mercantil actora (manifestacion ésta incomprensible si se contrasta con la tesis actora
costenida en la demanda, resulta claro que a fraves del escrito de 8 de julio de 2008
(debe decir 2004) se solicita del Ayuntamiento la cesacion de la actuacion material
constitutiva de la via de hecho denunciada, en los términos inequivocos det suplico de
dicho requerimiento..., afladiendo que sentado lo anterior y sin desconocer el computo
de plazos presentado por la defensa letrada de la Administracion demandada que

abonarian la tesis de la extemporaneidad invocada, hace referencia a la jurisprudencia
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existente sobre la situacion continuada de la via de hecho y persistencia de la misma en

la fecha del recurso, lo que impide aplicar rigurosamente el plazo del articulo 46.3

LICA,

Pues bien, bajo las anteriores premisas y sin perjuicio de que pudiera concurrir la
causa de extemporaneidad alegada por el Ayuntamiento demandado, hemos de concluir
que en el presente caso no se constata la extemporaneidad alegada, no tanto por las
argumentaciones dadas por el Juzgador de Instancia, sino precisamente atendiendo a lo
razonado por el recurrente en su escrito de conclusiones al recurso interpuesto, una vez
examinadas las actuaciones practicadas en ¢l expediente administrativo asi como los

términos de su demanda.

Es cierto, que en la formulacion del escrito de demanda se comenten diversos
CITOTES € imprecisiones, pero ello no conlleva a concluir, en la forma determinada por ¢l
juez de instancia (inducido por la imprecision aludida de la demanda), que el
procedimiento invocado es el del articulo 30 de la LJCA referente a actuaciones en via
de hecho, cuando realmente lo reclamado es un supuesto de responsabilidad patrimonial
de la administracion, fundada eso si, en la ocupacion de hecho de la adiministracion sin
cobertura legal a los efectos de aumnentar la indemnizacion solicitada en un 25%. Asi lo
expresa, aunque el Juez lo rechaza, en el escrito de conclusiones en el quc especifica
que 1o se solicita el cese de la via de hecho sino la indemnizacion del valor de la finca

con un incremento del 25% por actuacion de la administracion por via de hecho.

Entendemos que este es el sentido que realmente ha de darse a lo formulado en la
demanda y que trae causa del propio escrito presentado en via administrativa ante el
Ayuntamiento demandado en fecha 8 de julio de 2004, ¢l cual scfiala expresamente “por
formulada repulsa de la actuacion municipal por la via de hecho y en virtud de lo
alesado indemnizar a ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. con la suma de
499 496,71 euros mas los intercses legales devengados a partir del dia de la presentacion
de este escrito que equivale a la intimacion. Parece de la lectura del mismo, por la
referencia que se hace a la intimacion, que se esta haciendo uso del procedimiento
previsto en el articulo 30 de la LICA pero en realidad ne podemos aceptar dicho

resultado si analizamos el sentido, objeto y consecuerncias de la via de hecho, tal y como

esta configurada en la LICA.
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Si partimos de lo dispuesto en el articulo 30 del citado texto legal, en que se dice
que ¢l interesado podra formular requerimiento a la Administracion actuante, mtimando
su cesacion asi como lo establecido en el articulo 32.2 de la Ley jurisdiccional, el cual
refiere que si el recurso tiene por objeto una actuacion material constitutiva de via de
hecho, el demandante podra pretender que se declare contraria & derecho, que se ordene
el cese de dicha actuacion y que se adopten en su caso, las demas medidas previstas en
el articulo 31.2, es obvio que el recurrente no se estaba refiriendo a dicho procedimiento
de via de hecho, puesto que segiin los términos de su peticidn lo que realiza es una
repulsa por la actuacion de la administracion, que considera que es una via de hecho, y
solicita una indemnizacion por la ocupacién de su finca y por tanto la pérdida de
disponibilidad de la misma en su condicion de propietaria, esto es, no se pretende que se
declare que ia misma es contraria a derecho y que se ordene el cese de la misma, sino lo
unico pretendido por el recurrente ¢s una indemnizacién por la ocupacion de su finca
por la Administracion. En efecto, si tenemos en cuenta que ¢l objeto de este
procedimiento es infimar la cesacion de 1a via de hecho, lo cual ha de ser interpretado en
un sentido amplio, comprendiendo no solo la paralizacion de la actividad administrativa
sino también la reposicidon de ias cosas a su estado original, no es esta actuacién la
solicitada por el recurrente, debiendo concluir que reclama a la Administracién por
responsabilidad patrimonial en base a una ocupacidn ilicita, con la consiguiente
indemnizacion a satisfacer, todo lo cual conlleva a que computados los plazos sefialados
como si de un recurso ordinario se tratase, de conformidad con lo dispuesto en ¢l
articulo 46 de la LICA, este plazo no ha transcurrido para la interposicidon del presente

cecurso contencioso administrativo, lo cual impone la desestimacion del motivo

alegado.

TERCERO.- Sobre ¢l fondo de la cuestion, el Ayuntamiento recurrente sc reafirma
en !a falta de via de hecho por la ocupacién municipal de la parte de la finca destinada a
sistema viario, de conformidad con el PGOM de Masnou vigente en ¢l momento de
aquella ocupacion, pues de conformidad con dicha cobertura legal, los propictarios
afectados han de aceptar dicho destino, sumision a la que vienen obligados por la

configuracién del derecho de propiedad en el articulo 33.2 CE.

El motivo alegado por la apelante debe ser desestimado. Confunde el Ayuntamiento
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impugnante la expropiacion por ministerio de ley prevista en el articulo 108 de la Ley de
Urbanismo 2/2002 con la via de hecho precisamente debida a la ocupacion de terrenos
sin incoar el pertinente procedimiento expropiatorio, y ello se deduce claramente cuando
en su recurso sefiala que el recuwrente debid requerir al Ayuntamiento la expropiacion de
parte de la finca afectada, dado que se trata de una finca no incluida en ninguna unidad
de actuacion urbanistica, manitestacion que en el caso en que nos encontramos no tiene
justificacion, ya que prevista la expropiacion por ministerio de ley para supuestos en
que, no habiéndose iniciado el procedimiento de expropiacion, transcurridos 5 aflos
desde la entrada en vigor del POUM, de terrenos reservados para sistemas urbanisticos
de titularidad publica, no incluidos a efectos de sy gestién en un poligono de actuacion
urbanistica o en un sector de planeamiento urbanistico, los propietarios de los mismos
pueden advertir a la administracién competente de su proposito de iniciar el expediente
de aprecio. Diferente es el supuesto en que, concurriendo las anteriores circunstancias,
¢l Ayuntamiento expropiante ha procedido a ocupar terrenos privados sin haber incoado
previamente ¢l procedimiento expropiatorio que le legitime para tal actuacion, pucs la
mera afectacidon urbanistica derivada del planecamiento no hace licito tal
comportamiento, teniendo en cuenta que es la propia legislacion urbanistica la que

regula los procedimientos para hacer posible dicha ocupacién municipal.

Nos referimos en concreto a lo dispuesto en el articulo 115 de la citada Ley de
Urbanismo que prevé la ejecucion o gestion del planeamiento urbanistico mediante
cualquiera de los sistemas de actuacion urbanistica, esto es, mediante la reparcelacion o
la expropiacion, no concurriendo tampoco los supuestos previstos en el articulo 150 de
dicha Ley para proceder a la ocupacidn directa de los terrenos por la administracion
recurrente. En este sentido se pronuncia la sentencia recurrida que expresamente senala
a estos efectos en el fundamento de derecho primero, punto 3, reproducido 1gualmente
en el fundamento de derecho cuarto * La administracion no ha aportado prueba alguna
acreditativa de titulo alguno para la ocupacion de la finca y sin que el solo hecho de gue
la finca esté calificada como sistema local ni legitima la actuacién municipal del
Ayuntamiento ni le autoriza per se para su incorporacién al demanio publico, si no es
previa su adquisicién gratuita a través del proceso de gestion urbanistica o via
expropiacién que es lo que procedia en este caso”, afladiendo a continuacion
jurisprudencia sobre el concepto de via de hecho y sobre la determinacion de la

indemnizacion a satisfacer al propietario en caso de que exista elementos para eilo.
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Por tanto, quedando constatada la existencia de la ocupacion de parte de la finca de
la recurrente en instancia, asi como la falta de incoacioén por la Administracién -~
demandada de un sistema de actuacién urbanistica que la legitime para ejecutar las
determinaciones del planeamiento, debe resolverse en el sentido de desestimar la causa

de impugnacion alegada.

CUARTO.- Otra suerte debe correr el motivo alegado por la apelante sobre que, en
todo caso la indemnizacion por la ocupacion debe referirse a lo realmente ocupado que
es solo sobre una parte de los 154 m?2 de vial, existiendo ademds sobre dicha parte dela
finca una estacion transformadora propiedad del recurrente que se mantiene y esta

operativa actualmente, lo que impide reconocer una indemnizacién por el total de la

finca.

Efectivamente la realidad de dichas afirmaciones se desprenden dc la propia
sentencia impugnada, asi como de lo actuado en via administrativa y jurisdiccional, en
donde se constata que parte de la finca esta calificada como vial por el PGOU de El
Masnou y el resto con la clave 3, servicios téenicos, con una superficie total de 233,50
m?2 segim medicién de la propia Administracidon (fundamento quinto de la scntencia),
siendo en enero de 2003 cuando se procede a la ocupacion de la parte de la finca
afectada de vial de 154,30 m2, de los que 15 m2 corresponden a una estacion
transformadora, quedando como resto de la finca 79,20 m?2 de la parte calificada de

servicios téenicos, siendo derribadas el resto de las edificaciones existentes a finales del

afio 2002.

Bajo las anteriores premisas y dado que segin la prucba pericial, este resto de finca
de 79,20 m2 no retne los requisitos de parcela minima, justificando dicha afirmacién en
el hecho de que la clave 13 correspondiente a la UA-1 Can Montals, que es la zona
respecto la cual se podria considerar con mas afinidad de acuerdo con las previsiones
del PGO, que prevé una parcela minima de 400 m2 para la subzona 13¢, una fachada
minima de 15 m y una ocupacion méaxima del 30%, considera el Juzgador de Instancia
que debe indemnizarse por la totalidad de la finca, acogiendo el valor urbanistico
otorgado por €l perito judicial al total de la finca de 249.188,81 euros, al que incrementa

con el 5% de premio de afeccion y un 25% en concepto de dafios y erjuicios, 1o que da
p Y 1 Y perj da
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lugar a una cantidad de 323.945,45 euros, a la que debera afiadirse los intereses legales

de dicha suma desde la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago.

No pueden ser aceptadas las conclusiones puestas de manifiesto en la sentencia
impugnada no solo por el hecho de que, segan consta, s¢ ha mantenido la estacion
transformadora y esta operativa actualmente, excluyendo la propia parte recurrente en su
vatoracién los 15 m2 que ocupa la misma sobre los 154 m2 sino porque no son
aplicables las consideraciones del perito judicial, aceptadas por el Juez de Instancia,
sobre los requisitos de parcela minima respecto del resto de finca de 79,20 m2, puesto
que dada la calificacion urbanistica de la finca, su afectacion es a servicios técnicos ©
segun la aprobacion provisional de la Modificacién Puntual del PGO en el ambito de La
Estampadora, L'Estacié 1 Can Montalt, de vialidad, esto es, de sistemas locales carcntes
de edificabilidad, sin aprovechamiento lucrativo, por lo que no seran aplicables los
términos comparables expuestos por el perito judicial en su informe, dado que ¢l mismo
se reficre a zonas con clave 13, esto es, con aprovechamiento lucrativo privado, lo cual,
partiendo de la cantidad reconocida por las partes de 249.188,81 euros, debe incidir en
la disminucién de dicho importe, al deber de valorarse Unicamente por la ocupacion
efectivamente producida de 139,30 m2, lo que supone reconocer una indemnizacién de
148.659,53 euros, cantidad que debera incrementarse en un 25%, de conformidad con la
jurisprudencia citada en la sentencia impugnada sobre los supuestos de ocupacion por
via de hecho, pero no por el concepto del 5% de premio de afeccidn, previsto

anicamente en caso de procedimientos expropiatorios segin lo determinado en la LEF.

Por tanto, de conformidad con lo argumentado, procede estimar en parte el recurso
de apelacion interpuesto, en el sentido de reconocerse como indemnizacion derivada de
ocupacién por via de hecho, la cantidad de 185.824.41 euros, cantidad a la que deberd

afiadirse los intereses legales de dicha suma desde la ocupacion de la finca hasta su

efectivo pago.

QUINTO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 139 de la LICA, no

procede hacer especial imposicion de las costas procesales causadas.

Vistos los articulos citados y demés de general y pertinente aplicacion, en nombre
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de Su Majestad el Rey,

FALLAMOS

1°- Estimar en parte el recurso de apelacion interpuesto por la representacion
procesal del Ayuntamiento de Masnou, contra la Sentencia de fecha 18 de febrero de
2009, dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2 de Barcelona, cn
recurso ordinario num. 590/04, revocando la misma, si bien con la argumentacion dada
en el presente recurso, Unicamente en la cantidad determinada en concepto de
indemnizacién por la ocupacion por via de hecho, en el sentido de sefalar como tal el
importe de 185.824,41 euros, cantidad a la que debera afadirse los intereses legales de

dicha suma desde la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago.

2° - No hacer especial imposicién de las costas de esta segunda instancia.

Contra csta Sentencia no cabe interponer recurso alguno.
Notifiquese la presente resolucion a las partes en la forma prevenida por la Ley,

ltevandose testimonio de ta misma a los autos principales.
Asi por esta nuestra Sentencia, de la que se unird certificacion al presente

procedimiento, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.

CONCUERDA bien y fielmente con su original al que me remito y para que conste,
expido la presente certificacion en Barcelona, a
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En la ciudad de Barcelona, a dos de septiembre de dos mil diez.

VISTOS POR LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA (SECCION SEGUNDA), constituida para la resolucion de este recurso, ha pronunciado en el nombre
del Rey, la siguiente sentencia en el rollo de apelaciéon n°® 128/2009, interpuesto por AJUNTAMENT DEL
MASNOU, representado por el Procurador de los Tribunales IVO RANERA CAHIS y asistido de Letrado, contra
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L., representado por el Procurador de los Tribunales ANTONIO M2 DE
ANZIZU FUREST y defendido por Letrado.

Ha sido Ponente la lima. Sra. Magistrada D2. M2 Mercedes Delgado Lépez, quien expresa el parecer de la Sala.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°® 2 de Barcelona, dictd en el recurso contencioso-
administrativo n°® 590/2004, la sentencia n° 60 de fecha 18 de febrero de 2009, cuyo fallo es del tenor literal
siguiente: "PRIMERO. Rechazar la inadmisibilidad pretendida por la Administracion municipal, demandada
(extemporaneidad del recurso y desviacién procesal de una concreta pretension actora), en los términos del
Fundamento de Derecho Tercero de esta sentencia.

SEGUNDO. Estimar en parte el recurso contencioso administrativo numero 590/2004 interpuesto por Endesa
Distribucién Eléctrica, S.L., contra actuacién del Ayuntamiento del Masnou consistente en ocupacion por via de
hecho de la finca de referencia. Y en consecuencia se anula el acto administrativo recurrido, por ser contrario
a Derecho desde la perspectiva analizada en este litigio, con el alcance razonado en los Fundamentos de
Derecho Cuarto y Quinto de esta sentencia.
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TERCERO. Reconocer como situacion juridica individualizada el derecho de la parte actora a ser indemnizada
en cuantia de 323.945,45 euros (trescientos veintitrés mil novecientos cuarenta y cinco, con cuarentay cinco,
euros), segun desglose expuesto en el Fundamento de Derecho Quinto, mas los intereses legales de dicha
suma desde el dia siguiente a la fecha en que se produjo la ocupacién de la finca hasta su efectivo pago, a
cuya satisfaccion queda condenado el Ayuntamiento del Masnou.

CUARTO. No hacer pronunciamiento especial sobre costas procesales.".

SEGUNDO.- Contra dicha resolucion, se interpuso recurso de apelacion, siendo admitido por el Juzgado de
Instancia, con remision de las actuaciones a este Tribunal previo emplazamiento de las partes, siendo parte
apelante AJUNTAMENT DEL MASNOU, y apelada ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L..

TERCERO.- Desarrollada la apelacion se sefialé dia y hora para votacion y fallo, que ha tenido lugar el dia 22
de julio de 2010.

CUARTO.- En la sustanciacion del presente procedimiento se han observado y cumplido las prescripciones
legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Con fecha 18 de febrero de 2009 y en procedimiento ordinario 590/2004 el Juzgado de lo
contencioso-administrativo nimero 2 de Barcelona dicté sentencia estimando parcialmente el recurso
contencioso interpuesto contra la desestimacion por silencio de la peticiéon formulada por la actora en fecha
8 de julio de 2004, consistente en tener por formulada repulsa de la actuaciéon municipal por la via de hecho
y en virtud de lo alegado indemnizar a ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. con la suma de 499.496,71
euros mas los intereses legales devengados a partir del dia de la presentacion de este escrito que equivale a
la intimacion, sefialando dicha sentencia que rechaza las causas de inadmisibilidad, por extemporaneidad y
desviacion procesal, pretendidas por la Administracién, que anula el acto recurrido consistente en la ocupacién
material por via de hecho y reconoce como situacién juridica individualizada el derecho de la parte actora
a ser indemnizada en la cuantia de 323.945,45 euros mas los intereses legales de dicha suma desde el dia
siguiente a la fecha en que se produjo la ocupacion de la finca hasta su efectivo pago, a cuya satisfaccién que
condenado el Ayuntamiento de Masnou.

Recurre en apelacion dicho Ayuntamiento por entender no conforme a derecho la resolucion dictada en primera
instancia, manteniendo la causa de inadmisibilidad del presente recurso por extemporaneidad, dado que las
argumentaciones expuestas para desestimar la causa invocada, como son la existencia de negociaciones
con el Ayuntamiento o la subsistencia de la ocupacién, no constituyen excepciones normativas a la regla
sancionada en el articulo 46.3 LJCA . En cuanto al fondo del asunto, sefala que no existe via de hecho
municipal en la ocupacién de la parte de la finca destinada a sistema viario de conformidad con el PGOM
de Masnou vigente en el momento de aquella ocupacién, pues de conformidad con dicha cobertura legal, los
propietarios afectados han de aceptar dicho destino, sumisidn a la que vienen obligados por la configuracién
del derecho de propiedad en el articulo 33.2 CE . De esta manera, entiende la administracion demandada que,
dado que parte de la finca de la recurrente esta calificada como Servicios Técnicos por los instrumentos de
planeamiento vigentes, no hay via de hecho por su ocupacién, no haciendo ninguna mencioén la sentencia
sobre dicha cobertura legal suficiente y valida y ello sin perjuicio de la procedencia de la incoacion de los
procedimientos que la ley pone a disposicion de los particulares para que la administracion pueda incorporar
la parte de la finca afectada.

En este sentido, sefiala que el recurrente debié requerir al Ayuntamiento la expropiacion de parte de la finca
afectada, dado que se trata de una finca no incluida en ninguna unidad de actuacién urbanistica, no siendo
procedente solicitar directamente una indemnizacién por la ocupacién, habiendo tenido lugar ésta, en todo
caso, sobre 154 m2 de vial, existiendo sobre parte de la finca una estacién transformadora propiedad del
recurrente que se mantiene y estd operativa actualmente, lo que impide reconocer una indemnizacion por el
total de la finca.

La entidad recurrente se opone al recurso, sefialando en primer lugar, respecto de la causa de inadmisibilidad
por extemporaneidad alegada que, la ocupacién sin titulo de la finca afectada no ha cesado sino que pervive en
estos momentos al no haberse habilitado titulo legitimador de la ocupacién ni haberse abonado indemnizacién
de ningun tipo, ademas de que no se pide el retorno de la finca sino el reconocimiento de la indemnizacién
correspondiente, por lo que el procedimiento debe ser el de recurso ordinario sometido al plazo de dos meses
que la ley prevé para la generalidad de los recursos, no pudiendo tampoco aplicar el efecto preclusivo del
plazo pretendido por la apelante en base a la doctrina del TC sobre el silencio negativo. En segundo lugar, no
considera legitimada la ocupacién por la mera existencia del planeamiento mencionado sin haberse aplicado
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ninguno de los procedimientos previstos para dicha ocupacién y conllevando su conversion en calle y por ende
su incorporacion al demanio el caracter irreversible para el propietario, lo que daria lugar a impedir la restitucién
in natura de un bien inmueble ocupado por la via de hecho, ante la cual solo cabe resarcir al propietario en una
cantidad equivalente al justiprecio mas un 25% en concepto de dafios y perjuicios.

SEGUNDO.- En atenciéon a los términos del debate, procede entrar a examinar en primer lugar, la causa
de inadmisibilidad planteada por la apelante, consistente en la interposicion extemporanea del recurso
contencioso, al tratarse de un supuesto de via de hecho, previsto en el articulo 30 en relacién con el articulo
46.3 delaLJCA.

A este respecto, la sentencia impugnada sefiala como objeto del presente recurso contencioso administrativo,
la desestimacidn por silencio de la peticion formulada por la actora en fecha 8 de julio de 2004 , consistente
en tener por formulada repulsa de la actuacién municipal por la via de hecho y en virtud de lo alegado
indemnizar a ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. con la suma de 499.496,71 euros mas los intereses
legales devengados a partir del dia de la presentacion de este escrito que equivale a la intimacién y respecto
de la causa de inadmisibilidad por extemporaneidad alegada, manifiesta que pese lo manifestado en el escrito
de conclusiones por la mercantil actora (manifestacion ésta incomprensible si se contrasta con la tesis actora
sostenida en la demanda, resulta claro que a través del escrito de 8 de julio de 2008 (debe decir 2004) se
solicita del Ayuntamiento la cesacion de la actuacion material constitutiva de la via de hecho denunciada, en los
términos inequivocos del suplico de dicho requerimiento..., afadiendo que sentado lo anterior y sin desconocer
el cémputo de plazos presentado por la defensa letrada de la Administracion demandada que abonarian la tesis
de la extemporaneidad invocada, hace referencia a la jurisprudencia existente sobre la situacion continuada
de la via de hecho y persistencia de la misma en la fecha del recurso, lo que impide aplicar rigurosamente el
plazo del articulo 46.3 LJCA .

Pues bien, bajo las anteriores premisas y sin perjuicio de que pudiera concurrir la causa de extemporaneidad
alegada por el Ayuntamiento demandado, hemos de concluir que en el presente caso no se constata la
extemporaneidad alegada, no tanto por las argumentaciones dadas por el Juzgador de Instancia, sino
precisamente atendiendo a lo razonado por el recurrente en su escrito de conclusiones al recurso interpuesto,
una vez examinadas las actuaciones practicadas en el expediente administrativo asi como los términos de
su demanda.

Es cierto, que en la formulacion del escrito de demanda se comenten diversos errores e imprecisiones, pero
ello no conlleva a concluir, en la forma determinada por el juez de instancia (inducido por la imprecisién aludida
de la demanda), que el procedimiento invocado es el del articulo 30 de la LIJCA referente a actuaciones en via
de hecho, cuando realmente lo reclamado es un supuesto de responsabilidad patrimonial de la administracién,
fundada eso si, en la ocupacién de hecho de la administracidn sin cobertura legal a los efectos de aumentar la
indemnizacion solicitada en un 25%. Asi lo expresa, aunque el Juez lo rechaza, en el escrito de conclusiones
en el que especifica que no se solicita el cese de la via de hecho sino la indemnizacién del valor de la finca con
un incremento del 25% por actuacion de la administracién por via de hecho.

Entendemos que este es el sentido que realmente ha de darse a lo formulado en la demanda y que trae causa
del propio escrito presentado en via administrativa ante el Ayuntamiento demandado en fecha 8 de julio de
2004, el cual sefala expresamente "por formulada repulsa de la actuacion municipal por la via de hecho y
en virtud de lo alegado indemnizar a ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. con la suma de 499.496,71
euros mas los intereses legales devengados a partir del dia de la presentacidn de este escrito que equivale
a la intimacion. Parece de la lectura del mismo, por la referencia que se hace a la intimacién, que se estd
haciendo uso del procedimiento previsto en el articulo 30 de la LJCA pero en realidad no podemos aceptar
dicho resultado si analizamos el sentido, objeto y consecuencias de la via de hecho, tal y como esta configurada
en la LJCA.

Si partimos de lo dispuesto en el articulo 30 del citado texto legal , en que se dice que el interesado podra
formular requerimiento a la Administracion actuante, intimando su cesacién asi como lo establecido en el
articulo 32.2 de la Ley jurisdiccional , el cual refiere que si el recurso tiene por objeto una actuaciéon material
constitutiva de via de hecho, el demandante podra pretender que se declare contraria a derecho, que se ordene
el cese de dicha actuacion y que se adopten en su caso, las demds medidas previstas en el articulo 31.2, es
obvio que el recurrente no se estaba refiriendo a dicho procedimiento de via de hecho, puesto que segun los
términos de su peticién lo que realiza es una repulsa por la actuaciéon de la administracién, que considera
que es una via de hecho, y solicita una indemnizacién por la ocupacién de su finca y por tanto la pérdida
de disponibilidad de la misma en su condicién de propietaria, esto es, no se pretende que se declare que la
misma es contraria a derecho y que se ordene el cese de la misma, sino lo Unico pretendido por el recurrente
es una indemnizacion por la ocupacién de su finca por la Administracion. En efecto, si tenemos en cuenta
que el objeto de este procedimiento es intimar la cesacién de la via de hecho, lo cual ha de ser interpretado
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en un sentido amplio, comprendiendo no solo la paralizacion de la actividad administrativa sino también la
reposicion de las cosas a su estado original, no es esta actuacion la solicitada por el recurrente, debiendo
concluir que reclama a la Administracion por responsabilidad patrimonial en base a una ocupacion ilicita, con
la consiguiente indemnizacion a satisfacer, todo lo cual conlleva a que computados los plazos sefialados como
si de un recurso ordinario se tratase, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la LJCA, este plazo
no ha transcurrido para la interposicion del presente recurso contencioso administrativo, lo cual impone la
desestimacién del motivo alegado.

TERCERO.- Sobre el fondo de la cuestién, el Ayuntamiento recurrente se reafirma en la falta de via de hecho
por la ocupacién municipal de la parte de la finca destinada a sistema viario, de conformidad con el PGOM
de Masnou vigente en el momento de aquella ocupacién, pues de conformidad con dicha cobertura legal, los
propietarios afectados han de aceptar dicho destino, sumisidn a la que vienen obligados por la configuracién
del derecho de propiedad en el articulo 33.2 CE.

El motivo alegado por la apelante debe ser desestimado. Confunde el Ayuntamiento impugnante la
expropiacion por ministerio de ley prevista en el articulo 108 de la Ley de Urbanismo 2/2002 con la via de
hecho precisamente debida a la ocupacién de terrenos sin incoar el pertinente procedimiento expropiatorio,
y ello se deduce claramente cuando en su recurso sefiala que el recurrente debid requerir al Ayuntamiento la
expropiacion de parte de la finca afectada, dado que se trata de una finca no incluida en ninguna unidad de
actuacion urbanistica, manifestacién que en el caso en que nos encontramos no tiene justificacion, ya que
prevista la expropiacién por ministerio de ley para supuestos en que, no habiéndose iniciado el procedimiento
de expropiacion, transcurridos 5 afios desde la entrada en vigor del POUM, de terrenos reservados para
sistemas urbanisticos de titularidad publica, no incluidos a efectos de su gestién en un poligono de actuacién
urbanistica o en un sector de planeamiento urbanistico, los propietarios de los mismos pueden advertir a la
administracién competente de su propdsito de iniciar el expediente de aprecio. Diferente es el supuesto en
que, concurriendo las anteriores circunstancias, el Ayuntamiento expropiante ha procedido a ocupar terrenos
privados sin haber incoado previamente el procedimiento expropiatorio que le legitime para tal actuacion,
pues la mera afectacién urbanistica derivada del planeamiento no hace licito tal comportamiento, teniendo
en cuenta que es la propia legislacion urbanistica la que regula los procedimientos para hacer posible dicha
ocupacion municipal.

Nos referimos en concreto alo dispuesto en el articulo 115 de la citada Ley de Urbanismo que prevé la ejecucion
o gestion del planeamiento urbanistico mediante cualquiera de los sistemas de actuacién urbanistica, esto es,
mediante la reparcelacién o la expropiacion, no concurriendo tampoco los supuestos previstos en el articulo
150 de dicha Ley para proceder a la ocupacién directa de los terrenos por la administracién recurrente. En
este sentido se pronuncia la sentencia recurrida que expresamente sefiala a estos efectos en el fundamento
de derecho primero, punto 3, reproducido igualmente en el fundamento de derecho cuarto " La administracién
no ha aportado prueba alguna acreditativa de titulo alguno para la ocupacién de la finca y sin que el solo
hecho de que la finca esté calificada como sistema local ni legitima la actuacién municipal del Ayuntamiento
ni le autoriza per se para su incorporacion al demanio publico, si no es previa su adquisicion gratuita a través
del proceso de gestion urbanistica o via expropiacion que es lo que procedia en este caso’, afiadiendo a
continuacioén jurisprudencia sobre el concepto de via de hecho y sobre la determinacion de la indemnizacién
a satisfacer al propietario en caso de que exista elementos para ello.

Por tanto, quedando constatada la existencia de la ocupacién de parte de la finca de la recurrente en instancia,
asi como la falta de incoacién por la Administracion demandada de un sistema de actuacién urbanistica que
la legitime para ejecutar las determinaciones del planeamiento, debe resolverse en el sentido de desestimar
la causa de impugnacién alegada.

CUARTO.- Otra suerte debe correr el motivo alegado por la apelante sobre que, en todo caso la indemnizacién
por la ocupacién debe referirse a lo realmente ocupado que es solo sobre una parte de los 154 m2 de vial,
existiendo ademas sobre dicha parte de la finca una estacién transformadora propiedad del recurrente que se
mantiene y esta operativa actualmente, lo que impide reconocer una indemnizacién por el total de la finca.

Efectivamente la realidad de dichas afirmaciones se desprenden de la propia sentencia impugnada, asi como
de lo actuado en via administrativa y jurisdiccional, en donde se constata que parte de la finca esta calificada
como vial por el PGOU de El Masnou y el resto con la clave 3, servicios técnicos, con una superficie total de
233,50 m2 segun medicién de la propia Administracién (fundamento quinto de la sentencia), siendo en enero
de 2003 cuando se procede a la ocupacién de la parte de la finca afectada de vial de 154,30 m2, de los que
15 m2 corresponden a una estacién transformadora, quedando como resto de la finca 79,20 m2 de la parte
calificada de servicios técnicos, siendo derribadas el resto de las edificaciones existentes a finales del afio
2002.
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Bajo las anteriores premisas y dado que segun la prueba pericial, este resto de finca de 79,20 m2 no retne los
requisitos de parcela minima, justificando dicha afirmacion en el hecho de que la clave 13 correspondiente a
la UA-1 Can Montals, que es la zona respecto la cual se podria considerar con mas afinidad de acuerdo con las
previsiones del PGO, que prevé una parcela minima de 400 m2 para la subzona 13c, una fachada minima de 15
m y una ocupacién maxima del 30%, considera el Juzgador de Instancia que debe indemnizarse por la totalidad
de la finca, acogiendo el valor urbanistico otorgado por el perito judicial al total de la finca de 249.188,81 euros,
al que incrementa con el 5% de premio de afeccion y un 25% en concepto de dafios y perjuicios, lo que da lugar
a una cantidad de 323.945,45 euros, a la que debera afiadirse los intereses legales de dicha suma desde la
ocupacion de la finca hasta su efectivo pago.

No pueden ser aceptadas las conclusiones puestas de manifiesto en la sentencia impugnada no solo por
el hecho de que, segun consta, se ha mantenido la estacién transformadora y esta operativa actualmente,
excluyendo la propia parte recurrente en su valoracion los 15 m2 que ocupa la misma sobre los 154 m2 sino
porque no son aplicables las consideraciones del perito judicial, aceptadas por el Juez de Instancia, sobre
los requisitos de parcela minima respecto del resto de finca de 79,20 m2, puesto que dada la calificacién
urbanistica de la finca, su afectacién es a servicios técnicos o segun la aprobacién provisional de la
Modificacion Puntual del PGO en el ambito de La Estampadora, LEstacié i Can Montalt, de vialidad, esto es, de
sistemas locales carentes de edificabilidad, sin aprovechamiento lucrativo, por lo que no seran aplicables los
términos comparables expuestos por el perito judicial en su informe, dado que el mismo se refiere a zonas con
clave 13, esto es, con aprovechamiento lucrativo privado, lo cual, partiendo de la cantidad reconocida por las
partes de 249.188,81 euros, debe incidir en la disminucién de dicho importe, al deber de valorarse Gnicamente
por la ocupacion efectivamente producida de 139,30 m2, lo que supone reconocer una indemnizacion de
148.659,53 euros, cantidad que debera incrementarse en un 25%, de conformidad con la jurisprudencia citada
en la sentencia impugnada sobre los supuestos de ocupacion por via de hecho, pero no por el concepto del 5%
de premio de afeccién, previsto Unicamente en caso de procedimientos expropiatorios segun lo determinado
en la LEF.

Por tanto, de conformidad con lo argumentado, procede estimar en parte el recurso de apelacion interpuesto,
en el sentido de reconocerse como indemnizacion derivada de ocupacion por via de hecho, la cantidad de
185.824,41 euros, cantidad a la que debera afadirse los intereses legales de dicha suma desde la ocupacion
de la finca hasta su efectivo pago.

QUINTO.- De conformidad con lo establecido en el articulo 139 de la LUCA , no procede hacer especial
imposicion de las costas procesales causadas.

Vistos los articulos citados y demds de general y pertinente aplicacién, en nombre de Su Majestad el Rey,

FALLAMOS

1°.- Estimar en parte el recurso de apelacién interpuesto por la representacion procesal del Ayuntamiento
de Masnou, contra la Sentencia de fecha 18 de febrero de 2009, dictada por el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n°® 2 de Barcelona , en recurso ordinario nim. 590/04, revocando la misma, si bien con
la argumentacién dada en el presente recurso, Unicamente en la cantidad determinada en concepto de
indemnizacion por la ocupacién por via de hecho, en el sentido de sefialar como tal el importe de 185.824,41
euros, cantidad a la que deberd afiadirse los intereses legales de dicha suma desde la ocupacién de la finca
hasta su efectivo pago.

2°.- No hacer especial imposicién de las costas de esta segunda instancia.
Contra esta Sentencia no cabe interponer recurso alguno.

Notifiquese la presente resolucion a las partes en la forma prevenida por la Ley, llevandose testimonio de la
misma a los autos principales.

Asi por esta nuestra Sentencia, de la que se unird certificacion al presente procedimiento, lo pronunciamos,
mandamos y firmamos.

PUBLICACION .- Leida y publicada ha sido la anterior Sentencia por el Ponente, la llma. Sra. Magistrada D2. M2
Mercedes Delgado Lépez , estando la Sala celebrando audiencia publica en el mismo dia de su fecha, de lo
que, como Secretario, certifico.
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Ajuntament del Masnou El Masnou, 29 d’octubre de 2010
W R/N: OT/uh / ns
RAV: 10429 - 2109.10
Pg. Prat de la Riba, i Afer: Execucid senténcia recurs contencids
08320 El Masnou 590/2004-M, interposat per Endesa Distribucion
Tel. 83 557 17 00 Eléctrica, S.L.
Fax @3 55717 M

www.elmasnou.cat

Sr Ajuntament ¢ dal Masnou
Joaquin de Ribot Targarona, en rep. de Registre de SO tida
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L. = - —
Bruc, 121, 3r 2a Nomero: S$SU )
08037 — Barcelona Data i hora: a1 4253

M'escau comunicar-vos gue, en data 26 d'octubre de 2010, I'll-im. senyor Alcalde, ha dictat |a
seglent resolucio, gque transcrita literalment diu:

“DECRET.-

VIST el recurs contencids administratiu numere 590/2004-M, interposat per la mercantil ENDESA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L., contra la desestimacid presumpta de la peticié d'indemnitzacic
realitzada el 8 de juliol de 2004, respecte a la finca del ¢/ Torrent Umbert, cantonada Lluis Millet
del Masnou.

ATES que en data 18 de febrer de 2009, el Jutjat Contenciés Administratiu Nimero 2 de Barcelona
va dictar [a senténcia nium. 80 per la qual s’estima en part el recurs interposat, anul-lant, per tant,
l'acte recorregut i condemnant a 'Ajuntament a pagar una indemnitzacid de 323.945,45 €, més els
interessos meritats des del dia segiient a la data en que es va produir I'ocupacio de Ia finca, fins al
pagament de la indemnitzacio.

ATES que l'esmentada senténcia va ser recorreguda en apel-lacié, havent-se dictat en data 2 de
setembre de 2010 |a senténcia nim. 552 per la qual s'estima parcialment el recurs d’apel-lacio
interposat, obligant a 'Ajuntament a pagar una indemnitzacié per import de 185.824,41 €, més els
interessos meritats des de I'ocupacid de la finca fins al seu pagament efectiu.

Per tot 'exposat i de conformitat amb el que preveu l'article 21.1 s) de la Llei de Bases de Régim
Local, i l'article 53.1 s) de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, en relacié amb l'article
13.2.¢) de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, HE RESOLT:

PRIMER.- PROCEDIR al pagament de 249.177,81 € (185.824,41 € de capital més 63.353,40 €
d'interessos, comptats fins al 5 de novembre de 2010, data en la gue es realitzara ei pagament
efectiu) a la mercantil ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L., amb carrec a la partida 10 UB
158001 60001 del pressupost municipal, mitjangant ingrés al nimero de compte 0030-2011-50-
11111111-11 (referéncia procediment: Banesto 0898-0000-93- 0590-04) en execucid de la
sentencia numero 552/10 dictada per la Seccid Segona de la Sala del Contencids Administratiu del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

SEGON.- NOTIFICAR el present acord a la interessada, aixi com també a [a Seccié Segona de la

Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya i al Jutjat
Contencidos Administratiu Namero 2 de Barcelona.”

tentamen/y 2
( 5 il
E *hf\‘j_unia g

“NE-Celfa Algaa Gomez
Secretariz’general.
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