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1. PRELIMINARS | ANTECEDENTS DE LA PROPOSTA. (\ j}

11. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESSITAT | CONVENIENCIA DE
L'ORDENAMENT.

El Masnou compta amb una amplia fagana litoral, la practica totalitat de la qual es troba
ocupada per construccions de digna arquitectura, poc afectada pel procés caodtic i
especulatiu del que van ser victimes altres poblacions de la comarca. El seu creixement
ha estat, en general ponderat, d'acord amb uns parametres basats fonamentalment en el
propi creixement vegetatiu de la poblacié, la qual cosa ha evitat un creixement
desmesurat propiciat per una demanda aliena a la propia poblacié, que hagués posat en
perill 'equilibri i qualitat de la poblacié, i la conservacié i millora de la qual, han de ser
objectiu prioritari en el creixement futur.

El Pla General dels vuitanta, va tenir un caracter netament ralentizador d'expectatives
residencials inflacionistes, i va regular i legalitzar aquelles situacions les quals aixi ho
exigien. Entre d'altres propostes va reservar una extensa superficie de sél amb fagana al
front maritim, situada entre el nucli urba i el limit municipal amb Premia de Mar, amb usos
terciaris i d’activitat econdmica, amb I'objectiu d’equilibrar el teixit residencial del nucli amb
activitat i consegiientment poder dotar a la poblacié de llocs de treball interns que evitin
els desplacaments i el desti de ciutat dormitori que altres poblacions del Maresme no han
pogut evitar. Aquest nou centre d'activitat situat entre mig de les poblacions urbanes ha
de suposar una nova centralitat intermunicipal per a la seva posici6 estratégica proxima
als teixit urbans i de facil accés des de la xarxa basica (NII) que estructura els municipis
del baix Maresme.

L'Ajuntament del Masnou va executar el desplegament del que preveu el POUM de I'any
85, el PAU de Voramar I, que va donar forma a la idea que queda recollida en el PGOU,
creant un conjunt de Plans Parcials d'Ordenaci6, a desenvolupar amb total
independéncia, perd amb un fil conductor d'infraestructura comuna, que en realitat feia de
tots una Unica trama urbana amb uns usos comuns a tots ells.

Posteriorment, s'ha aprovat definitivament el PGO, de 19.09.2001, donant pas a un nou
planejament urba pel que el PAU de Voramar Il que ordenava la franja litoral de
referéncia, s'incorpora a la trama urbana del municipi i determina d'una manera detallada
els usos, superficies i serveis viaris de cada PP, numerant-los correlativament i
entrellagant-los com una unitat urbanistica Unica a desenvolupar per mitja d'unitats
individuals a les que podriem denominar etapes, en el suposit de desenvolupar-se a
través d'un hipotétic Pla Parcial tnic.

Dins del conjunt de Plans Parcials que s'integren en el PAU de Voramar Il i que so6n
arreplegats per la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana, el Pla Parcial que ens
ocupa és el conegut com PP6 i esta limitat pels carrers Tramuntana, Migjorn, Gregal i
I'antic PP7.

Cal esmentar, també, com a antecedents del planejament en aquest territori que
configuren l'estructura urbana actual, tant I'aprovacié del Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner PDUSC | com el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner PDUSC
Il que proposa l'establiment d’'un tall en el continu urba proposat en front de linia
costanera que abasta el terrenys situats entre el PP6 i el limit de terme amb Premia de
Mar que suposa la classificacié de sol no urbanitzable-de-la-totalitat del sector PP7

At Geneml —
11— : =pyiifital




PLA PARCIAL D'ORDENACIO PP6-VORAMAR II EL MASNOU

delimitat pel PGO. Aquesta determinacié suposa de forma directe d'una banda la
delimitaci¢ fisica i geometrica del sector amb la necessitat de replantejar I'ordenacié en S
base a la protecci6 mediambiental proposada i d'altra banda la potenciaci6 dels sectors q
consolidats com a centre d'activitats a la comarca.
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PDUSC Il

1.2 PRESCRIPCIONS DE LA CUB DE 26 D’ABRIL DE 2007.

El present document constitueix el text refés del Pla Parcial PP6 Voramar Il que incorpora
les prescripcions de I' acord de La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona.

A continuacié es relacionen els diversos acords de la CUTB i la incorporacio de les
corresponents observacions:

L' acord de 26 d’abril de 2007 estableix les prescripcions seguents:

1.- Cal recaptar informe favorablede la Direccié General de Ferrocarrils de la Secretaria
de Estado de Infraestructuras y Planificacién i sollicitar els informes a les companyies
subministradores de serveis, tot incorporant-ne les prescripcions, si s'escau. Cal
incorporar les prescripcions que es deriven de linforme de la Direccié General de
Carreteres del Ministerio de Fomento, emés en data de 24 de febrer de 2007, i de
I'informe de la Direccié General de Comerg, de 8 de maig de 2003.

2.- Cal preveure el tancament de la vialitat en anella o bé establir la condicié de parcel-la i
activitat unica i indivisible. La cessi6 del 10% d’'aprofitament s’ha de realitzar en els termes
que preveu l'article 43 del DL 1/05.

3.- Cal aportar una regulacié de la parcel-la privada, concretant I'is principal i els
compatibles d'acord amb el PGO, fixar uns galibs més ajustats al sostre admes, fixant els
parametres d’ordenacié tenint en especial cura amb la regulacié del tipus i
caracteristiques de la coberta, allunyant a I'edifici al maxim possible del SNU amb un
minim de 10m. Aixi mateix, cal definir les condicions de sostre, Us , separacions a limits i
algada reguladora maxima de 'equipament i definir la volumetria de forma conjunta.

4.- Cal crear una subclau de la zona 16b per qualificar la parcel'la i modificar la redacci6
de la normativa establint com a parcel-la i fagana minima I'existent, per tal de fer coherent
el document.

5.- Cal suprimir la compatibilitat de I'equipament amb usos no previstos en el PGO.

6.- Cal aportar la normativa en un apartat separat i degudament articulat als efectes de la
seva publicacié.

De l'analisi de les condicions de I'entorn, planejament general i de les prescripcions de la

CUTB s’ha elaborat el present document refés que preveu com a eixos generals de
Fordenaci6 el segiient:

e ]
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a) Ambit i sector.

En compliment de les prescripcions derivades de l'informe de Carreteres, 'ambit del
sector s’ha reduit per haver d’excloure els sols de domini public definits per la
legislacié sectorial. Aixd suposa d'una banda la reduccié del sector i d'altra la
necessitat de fixar carregues externes al sector per poder completar la xarxa viaria
prevista. Com es pot apreciar en el planol de zonificacio, els terrenys exclosos del
sector mantenen la qualificacié de sistema d’espais lliures definits en el PGO vigent.

b) Estructura viaria.

El PGO estableix com a estructura viaria dos vials de tragat lleugerament parallel a la
traga de la NIl (carrer Tramuntana i el vial paral-lel a la NIl) que tenen com a objectiu
I'articulacié en xarxa de la vialitat del Masnou i la de Premia de Mar, de manera que
els camins rurals existents com el cami del Mig deixin de tenir una funcionalitat urbana
entre els esmentats municipis o d’accés a implantacions industrials existents com la
Suissa a Premia.

o -

ont Guole Map

El PGO de El Masnou preveu aquest dos vials dins dels sectors terciaris de front de la
NII, com es veu en la fotografia, ja executats, i reservats en els sectors PP6 1 PP7. La
desclassificacié del sector PP7 feta en el PDUSC Il no ha de suposar |'eliminacio:de
les reserves viaries, per aquesta rad cal deixar les reserves <nqc§fssa_riles per a

Comlasio Tesitodal o Livanisme
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'execucid de les infraestructures.

En base a la reflexié abans esmentada i als criteris de la prescripcié 2 de l'acord de la
CUTB, el present text refos planteja la construccié d'un xarxa viaria en forma d’anella
que encercla els sols destinats a zona terciaria, perd manté les reserves viaries del
PGO que han de garantir 'accessibilitat entre els teixits al llarg de la Nil, malgrat que
no s'executin i es deixin com a espai de proteccié davant del sdl no urbanitzable. En
concret, I'anella prevista la conforma el carrer Gregal existent perpendicular a la NI, la
prolongaci6 del carrer Tramuntana, un vial de nova execucié de tracat ortogonal a la
NIl i la prolongacié del vial paral-lel a la NII.

Aquesta proposta viaria es completa fora de l'ambit del sector mitjangant la
construccié d'una rotonda a la cruilla entre la prolongacié del vial paral-lel a la Nll i el
carrer Gregal i la connexié a la NIl mitjiangant un nou ramal d’acord amb l'informe del
Ministerio de Fomento. Aquestes obres es concreten en el planol de vialitat com a
carregues externes al sector.

Des d’'un punt de vista de secci6 de la vialitat, el pla manté la continuitat de la vialitat
existent, tot reajustant la configuracié de les zones d'aparcament, a fi d’aconseguir el
maxim de reserva en la vialitat i alhora mantenir I'espai de circulacié ara consolidat.

c) Sistemes d'espais lliures i equipaments.
El present text refés preveu la concentracié de la reserva de sistemes al front nord-est
de I'ambit a fi de fer de coixi entre la zona terciaria i el sol no urbanitzable confrontant.

Malgrat que el pla defineix les qualificacions de cadascuna de les zones de forma
independent, la urbanitzacié de I'espai destinat a sistemes sera global. D’aguesta
manera es planteja I'execucié d'un parc de proteccié davant del SNU i alhora situar un
volum edificable destinat a usos d'equipament publics. Aquesta proposta preveu
I'acompliment de la prescripcié 2 de I'acord de la CUTB i garantir una correcta transicio
entre el sol urbanitzat i el sl no urbanitzable.

El usos de I'equipament es fixen d’acord amb el que estableix I'article 356, del Sistema
d’Equipaments (Clau 5), del Capitol Sise, de les Normes Urbanistiques del Pla General
del Municipi del Masnou.

Des d'un punt de vista quantitatiu, el quadre comparatiu dels sistemes és el seglient:

PLA PLA
GENERAL | GENERAL PPU PPU
% Sup. en m? Sup. En m? %
sOL PUBLIC 46,83 11.491,00 13.876,70 58,96
ESPAIS
4 | BUBLICS 21,59 5.297,00 5144,30 21,86
EQUIPAMENTS
5 | CUBLICS 4,56 1.121,00 1252,00 532
V | VIALITAT 20,68 5.078,00 7.480,10 31,78

d) Zona Terciaria.
El text refés preveu la delimitacié d’una illa terciaria delimitada per una vialitat en forma
d'anella amb els criteris exposats en el punt (a). L'espai destinat a zona es divideix en
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dos ambits un no edificable definit pel limit d’edificacié sectorial destinat a aparcament

privat d’s public en superficie i vinculat a les activitats terciaries a implantar i un altre
edificable on es preveu la implantacié de les activitats previstes d’acord amb el PGO. oh -r—D
Malgrat la voluntat d'urbanitzar I'espai privat amb les mateixes caracteristiques ! S
d'urbanitzacié de I'espai public, I'espai destinat a aparcament privat es mantindra a '
carrec dels usuaris de l'activitat terciaria.

La reserva d'aparcament prevista en sols privats és de 142places en superficie, a més
de les resultants de la construccié de dues plantes soterranies (272places per planta)
que representa un total maxim aproximat en sél privat de 686places, que representa
un estandard de 5places per cada 100m2 de sostre.

Al marge de la reserva en espais privats, el pla reserva un total del voltant de
260places en la vialitat publica que completen la reserva d’aparcament que garanteix
la funcionalitat del sector, en concret es preveu un nombre total de places de 946 que
representa un estandard de 7 places per cada 100m2 de sostre construit.

Pel que fa a la volumetria edificatoria, el present text refés planteja un seguit
d'alternatives d'ordenacié de I'edificacié d'acord amb alld que determina l'article 58.3
del TRLUC DL 1/05, amb I'objectiu que el projecte pugui concretar la volumetria entre
les alternatives definides un cop s’hagi determinat el programa i destinatari final de la
promocio.

Les alternatives d’ordenacio proposades es basen a intentar mitigar la dimensi¢ de la
volumetria i sostre assignat pel PGO davant del sol no urbanitzable, bé des de
lagrupacié del sostre en la part més allunyada al sél no urbanitzable , bé des d'una
distribucié del sostre que no suposi un efecte pantalla sobre el sdl no urbanitzable
situat al nord i nord-est del sector. En linies generals I'ordenacié volumetrica de
partida es basa en la configuracié d'un volum placa d'algada capa¢ d'incloure un o
varis centres d'activitat comercial, amb la limitacié d'un sostre en altell concret |
volums de 2 plantes més situats per sobre d'aguesta volumetria amb els criteris
d’'implantacié abans esmentats.

Per tant el pla concreta la dimensi6 de parcella minima, el concepte d’unitat de
projecte minim i I'execucié per fases, de manera que tot assegurant una ordenacié
global concreta es pugui gestionar de forma independent les diverses propostes
d'activitat terciaria.

D'aquesta manera es pot gestionar adequadament I'execucié.

Per cadascuna de les alternatives es concreten les determinacions de galib maxim,
alineacié obligatéria, n® de plantes, algada maxima, patis de llum i ventilacio i
separacid a partions necessaris per concretar el projecte arquitectdnic. Les
ordenacions defineixen un galib major que el sostre assignat pero limitat a les
condicions de profunditat d'edificacié i longituds de bloc. Aquest galib s'ajusta a les
determinacions de l'acord de la CUTB.

Els usos es defineixen en base a l'establert a les Normes del Pla General
corresponents a les claus 16b, i 5a, que soén els que és determinen en els articles 356 i
409, i que es descriuen en els articles 229 i 240 del propi POUM.

Pel que fa a la sessio del 10% de l'aprofitament urbanistic, el pla concreta que la seva
efectiva posicio es realitzara en el Projecte de Reparcel-lacié del PAU a desenvolupar
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d'acord amb el que estableix I'article 43 del DL 1/05 d'acord amb la prescripcié 2 de
l'acord de la CUTB.

e) Informes sectorials.
Direccié General de Carreteres del Ministeri de Foment, emés en data 24 de gener de
2007.

La present documentacio6 esta ja adaptada a la resolucié del Ministeri de Foment de 24
de Gener de 2007. Informe favorable tenint en comte les prescripcions segients:

1. Este acceso substituye al inicialmente previsto en el Plan General de Ordenacion
vigente, situado en el P. Km. 636,300.

2. Previamente a la construccién del acceso se deberan solicitar y obtener de esta
Demarcacién de Carreteras la preceptiva autorizacién. Para ello deberan presentar
proyecto redactado por técnico competente en el que se contemplen las
caracteristicas geométricas del acceso, que deberan ajustarse a la normativa vigente.

3. El acceso servird tinicamente como salida de la carretera N-Il hacia la zona de la
actuacion urbanistica PP6 Voramar.

4. No se permitiran giros a la izquierda, debiendo utilizarse tan sélo en el sentido
Girona-Barcelona.

5. El camino agricola existente en el P. Km. 636,300, debera integrarse en los viales
de la zona de actuacion PP6 VVoramar, y se cerrara su interseccién con la carretera N-
1.

El text refés incorpora en la documentacié grafica, planols de detall de la solucio
técnica que pot apreciar-se la incorporacié de les prescripcions de 'esmentat informe.

El Ministeri de Foment i I'Ajuntament del Masnou han encarregat conjuntament a
INTRA un analisi de mobilitat a la zona, Costa-Nord del Masnou, en el tram de la CN-II
compres entre El Masnou i Premia.

En l'estudi corresponent es tenen en compte les circulacions actuals, i les previsions
futures, consequéncia de nous vials comarcals en desenvolupament, i unitats
d'actuacio de nova creacio i els seus usos.

S'acompanya l'exemplar d'aquest informe emés per INTRA, en el punt 9. INTRA:
ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA.

Informe de RENFE d'11 d'abril de 2003.

L'informe demana la necessitat de grafiar la zona de domini public i el limit d’edificaci6
de les zones de domini public, la zona de servitut i la zona d'afeccié del ferrocarril.
Aquestes afectacions han estat incorporades en el planol de servituts sectorials inclos
en la documentacio del pla.

Direccié General de Comerg de 8 de maig de 2003.
En el punt 5.6. DETERMINACIONS PER ZONA, s’incorporen les prescripcions
contingudes en el Informe de la Direccié General de Comerg.
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S'adjunta informe favorable de la Direcci6 General de Ferrocarrils de la Secretaria
d’Estat d’Infraestructures i Planificacio. ATM i ADIF.

Companyies subministradores de serveis.

S'acompanyen els informes de les companyies subministradores de serveis i els
planols facilitats per aquestes, Gas Natural, Sorea, Fecsa-Endesa, que s'inclouen en
el punt 10. INFORMES COMPANYIES: GAS NATURAL, FECSA-ENDESA, SOREA,

d’aquest document.

En data de 16 de desembre de 2010, la Comissio d’'Urbanisme de Barcelona va mantenir
la suspensié de la resolucié definitiva de I'expedient de Pla Parcial 6, Voramar 1l fins que
s'incorporin un seguit de prescripcions. En concret:

1.- Cal recaptar informe favorable del Direcci6 General de Ferrocarriles de la
Secretaria del Estado de Infraestructuras y Planificacion. Aixi mateix, cal incorporar
les prescripcions que es deriven de l'informe de la Direccion General de Carreteras
del Ministerio de Fomento, emés en data de de febrer de 2007 o bé incorporar que el
projecte d'urbanitzacié tancara la interseccié del cami amb la NIl i s'integrara el cami
existent dins dels vials del Pla Parcial.

2.- Cal establir que la parcel-la minima és de 1.500m2s i que el nombre d'establiments
maxim sera a rad d'un per parcel-la. Aixi mateix, cal suprimir la possibilitat de la planta
altell i reduir I'algada maxima de la planta baixa a 4,5m.

3.- Cal corregir el redactat de la regulacié relativa al projecte d'urbanitzacié d'acord
amb la part expositiva per tal que sigui coherent amb el que estableix la legislacié
urbanistica.

La part expositiva de I'acord argumenta, entre d’altres, el segiient:

a) El document no indica que I'accés en el pk 636,300, que , d'acord amb l'informe
caldria tancar la seva interseccidé amb la NIl i integrar el cami amb els vials dins del
sector.

b) El document no incorpora els informes de les companyies de gas i electricitat que
caldra incloura’ls en el corresponent projecte d'urbanitzaci6.

c) En relacié a la forma i posici6 de la zona d’'equipaments, la part expositiva
manifesta que caldria qualificar una franja allargada de 4m d’amplada limitrofe amb
el SNU de zona verda en comptes d’equipament. | moure el limit sud en continuitat
a l'illa situada a I'oest.

d) La parcella minima de 500m2 és inferior a la de 1500m2 fixada per a la zona 16b.
El nombre d'establiments é€s molt elevat. Demana l'eliminacié de la planta altell i
que la planta baixa de 6m és molt alta atés que no es concreta el tipus d'activitat ni
es justifica que I'activitat requereixi aquesta algada.

e) L'acord descriu els usos relacionats a la modificacié amb les limitacions introduides
en el document i esmenta que caldria fer referéncia a l'article 228 per a I'is de
I'aparcament, atés que el pla no concreta normativament la quantia de cadascun
dels usos.

f) La normativa del Pla Parcial incorpora en les determinacions sobre el PU que
aquest podra incloure la totalitat del Pla Parcial perd també admetran projectes
referits a un element urba de prou significaci, que no podran modificar les
determinacions del planejament que executen perod si realitzar adaptacions de
detall com per exemple la modificacié de les rasants. L'acord estableix que els

projectes d’'urbanitzacié sén projectes d'obra i no poden alterar les determinacions :
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del planejament.

El text refés preveu, en relaci6 a les precisions i observacions de la Comissi6
d'Urbanisme, el segiient:

1)

2)

3)

S'ha recaptat informe favorable de la Direccié General de Ferrocarriles de la
Secretaria del Estado de Infraestructuras y Planificacion, emés el 15 de
desembre de 2010, i rebut per I'Ajuntament del Masnou en data 20 de
desembre de 2010.

S’ha incorporat a l'article 18.1 Normes referides al Projecte d'Urbanitzacié
que aquest document integrara dins de la vialitat del sector el cami existent
en el pk 636,300, tot eliminant la seva connexié amb la NII. Aixi mateix,
s’eliminen les referéncies de l'article a ajustos de rasants tot remetent la
normativa a la legislacié urbanistica vigent.

Es defineix la parcel-la minima en 1.500m2 d'acord amb la prescripcid 2 de
I'acord i es fixen les condicions paramétriques de nombre d'establiments,
sostre minim i alcada de la planta baixa en funcié dels usos definits. Pel que
fa a la planta altell s’elimina, i es concreta l'algada de la planta baixa i pis en
9m de manera que la planta pis es configura com a planta d'oficines de la
planta baixa terciaria o industrial. Tenint en compte que el PGO estableix pel
PP6 un vessant d'usos molt important des de I'hoteler al taller i que el
principal és el d'oficines I'estandard d'1 establiment cada 1500m2, adequat
per comer¢ de gran superficie, no té cap mena de sentit en usos d'oficines o
usos recreatius o de tallers.

El PGO de El Masnou estableix a l'article 406 Desenvolupament, que
'esmentada subzona 16b es desenvolupara segons les NNUU que
requereixen el sél urbanitzable, tenint en compte les fitxes del Tom II, pel
que fa a les condicions d'edificacié, I'article 408.2 de les NNUU del PGO
estableix la parcel'la de 1.500m2, sense cap referéncia a I'establiment
minim. L'article 409.3 estableix els usos admesos on el principal és I'ls
d’oficines.

La fitxa del sector PP6 estableix que el PPO podra plantejar canvis en
aquells parametres secundaris que permetin l'adequacid fisica com
programatica més acurada per cada cas particular.

El desenvolupament de la zona 16b en altres ambits com és el cas del
sector, ja desenvolupat, UA 6 (PP5) Voramar [l ha suposat el
desenvolupament de locals d'us polivalent de 153,60m2 cadascun en planta
baixa i 101m2 en planta pis segons llicencia municipal de 21 de juny de
2001. En I'esmentada edificacio se situen restaurants, oficines professional,
empreses industrial, enginyeries, etc tot configurant una area d'activitat
productiva.

Pel que fa a l'algada de Ila planta baixa de 4,5m és adequat per a usos
d’'oficines perd en canvi inapropiat per a usos comercials de mitja o gran
superficie i sobretot per a usos de tallers. En aquest sentit, i atés que la part
expositiva de l'acord manifesta que no es justifica la necessitat de
parametres determinats, el present document estableix [I'estandard
d’establiment minim i algada de la planta baixa en funcié de I'Us, tipologies i
situacions relatives de I'is, d'acord amb el que estableix les NNUU del PGO i
el desenvolupament de la zona 16b indicat en el. PP5 exposat anteriorment.

D'aquesta manera es preveu adequar els usos fixats en ‘el ‘planejament

general a les tipologies adequades al mercat, sense deixar obert de forma
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excessiva el nombre d’establiments. A més, d’aquesta manera es posibilita
una cessi6 de sol i sostre de dimensions adequades com a cessio
d’aprofitament urbanistic a 'administracié actuant.
Cal tenir en compte que 'algada prevista per a la Planta baixa i dues plantes
de 11,5m correspon a dues plantes de 3,5m i una planta baixa de 4,50 m
adequada per un model d'oficines on en la planta baixa no apareixen
alcades majors, en canvi per a usos industrials i terciaris 'algada de 6m é€s
adequada. La planta baixa i una planta pis correspon a 6m + 3m de la planta
superior que es pot configurar com oficines de I'activitat productiva.

4) Es reajusta el limit de la zona verda i equipament d'acord amb la part
expositiva de l'acord, de manera que es garantitza una franja verda
confrontant al sol no urbanitzable.

En data de 16 de juny de 2011, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona manté la
suspensi6 de la resolucié definitiva de I'expedient de Pla Parcial 6, Voramar Il fins que
s'incorporin un seguit de prescripcions. En concret:

1.- Cal fixar de forma univoca que el nombre d'establiments maxim sera a ra6 d'un per
parcel.la i en conseqiiencia suprimir els apartats a) fins a q) de l'article 21.4 de la
normativa del Pla Parcial.

2.- Cal que la normativa del document supediti la consolidacié d'una algada lliure de
planta baixa de 6m a aquells projectes técnics destinats exclusivament a activitats de
taller, industria urbana o magatzem, que en justifiquin la necessitat funcional en el
tramit d'atorgament de la llicéncia d'obres municipal. Aixi mateix, cal ajustar el
parametre d'algada reguladora maxima d'edificis d'una sola planta, descrit a l'article
21.4.

3.- Cal recaptar informe de la Direccié General de Comerg, en relacio a la coheréncia
de la possible ubicaci6 d'activitats comenrcials al Pla parcial amb les determinacions
del Decret 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenaci6 dels equipaments comercials.

4 -Cal corregir el redactat de la regulacié relativa al projecte d'urbanitzacié d'acord
amb la part expositiva per tal que sigui coherent amb el que estableix la legislacié
urbanistica.

El text refés preveu, en relacié a les prescripcions i observacions de la Comissio
d'Urbanisme, el seglient:

De l'analisi de les prescripcions, es considera que el document tecnic aportat no fou prou
clar ni amb els objectius ni amb les propostes d'ordenacio de I'edificacié ni sobretot amb la
legislacié sectorial vigent. En concret, el document de text refés no fa prou emfasi amb el
canvi d'escenari que ha sofert el mercat comercial en funcié de la legislacié sectorial
recentment aprovada. Efectivament, en el moment de l'aprovacié del PGO a I'any 2002 i
amb vigéncia d'una legislacié d'equipaments comercials més laxa que l'actual, el pla es
podia haver desenvolupat mitjancant tres o quatre equipaments comercials de mitjana
dimensi6 i per tant amb una norma que hagués obligat a un Unic establiment comercial.
Dit d'altra manera, la preocupacié de la normativa urbanistica i sectorial era limitar el
nombre d'establiments en tant que la suma de petits es convertia en una galeria comercial
que desvirtuava la normativa sectorial vigent. Els acords presos per a la CUTB eren
limitadors de la normativa més enlla del que estableix el planejament general.

Hores d'ara, la normativa sectorial és molt clara, no s'admeten usos comercials excepte
uns de molt concrets en ambits que no estiguin inclosos dins de la Trama Urbana

Consolidada. En el cas que ens ocupa els usos comercials admesos es redueixen-de-
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forma molt important i per tant, també els aprofitaments del sector.

En base, aquest criteri el promotor planteja un canvi de model d'ordenacié pensat en un
tnic volum on siguin possible els tallers en planta baixa i les oficines en planta pis.
Seguint models existents en altres ambits territorials, en aquest sentit s'adjunta models
tipologics desenvolupats a Voramar els darrers anys sobre una normativa similar.

La definicié d'una volumetria construida en base a la barreja d'usos d'oficines i serveis
converteix la parcella minima Unicament en un mecanisme per al desenvolupament en
fases de l'edificaci6 i el concepte d'establiment minim deixa de tenir cap sentit, per que
l'agrupacié d'oficines o altres usos compatibles com dispensaris o restaurants no pot
donar lloc a cap contradiccié amb cap normativa sectorial.

En aquest sentit 'aparicié d'una oficina bancaria al servei del sector terciari, al costat
d'una enginyeria o un altre oficina no afecta a cap legislacié sectorial ni al PGO, cosa que
si passava en I'is comercial dels plans dels anys 2000.

No obstant i aixd el present pla preveu un analisi dels usos permesos pel PGO i dels
proposats a fi de clarificar el document urbanistic. Aixi mateix l'informe de comerg ha de
posar llum a les limitacions que ha introduit la legislaci6 sectorial.

Per tant en base als usos admesos, a la normativa sectorial i a un producte immobiliari
coherent al tipus edificatori previst i a les necessitats immobiliaries de I'any 2011, el pla
proposa la seglent distribucié d'usos i estandards d'establiments:

a) Oficines.- Us principal.

Posicio relativa .- Aquest tis s’admet en planta baixa i planta pis.

L’establiment minim és de 200m2st/oficina. Es podran agrupar oficines en centre de
negocis amb activitats d’altres tipus associades.

Com ja s'ha argumentat anteriorment no es produeix cap contradiccié amb cap normativa
sectorial, ni amb el PGO vigent. L'assignacié d'aquest Us i aquest estandard possibilita un
nombre d'establiments que garanteix la funcionalitat i viabilitat economica del sector. El
nombre de persones treballant pot propiciar I'aparicio de serveis urbans com restauracio,
entitats bancaries, etc. L'establiment d'una oficina per cada 1500m2 de sol, no té cap més
implantacié que les oficines corporatives de grans empreses. EI PGO no estableix
aquesta tipologia com obligatoria.

b) Hoteler i Residencial especial.
Us compatible, per tant com a maxim s’hi podra implantar un establiment amb un
s0l minim de 4.500m2 .
Posicié relativa .- Aquest (is com a unic en la parcel-la. No obstant i aixo
s’admeten dins de I'is general hoteler els usos recreatius,
restauracié, comerg i oficines vinculats a [Pactivitat hotelera

principal.
Sostre minim: 3.000m2 st.
N° plantes PB+2PP

L'ts hoteler requereix la unié d’un minim de tres parcel-les, la superficie resultant és molt
superior a la parcella minima. Per tant, la normativa és més restrictiva que la del PGO.
Situar un establiment per parcel-la pot significar situacions hoteleres poc interessants a
l'indret on se situa el sector.

]
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c) Comerg.- Us dominant d'acord amb l'article 229.2 b segons el qual es defineix I'is
terciari.

La classificacié, localitzacié i ordenacié de I'is comercial s'ajustara allo establert
perala

legislacié comercial vigent. En concret per I'establert pel decret 1/2009 de 22 de
desembre, d'ordenacié dels establiments comercials o d'altres legislacions que
modifiquin o alterin I'esmentat DL.

El nombre d'establiments estara definit per la legislacié sectorial i la corresponent
llicéncia comercial.

Les determinacions propies de I'is comercial venen definides i argumentades en la
resposta de l'informe de Comerg

d) Serveis de Restauracié.- Us compatible.
Posicid relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments.- S'estableix un estandard 1/100m2 st.

Amb una superficie per establiment de 1.500m2, practicament s'impossibilita el fet que
s'estableixi'n serveis de restauracié que reconeix el planejament vigent, com restaurants,
cafés, xocolateries, gelateries i similars, ja que aquests tipus d’establiment rara vegada
ocupen una superficie de 1.500m2. El valor de 100m2 és adequada per bars i restaurants.

e) servei recreatiu.- Us compatible.

S’ajustara a les determinacions de la normativa sectorial.

Posicio relativa .- Aquest s s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/500m2st per a locals en general i 1/1.500m2st per a discoteques.

El fet de fixar per als locals en general un sostre de 500m2, permetra que es puguin
establir en el sector usos de servei recreatiu com poden ser bar-musicals, usos que el
PGO inclou en els serveis recreatius, per als quals no sén necessaris 1500m2sol per tal
de desenvolupar l'activitat d'una manera correcte. L'aparicié d'activitat de bars musicals
esta vinculada a activitats de restauracié i oficines. En canvi les discoteques ja
requereixen una superficie major i per aquesta rad es limita el nombre a un sostre
determinat. La ubicacié prevista s'ajusta a la legislacié sectorial que intenta allunyar els
sectors recreatius de les arees urbanes residencials.

f) Servei educatiu. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st.

Activitats com escoles d'idiomes, d'informatica, d'arts plastiques, de conducci6,
reconegudes per al PGO com a usos de Servei educatiu, poden oferir el seu servei, en
plenes garanties, amb una superficie de 100m2 de sostre, amb l'obligatorietat d'1
establiment cada 1.500m2, s'impossibilita el fet que aquests usos s'estableixin en el
sector, quan poden ser un Us complementari adequat per un sector de desenvolupament
terciari.

g) Servei sanitari. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest s s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st. ‘
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El PGO estableix que dins del usos d’'Equipament sanitari, a banda d’hospitals, sanatoris |
cliniques, també inclou els dispensaris, consultoris i similars, en aquest Ultims casos, la
superficie necessaria per tal de desenvolupar aquest s és inferior a 1.500m2 de sol. En
el suposit improbable d'implantar un hospital requeriria la totalitat del sector.

h) Servei assistencial. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest lis s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st.

Establiments, que com defineix el PGO, prestin una funcié social com poden ser casals,
menjadors, centres d'estimulacié precog, ... poden desenvolupar la seva activitat, sense
ser necessari per aixd grans superficies de sostre. No s'inclouen en aquest Us les
residéncies geriatriques.

i) Servei esportiu . Us compatible.
Posicio6 relativa .- Aquest s s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/200m2 st.

S'ha incrementat I'estandard fins a 1cada 500m2 de sostre a fi de qué la dimensio s'ajusti
més a usos com gimnas, squash, escola de dansa, o similars. Aquest Us, es pot implantar
dins d'un volum edificatori com el proposat, |'aparicié de grans extensions de pistes i
camps de futbol no sén l'objectiu d'aquest planejament.

j) Servei Cultural. Us compatible.

Posicio relativa .- Aquest Uis s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/100m2st. en caracter general. Per a cinemes 1 de cinemes/
parcel-la.

Aixi com existeixen activitats com museus, cinemes, teatres, auditoris, que necessiten de
grans superficies per tal de dur a terme la seva activitat, d'altres com espais
d’exposicions, sales d'art, arxius, ludoteques, poden desenvolupar la seva activitat en
locals de 100m2.

k) Servei Assocliatiu. Us compatible.
Posicio relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general.

S’engloben dins dels serveis associatius aquells que desenvolupen activitats de tipus
social i de promocio, a través de centres d'associacions civiques, politiques o similars, els
quals no requereixen d'una gran superficie per tal de desenvolupar la seva activitat, fet
que permet establir com a superficie minima els 100m2 de sostre.

I) Servei Administratiu. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest (is s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general.

Tal com estableix el PGO, els locals que desenvolupen un. servei administratiu, son
centres o edificis destinats a organismes de I'Administracié publics, alguns d'aquest, de
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dimensions petites, son suficients per donar servei a 'ambit del sector.

m) Serveis Urbans. Us compatible.

Posicio relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general. Pels serveis Funeraris
1/parcel-la, amb les limitacions sectorials.

S'entén com a serveis urbans aquells destinats a la prestacié de serveis publics.
Depenent de l'activitat que desenvolupen, pot ser preceptiu l'ocupacié d'una gran
superficie, com per exemple una funeraria, pero per tal de servir altres necessitats, no és
imprescindible disposar de locals de grans dimensions.

n) Estacio de servei. Us compatible.

Posicié relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa. N°
Establiments.- S’admet 1/parcel-la. Malgrat s’admet altres usos complementaris
com oficines, comerg (amb les limitacions de la legislacié comercial), rentat de
cotxes o similars, Caldra tenir en compte les limitacions sectorials corresponents.

o) Taller. Us compatible limitat als usos que no produeixen efectes molestos a I'tis
residencial, vinculat a un concessionari de vehicles, fusteria, etc.

Posicié relativa .- Aquest (is s’admet en planta baixa. També s’admet en les plantes
pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/500m2st .

S'estableix la superficie de 500m2st. per establiment, ja que és una superficie suficient
per tal de desenvolupar I'activitat propia d'un taller de fusteria, d'arts grafiques o d'un
obrador de pa entre altres.

p) Indastria urbana. Us compatible limitat als usos que no produeixen efectes
molestos a I'tis residencial.

Posicié relativa .- Aquest (is s’admet en planta baixa. També s’admet en les plantes
pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/500m2st .

La industria urbana es caracteritza per oferir els seus productes industrials directament a
les comunitats de residents, amb la qual cosa l'espai que necessiten per tal de
desenvolupar la seva activitat, no necessariament, ha de ser de grans dimensions, de fet
la industria aillada o agrupada és no compatible pel PGO a la zona 16b tal com es
defineix en els usos abans transcrits. Per tant I'acord en aquest supdsit es tracta d'un error
al ser contra el pla vigent.

q) Magatzem. Us compatible.

Posici6 relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa. També s’admet en les plantes
pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/500m2st .

Els magatzems, I'lis exclusiu dels quals, és el de guardar productes, i no estan vinculats a
cap altra activitat, poden tenir una gran varietat de necessitats de superficie
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d’emmagatzematge, per tal de cobrir totes aquestes necessitats s'estableix una superficie
de 500m2st. per establiment i no una de superior.

A fi de poder aclarir els parametres reguladors s'acompanya a aquest document la
llicéncia de les edificacions d'un sector vei amb els parametres urbanistics similars a la
zona 16b:

Edificabilitat maxima: 1m2 st./1m2 s.
Parcel'la minima: 1.500m2
Altura reguladora maxima: 9m. PB + 2PP
Separacié a carrer: 10m.
Fagana minima: 40m.
Ocupacié maxima: 60%
Separacié a parcel-les veines: 5m.

e Al e .—-.-
-

Pel que fa als usos, la llicéncia concedida de “32 locales de uso polivalente en el Sector 2
del PERI Voramar I", implanten locals comercials/industrials en planta baixa de 225m2 i
locals comercials i d’oficines en planta primera de 150m2. Com es pot apreciar en les
plantes i algcats la morfologia de l'edificacié és terciaria. En un mateix edifici conviuen
activitats d'oficines, comerg, restauracio i industria.
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Com exemple, aquest producte immobiliari és similar al proposat en el pla, en tant
s'adequa a una tipologia assajada i viable econdmicament.

Per a la resta d'observacions s'inclouen en el document refés amb el tenor segiient:

1) Pel que fa a l'algada maxima i nombre de plantes s'inclou a I'Art. 21.4 el redactat
seglent:

a. La planta baixa tindra una algada maxima de 4,5m. No obstant i aixd es
podra arribar fins a una algada lliure de planta baixa de 6m a espais destinats a
activitats de taller, industria urbana, comerg o magatzem que es justif qum la

i[‘- i1 Dopat i i *ostepititat
R ‘ ' I

T i I

Cit { fistae

U .



PLA PARCIAL D'ORDENACIO PP6-VORAMAR Il EL MASNOU

necessitat funcional en el tramit d'atorgament de la llicéncia d'obres municipal,
d'acord amb l'ordenacioé global del projecte.

b. La planta baixa i pis t¢ una dimensié maxima de 9m. Aquesta algcada
s'admet en usos de taller, industria urbana, i magatzem.

c. PB + 2PP, amb una algada maxima d'11,5m.

2) S'ha recaptat l'informe a la Direccié General de Comerg d'acord amb l'establert al

decret 1/2009 de 22 de desembre d'equipaments comercial.
En data de 16 de novembre de 2011, la Direccié General de Comerg del Departament
d'Empresa i Ocupacié ha emés informe amb caracter favorable sempre i quan s'incorporin
un seguit d'observacions. En concret, l'informe estableix en la part dispositiva de l'informe
"Conclusions ", el seglent:

- Cal que la proposta de text refés s'ajusti a les determinacions del DL 1/2008 de 22
de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials,. en matéria de classificacié dels
establiments comercials (art. 6) i de localitzacié i ordenacié de I'is comercial (art. 9) en
tant que el sector se situa fora de la TUC.

- D'acord amb l'article 9, els petits establiments (PEC) només es poden implantar
en sol urba i urbanitzable d'Us residencial dominant i inferiors a 800m2m, sempre que no
configurin un gran establiment comercial i collectiu (GEC) o un gran establiment
comercial Territorial (GECT).

- Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden implantar en la
trama urbana consolidada. El sector esta fora de la TUC del municipi.

- Cal concretar el grau de compatibilitat establert pel pla amb els altres usos del pla
i per tant fixar el sostre destinat a (is comercial i en quines categories d'establiments es
destinen.

- Es recomana que s'afegeixi a referéncia de la legislacié vigent al DL 1/2009, de
22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi i, de conformitat amb el DL esmentat, es fan les prescripcions segients:

a) Que s'afegeixin les referéncies legals.

b) Que s'adeqlii la definicic d'usos comercials a la classificacid dels
establiments comercials als article 51 6 del DL.

c) Que d'acord amb ['article 10.2 del DL s'ha de concretar el régim de
compatibilitat de I'tis comercial amb els altres usos admesos al sector, i especificar quin
sostre es destina a Us estrictament comercial i a quines categories d'establiments
comercials.

d) Que a la zona de serveis i terciari li és d'aplicacié els article 69 del DL i
es poden implantar establiments comercials singulars (ECS), que comprenen els
establiments de venda a I'engros i, els dedicats, essencialment, a la venda d'automocio i
carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la
construccié i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tots els quals es
poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is
comercial.

e) Respecte I'ls compatible d'estacidé de serveis, d'acord amb la Disposicié
addicional vuitena del DL, a les noves instal-lacions d'establiments dedicats a la venda de
carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit
establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200m2, com a servei
complementari a la benzinera.

f) Que es substitueixi la referéncia de I'Ordre de 26 de Setembre de 1997 per
l'article 12 del D 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005 que continua vigent
d'acord amb la Disposicié Transitoria tercera del DL 1/2009 fins el desenvolupament
reglamentari.
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De l'analisi de l'informe cal, en primer lloc, clarificar que el PGO del Masnou estableix pel
desenvolupament del sector la zona especial (clau 16b) definida en l'article 404 a 409 de
les NNUU del PGO. L'article 409 estableix els usos segtients:

Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona 1

1. Condicions dels usos globals de la subzona

Usos globals Def. Condicions generals
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi
2. Condicions dels usos generals de la subzona
Usos generals Def. Conqicions generals
Us terciari art. 229 Us dominant

229.2 b) Us terciari

Compreén les activitats comercials i de serveis.
Es considera activitat de servei aquella que consisteix en la prestacid de serveis personals al public.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de 'Gs de serveis els usos genérics de comerg i servei.”

3. Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona.
USOS GENERICS/ESPECIFICS
HABITATGE RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC NC NC NC NC NC CO
RESIDENCIA COMERG SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracio recreatiu
CO CcCO co 0] PR CcO CO
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educaliu sanitari Assistencial esportiu cultural associaliu administratiu
CO CO CcO CO CcO CO Cco
SERVEI TALLER
Servei Servei Estaci6 de Aparcament Taller Taller Taller de
religios urba servei artesanal manteniment
co CcoO CcO CP (1) CO co CO (2)
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Industria Indlstria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO (2) NC NC NC Cco
_Usos especifics Def. Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
Condicions particulars
(1) D'acord amb la regulacié particular de I'Gs d'aparcament
establerta en I'art. 272 del PGO.
(2) L'Gs industrial s'admet fins a la 2a. categoria

j‘d-\)
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Per tant tot el sostre assignat pel PGO pot ser destinat a comerg de qualsevol tipus sigui
gran, mitja o petit des de la definicid normativa urbanistica, conseglientment el PPU no
estableix cap limitacié en aguest sentit.

Altre cosa és que la normativa sectorial vigent estableixi limitacions al desenvolupament
de I'is comercial tant de superficie com de tipologia.

En aquest sentit cal tenir en compte que el sector ha sofert una reduccié del seu valor a
consegqliéncia del canvi sectorial de la normativa de comerg. El PGO va ser aprovat amb
una normativa, a ligual que el PPU de forma inicial i provisional diferent de la que és
d'aplicacié hores d'ara.

El canvi de la normativa sectorial ha suposat una reduccié de la tipologia comercial,
afectant evidentment al valor del sector, perd en cap cas I'Us resta prohibit, en tant el DL
1/2009 admet tipologies d'usos possible en ambits no TUC que poden implantar-se en el
sector.

Atesos els canvis normatius sectorials importants soferts darrerament, cal que el pla sigui
capag d'incorporar la normativa vigent sense obligar de forma innecessaria a adequar el
planejament a cada canvi normatiu no urbanistic.

Per tant el PPU cal que incorpori una normativa que sigui flexible als canvis normatius
sectorials. Seria una barbaritat que es limités urbanisticament aspectes que corresponent
Unicament a la vessant sectorial, cosa que suposaria adequar al planejament a la
normativa sectorial en cada canvi de la llei. Per tant es considera que cal incorporar les
prescripcions esmentades per comerg sempre i quan sigui d'aplicacié el DL 1/2009. En
cas de modificacié d'aguesta legislacié, les llicéncies comercials hauran d'adequar-se a la
legislacié vigent en cada moment.

En base aquest criteri el text refés incorpora les prescripcions de l'informe de comerg de la
manera seglent:

1) S'incorpora a la normativa d'usos que el sostre comercial a implantar s'ajustara a la
normativa sectorial vigent. Aixi mateix s'afegeix I'art. 21.6 Compliment del DL 1/2009
d'establiments comercials on s'inclou el redactat seglient:

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, els establiments s'ajustaran a la classificacidé dels establiments comercials
seglient d'acord amb ['art. 6):

Tipus de classificacions:

Als efectes del que estableix aquest Decret llei els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en
funcid de la seva superficie de venda i de la seva singularitat.

1.,Classificacio per categoria d'establiment

a)Per rad de la superficie de venda

Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres
quadrats.

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuzals o collectius, amb una superficie de venda igual o superior a
1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 2,500 melres quadrats,

b)Per rad de singularitat de 'establiment.
Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que presenten una série de particularitats, entre d'altres, en

I'exercici de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqiiéncia de’compra dels seus productes, per la vinculacio de
I'activitat en l'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats'i el seu volum,, ,
{ | { (19
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Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats essencialment a la
venda d'automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maguinaria, de materials per a la construccid i articles de
sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Els establiments comercials singulars, també es classifiquen en petits establiments comercials, miljans establiments
comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials, d'acord amb els trams de superficie
establerts en el punt 1 d'aquest article 6.

Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d'establiments comercials.

2.Per reglament es poden establir altres classificacions dels establiments comercials a efectes estadistics.

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, els establiments s'ajustaran a la localitzacio i ordenacié de I'is comercial
seglent d'acord amb l'art. 9:

1.Parametres generals:

a) Els establiments comercials es poden implantar Unicament a les arees on s'admet I'is comercial per a la categoria
corresponent.

b) L'ordenacié d'aquest (s estd condicionada als continguts, criteris i parametres urbanistics, preservacié del sol agrari,
desenvolupament rural, de mobilitat i de sostenibilitat ambiental, d'eficiéncia energética i de preservacié del patrimoni
historicoartistic, que s'escauen en virtut d'aquest Decret llei i de la resta de normes que li s6n d'aplicacio.

2.Els petits establiments comercials es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'ds residencial sigui dominant, sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar
en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que no configurin un gran establiment comercial
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial, poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i aeroports; aixi com
en els equipaments de caracter turistic o que generin una afluéncia en visitants significativa. En aquests casos, I'is comercial
és complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s'han d'establir els equipaments inclosos en
aquesta categoria i la definicié dels conceptes complementari i secundari.

3.Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials nomes es poden implantar a la trama urbana
consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament,
s'han de concretar les caracteristiques que han de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de
5.000 habitants.

Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les circumstancies
segiients:

a) Que la implantaci6 es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de linies transfrontereres i transregionals
del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d'interés general i dels
aeroports amb categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports, aerddroms i heliports de Catalunya 2009-2015.

b)Que sigui justificada la localitzacio fora de la trama urbana consolidada d'un establiment individual i sempre que es
compleixin totes i cadascuna de les condicions segilents:

1) L'emplagament ha d'estar siluat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que configura la TUC, sense que
pugui estar separat d'aquesta per cap barrera fisica no permeable significativa.

2) El planejament urbanistic ha d'admetre I'Gs comercial amb caracter dominant o principal en la parcel-la on es vol
implantar l'establiment comercial.

3) L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcel-la aillada amb accés principal des del carrer perimetral a la
TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat o complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la connexié urbana
per a vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.

4) L'establiment comercial ha d'estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de l'entrada principal, d'una
parada de transport piblic urba integrat en la xarxa municipal o s'ha de preveure la instal-lacié de parades, terminals o
estacions per atendre els fluxos de piblic previsibles.

L'excepcionalitat a qué es refereix 'apartat b) pot ser valida també per a establiments comercials col-lectius, si en el moment de
la sol-licitud de la llicéncia comercial ja queda definit el projecte comercial, el qual ha de complir totes i cadascuna de les
caracteristiques de ['article 5 b), aixi com la resta de les condicions de I'excepcionalitat esmentada.

Per reglament s'han de detallar les condicions d'aquestes excepcionalitats.

4 Els grans establiments comercials lerritorials es poden implantar tUnicament a la trama urbana consolidada dels municipis de
més de 50.000 habitants o els assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s'han de concretar les
caracteristiques que han de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de 50.000 habitants.

Excepcionalment, aquests establiments es poden implantar fora de la trama urbania consolidada quan ~concorrin. les
circumstancies previstes a I'apartat a) i b) del punt 3 d'aquest article, sempre que es justifiqui també |a' conhexid al transport
pliblic interurba. ! ! i o Teritoid

q 1l

it



PLA PARCIAL D'ORDENACIO PP6-VORAMAR Il EL MASNOU

5.Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet |'is
comercial.

- Els petits establiments (PEC) resten prohibits d'acord amb [article 9 del DL
1/2009, en tant només es poden implantar en sol urba i urbanitzable d'Us residencial
dominant i inferiors a 800m2m, sempre que no configurin un gran establiment comercial i
collectiu (GEC) o un gran establiment comercial Territorial (GECT).

- Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) no es poden implantar
en tant el sector resta fora de la trama urbana consolidada.

- El sostre comercial pot arribar a ser la totalitat del definit en el sector d'acord amb
el PGO amb les limitacions sectorials. L'tis comercial pot existir complementariament amb
altres usos linicament quan es tracti de venda de productes que es produeixin dins del
mateix establiment sempre i quan es compleixin les limitacions del DL1/2008.

- Que s'adeqtii la definicié6 d'usos comercials a la classificacié dels establiments
comercials als article 5i 6 del DL.

- Que es poden implantar establiments comercials singulars (ECS), que
comprenen els establiments de venda a I'engros i, els dedicats, essencialment, a la venda
d'automoci6 i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per
a la construccié i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tots els quals
es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is
comercial.

- Que I'iis comercial és compatible a I'estacié de serveis, d'acord amb la Disposicié
addicional vuitena del DL, a les noves instal-lacions d'establiments dedicats a la venda de
carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit
establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200m2, com a servei
complementari a la benzinera.

D'altra banda es substitueix la referéncia de I'Ordre de 26 de Setembre de 1997 per
larticle 12 del D 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005 que continua vigent
d'acord amb la Disposicié Transitdria tercera del DL 1/2009 fins el desenvolupament
reglamentari o altre modificacio de las legislacio sectorial.

3) Es substitueix el redactat de I'Art. 5, Projectes d'urbanitzacio, pel segient:
D'acord amb I'Article 72 del DL 1/2010, de 3 d'agost, es desenvoluparan les
obres d'urbanitzacié del sector.
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2. INFORMACIO DEL PLA PARCIAL.

2.1. ANTECEDENTS:

La dinamica urbanistica de la franja costanera del Maresme i molt en especial la
compresa entre Montgat i Mataré, sempre ha sigut un factor distorsionador pel creixement
urbanistic equilibrat de la zona.

L'Ajuntament del Masnou ha desenvolupat en diverses etapes cronoldgiques, formes
successives i coordinades d'ordenament a fi de conservar dita franja protegida d'un
ordenament precipitat i descoordinat.

Durant la vigéncia de I'anterior PGO, i com a conseqiéncia de la promulgacié de la Llei de
Costes, va decidir realitzar un estudi global de la zona, i a través del mateix assentar les
bases per a un desenvolupament harmonic de la fagana litoral, que es diria Voramar, amb
uns usos unificats entre els que destacarien els serveis, comercials i industrials, entre els
publics; contrastant els equipaments publics en arees puntuals amb una clara vocacio
municipal.

Els espais lliures publics s'agrupaven sensiblement en la franja frontal, que al propi temps
es convertia en una barrera entre la Nacional |l i les noves arees urbanes, i enriquien tota
la fagana del municipi en |'area ordenada.

2.2. INFORNACIO URBANISTICA:
2.2.1. Planejament vigent.

Plantejades les anteriors prioritats municipals, es va procedir a la redacci | aprovacio del
PAU de Voramar I, que es va dividir en dos ambits, que a la vegada es van dividir en
subsectors.

La redacci6 del PAU, va permetre procedir d'una forma global a la concatenacio6 dels vials
de la zona, que s'anirien creant en la mesura que es desenvolupes cada PP; la
coordinacié entre les diverses unitats, que tenien assignats tots els seus espais publics,
de vegades unificats, permetia una agil actuacié per sectors, dels que el PAU, ja prefixava
practicament l'ordenacio.

L'Ajuntament del Masnou, en la redaccié i aprovaci¢ de la revisié del PGO, de 19 de
setembre de 2001, introdueix definitivament el PAU de Voramar Il, aprovat amb
anterioritat.

El PP6 que es presenta a tramit s'integra en el sector Voramar |l, que correspondria a la
Primera Fase del Pla Parcial 3 del PAU de Voramar I, i que alhora és continuitat del PP5
(en el que s'ubiquen establiments coneguts del mén de I'alimentacid i la distribucio).

& ]5
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FITXA PLA D’ORDENACIO URBANA MUNICIPAL an b

SECTORS EN SOL URBANITZABLE

PLA PARCIAL
Voramar |l PP 6

A.- Condlclons d’Ordenaclé | Edlficacié:

1 ‘ m* % |Estandards
a. SUP.TOTAL 24.538
a,. SUP, SOL PRIVAT 13.047 | 83,17
(av/a)
a;. SUP, SOL PUBLIC 11.491 | 46,83 |(aJ/a)
Espais lliures piiblics 5,297 | 21,59
Equipaments ptblics 1.121 | 4,56
Vials 5.078 | 20,68
Edificabilitat m* Estandards
b. SOSTRE EDIFICABLE | 13.741 | 0,66 |Edificabilitat bruta
(bla).
¢c. SOL OCUPAT Ocupacié
(c/a).
Densitat
N viviha
B.- Gestié C.- Us General Dominant
Sistema de compensacid Terclar

D.- Objectius

L'objectiu prioritari és el desenvolupament def seclor de Voramar, Es per aixd, que tot | respectant estrictament
la malteixa filosofia | la maleixa xarxa viaria, es proposa la continuitat d'aquest PP introduint canvis en alguns
paramelres urbanistics que permetin facilitar el trobar iniciatives urbanfstiques per tirar endavant tot aquest
sector de Voramar.

Aquests canvis son principalment 'augment de 'aprofitament de sector aconseguit amb la disminuci6 fins als
minims establerts per la Llei del Sd! (4%) del sol deslinat a equipaments publics de cessib obligatoria.

Totes les cessions | 'aprofitament queden fixades en aquesta fitxa urbanlstica, perd la redaccié del PP podra
plantejar canvis en aquells parametres secundaris que permetin una adequacio tant fisica com programatica
més acurada per a cada cas en particular.

Situaclé Actual:
Aqussl Pla Parcial correspondria a la Primera Fase del Pla Parclal 3 del PAU de Voremar I, aprovat per
I'Ajuntament abans de la revisié del PGOU. Només hi ha un PAU aprovat.

NORMATIVA URBANISTICA/ Tom Il Pla General d'Ordenacid del Municipl del Masnou
' ~Text Refds-

-
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biassiﬂcadé del sol PGO

Al marge del planejament general municipal cal esmentar com a antecedents del
planejament a tenir en compte els Plans Directors del Sistema Costaner (PDUSC | i
PDUSC Il) aprovats.

Aquests plans directors suposen la classificacié de Sol no Urbanitzable i la categoritzacio
del sol d’especial proteccié dels sol situats entre el sector PP6 i el limit del terme
municipal amb Premia de Mar.

Per tant, a més de les determinacions propies definides pel PGO de El Masnou cal tenir
en compte l'alt grau de sensibilitat mediambiental que suposa I'ordenacié d'un sector
d’activitat econdmica confrontant en Sol no Urbanitzable.

2.2.2. Trama urbana.

L'estructura viaria general a I'entorn del sector definida pel PGO de El Masnou i el
planejament vigent a escala comarcal és la segtient:
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Registre Planejament

En concret i tal com estableix el planol de vialitat del PGO, els vials d'estructura general
son el vial parallel a la riera de Teia en sentit nord sud i el carrer Migjorn en sentit est
oest.

U'estructura viaria es completa amb el carrer Tramuntana, paral-lel a la NI, i la vialitat
ortogonal que defineix les illes terciaries i 'accés a les parcel'les.

Aquests vials de caracter longitudinal han de completar la xarxa general del municipi i
eliminar I'is inadequat que s'efectua en el cami del Mig. Efectivament, el cami del Mig és,
hores d’ara, I'inic element de connexié de la vialitat interna dels municipis del Masnou i
Premia. Amb un ample no superior a 4m possibilita 'accés de sector industrials al bell mig
de la plana agricola.

2.3. ENTORN URBA | PREEXISTENCIES:

La tipologia de desenvolupament edificatori previ a I'ordenament del PAU de Voramar Il
no té identitat urbana a l'estar composada majoritariament per establiments agricoles
caracteristics de la comarca, és a dir agricultura intensiva, minifundista, i fortament
especialitzada. Entre els camps de cultiu apareixen antigues masies i barracons destinats
al servei de la propia agricultura.

Com a pas previ al desenvolupament urba de la zona, es van implantar en els anys 60's i
70's, alguns nuclis industrials sense practica consequéncia sobre el territori, que ara
podriem identificar com a antecessors del que avui s'introdueix a través de la present
ordenacio, és a dir els usos comercials, d'oficines, serveis, etc.

En relaci6 a I'ambit del PP6 no hi ha cap preexisténcia edificatoria, i la seva harmonitzacio
amb les unitats d'actuacio ja desenvolupades i pendents, es garanteixen al ser totes elles
desenvolupament d'una mateixa normativa superior, que és el PAU de Voramar 11, reflectit
en la Revisié del POUM.
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2.4. INFORMACIO URBANISTICA:

Regeix en el PP6 del PAU de Voramar ll, la normativa aprovada en data 5 juny 1991 per
la Comissio d'Urbanisme de Barcelona, que amb posterioritat ha incorporat la Revisio del
Pla General d'Ordenacié Urbana en El Masnou, aprovat en data 19.09.2001.

La superficie de la Unitat d'actuacié PP6, d'acord amb la fitxa urbanistica del PP Voramar
Il, PP6 és de 24.538m?* de sol.

La superficie real del sector és de 23.538m? de sol, un cop exclosos els sols de domini
public, que el PGO qualifica de sistema d'espais lliures.

2.5. CONDICIONS GEOLOGIQUES:

La zona esta composada per terrenys quaternaris procedents de la descomposicié de la
serralada litoral. Predomina la naturalesa granitica en fase de descomposicio, donant lloc
al caracteristic saulé de la zona; es presenten aixi mateix bosses d'argila i graves poc
consolidades. En aquesta franja litoral és molt freqlient trobar al voltant d'un metre per
damunt del nivell freadtic mari, les sorres marines de sedimentacié, de diferents
granulometries, sovint aglomerades formant arenoses irregulars de gran resisténcia.

2.6. MEDI AMBIENT:

La totalitat dels terrenys objecte d'ordenacié urbanistica, es troben limitats per antigues
arees de cultiu que avui en dia es troben ocupades per usos urbans o industrials.

En el seu limit oest, limita amb el PP5, avui en dia ocupat per una gran superficie (Erosky)
una hamburgueseria (McDonals); una distribuidora (Lydl), magatzems privats i municipals.

En el seu limit est, amb una fabrica de materials per a la construccié (Revoltons Arrué) i
una licoreria (Destil-leries Campeny), incloses en I'ambit que va ser I'antic PP7.

El terreny natural, es troba a nivell de la Nacional ll, i en abandé agricola des de fa quinze
anys. L'interés agricola que va tenir s'ha perdut a causa de veinats clarament invasius,
I'empitjorament de les condicions de drenatge natural i I'enfonsament de la competitivitat
de l'agricultura autdctona.

En quant a la vegetacié no existeixen més que herbacies com en totes les terres
abandonades de la comarca, no existint element algun d'arbratge.

Es desconeix I'existéncia de cap fauna excepte artropodes, cucs i insectes, comuns en
tota la comarca, entre les espécies inferiors. Les aus s6n les comunes a la franja litoral i
en el camp dels mamifers tan sols s'han detectat colonies de rata comuna, que
procedents dels veins albellons, suren gracies als residus de nutrients de la periféria
urbana.

Com a resum de l'anteriorment exposat, cal considerar que en l'ambit del PP6, és

innecessaria l'aplicacié de mesures de conservacié o proteccié de la fauna o la flora, per
no ser significatives, i inclis negatives.
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Les previsions en quant enjardinament d'espais publics i amoblament, permeten afirmar
que es culminara amb dignitat i funcié I'ordenament d'un sector avui en dia sensiblement
degradat.

2.7. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT:
La totalitat de I'ambit del Voramar I, PP6 estava dividit en 4 finques que eren propietat de:

El senyor Braulio Beltran Garcia
Carrer Santander, 14 08320 El Masnou
D.N.l. 36.190.074-B 14.221,75m?Sh

El senyor Sebastian Garcia Priu. Grinterwold, S.A.
Carrer Enric Prat de la Riba, 337, 'Hospitalet Llobregat
D.N.l. 38.400.184-M 9.316,25m*Sh

TOTAL 23.538,00m*Sb

BUESO | VICENS, S.A. (BUVISA), ha adquirit els drets corresponents a ambdds
titulars.

Tota la situacio de les finques, tal com s'ha descrit consta en el Registre de la Propietat
nuam. 3 de Mataro.

En conseqliéncia BUVISA actuara a nivell de repartiment de carregues i beneficis
del Planejament, com a propietaria Gnica de I'Ambit del PP6.
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3. DESCRIPCIO DEL PLA PARCIAL c\ 3]

3.1. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA. ESTRUCTURA D’ORDENACIO.
Els objectius basics del Pla Parcial Urbanistic son:

1) Desenvolupar les determinacions del Planejament vigent en coheréncia amb les
determinacions dels Plans Directors del Sistema Costaner.

2) Garantir una ordenacié adequada de I'edificacié integrada a I'entorn on se situa.

3) Reservar una amplia reserva de sistemes que garanteixi la proteccié dels sbls no
urbanitzables de I'entorn.

A fi de desenvolupar els objectius basics de la proposta es planteja com a estructura de
'ordenacié un esquema viari, consistent en una reticula sensiblement trapezoidal,
formada per dos carrers paral-lels a la carretera Nacional Il (vials Migjorn i Tramuntana) i
dos de perpendiculars que els enllacen (vials Gregal i 5), essent el vial Gregal el
confrontant amb el PP5 i el vial (5) el que tanca en anella el PP6.

La situacié exacta de l'equipament, aixi com de I'espai lliure public, ve determinada pel
PAU aprovat, perd reajustat en base a les proteccions del SNU propiciades per la
classificacié de SNU del PP7 per part del PDUSC II.

Els limits del Pla Parcial queden perfectament determinats, i sén: La carretera Nacional |,
vial Tramuntana, vial Gregal, vial (5) i el Sél no Urbanitzable corresponent a I'ambit de
I'antic PP7.

3.2. ACCESSOS | XARXA VIARIA.

La proposta viaria del pla s'estructura en base una anella formada pel carrer Gregal
existent perpendicular a la NIl, la prolongacié del carrer Tramuntana, un vial de nova
execucio de tragat ortogonal a la NII.

Aquesta proposta viaria es completa fora de I'ambit del sector mitjangant la construccié
d’'una rotonda a la cruilla entre la prolongacié del vial paral-lel a la NIl i el carrer Gregal i la
connexié a la NIl mitjangant un nou ramal d'acord amb l'informe de 24.01.07 per la
Delegacié del Ministeri de Foment. Aquestes obres es concreten en el planol de vialitat
com a carregues externes al sector.

L'accés des de la NIl al PP6 es preveu només en direccié Barcelona des de Mataro.

Des d'un punt de vista de seccié de la vialitat, el pla manté la continuitat de la vialitat
existent, tot reajustant la configuracié de les zones d'aparcament, a fi d’aconseguir el
maxim de reserva en la vialitat i alhora mantenir I'espai de circulacié ara consolidat.

D’altra banda s’han incorporat al projecte les propostes que apareixen en l'estudi de
mobilitat generada realitzat per al sector PP6.

En aquest estudi és recull la creacio d'un carril bici, i fruit d’'aquest una zona d'aparcament
per a les bicicletes, a més de l'arribada del transport public, en aquest cas I'autobus, des
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de la propia poblacio del Masnou.

El pla manté la proposta territorial de futur enllag amb la Gran Via de Premia de Mar per
crear una comunicacié interubana tant rodada com per a vianants entre les dues
poblacions.

S'acompanya I'estudi de mobilitat generada redactat per INTRA en data juny 2008, el punt
9. INTRA: ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA.

3.3. SISTEMES D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS.

L'estructura basica d'ordenacié abans esmentada parteix de l'objectiu de protegir al
maxim la fagana al Sol no Urbanitzable confrontant mitjangant la reserva de sistemes que
garanteixin la transicié entre les dues classes de sdl i alhora garanteixin el maxim d'ampla
de continuitat verda cap al sol no urbanitzable situat al nord del sector.

La reserva de sistemes prevista per aquest front es concreta en tres qualificacions
diferents: zona verda, equipaments i reserva viaria. Malgrat aquestes qualificacions es
preveu un tractament verd continu des de la urbanitzacié del sector, on s'inclou una
edificacié destinada a equipaments (clau 5a).

El tractament de I'espai lliure de la zona verda i espai no edificable de la zona
d’equipaments ha de garantir la correcte adaptacié topografica amb els camps de conreu
del limit nord-est. Mitjangant la construccié de suaus talussos enjardinats .

La volumetria destinada a sistema d’equipaments es defineix en el planol d’'Ordenacid tant
en galib ocupable com a n° de plantes i algada. El sostre assignat és el resultant d'aplicar
els parametres d'edificaci6 abans esmentat. L'lUs previst per aquest ambit és
I'administratiu, educatiu i de serveis. Les determinacions d’aquest pla sén suficients per a
el desenvolupament de la zona d'equipaments, per a la qual cosa sera innecessari la
redaccié de planejament derivat per concretar ni el volum ni els usos. No obstant aixo, i el
cas de modificar les condicions caldra la tramitacié del corresponent Pla especial.

3.4. ZONES.

Constitueix la zona edificable d'us i domini privat. La seva regulacié es du a terme en les
corresponents ordenances d'edificacié en quant a les possibilitats d'edificacié i als usos
permesos.

La zona qualificada de serveis i terciari en sol privat es situa entre els vials Migjorn i
Tramuntana, vial Gregal i vial (5), limit de I'antic PP7, i constitueix la zona edificable
propiament d's i domini privat.

L'espai destinat a zona es divideix en dos ambits un no edificable definit pel limit
d'edificacio sectorial destinat a aparcament privat d'us public en superficie i vinculat a les
activitats terciaries a implantar i un altre edificable on es preveu la implantacié d'un centre
d'activitat terciaria.

Malgrat la voluntat d'urbanitzar I'espai privat amb les mateixes caracteristiques
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d’urbanitzacié de I'espai public, I'espai destinat a aparcament privat es mantindra a carrec
dels usuaris de I'activitat terciaria a implantar.

La reserva d’aparcament prevista en sols privats és de 121 places en superficie, a més de
les resultants de la construccié de dues plantes soterranies (272 places per planta) que
representa un total maxim aproximat en sol privat de 665 places, que representa un
estandard de 5 places per cada 100m2 de sostre.

Al marge de la reserva en espais privats, el pla reserva un total del voltant de 245 places
en la vialitat publica que completen la reserva d'aparcament que garanteix la funcionalitat
del sector, en concret es preveu un nombre total de places de 910 que representa un
estandard de 7 places per cada 100 m2 de sostre construit. Aquestes reserves superen
les minimes definides a I'art 272 de les NNUU del PGO, on es fixa la reserva per a usos
comercials, industrials, terciaris o altres usos 1 plaga d'aparcament per cada 100 m2 de
superficie construida o fraccié de cada local independent destinat a comerg petit.
Igualment és major al suposit de comerg a partir de 500 m2 de superficie construida
(comerg mitja i gran) 2 places d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida
d'acord amb I'Ordre de 26 de setembre de 1997.

3.5. SOSTRE EDIFICABLE | APROFITAMENT URBANISTIC.

El sostre maxim assignat al sector correspon a una edificabilitat bruta de 0,56m2/m2 que
sobre el sol brut total de 23.538m2 representa un sostre total amb aprofitament de
13.181,28m2 de sostre.

Atés que el sol qualificat de zona té una superficie de 9.661,30m2, I'edificabilitat neta
assignada a la zona terciaria (clau 16b1) és de 1,3643m2/m2.

Pel que fa a la volumetria edificatoria, aquest PPU planteja un seguit d'alternatives
d’ordenacié de l'edificacié d’acord amb alld que determina l'article 58.3 del TRLUC DL
1/05, amb I'objectiu que el projecte pugui concretar la volumetria entre les alternatives
definides un cop s’hagi determinat el programa i destinatari final de la promocié.
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Les alternatives d’ordenacié proposades es basen a intentar mitigar la dimensié de la
volumetria i sostre assignat pel PGO davant del sol no urbanitzable, bé des de I'agrupacioé
del sostre en la part més allunyada al sol no urbanitzable , bé des d'una distribucié del
sostre que no suposi un efecte pantalla sobre el sol no urbanitzable situat al nord i nord-
est del sector. En linies generals I'ordenacié volumétrica de partida es basa en la
configuracié d'un volum placa d'algada capag d'incloure un o varis centres d'activitat
comercial i industrial taller, i volums de PB+2PP que limiten la placa en planta baixa.
Aquestes alternatives queden grafiades a nivell esquematic en el planol 7 dels que
acompanyen aguesta memoria.

Per tant el pla concreta la dimensié de parcel-la minima, el concepte d'unitat de projecte
minim i 'execuci6 per fases, de manera que tot assegurant una ordenacio global concreta
es pugui gestionar de forma independent les diverses propostes d'activitat terciaria. Si bé
no es fixa una distribucié d’usos concreta en cada parcel-la, impossible hores d'ara, per no
coneixer el destinatari concret, la definicié normativa prevista possibilita en base als usos
d’'industria urbana i comercial preveure opcions de major superficie de PB i PB+1PP com
l'opcié ABE, ADE o AFE en qué es poden implantar activitats fins a 9m (6mPB+ 3m PP
d'oficines vinculades) on és possible una activitat productiva amb solvéncia o d'altres amb
major desti a oficines i hotel com les opcions ABG, ADG o AFG.

En concret, el pla defineix la parcel-la minima en 1.500m2 capag de poder ordenar el sol
privat qualificat, i el nim. d’establiments i situacio relativa en funcié dels usos previstos pel
PGO. Efectivament el PGO de El Masnou estableix a 'article 406 Desenvolupament, que
I'esmentada subzona 16b es desenvolupara segons les NNUU que requereixen el sol
urbanitzable, tenint en compte les fitxes del Tom Il, pel que fa a les condicions d’edificacio,
I'article 408.2 de les NNUU del PGO estableix la parcella de 1.500m2, sense cap
referéncia a I'establiment minim. L’article 409.3 estableix els usos admesos on el principal
és |'is d'oficines. A més, la fitxa del sector PP6 estableix que el PPO podra plantejar
canvis en aquells parametres secundaris que permetin l'adequacid fisica com
programatica més acurada per cada cas particular.

El desenvolupament de la zona 16b en altres ambits com és el cas del sector, ja
desenvolupat, UA 6 (PP5) Voramar Il ha suposat el desenvolupament de locals d'Us
polivalent de 153,60m2 cadascun en planta baixa i de 150m2 i 101m2 en planta pis
segons llicéncia municipal de 21 de juny de 2001. En I'esmentada edificacié se situen
restaurants, oficines professional, empreses industrial, enginyeries, etc tot configurant
una area d'activitat productiva. La dimensio6 de la divisié ve determinada per la dimensid
de la crugia i la dimensio de les escales d'accés.

Pel que fa a l'algada de la planta baixa de 4,5m és adequada per a usos d’oficines pero
en canvi inapropiada per a usos comercials de mitja o gran superficie i sobretot per a usos
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de tallers. En aquest sentit, i atés que la part expositiva de I'acord manifesta que no es
justifica la necessitat de parametres determinats, el present document estableix
lestandard d’establiment minim i algada de la planta baixa en funcié de I'is, tipologies i
situacions relatives de I'is, d'acord amb el que estableix les NNUU del PGO i el
desenvolupament de la zona 16b indicat en el PP5 exposat anteriorment. D'aquesta
manera es preveu adequar els usos fixats en el planejament general a les tipologies
adequades al mercat, sense deixar obert de forma excessiva el nombre d'establiments. A
més, d'aquesta manera es possibilita una cessid de sdl i sostre de dimensions adequades
com a cessié d'aprofitament urbanistic a 'administracié actuant.

Cal tenir en compte que l'algada prevista per a la Planta baixa i dues plantes de 11,5m
correspon a dues plantes de 3,5m i una planta baixa de 4,50 m adequada per a un model
d'oficines on en la planta baixa no apareixen algades majors, en canvi per a usos
industrials i terciaris l'algada de 6m és adequada. La planta baixa i una planta pis
correspon a 8m +3m de la planta superior que es pot configurar com oficines de I'activitat
productiva.

Unitat minima de projecte.- La totalitat de I'illa. No obstant i aixd es podra construir per
fases.

Alternatives d’ordenacid. Les definides en el planol normatiu.

Usos: Es concreten en base a I'establert pels usos genérics i especifics de la subzona 16b
definida per les NNUU del PGO amb un seguit de limitacions o condicions d'ordenacio.

Usos generals: Us terciari dominant d’acord amb allo que estableix I'art. 229 de les NNUU.

Usos genérics i especifics:

Usos especifics Def.

PR = Us principal art. 228 | Son aquells usos especifics que el Pla General estableix com a majoritaris
respecle als altres usos especifics que puguin establir-se en una zona, subzona
o sistema.

CO = Us compatible art. 228 | Son els altres usos especifics admesos a la zona, subzona o sistema, per no
ser contradictoris amb I'Gs o usos dominants donat que el seu desenvolupament
no causa interferéncies greus amb els usos principals i que es mantenen en una
propercié minoritaria.

NC = Usno compatible art. 228 | S6n usos especifics que es prohibeixen explicitament en una zona, subzona o
sistema per ser contradictoris amb I'ls o usos dominants donat que el seu
desenvolupament causa interferéncies greus amb els usos principals.

cP= Us complementari art. 228 |S6n aguells usos que només s'admeten en tant que derivats de la existéncia

dels usos principals i dels compatibles i que els complementen mantenint-se en

una proporcié minoritaria. Els usos complementaris no entraran en contradiccié

amb els principals i compatibles.

USOS GENERICS/ESPECIFICS

HABITATGE RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC NC NC NC - NC “NC co@)
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RESIDENCIA COMERG SERVEI ¢ ,b\
Hoteler Comer¢ Comerg Comerg Oficina Servei de Servei recreatiu \
petit mitja gran restauracio
CO (3) CcO CO CcO PR CO Cco
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari Assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
co CO CO Cco co co CO
SERVEI TALLER
Servei Servei Estaci6 de Aparcament Taller Taller Taller de
religios urba servei artesanal manteniment
CcO co Cco CP (1) CO (4) CO(4) CO (4)
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Industria Inddstria Inddstria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO(2) NC NC NC CcO

CO (2) fins segona categoria
CO (3) Superficie minima 3000m2 de sostre.
CO (4) Vinculada a activitats de venda o lloguer de vehicles (inclds planxisteria)

La cessié corresponent al 10% d'aprofitament urbanistic es concretara en el marc del
Projecte de Reparcel-lacié a realitzar del PAU delimitat. El Projecte unitari global definira
el 10% d'apu i les condicions d'edificacié en coheréncia a I'estudi volumétric global.

3.6. ADEQUACIO DEL PLA PARCIAL A LA LLEI DEL SOL:

Paral-lelament a les normes urbanistiques del Pla General d'El Masnou, el Pla Parcial ha
de complir els minims fixats que aquest determina:

Espais lliures Publics - 10%
Equipaments : 5%
Places aparcament : 1% m? edificables

Aplicant aquests estandards a les dades del Pla Parcial:

Espais lliures Publics:

23.538 x 10% = 2.353,80m? < 5.144,60m?
Equipaments:
23.538 x 5% =1.176,00m? < 1.252,00m?

Places d'aparcament:
13.181,30/1placa/100m? = 132 places < 245 unitats en via publica

Les reserves fixades en el Pla Parcial compleixen amb I'annex del Reglament del
Planejament.
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3.7. APARCAMENTS PUBLICS ANNEXES ALS SERVEIS VIARIS DEL P.P.6.

La totalitat dels immobles que es duguin a terme en la unitat d'actuacié hauran de
disposar en el seu propi solar de les places d'aparcament que les vigents ordenances del
Masnou els exigeixen per als usos determinats en la zona.

No obstant aixd, és necessari considerar les places lliures i a l'aire lliure que es disposen
en la serveis viaris que es proposa i que son:

C/Gregal: 0 places; C/Tramuntana: 69 places; C/Migjorn: 65+23(zona reserva)
places; vial (5) en anella: 88 places. En un total sumen 245 places d'aparcament.

Estandards: 13.181,30m?Tedif. / 100 = 132 places < 245propostes COMPLEIX
Disponibilitat: 13.181,30m*Tedif. / 245 = 53,80m*T/placa COMPLEIX

3.8. APARCAMENTS PER A BICICLETES:

L'estudi de mobilitat generada que acompanya aquesta memaria proposa la creacié d'un
carril bici i per tant la reserva d'un espai per poder-hi aparcar les bicicletes.

Aixi doncs, l'aparcament per bicicletes es situara en el xamfra entre els carrers
Tramuntana i vial 5.
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COMPARATIU CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

PLA

PLA

PROPOSTA PROPOSTA
GENERAL | GENERAL " ;
(FITXA) (FITXA) PLANIFICACIO | PLANIFICACIO
o Superficie | Superficie en o
s en m? m? :
16b1 | SOL PRIVAT 53,17 13.047,00 9.661,30 41,04
SOL PUBLIC | 46,83 | 11.491,00 | 13.876,70 58,96
ESPAIS
4 | oOBLICS 21,59 5.297,00 5144,60 21,86
EQUIPAMENTS
5a | bUBLICS 4,56 1.121,00 1252,00 5,32
V | VIALITAT 20,68 5.078,00 7.480,10 31,78
TOTAL 100 24.538,00 23.538,00 100
SOSTRE
EDIFICABLE 13.741,00 13.181,30 0,56
(56%)
PROPOSTA P.P.U. VORAMAR Il PP6
m? %
a. |SUP. TOTAL 23.538,00 100
al. | SUP. SOL PRIVAT 9.661,30 41,04
a2. | SUP. SOL PUBLIC 13.876,70 | 58,96
Espais lliures publics 5.144,60 21,86
Equipaments publics 1.252,00 5,32
Vials 7.480,10 31,78
Estandards m? %
b. | SOSTRE EDIFICABLE 13.181,30
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4. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.
Caracteristiques i tragat de les obres d'urbanitzacio.

Totes les caracteristiques de tragat i qualitat de serveis que es descriuen a continuacio,
vindran condicionades a I'aprovacié del projecte d'obres d'urbanitzacié, que es dugui a
terme per aquest sector.

4.1. SISTEMA D'ABASTAMENT D'AIGUA:
L'Empresa subministradora sera SOREA, concessionaria municipal i comarcal.

L'alimentaci6 es produira a través de l'artéria de 300mmg, que transcorre sota la vorera
nord del carrer Migjorn, a una profunditat variable de 3 a 5 metres. Aquesta artéria donara
servei a dos nuclis, practicament en els extrems del carrer, en els que es situaran hidrants
per a la lluita contra incendis, i servei de connexié per a consum particular.

Una altra linia de servei es situara sota la vorera nord del carrer Tramuntana, com a
prolongacié de la linia de 100mmg, que procedeix del P.P.5. La prolongaci¢ s'efectuara
en el mateix diametre de 100mmg. S'efectuara un tancament d'anell de |'ambit, sota la
vorera Est del carrer Gregal, amb conduccié de 100mmg, unint les conduccions
corresponents al carrer Migjorn i Tramuntana.

Per a reg i a partir de I'encreuament d'ambdés carrers, es veu la instal-lacié de la xarxa
d'aspersid i control automatic, sobre la zona verda publica frontal; aixi mateix es disposen
les preses individuals de 3/4" corresponents.

Es preveu per al subministrament a la zona comercial i d'oficines un subministrament de
45.000 litres/dia, que sumats als 15.000 litres/dia que es destinaran a reg, ens déna un
consum de 60.000 litres, equivalents a un cabal constant i instantani de 0,70 litres/seg.,
les conduccions existents en la zona, i a la pressid de servei sén capaces per a
subministrar un cabal de 1.800 litres/seg.; el cabal per tant, és sobrat.

4.2. SANEJAMENT:
Compliran la seva funci6 a través de dos xarxes separades.

Les aiglies contaminades, transcorreran per mitja de conductes de formigé @40 cm
interior, entroncament acampanat amb junta de neopré anivellat i formigonat en
entroncaments, farcit de sins amb formigd H150.

Els pous de registre seran prefabricats, de la profunditat necessaria i rematats amb tapa
de fosa @70 cm i es situaran a una distancia entre ells no superior als 50,00 m.

Conductes pluvials en seccions de plastic empalmades i anivellades, amb farcit de sins
amb formigé H150.

Embornals de tipus bustia, prefabricats, amb pou de calguda 800x300x4 i 0,50, amb
execucié de la solera de formigé H150 de 10cm de grossaria, = | =~ 1 Cuvg

1

bl | o e | Sost nittitat
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4.3. ENLLUMENAT PUBLIC:

Es disposara el corresponent a vials, per mitja de columnes de set metres d'altura,
situades alternades a un costat i a l'altre del vial, i a 35m de separacié aproximadament,
lluminaries tipus PCN-250/GC-Q, dotades d'una font de vapor de sodi de 250W, quadre
d'acer inoxidable Arelsa ARI20 amb estabilitzador i regulador de flux.

Tota la instal-lacio tindra el control de SECE, responsable municipal del sector.

La instal-lacié s'efectuara subterrania a una profunditat minima de 0,40 metres de
paviment a la vorera, |'estesa es realitzara en I'espai existent entre els 10 i 30cm de la
vorera, conducte integrat a la base de la vorera.

El quadre general disposara d'interruptor fotoeléctric per a la regulacié automatica del
sistema d'il-luminacié, a més d'un interruptor manual.

Es disposara d'un circuit per a il-luminacié reduida segons el cicle nocturn.
La poténcia a instal-lar per a la il-luminacié publica dels carrers sera:
11 x 260 = 2.860W = 3KW

La il-luminacioé del jardi public es fixara a nivell de P.O.U., conjuntament amb el mobiliari
urba corresponent.

El quadre general de maniobres disposara d'un interruptor fotoeléctric per a accionar el
sistema d'il-luminacié, a més d'un interruptor manual.

La poténcia previsible a instal'lar per a la il-luminacié publica de la zona verda sera:

65x25 = 1.625W = 1,8KW

4.4, SISTEMA D'ELECTRIFICACIO:

Tenint en compte el reglament de baixa tensié, sembla convenient contemplar la
instal-lacié des de parametres actualitzats.

Preveu un consum, per a edificis comercials i d'oficines de 100 W/m'i2 10 W/m? en
aparcament, que per a les previsibles superficies de la unitat, planteja una demanda de
11.000m3Tx100W/m? = 1.100Kva; + 5.000m?Tx10W/m?= 50Kva; total = 1.150Kva.

La poténcia a instal-lar per a I'enllumenat public dels vials sera: 11 unitats x 250W/unitats
=2.750W ~ 3.000W = 3Kva.

Addicionats als anteriors 1.150Kva, ens dona unes necessitats totals eléctriques de
1.153Kva.

Per a facilitar dit subministrament es disposa de dos punts alternatius per a implantar
l'estacié Transformadora que fa falta.

Un en l'extrem nord de l'espai edificable privat, amb.fagana al-carrer Tramuntana’i vel al
¥ ¢ Gonoi ‘._:,"; oy L
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limit del PP7; i un segon emplagament en la interseccié del carrer Migjorn amb Gregal, en
el seu quadrant nord. En cada un dels dos emplagaments es pot ubicar una E.T.,
compacta, apta per a dos transformadors, amb una capacitat de subministrament de
1.260Kva en conjunt. Es preveu executar la ET que reuneixi millors condicions de servei
entre les dos alternatives, a criteri municipal i de Fecsa-Enher.

No es preveu enllumenat public en la franja frontal d'espai lliure ptblic, com a proteccié de
la seguretat viaria de la Nacional II.

4.5. TELEFONIA | CONDUCCIONS TECNIQUES:

Es situara al llarg de les voreres perimetrals, una quadrupla conduccié de conducte
telefonic de P.V.C. 110mm., amb separadors, convenientment formigonat amb formigé
H150.

Per dos d'ells transcorreran les conduccions telefoniques de la zona i de servei a la unitat
d'actuacié del P.P.6., el tercer conducte quedara disposat per a ser el conductor de la
fibra Optica de telecomunicacié en quant aquesta s'instal'li. L'Gltima conduccié es
constituira en reserva per a futures necessitats.

La instal-lacié s'efectuara a partir de les directrius de Telefénica, sota la seva direccio i
amb els materials homologats que ella mateixa facilitara.

4.6. ESPAIS LLIURES PUBLICS: DESCRIPCIO | DOTACIO:

La majoria dels espais lliures publics es concentren en forma de franja separadora entre la
carretera Nacional Il i el carrer Migjorn, i tenen al propi temps el caracter que s'atorga als
mateixos, i en aquest cas el de franja de interposicié entre la futura LOE i la Nacional I,
que constitueix un element pertorbador pel futur ordenament urba del corredor maritim del
Maresme.

Es pretén que aquesta franja es converteixi, al marge de la vorera que la voreja, en un
passeig enjardinat dotat del mobiliari urba precis per a reforgar el seu caracter; es situen
en la franja enjardinada tres arees semblants pero independents, a manera de nuclis de
descans i relacio, estan formats per un apéndix lenticular de la propia vorera, ubicant-se
en cada un, de quatre a sis bancs, entre apéndix i apéndix s'efectuara una repobla intensa
amb una densitat d'un arbre per cada 3 a 4 m2

Separant el nucli lenticular de la vorera del vial superior, es situaran unes arees reduides
arborades, que es resoldran per mitja de Pins Pinyoners, preveient-se ubicar de 3 a 4
unitats per area plantada.

En la zona verda, situada entre la linia de bancs i la Nacional ll, s'efectuara una plantacié
en densitat descendent aixi mateix de Pollancres (Populusnigra). La determinacié de les
espécies forestals, vindra condicionada a la redacci¢ del document d’enjardinament.

El conjunt es dotara amb les papereres i fonts que en la documentacié grafica s'indiquen.
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5. NORMATIVA URBANISTICA.

195
5.1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 1.- Ambit d'aplicacié

Aquestes ordenances son d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla Parcial Voramar I, del
terme municipal del Mashou, segons queda delimitat a tots els planols que integren i que
acompanyen el present Pla Parcial.

Art. 2.- Marc Legal de referéncia.

En tot alld que no sigui expressament regulat en les presents ordenances o sigui de
dubtosa interpretacié, s'estara al que determini el Pla General d'Ordenacié del Masnhou,
aprovat definitivament per la Comissi6 d'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de data 19 de
setembre de 2001.

Les determinacions d'aquest Pla Parcial vinculen tant a I'Administracié publica com a totes
les persones fisiques i/o juridiques.

Art. 3.- Definicié de Conceptes.

El present Pla Parcial incorpora en tots els seus termes les definicions generals recollides
a l'articulat al Pla General. Per tant, sempre i quan no quedin expressament definits en
aquestes Ordenances, els conceptes que s'emprin son els definits a la normativa del Pla
General.

Art. 4.- Desenvolupament del Pla.

L'execucio i el desenvolupament del Pla parcial es fara en un Unic poligon d'actuacié. Per
al desenvolupament d'aquest Pla Parcial es redactara un unic Projecte d'Urbanitzaci6 i
Projecte de Reparcel-laci6 que respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla Parcial i
del planejament superior.

Art. 5. Projectes d'urbanitzacio.

D'acord amb l'article 72 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, es desenvoluparan les
obres d'urbanitzacioé del sector.

Art. 6.- Projecte de Reparcel-lacio.

D'acord amb alld que disposen els articles 118 i seglients del Decret Legislatiu 1/2005,
Text refés de la Llei d'urbanisme, La Reparcellacié té per objecte la distribucié dels
beneficis i carregues de l'ordenacié urbanistica, regularitza la configuracié de les finques i
situa el seu aprofitament en zones aptes per l'edificacié d'acord a les determinacions del
Planejament.

Es redactara un Projecte de Reparcellaci6 amb el contingut de determinacions i
condicions establert en la legislacié vigent. Amb la particularitat de que el propietari de
I'ambit és Unic, amb la simplificacio de tramitacié que aixd significa.

) | Matda Catalunva
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La parcel-lacié vindra definida bé en el Projecte de Reparcel-lacié, bé conjuntament amb
un l'estudi volumetric a redactar mitjangant un projecte de parcel-lacié a fi d'ajustar la
proposta edificatéria a la possible divisio parcel-laria.

Art. 7.- Sistema d'Actuacio.

D'acord al Decret Legislatiu 1/2005, Text refés de la Llei d'urbanisme, s'estableix com a
Sistema d'Actuacié el de Reparcel-lacié, en la seva modalitat de Compensacio Basica.

No obstant el que s'estableix, I'Ajuntament del Masnou podra en qualsevol moment de la
tramitacid de l'expedient modificar el Sistema d'Actuacié a la modalitat de Cooperacié si
entén que amb el canvi de modalitats s'acceleraren els tramits d'execucié del Sector.

Art. 8.- Cessions obligatories.

Seran de cessid obligatdria i gratuita els terrenys destinats a sistemes compresos en
I'ambit del Pla Parcial que es destinaran per a: Sistema viari, Equipaments i Espais lliures.

Es cediran també els terrenys corresponents al 10% d'aprofitament mig urbanistic del
Sector. La sessié d'aquets terrenys es produira pel ministeri de la Llei en el moment de
I'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio.

Art. 9.- Carregues urbanistiques.

Les carregues d'urbanitzaci6 assumides pels propietaris del Sector comprendran totes
aquelles que la llei estableixi.

A més de les carregues internes definides en el sector, s'inclouen com carregues externes
les definides en el planol de vialitat d’aquest PPU.

Art. 10.- Modificacions.

Les modificacions d'aquest Planejament hauran de respectar les determinacions, pero
ordre de jerarquia, establertes al Pla General d'Ordenacio del Masnou i en el mateix Pla
parcial i s'ajustaran al que prescriu els articles 92 i seglients del Decret Legislatiu 1/2005,
Text refés de la Llei d'urbanisme.

Les petites variacions de les alineacions i rasants ocasionades per una millor adaptacié
sobre el terreny de Projectes d'Urbanitzacié que no suposin modificacions a la superficie i
per tant, a d'edificabilitat de les parcel-les superiors al 5% de variacioé del total del sector,
no es consideraran modificacions del Pla Parcial.

5.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL.

Art. 11.- Caracter urba del sol.

D'acord a la Llei d'Urbanisme de Catalunya i el que s'estableix en el PGOM de El Masnou,
el sol inclos en el PP-6 tenen la classificacié de sol urbanitzable delimitat. (art. 33 Decret
Legislatiu 1/2005, Text refés de la Llei d'urbanisme).

D'acord al Text Legal Vigent a Catalunya en matéria urbanistic, tots els sols inclosos en el
sector objecte del Pla Parcial tindran caracter d'urba en virtut de la classificacio del sol del

PGOM de El Masnou i en el disposat d'aquest Pla Parcial, un cop-estigui-desenvolupat-el--

{ Departarent dg i 1 Sosteniti
B i { [ Ve CONBCHD



PLA PARCIAL D'ORDENACIO PP6-VORAMAR I EL MASNOU

Sector.
Art. 12.- Edificabilitat dels solars.

Per l'edificacid dels terrenys urbans compresos en l'ambit del Pla Parcial sera
imprescindible que aquest tinguin la consideracié de solar, consideracio que s'adquirira en
funcié de I'execucié de tots els elements d'urbanitzacio.

No obstant, es permet I'execucié simultania de ['edificacié amb les condicions i garanties
legalment establertes.

Art. 13.- Deures i carregues derivades del Pla Parcial.

Els propietaris inclosos dins del Pla Parcial en el sector PP-6 "Voramar |I" cediran a
I'Ajuntament del Masnou gratuitament i lliure de carregues, la totalitat dels terrenys
destinats a vialitat, equipaments publics i espais lliures compresos dins dels limits del Pla
Parcial, d'acord a les determinacions definides en aquest document.

Aguests terrenys hauran de que disposar dels serveis oportuns detallats en aquest Pla
Parcial i en el projecte d'urbanitzacié que es desenvolupi, essent tots els costos
d'urbanitzacioé a carrec del propietaris.

Els Propietaris cediran a l'Ajuntament el 10% de I'Aprofitament urbanistic que es
concretara en el corresponent Projecte de Reparcel-lacio.

Art. 14.- Qualificacié del sol.
El sol comprés en I'ambit d'aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona, aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions d'aquest Pla
Parcial, es poden exercir els drets relatius a l'edificacio.

S'entén per sistemes, els terrenys que en virtut de I'aplicacié dels articles 34 i 35 del
Decret Legislatiu 1/2005, Text refés de la Llei d'urbanisme, constitueixen I'estructura del
Sector PP6 Voramar Il i sén de cessié obligatoria i gratuita a I'Administracio.

Art. 15.- Zones.
Es defineix la zona seglient :

Zona Serveis: Terciari (Subclau 16b1).

Constitueix la zona edificable d'ts i domini privat. La seva regulacié es du a terme en les
corresponents ordenances d'edificacié en quant a les possibilitats d'edificacié i als usos
permesos. La zona qualificada de serveis i terciari en sol privat se situa entre els vials
Migjorn i Tramuntana, vial Gregal i un nou vial que tanca en anella el sél qualificat de
zona.

Art. 16.- Sistemes.

Es defineixen els segiients sistemes:
Sistema Viari.
Sistema d'Espais lliures. . _ e .
Sistema d'Equipament public. | - pntarotih 60 Toahon ) Sostenibiat
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5.3 . NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES.
Art. 17.- Generalitats.
El present Pla Parcial incorpora en les seves determinacions totes les definicions

contingudes a les Normes Urbanistiques del municipi, amb ['excepcié d'aquelles que
estiguin en contradiccié amb les que es relacionen a continuacio.

5.4. DETERMINACIONS PER ALS SISTEMES.
Art. 18.- Sistema viari (clau 1).

La xarxa viaria interna definida per aquest Pla Parcial s'executara d'acord amb les
especificacions que contenen els planols de referéncia.

El Projecte d'Urbanitzacié determinara amb precisi6 les alineacions i rasants definitives
aixi com la posicié dels punts d'enllumenat public, hidrants, boques de rec, embornals i
altres serveis.

1.- Sistema viari:

El projecte d'urbanitzacié a redactar desenvolupara les determinacions d'aquest PP, del
PGO i de la legislacié vigent.

L'espai destinat a reserva viaria s'urbanitzara en coheréncia amb la resta dels espais
publics situats al marge est amb la incorporacié de I'is d'aparcament que haura d'integrar-
se amb I'entorn enjardinat.

El PU s'efectuara a partir dels informes de les empreses subministradores actualitzats.
Aixi mateix establira les obres necessaries per eliminar la connexié del cami existent en
el pk. 636,300 i la incorporacié del cami en I'estructura urbana proposada.

Art. 19.- Sistema d'Espais Lliures (Clau 4).

Comprén les Zones verdes de caracter local amb un tractament enjardinat i coherent amb
el paratge rural limitrof. Resta prohibida qualsevol edificacio.

En zones verdes hi haura subministrament en baixa tensié des dels centres de
transformacio previstos en el poligon amb una poténcia maxima de 50 Kw.

El Projecte d’urbanitzacié a redactar tindra especial cura del tractament luminic i vegetacié
a fi d’assegurar un suau adaptacié amb I'entorn. El pendent dels talussos sera inferior a
3/1 a fi d'assegurar la correcta plantacié.

Art. 20.- Sistema d'Equipaments Publics (Clau 5).

20.1. Definicié.- Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments publics dins del
sector.

20.2 Edificabilitat neta.- 0,40m2/m2 ‘ ‘ B i
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20.3. Ordenacié .- L'edificacié d'aquest equipaments es regulara pel tipus d'edificacié
segons edificacié aillada. (\q k(

- L'algada maxima sera de 7 metres corresponent a PB+1PP.
- Separacions a partions:

- a vial: Om.

- a limit de sector: 10m.

20.4.Usos .- Els usos previstos sén 'administratiu, educatiu i lleure.

20.5. Planejament especial.- En el cas de modificacié de les condicions d’edificacio i usos
previstos caldra la tramitacié6 d'un Pla Especial d’assignacié d’'usos que desenvolupi les
determinacions del PGO sobre aquest aspecte.

5.6. DETERMINACIONS PER ZONA.
Art. 21.- Zona Serveis i Terciari (subclau 16b1).

21.1 Definicié.- Es qualifica de zona serveis i terciari el sél destinat principalment a la
ubicacié de serveis i terciaris.

L'espai destinat a zona es divideix en dos ambits un no edificable definit pel limit
d'edificacié sectorial destinat a aparcament privat d'us public en superficie i vinculat a les
activitats terciaries a implantar i un altre edificable on es preveu la implantacié d'un centre
d’activitat terciaria.

21.2 Edificabilitat.- L'index d'edificabilitat neta d'edificacié s'estableix en 1,3643m2s/m2st.
(metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol de parcel.la).
9.661,30m2Sx1,3643m2/m2= 13.180,91m2t.

21.3 Volumetria edificable.- D'acord amb allé6 que determina l'article 58.3 del TRLUC DL
1/05, la present normes urbanistiques estableixen un seguit d'alternatives d'ordenacié de
I'edificacid.

L'objectiu de les diverses alternatives d’ordenacié es centren a intentar mitigar la dimensio
de la volumetria davant del sél no urbanitzable, bé des de I'agrupacié del sostre en la part
més allunyada al sél no urbanitzable , bé des d’una distribucié del sostre que no suposi un
efecte pantalla sobre el sol no urbanitzable situat al nord i nord-est del sector.

En linies generals l'ordenacié volumétrica de partida es basa en la configuracié d'un
volum placa d'algada capag¢ d’incloure un o varis centres d'activitat, amb la limitacidé d'un
sostre en altell concret i volums de 2 plantes més situats per sobre d'aquesta volumetria
amb els criteris d'implantacié abans esmentats.

El planol d'ordenacié de 'edificacié on s'estableixen les diverses alternatives d'ordenacio
de l'edificacié.

21.4 Parametres edificatoris .-
-Parcella minima.- 1.500m2. El front minim de parcel-la es fixa en 20 metres.

22_ i. de la--definicio

D'acord amb la definici6 d'usos del PGO relacionats..a -l'article
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volumétrica admesa on en cadascuna de les parcelles se situaran diversos usos
principals i compatibles.

Nombre de plantes i ARM.

PB: La planta baixa tindra una algada maxima de 4,5m. No obstant i aixd es podra arribar
fins a una algada lliure de planta baixa de 6m a espais destinats a activitats de taller,
industria urbana, comerg o magatzem que es justifiquin la necessitat funcional en el tramit
d'atorgament de la llicéncia d'obres municipal, d'acord amb ['ordenacid global del projecte.
PB + PP: La planta baixa i pis té una dimensié maxima de 9m. Aquesta algada s'admet en
usos de taller, industria urbana, i magatzem.

PB + 2PP: La planta baixa més les dues plantes pis tindran una algada maxima d'11,5m.

L'algada reguladora maxima s'aplicara en el punt mig de la fagana a la carretera NIl a fi i
efecte de garantir el coronament horitzontal de I'edifici. Per damunt d'aquesta es podran
col-locar xemeneies i els elements técnics de les instal-lacions, que caldra recular un
minim de 5m del pla de fagana a fi d’evitar la seva visié des de la vialitat.

21.5 Usos
La proposta d'ordenacié de l'edificacid planteja la consolidacio d'un volum edificable on
s'hi poden inserir els diversos usos previstos pel PGO, d'acord amb el que estableixen els

articles 404 a 409 de les NNUU el PGO del Masnou per a la zona especial (clau 16b) .

Les condicions generals definides pel PGO soén:

Condicions dels usos geneérics i especifics de la subzona 16b

1.  Condicions dels usos globals de la subzona

Usos globals Def. Condicions generals
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals de la subzona

Usos generals Def. Condicions generals
Us terciari art. 229 Us dominant

229.2 b) Us terciari

Compreén les activitats comercials i de serveis.

Es considera activitat de servei aquella que consisteix en la prestacioé de serveis personals al public.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'Gs de serveis els usos genérics de comerg i servei."

USOS GENERICS/ESPECIFICS

HABITATGE RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC NC NC NC NC NC CO(3)

RESIDENCIA COMERG SERVEI

Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei recreatiu

petit mitja gran restauracio
CO (3) co co Cco PR co co

Aok
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SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari Assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
co CO cO CO CcO CcO CcO
SERVEI TALLER
Servei Servei Estacio de Aparcament Taller Taller Taller de
religios urba servei artesanal manteniment
Cco CcO co CP (1) CO 4) CO(4) CO (4)
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Inddstria Inddstria Industria Logistica i Magatzem arts. 230-240
urbana agrupada separada transport
CO (2) NC NC NC CcO

CO (2) fins segona categoria
CO (3) Superficie minima 3000m2 de sostre.
CO (4) Vinculada a activitats de venda o lloguer de vehicles (inclos planxisteria)

Les condicions i parametres precisos del sector com el nombre d'establiments per
activitat, i posicio relativa dels usos es defineixen en base als usos admesos i a les
limitacions normatives sectorials. En concret:

a) Oficines.- Us principal.

Posicié relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa i planta pis.

L'establiment minim és de 200m2st/oficina. Es podran agrupar oficines en centre de
negocis amb activitats d'altres tipus associades.

b) Hoteler i Residencial especial. Us compatible, per tant com a maxim s’hi podra
implantar un establiment amb un sél maxim de 4.500m2 .

Posicid relativa .- Aquest Gis com a Unic en la parcel-la.

Sostre minim: 3.000m2 st.

N° plantes PB+2PP

c) Comerg.- Us dominant d'acord amb l'article 229.2 b segons el qual es defineix I'is
terciari.

La classificacio, localitzacié i ordenacié de I'is comercial s'ajustara alld establert per a la
legislacié comercial vigent. En concret per l'establert pel decret 1/2009 de 22 de
desembre, d'ordenacié dels establiments comercials o d'altres legislacions que modifiquin
o alterin I'esmentat.-DL. Pel que fa a les determinacions del DL 1/2009 s'estara allo
establert a |'article ... ¢'aquesta normativa.

El nombre d'establiments estara definit per la legislacié sectorial i la corresponent llicéncia
comercial.

d) Serveis de Restauracié.- Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments .- S'estableix un estandard 1/100m2 de sostre.

e) Servei recreatiu.- Us compatible.
S'ajustara a les determinacions de la normativa sectorial.
Posici6 relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa i pis. , RS-
N° Establiments 1/500m2st per a locals en general i 1/1.500m2st per a discoteques.
{ o Lt | 3208161
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f) Servei educatiu. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest s s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2.

g) Servei sanitari. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2.

h) Servei assistencial. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2.

i) Servei esportiu . Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/200m2.

j) Servei Cultural. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa i pis.
Ne° Establiments  1/100m2 en caracter general. Per a cinemes 1 de cinemes/ parcel-la.

k) Servei Associatiu. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa i pis.
N° Establiments  1/100m2 en caracter general.

) Servei Administratiu. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 en caracter general.

m) Serveis Urbans. Us compatible.

Posici6 relativa .- Aquest ls s'admet en planta baixa i pis.

N° Establiments  1/100m2 en caracter general. Pels serveis Funeraris 1/parcel-la, amb
les limitacions sectorials.

n) Estacié de servei. Us compatible.

Posici6 relativa .- Aquest (s s'admet en planta baixa.

N° Establiments  S’admet 1/parcel-la. Malgrat s'admet altres usos complementaris com
oficines, comerg (amb les limitacions de la legislacié comercial), rentat
de cotxes o similars. Caldra tenir en compte les limitacions sectorials
corresponents.

o) Taller. Us compatible limitat als usos que no produeixen efectes molestos a I'Us
residencial, vinculat a un concessionari de vehicles.

Posicio relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa. També s’admet en les plantes pis
vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments  1/500m2st .

p) Industria urbana. Us compatible limitat als usos que no produeixen efectes molestos a
I'is residencial.

Posicié relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa. També s’admet en les plantes pis
vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments  1/5600m2st .

q) Magatzem. Us compatible

Abs)



PLA PARCIAL D'ORDENACIO PP6-VORAMAR Il EL MASNOU

Posicio relativa .- Aquest Us s'admet en planta baixa. També s’admet en les plantes pis
vinculades a les immediatament inferiors.
N° Establiments  1/500m2st .

Unitat minima de projecte: La totalitat de l'illa. No obstant i aixd es podra construir per
fases.

Coberta.- La coberta sera plana.

Algada.- L'algada lliure minima en locals que hagin d'estar ocupats per persones, sera de
dos amb cinquanta metres (2,50 m.).

L'algada lliure minima en planta soterrani sera de dos amb vint metres (2,20 m.)

Distancies minimes de separacié .- La distancia al sdl vei no urbanitzable s'estableix en
10 metres.

Planta soterrani.- Es permet la construccié de soterranis en la mateixa ocupacié que a la
planta baixa. No es permet en planta soterrani I'Us on hi hagi permanéncia del personal.

Edificacions auxiliars.- No s'admeten edificacions auxiliars distintes de la principal.

Espais no edificables.- Es tindra especial cura de I'espai lliure que dona front als carrers;
es prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta, com és 'emmagatzematge
de deixalles i residus, i es prohibeix a més qualsevol edificaci6 encara que sigui
desmuntable.

Accés.- Es permet la construccié d'un gual pavimentat per a vehicles que complira amb la
normativa del PGO. També es permet la construccié de un gual d'accés i un gual de
sortida per servir a tot el front de facana. Les despeses de construccié, aniran a carrec de
I'empresa propietaria de la parcel-la. Tots els guals que s'hagin de fer hauran de ser del
tipus que defineixi I'Ajuntament del Masnou.

Publicitat i retolacié.- Es restringira tota la senyalitzacio i publicitat dins del recinte de la
parcella els cartells o rétols hauran d'estar inclosos dins del volum edificat de les
edificacions, sense sobresortir cap element per sobre d'aquest. En tot cas caldra el
corresponent permis municipal.

21.6 Compliment del DL 1/2009 d'establiments comercials.-

En compliment de les determinacions de l'informe de comer¢ de 8 de novembre de 2011,
les limitacions del DL 1/2009 per al sector son les seglients:

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacidé dels equipaments
comercials, els establiments s'ajustaran a la classificacié dels establiments comercials
seglent d'acord amb ['art. 8):

Tipus de classificacions:

Als efectes del que estableix aquest Decret llei els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en
funcié de la seva superficie de venda i de la seva singularitat.

1.,Classificacio per categoria d'establiment

a)Per rad de la superficie de venda

Y
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Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres
quadrats.

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a
1.300 i inferior a 2.500 metres quadrals.

Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col'lectius, amb una superficie de venda igual o
superior a 2.500 metres quadrats.

b)Per rad de singularitat de I'establiment.

Establiments comercials singulars (ECS): establiments comercials que presenten una série de particularitats, entre d'altres, en
I'exercici de I'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqliéncia de compra dels seus productes, per la vinculacié de
I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu volum.

Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la
venda d'automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de
sanejament, i els centres de jardineria i vivers,

Els establiments comercials singulars, també es classifiquen en petits establiments comercials, mitjans establiments
comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials, d'acord amb els trams de superficie
establerts en el punt 1 d'aquest article 6.

Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d'establiments comercials.

2.Per reglament es poden establir altres classificacions dels establiments comercials a efectes estadistics.

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, els establiments s'ajustaran a la localitzaci6é i ordenacié de I'is comercial
seglient d'acord amb l'art. 9:

1.Parametres generals:

a) Els establiments comercials es poden implantar Gnicament a les arees on s'admet I'is comercial per a la categoria
corresponent.

b) L'ordenacié d'aquest lis estd condicionada als continguts, criteris i parametres urbanistics, preservacié del sol agrari,
desenvolupament rural, de mobilitat i de sostenibilitat ambiental, d'eficiencia energética i de preservacié del patrimoni
historicoartistic, que s'escauen en virtut d'agquest Decret llei i de la resta de normes que li sén d'aplicaci6.

2.Els petits establiments comercials es poden implantar en sl urba i urbanitzable on I'is residencial sigui dominant, sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu 0 un gran establiment comercial territorial.

Els petits establiments comercials dedicals a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s'ubiguin es poden implantar
en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que no configurin un gran establiment comercial
col-lectiu o un gran establiment comercial territorial, poden implantar-se en estacions de ferrocarril, ports i aeroports; aixi com
en els equipaments de caracter turistic o que generin una afluéncia en visitants significativa. En aquests casos, I'is comercial
és complementari i secundari respecte de l'activitat principal. Per reglament s'han d'establir els equipaments inclosos en
aquesta categoria i la definicio dels conceptes complementari i secundari.

3.Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden implantar a la trama urbana
consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament,
s'han de concretar les caracteristiques que han de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de
5.000 habitants.

Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les circumstancies
segiients:

a) Que la implantacié es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de linies transfrontereres i transregionals
del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d'interés general i dels
aeroports amb categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports, aerddroms i heliports de Catalunya 2008-2015.

b)Que sigui justificada la localitzacié fora de la trama urbana consolidada d'un establiment individual i sempre que es
compleixin totes i cadascuna de les condicions segiients:

1) L'emplagament ha d'estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que configura la TUC, sense que
pugui estar separat d'aquesta per cap barrera fisica no permeable significativa.

2) El planejament urbanistic ha d'admetre I'is comercial amb caracter dominant o principal en la parcel:la on es vol
implantar |'establiment comercial.

3) L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcel-la aillada amb accés principal des del carrer perimetral.a la

i LA hi
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TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat o complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la connexié urbana
per a vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.

4) L'establiment comercial ha d'estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de l'entrada principal, d'una
parada de transport plblic urba integrat en la xarxa municipal o s'ha de preveure la instal-lacié de parades, terminals o
estacions per atendre els fluxos de public previsibles.

L'excepcionalitat a qué es refereix I'apartat b) pot ser valida també per a establiments comercials col-lectius, si en el moment de
la sollicitud de la llicéncia comercial ja queda definit el projecte comercial, el qual ha de complir totes i cadascuna de les
caracteristiques de I'article 5 b), aixi com la resta de les condicions de 'excepcionalitat esmentada.

Per reglament s'han de detallar les condicions d'aquestes excepcionalitats.

4.Els grans establiments comercials territorials es poden implantar dnicament a la trama urbana consolidada dels municipis de
més de 50.000 habitants o els assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. Per reglament, s'han de concretar les
caracteristiques que han de concérrer per considerar un municipi com a assimilable a un de més de 50.000 habitants.

Excepcionalment, aguests establiments es poden implantar fora de la trama urbana consolidada quan concorrin les
circumstancies previstes a I'apartat a) i b) del punt 3 d'aquest article, sempre que es justifiqui també la connexid al transport
public interurba.

5.Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'ls
comercial.

- Els petits establiments (PEC) resten prohibits d'acord amb larticle 9 del DL
1/2009, en tant només es poden implantar en sol urba i urbanitzable d'Us residencial
dominant i inferiors a 800m2m, sempre que no configurin un gran establiment comercial i
col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial Territorial (GECT).

- Els mitians (MEC) i grans establiments comercials (GEC) no es poden implantar
en tant el sector resta fora de la trama urbana consolidada.

- El sostre comercial pot arribar a ser la totalitat del definit en el sector d'acord amb
el PGO amb les limitacions sectorials. L'is comercial pot existir complementariament amb
altres usos Uinicament quan es tracti de venda de productes que es produeixin dins del
mateix establiment sempre i quan es compleixin les limitacions del DL1/2008.

- Es poden implantar en el sector establiments comercials singulars (ECS), que
comprenen els establiments de venda a l'engros i, els dedicats, essencialment, a la venda
d'automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per
a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tots els quals
es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'Us
comercial.

- L''s comercial és compatible a l'estacié de serveis, d'acord amb la Disposicié
addicional vuitena del DL, a les noves instal-lacions d'establiments dedicats a la venda de
carburants localitzades fora de la trama urbana consolidada, es permet incorporar un petit
establiment comercial amb una superficie de venda fins a 200m2, com a servei
complementari a la benzinera.

L'Ordre de 26 de Setembre de 1997 per l'article 12 del D 378/2008, pel qual es desplega
la Llei 18/2005 continua vigent d'acord amb la Disposicio Transitoria tercera del DL 1/2009
fins el desenvolupament reglamentari o altre modificacié de las legislacié sectorial.

MRS
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6. GESTIO | PLA D’ETAPES.

As Q)
6.1. TERMINI D’EXECUCIO.
L’execucio de la urbanitzacié del Pla Parcial ll, s'efectuara en una unica fase.

El termini d’execucié de les obres de urbanitzacio i implantacié dels serveis es fixa en dos
anys, des de |'aprovacio definitiva del projecte d'obres d’urbanitzacié.

6.2. SISTEMA D’ACTUACIO.

Com a consequéncia de l'estructura de la propietat del sol, aixi com de la voluntat
urbanitzadora de la propietat, es considera com a sistema idoni d'actuaci¢ el de
compensacio.

La propietat procedira a la realitzacié de les obres de la urbanitzaci6 comptant amb els
seus propis mitjans, sent la millor garantia els propis terrenys objecte d'urbanitzacié.

Una vegada realitzades les obres, es procedira a la cessié a I'Ajuntament, tant de les
superficies destinades a vials, com a zones verdes, com a equipaments i a dotacions.
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Presupuesto parcial n® 1 PRELIMINARES

N° Ud Descripcién Medicion Precio Importe
1.1 Ud Determinacién de alineaciones y rasantes A\“(\
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00 1,00
Total Ud ......! 1,00 2.907,73 2.907,73
1.2 M2 Deshroce del terreno, de 20cm de espesor medio, por medios mecanicos, incluso carga y
transporte a vertedero.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Viales de C/. Tramuniana 12.660,1 12.660,10

+ Gregal, Mgjorn, N° 5,
espacios publicos

12.660,10 12.660,10
Total M2 ......: 12.660,10 4,34 54.944,83

Total presupuesto parcial n®1 PRELIMINARES : 57.852,56

Obras Urbanizacion Basicas Pagina 1



Presupuesto parcial n° 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
241 M3 Excavacién en calles para apertura de caja, en terrenos flojos, por medios mecénicos,
incluso carga y transporte a vertedero de productos sobrantes.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
C/. Tramuntana + Gregal+ 11.484,1 0,40 4.593,64
Migjorn+espacios publicos
(promedio)
4.593,64 4.593,64
Total M3 .....: 4.593,64 2,90 13.321,56
2.2 M3 Relleno, extendido y compactado de tlerras, por medios mecénicos, en tongadas de 20cm
de espeseor, incluso regado de las mismas, con aporte de tierras.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Migjorn 0,5 165,00 17,65 0,30 436,84
calle 5 125,00 8,00 0,30 300,00
Tramuntana 100,00 20,00 0,30 600,00
1.336,84 1.336,84
Total M3 ......: 1.336,84 22,87 30.573,53
2.3 M3 Sub-base de explanada de zahorra natural, compactada y perfilada por medios mecanicos
mediante motoniveladora, medida sobre perfil.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana + Migjorn+C/5 517 0,20 1.155,40
1.155,40 1.155,40
Total M3 .....: 1.155,40 37,05 42.807,57
24 M3 Transporte de tierras interno, con camién haifiera basculante.
m3 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1.842,8 1.842,80
1.842,80 1.842,80
Tatal M3 ... 1.842,80 3,90 7.186,92
2.5 M3 Suministro y colocacién de arena clasificadora en asentamiento y proteccién de lineas de
B-T. y servicios
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtofal
Tramuntana 100,00 1,20 0,30 36,00
Gregal 120,00 1,20 0,30 43,20
Migjorn 130,00 1,20 0,30 46,80
ClL5 125,00 1,20 0,30 45,00
zna de gas 220,00 1,00 0,30 66,00
237,00 237,00
Total M3 ......: 237,00 34,85 8.259,45
Total presupuesto parcial n° 2 MOVIMIENTO DE TIERRAS : 102.149,03

Obras Urbanizacion Basicas
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Presupuesto parcial n® 3 RED DE ALCANTARILLADO

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
34 M3 Excavacién en zanjas de saneamiento, en terrenos flojos, por medios mecanicos, con 1\ M
extraccién de tierras a los bordes y posterior relleno y apisonado de las tierras procedentes
de la excavacion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 95,00 0,80 1,20 91,20
Gregal 120,00 0,80 1,20 115,20
Migjorn 130,00 0,80 1,20 124,80
Cl.5 100,00 0,80 1,20 96,00
plubiales C/. Migjorn+C/. 350,00 0,80 1,20 336,00
5+C/. Tramuntana
763,20 763,20
Total M3 ......: 763,20 21,27 16.233,26
3.2 M3 Excavacién en pozos, en terrenos flojos, por medios mecénicos, con extraccion de tierras a
los hordes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
10 1,00 1,00 1,50 15,00
15,00 15,00
Total M3 ......: 15,00 71,70 1.075,50
3.3 Ud Pozo de registro prefabricado completo de 100cm de diametro interior, compuesto por base
de 1,15m de altura, colocada sobre solera de hormigon fck 20 N/mm2 ligeramente armada
con mallazo, anillo de pozo de 1m de altura y cono asimétrico para formacion de brocal del
pozo de 1m de altura, junta de goma, incluso p.p. de recibido de pates con mortero de
cemento, recibido de marco y tapa de hierro fundido, sin incluir la excavacién del pozo y el
relleno perimetral posterior.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
10 10,00
10,00 10,00
Total Ud ......: 10,00 1.778,13 17.781,30
34 MI  uberia enterrada de hormigén centrifugado, recogidas de aguas pluviales, de 40cm de
diametro Interior, colocado sobre solera de hormigén fck 20 N/mm2, incluso corchetes de
ladrillo macizo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 95,00 95,00
Migjern 135,00 135,00
€L 5 120,00 120,00
350,00 350,00
Total Ml ......: 350,00 63,35 22.172,50
3.5 Ml Tuberia enterrada de hormigén centrifugado oval de 40x52, para la recogida aguas fecales,
incluida la solera de hormigén fck 10 Nimm2, incluso corchetes de ladrillo macizo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 95,00 95,00
Gregal 120,00 120,00
Migjorn 130,00 130,00
ClLS 100,00 100,00
445,00 445,00
Total MI ......: 445,00 99,95 44.477,75
3.6 Ud Imbornal sifénico prefabricado de hormigén en masa de 90x50x60cm, para recogida de
aguas pluviales, con rejilla de fundicion, colocado sobre solera de hormigon en masa fck 20
N/mm2, totalmente instalado y conexionado a la red general, sin incluir la excavacién, ni el
relleno perimetral posterior.
Uds. Largo Ancho Allo Parcial Subtotal
17 17,00
17,00 17,00
Total Ud ...t 17,00 268,69 4.567,73
3.7 Ud Conexién pluviales al torrente existente
Uds. Largo Ancho Allo Parcial Subtotal
1 . “71,00
d , it 1,00 1,00
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Presupuesto parcial n° 3 RED DE ALCANTARILLADO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total Ud ......: 1,00 1.761,58 1.761,58 (L
Total presupuesto parcial n°3 RED DE ALCANTARILLADO : 108 069,62 A
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Presupuesto parcial n® 4 RED AGUA POTABLE

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
4.1 M3 Excavacién en zanjas, hasta 1,00 m de profundidad, en terrenos flojos, por medios A U 4’)
mecanicos, con extraccion de tierras a los hordes y posterior relleno y apisonado de las
tierras procedentes de la excavacién.
Uds. Largo Anche Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 2 25,00 0,45 1,00 22,50
Gregal 50,00 0,45 1,00 22,50
Migjorn 130,00 045 1,00 58,50
ClL5 85,00 0,45 1,00 38,25
141,75 141,75
Total M3 ......: 141,75 21,26 3.013,61
4.2 Ml Suministro y colocacién de tuberia de agua potable de diametro 110 mm,, incluida
formacién de juntas Gibault p.t. = 7,60 kg/lem2, accesorios, mano de obra, piezas especiales
y ejecucion completa, ademas de regulacion del fondo de zanja y proteccién.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 2 25,00 50,00
Gregal 50,00 50,00
Migjorn 130,00 130,00
ClL5 85,00 85,00
315,00 315,00
Total ML ......: 315,00 239,51 75.445,65
4.3 Ud Formacién, suministro y colocacién de la instalacion de boca de riego de 3/4" incluida
arqueta, y tapas. Asi como conexiones, piezas especiales, accesorios, mano de obra y
ejecuciéon completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
6 6,00
6,00 6,00
Total UD ......: 6,00 180,76 1.084,56
4.4 Ud Formacidn, suministro y colocacién de la instalacién de hidrantes bajo tierra con 2 hocas
didmetro 70 mm., racor normalizado, incluida arqueta y tapa de fosa seg(n planos, asi como
las conexiones, piezas especiales, accesorios, mano de obra y ejecucién completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
4 4,00
4,00 4,00
Total UD ......: 4,00 2.699,39 10.797,56
4.5 Ud Formacién de arqueta para las valvulas de suministro, segun planos, incluida la excavacion
, asi como sumnistro y colocacion de tapa, reforzada, material, mano de obra y ejecucién
completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
4 4,00
4,00 4,00
Total UD ......: 4,00 490,45 1.961,80
4.6 Ud Contador de agua de 1" de diametro, instalado en centralizacién de contadores,
conexionado a acometida y red interior, instalacién de dos llaves de corte a hola de 1",
contador, grifo de prueba, valvula antirretorno, totalmente montado y funcionando.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00 1,00
Total Ud ......: 1,00 497,18 497,18
4.7 Ud Conexion a la red existente
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
3 3,00
3,00 3,00
Total Ud ......: 3,00 1.026,34 3.079,02
Total presupuesto parcial n® 4 RED AGUA POTABLE : 95.879,38
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Presupuesto parcial n® 6 RED ELECTRICIDAD

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
5.1 M3 Excavacién en zanjas, hasta 1,20 de profundidad, en terrenos duros, con cdmpresor, con
extraccién de tierras a los bordes y posterior relleno y apisonado de las tierras procedentes
de la excavacién.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Sublotal
Tramuntana 60,00 0,60 1,20 43,20
Gregal 120,00 0,60 1,20 86,40
Migjorn 125,00 0,60 1,20 90,00
ClL5 85,00 0,60 1,20 61,20
280,80 280,80
Total M3 ...... 280,80 21,27 5.972,62
5.2 Ml Suministro y colocacidén de la linea de baja tension subterranea, de distribucién,
Uds., Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 60,00 60,00
Gregal 120,00 120,00
Migjorn 125,00 125,00
ClL5 85,00 85,00
390,00 390,00
Total ML ...... ] 390,00 62,18 24.,250,20
5.3 Ml Suministro y colocacién de placas de proteccién vertical superior en los cruces de las
calles.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
45,00 45,00
45,00 45,00
Total ML ...... 45,00 16,75 753,75
5.4 Ud Formacién de pedestal para armarios, de distribucién segilin planos , incluido material,
mano de obra y ejecucion completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00 1,00
Total UD ...... 4 1,00 621,71 621,71
55 Ud Suministro y colocacion de Transformador doble trafo (TIPO ORMAZABAL), segin
indicacién de compaiiia, incluido adecuacién de terreno y mano de obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00 1,00
Total UD ...... ~ 1,00 99.646,34 99.646,34
Total presupuesto parcial n°5 RED ELECTRICIDAD : 131.244,62

n
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Presupuesto parcial n® 6 RED TELEFONICA

N° Ud Descripcién Medicién Precio Importe
6.1 M3 Excavacidn en zanjas, en terrenos compactos, por medios mecanicos, con extraccién de Fod
tierras a los bordes y posterior relleno y apisonado de las tierras procedentes de la \) /
excavacion./ '
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuniana 100,00 0,80 1,00 80,00
Gregal 110,00 0,80 1,00 88,00
Migjorn 120,00 0,80 1,00 96,00
Cl.5 35,00 0,80 1,00 28,00
292,00 292,00
Total M3 ......: 292,00 21,27 6.210,84
6.2 Ml 8.C. pasacables teléfono (suministrado por la compaiiia) de 4 diametro 110 de pve,
conductos para telefono, un conducto para fibra dptica y uno en reserva, incluido
recubrimento de hormigén, transporte de material, mano de obra y ejecucién completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 4 100,00 400,00
Gregal 4 110,00 440,00
Migjorn 4 120,00 480,00
i 4 35,00 140,00
1.460,00 1.460,00
Total ML ......: 1.460,00 37,92 55.363,20
6.3 Ud Formacién pedestal para armarios, de distribucién de teléfonos segiin detalle palnos,
incluido material, mano de obra y ejecucién completa
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,00
2,00 2,00
Total UD ......: 2,00 621,74 1.243,48
6.4 Ud Suministro y colocacién de arqueta de telefono tipo H, prefabricada, incluido el transporte y
pérdidas, base de hormigén de H-100, excavacién y transporte de sobrantes asi como
suministro y colocacién de marco y tapa, mano de obra y ejeccucién completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
3 3,00
3,00 3,00
Total UD ......: 3,00 932,61 2.797,83
Total presupuesto parcial n® 6 RED TELEFONICA : 65.615,35
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Presupuesto parcial n° 7 RED DE GAS

N° Ud Descripcién Medicidn Precio Importe
71 M3 Excavacién en zanjas, hasta 1m de profundidad, en terrenos disgregados, por medios
manuales, con extraccion de tierras a los bordes y posterior relleno y apisonado de las
tierras procedentes de la excavacidén.(Distancia sin determinar)
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
sin determinar, junto N Il 220,00 0,60 1,00 132,00
132,00 132,00
Total M3 ......: 132,00 21,26 2.806,32
7.2 Pa Canalizacion de gas alta presion, para la distribucién de gas en alta presién por medio de
tuberias de acero, fundicién ductil, polietileno u otros materiales aceptades por G.N. SDG
S.A,
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sin determinar 220 ml. 1 1,00
1,00 1,00
Total PA ......: 1,00 16.579,85 16.579,85
Total presupuesto parcial n°®7 RED DE GAS : 19.386,17
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Presupuesto de ejecucion material

1 PRELIMINARES 57.852,56
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 102.149,03
3 RED DE ALCANTARILLADO 108.069,62
4 RED AGUA POTABLE 95.879,38
5 RED ELECTRICIDAD 131.244,62
6 RED TELEFONICA 65.615,35
7 RED DE GAS 19.386,17

L | E—— 580.196,73

Asciende el presupuesto de ejecucién material a la expresada cantidad de QUINIENTOS OCHENTA MIL CIENTO
NOVENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS.
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Presupuesto parcial n°1 RED ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud Descripcién Medicion Precio Importe
i M3 Excavacién en zanjas, hasta 1m de profundidad, en terrenos disgregados, por medios
manuales, con extraccién de tierras a los hordes y posterior relleno y apisonado de las
tierras procedentes de la excavacién.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 57,00 0,60 1,00 34,20
18,00 0,60 1,00 10,80
93,00 0,60 1,00 55,80
Gregal 120,00 0,60 1,00 72,00
Migjorn 140,00 0,60 1,00 84,00
2 18,00 0,60 1,00 21,60
Calle 5 95,00 0,60 1,00 57,00
45,00 0,60 1,00 27,00
362,40 362,40
Total M3 ...... 362,40 17,37 6.294,89
1.2 Ml Suministro y colocacién de placas de proteccién vertical superior en los cruces de las
calles.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 15,00 15,00
Migjorn 4 7,50 30,00
45,00 45,00
Total ML ...... 45,00 13,56 610,20
1.3 Ml Suministro y colocacién de pasacables diametro 100 mm., de p.v.c. corrugado, incluido
mano de obra, hormigén y ejecucién completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 57,00 57,00
18,00 18,00
93,00 93,00
Gregal 120,00 120,00
Migjorn 140,00 140,00
2 18,00 36,00
Calle 5 95,00 95,00
45,00 45,00
604,00 604,00
Total ML ...... 604,00 30,99 18.717,96
1.4 Ml  S. Instalacién de cable cobre 4x6 mm2 tipo VVO,6/1 kV, entubados incluidas conexiones ,
perdidas transporte y mano de obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 57,00 57,00
18,00 18,00
93,00 93,00
Gregal 120,00 120,00
Migjorn 140,00 140,00
2 18,00 36,00
Calle 5 95,00 95,00
45,00 45,00
604,00 604,00
Total ML ...... 604,00 6,53 3.944,12
1.5 MI  S.C. cable cobre desnudo 35 mm2, incluida conexiones, perdidas, transporte y mano de
obra.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 57,00 57,00
18,00 18,00
93,00 93,00
Gregal 120,00 120,00
Migjorn 140,00 140,00
2 18,00 36,00
Calle 5 95,00 95,00
45,00 45,00
604,00 604,00
Total ML. ......: 604,00 5,52 3.334,08
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Presupuesto parcial n° 1 RED ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1.6 Ud 8.C. de baculos de 7 m. de altura, con sus sccesorios luminicos del tipo PCN-250/GC-Q ( A /iUL
dotadas de una fuente de vapor de sodio de 150 W, cuadro de acero inoxidable Arlesa a
ARIL.20 con estabilizador y regulador de flujo, incluso parte proporcional de cimientos y
anclajes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
15 15,00
15,00 15,00
Total UD ...... - 15,00 439,85 6.597,75
1.7 Ud. Suministro y colocacién de pica de acero cobrizado, para la toma de tierra, de 2 m. de
longitud y 15 mm. de diametro, incluido grapa terminal para la conexién.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
15 15,00
15,00 15,00
Total UD. ......: 15,00 41,57 623,55
1.8 Ud Suministro y colocacién de cuadro general de maniobra, incluido formacién de pedestal,
herrajes y anclajes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00 1,00
Total UD ......: 1,00 1.691,56 1.691,56
Total presupuesto parcial n°1 RED ALUMBRADO PUBLICO : 41.814,11

Obras Urbanizacion Complementarias s : . ' Pagina 2



Presupuesto parcial n° 2 PAVIMENTACION

N° Ud Descripcién Medicion Precio Importe
24 Ml Bordillo de hormigén, T3, incluida parte proporcional de hormigén fck 20 N/mm2, tamaiio
méax.arido 40mm y de 10cm de espesor, incluso excavacion, rejuntado y limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 185,00 185,00
Migjorn 116,00 116,00
6 4,50 27,00
121,00 121,00
8 2,50 20,00
zona verde 187,70 187,70
calle 5 125,00 125,00
135,00 135,00
916,70 916,70
Total MI ......: 916,70 33,28 30.507,78
2.2 Ml bORDILLO de hormigén curvo, tipo T3, incluida parte proporcional de hormigén fck 20
Nimm2, tamafio méx.arido 40mm y de 10cm de espesor, incluso excavacién, rejuntado y
limpieza.
Uds, Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
80,00 80,00
80,00 80,00
Total MI ......: 80,00 35,56 2.844,80
23 MIl. Bordillo de 7 cm. canto redondo, empleado en tierras de jardineria, sobre lecho de
hormigdn, incluida la pequeiia excavacion y ejecucién completa.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
zona verde C/. Migjorn + 215,00 215,00
calle 5
junto N II 110,00 110,00
325,00 325,00
Total MI. ......: 325,00 19,01 6.178,25
24 Ml Rigola de cemento, de 20cm de ancho, con piezas de 20x20x4cm de mortero de color
blanco, tomadas con mortero de cemento dosificacion 1:4/165 L.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
| Tramuntana 169,00 169,00
| aparcamientos 90,00 90,00
82,00 82,00
Migjorn 130,00 130,00
22 4,50 99,00
8 2,20 17,60
138,00 138,00
aparcamientos 110,00 110,00
6 4,50 27,00
calle 5 125,00 125,00
. 135,00 135,00
zona verde 187,70 187,70
1.310,30 1.310,30
Total MI ...... 3 1.310,30 27,03 35.417,41
2:5 M3 Base para rigola, con hormigén fck 20 N/mm2, tamaiio max.arido 20mm, esparcido desde
camién, tendido, vibrade manualmente, acabado maestreado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 169,00 0,30 0,20 10,14
aparcamientos 90,00 90,00
82,00 82,00
Migjorn 130,00 130,00
22 4,50 99,00
8 2,20 17,60
138,00 138,00
aparcamientos 110,00 110,00
6 4,50 27,00
calle 5 125,00 125,00
135,00 135,00
zona verde 187,70 187,70
1.151,44 1.151,44
Total M3 et 115144 T 02,84 118.183,80
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Presupuesto parcial n°® 2 PAVIMENTACION

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
2.6 M2 Riego de adherencia con emulsién asfaltica de alquitran BQ-46.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal A\\j ZA
Tramuntana 100,00 7,50 750,00 ‘
Migjorn 130,00 5,50 715,00
zona verde 85,00 3,50 297,50
calle 5 130,00 6,50 845,00
2.607,50 2.607,50
Total M2 ... 2.607,50 2,71 7.066,33
2.7 M2 Mezcla bituminosa en caliente, tipo G-20 con bhetiin y filler.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subiotal
Tramuntana 100,00 7,50 750,00
Migjorn 130,00 5,50 715,00
zona verde 85,00 3,50 297,50
calle 5 130,00 6,50 845,00
2.607,50 2.607,50
Total M2 ... 2.607,50 11,96 31.185,70
2.8 M2 Mezcla bituminosa en caliente, tipo D-12, con granulado granitico y betin asfaltico,
extendido y compactado al 98% con ensayo MARSALL y ejecucién completa.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 100,00 7,50 750,00
Migjorn 130,00 5,50 715,00
zona verde 85,00 3,50 297,50
calle 5 130,00 6,50 845,00
2.607,50 2.607,50
Total M2 .....: 2.607,50 65,12 169.800,40
2.9 M2 Solera semipesada realizada con hormigén HM-25/P/20, de 15cm de espesor, extendido
sobre lamina aislante de polietileno y capa de arena de granulometria 0/5 de 15cm de
espesor, extendida sobre terreno compactado mecanicamente hasta conseguir un 85% del
préctor normal, reglado y curado mediante riego.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
APARCAMIENTOS
Tramuntana 92,00 4,50 414,00
81,00 2,50 202,50
Migjorn 99,00 2,20 217,80
110,00 4,50 495,00
bicis 15,00 2,00 30,00
1.359,30 1.359,30
Total M2 .....: 1.359,30 39,07 53.107,85
2.10 M2 Acera de baldosa hidraulica, de 20x20cm, incluido la solera de hormigén fck 20 N/f/mm2,
tamaiio max.arido 40mm y de 10cm de espesor, incluso junta de dilatacién, enlechado y
limpieza.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramuntana 98,00 3,00 294,00
2 3,50 4,50 31,50
81,00 2,50 202,50
esq. 10,00 5,00 50,00
5,00 5,00 25,00
Gregal 100,00 3,00 300,00
esq. 7,00 8,00 56,00
Mitgjorn 120,00 5,50 660,00
esq. 8,00 3,00 24,00
2 3,50 2,20 15,40
9,00 2,20 19,80
3 3,00 4,50 40,50
calle 5 140,00 1,50 210,00
zona verde 110,00 1,50 165,00
2.093,70 2.093,70
Total M2 ... 2.093,70 50,79 106.339,02
2.1 Ml Sumistro y clolocacién de vados para minusvalidos, segin domcumentacién gréfica
adjunta.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Sublotal
Obras Urbanizacién Complementarias \ I f nittitat Pagna4d
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Presupuesto parcial n° 2 PAVIMENTACION

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
8 3,50 28,00
28,00 28,00
Total ML ......: 28,00 982,89 27.520,92
212 Ud Suministro y colocacién de alcorques de acero galvanizado, para la ubicacion de los arboles
en la zona de acera, segln detalle de Iga documentacion grafica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
52 52,00
52,00 52,00
Total Ud ......: 52,00 139,22 7.239,44
Total presupuesto parcial n® 2 PAVIMENTACION : 595.391,70

Obras Urbanizacién Complementarias X

Pignab

A2



Presupuesto parcial n° 3 MOBILIARIO Y AJARDINAMIENTO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
a1 M2 Preparacién y limpieza de terreno para plantacion,entrecavado,desmenuzado, nivelado y
abonado para plantacion, por medios mecénicos
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
5.707 1 5.707,10
5.707,10 5.707,10
Total M2 ......: 5.707,10 8,63 49,252,27
3.2 M3 Tierra vegetal arenosa, suministrada a granel, extendida a maquina y perfilada por medios
manuales.
m2 Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
5.707,1 0,10 570,71
570,71 570,71
Total M3 ...... § 570,71 58,46 33.363,71
33 M3 Materia organica, suministrada a granel por medios mecanicos, extendida sobre el terreno
mediante pala.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
5.707,1 0,05 285,36
285,36 285,36
Total M3 .....: 285,36 77,69 22.169,62
3.4 MI  Formacidn de senderos de 2 m de ancho, con explanacién, reparto y extendido de saulé o
similares con interposicion de traviesas de madera.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
168,00 168,00
3 31,00 93,00
261,00 261,00
Total ML ...t 261,00 45,87 11.972,07
3.5 Ud Pino pifienero (Pinus pinea), de 2,6-3m de altura, en cepellén escayolado, transportado con
ayuda de camidn gria, incluso excavacién de hoyo de 1x1x1m , plantacién y primer riego.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
32 32,00
32,00 32,00
Total Ud ......: 32,00 356,57 11.410,24
3.6 Ud Chopo, de 14-16cm, a raiz desnuda, incluso excavacién de hoyo de 0,6x0,6x0,6m, plantacién
y primer riego.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
100 100,00
100,00 100,00
Total Ud ...... 3 100,00 46,98 4.698,00
3.7 Ud Banco con respaldo y asiento de madera, con pletina de forja, de 2m de longitud.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
12 12,00
12,00 12,00
Total Ud ......: 12,00 695,87 8.350,44
3.8 Ud Papelera galvanizada color verde, en forma de tronco de piramide, con soporte propio.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
3 3,00
3.00 3,00
Total Ud ......: 3,00 221,90 665,70
3.9 Ud Fuente de hierro fundido, de un caiio de 0,45x1m, de 1° calidad, para agua potable, con grifo
de latén, colocada sobre plataforma de hormigén totalmente instalada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
1,00

1,00
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Presupuesto parcial n° 3 MOBILIARIO Y AJARDINAMIENTO

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
Total Ud ...... z 1,00 1.121,10 1.121,10
Total presupuesto parcial n® 3 MOBILIARIO Y AJARDINAMIENTO : 143.003,15 '/) \\&\\
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Presupuesto parcial n° 4 VARIOS

N° Ud Descripcion Medicion Precio Importe
4.1 Ml Pintado de banda discontinua de 12cm de ancho, 1/2, sobre pavimento, con pintura blanca ’
reflexiva y microesferas de vidrio, con maquina autopropulsada. A“ Ls
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
tramuntana 100,00 100,00
migjorn 135,00 135,00
calle 5 125,00 125,00
360,00 360,00
Total Ml ......: 360,00 58,60 21.096,00
4.2 M2 Pintado de banda continua de 0,50cm de ancho, sobre pavimento, en formacién paso cebra,
con pintura blanca reflexiva y microesferas de vidrio, con maquina autopropulsada.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
3 6,70 3,00 60,30
12,00 3,00 36,00
96,30 86,30
Total M2 ......: 96,30 125,47 12.082,76
4.3 Ml Pintado de banda continua de 12em de ancho, sobre pavimento, con pintura blanca,
resistente a la intemperie y a la rodadura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
framuntana 36 4,50 162,00
17 2,50 42,50
migjorn 18 2,20 39,60
50 4,50 225,00
469,10 469,10
Total ML ......: 469,10 205,44 96.371,90
4.4 Ud Sefal informativa de circulacién, cuadrada, de 90x90cm, reflectante, sobre poste de acero
galvanizado en forma de T de 80x40x2mm y 1,2m de altura, incluso anclajes y tornilleria,
colocada segin normas MOPT,
Uds. Largo Ancho Ailto Parcial Subtotal
3 3,00
3,00 3,00
Total Ud ......: 3,00 217,89 653,67
4.5 Ud Seiial de peligro triangular, de 70cm de lado, no reflectante, sobre poste de acero
galvanizado de 80x40x2mm y 2m de longitud, incluso anclajes y tornilleria, colocada, segin
normas MOPT.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,00
2,00 2,00
Total Ud ......: 2,00 119,53 239,06
4.6 Ud Seifial de stop, reflectante, sobre poste de acero galvanizado de 80x40x2mm y 2m de
longitud, incluso anclajes y tornilleria, colocada, segiin normas MOPT.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,00
2,00 2,00
Total Ud ...... i 2,00 514,80 1.029,60
4.7 Ud Seiial de prohibicién y obligacién, disco de 90cm de didmetro, no reflectante, sobre poste de
acero galvanizado de 80x40x2mm y 2m de longitud, incluso anclajes y tornilleria, colocada,
seglin normas MOPT.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
2 2,00
2,00 2,00
Total Ud ......: 2,00 212,07 424,14
4.8 Ud Cumplimiento con el Estudio de seguridady salud en el trabajo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 1,00
5 1,00

1,00

Obras Urbanizacién Complementarias |
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Presupuesto parcial n° 4 VARIOS

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
Total Ud ... 1,00 8.153,46 8.153,46
Total presupuesto parcial n° 4 VARIOS : 140.050,59 ABZ’(J
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Presupuesto de ejecucion material

1 RED ALUMBRADO PUBLICO 41.814,11

2 PAVIMENTACION §95.391,70

3 MOBILIARIO Y AJARDINAMIENTO 143.003,15 ‘ L‘]

4 VARIOS 140.050,59 \) -
Total ot 920.259,55

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de NOVECIENTOS VEINTE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS GON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS.

Teia Julio 2008

Soses MOIBssl0
J%owk'(dfﬁé, / \f |
C/. Nor [

0 f 3o T el Al ‘0‘5 /
Nljré‘% 260.739/299" s \
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7.2. ESTUDI ECONOMIC.

1. Cost conjunt d’Obres d'Urbanitzacié basiques i complementaries: 1.500.456,28€
El cost per m? de Finca sera:

g
1.500.456,28€ / H
................... = 63,74 €/m*Sb

23.538,00m?

2. index d’edificabilitat; 0,56; cost per m? edificable :
74.85€
----------------- = 113,82€/m?T
0,56Mm2T/mS

Aquesta repercussio de la urbanitzacio, traslladada al preu del m? de sol edificable, esta
dins de les repercussions en qué es mou el mercat en la zona.
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7.3. ESTUDI FINANCER.

El promotor disposa dels mitjans econdmics propis necessaris per dur a terme la
urbanitzacio de les finques objecte de urbanitzacio.

Per tractar-se d'una propietat Unica, sera innecessari la constituci6 de Junta de
Compensacié. Disposa de les més amplies relacions financeres per a aportar el capital
precis, sent la propia finca objecte d’urbanitzacié la millor garantia.

En quant a 'ajust als valors de mercat:

Cost d'urbanitzacié m?S brut finca - 63,74€/m?
Valor brut per m?/S de finca a urbanitzar . 541,15€/m?

TOTAL 604,89€/m?

Per cada m? de finca urbanitzat en resulten 0,56m?T edificable, per tan cada mT té una
repercussio de:

604,89€/m?S
................... = 1.080,16 €/m?T
0,56m?T/m?S

Que és una repercussié en linia amb demanda de la zona.

P oAao1 A28

o’
Per: BUVISA Per: Jose Conti y Assogiados} S.L.
"\

Vg . " |". |
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Signa: Amadeo Campeny i Pons Signa: José Conti i Maqueda, Arqte.
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8. INFORMES DE SERVEIS | SUBMINISTRES. {\D)W
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8. INFORMES DE SERVEIS | SUBMINISTRES.

En data octubre de 2008 es va enviar a SOREA (Sociedad Regional de Abastecimientos
de Aguas), a ENDESA i a Catalana de Gas, les copies de la proposta d'Ordenacio, a
I'objecte d'emetre informes relatius als punts d'empalmar la unitat de actuacio6 a la XARXA
existent. Sorea només va facilitar el planol que s'adjunta.

Aquestes companyies de Serveis van emetre els informes que s’acompanyen en el punt
10. INFORMES COMPANYIES: GAS NATURAL, FECSA-ENDESA, SOREA.

En aquests informes queda reflectida la situaci6é de las actuals instal-lacions, del que es
dedueix que I'ambit esta cobert tant pels serveis com per la capacitat de subministre, ja
que passen periféricament per ell, les arteries municipals de primer ordre.

A A\
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9. INTRA: ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA. /\ “/)L
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INFORME DE MOBILITAT GENERADA

Analisi de la mobilitat al sector Voramar
del Masnou
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1. INTRODUCCIO

Grafic 1.

A la zona de la costa nord del municipi del Masnou (tocant amb Premia de
Mar, Premia de Dalt i Teia) hi ha una activitat urbanistica important que afecta
tant a les implantacions d’habitatge com a les de serveis, equipaments i
indUstria. L'area d’estudi es presenta al grafic segtient:

Situacio

La connexid, mitjangant una nova rotonda, entre El Masnou i Teia amb la N-II
permet millorar la circulacié perd concentra el transit actual i la mobilitat nova
a la N-II, en aquest punt especific de la carretera.

La planificacié urbanistica actual en el limit entre Masnou i Premia de Mar
redueix la connexio prevista entre aquests dos municipis, amb una xarxa viaria
paral'lela a la carretera nacional.

Aquest estudi presenta una estimacié de la futura demanda de transit a les
interseccions amb la carretera i, per si cal, mostra propostes d'un repartiment
més equitatiu de la pressié del transit. A la vegada que avalua la mobilitat que
generara el nou sector en desenvolupament del Pla Parcial de Voramar.

altpt Ca Cal oyl

A = 5
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2. INFORMACIO DISPONIBLE

2.1. DADES DE TRANSIT AL MASNOU X A LA N-II

A la carretera nacional hi ha una demanda de 21.000 vehicles/dia i per sentit,
un volum de transit proper a la capacitat de 2 carrils per sentit, amb semafor.

La carretera BV-5026 a Teia suporta un transit diari de 4.600 a 6.000 vehicles
per sentit, canalitzant gairebé tot el transit d'accés al municipi de Teia.

Grafic 2, Volums de transit

PaEr SR Y TTTCISE TTIDNA T e e e ———.

g (Galalunya
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2.2. INFORMACIO URBANISTICA

Les previsions de poblacié i, també en gran part la mobilitat, del Maresme per
al 2026 indiguen un creixement de 13.000 persones (o menys del 4% total).
Un augment semblant quant a la poblacié ocupada. Hi ha un major
creixement del nombre d'habitatges (31.000 — 24%), parcialment relacionat
amb una disminucié del creixement familiar.

Aquests creixements indiquen que I'augment de la mobilitat en el corredor es
mantindra dintre dels limits i no sera superior al 2% anual fins al 2016 i sera
inferiors (1,5%) els anys segiients. Aixo implica un creixement proper al 40%
fins al 2026 (22% fins al 2016).

2.3. EIXOS VIARIS

2.3.1. N-II (C-31)

L'eix de la costa del Maresme ha experimentat un canvi important en les
darreres décades, passant de ser un eix principal i sobrecongestionat a un eix
de distribucié de transit (gairebé urba per la costa).

Prop de dos tercos del transit d'aquest eix correspon a mobilitat natural de la
N-II, per ser transit entre les zones urbanes properes de la comarca.

Quan es construeixin les calgades laterals de la C-32 aquest percentatge
d'usuaris captius pot descendir fins al 40 %.

Al llarg de l'eix de la N-II en el Maresme i des de Montgat hi ha un seguit de
semafors que afecten ambdds carrils en sentit Barcelona. També hi ha
semafors que afecten a un carril en sentit Mataro.

A la vegada s‘avanga en la implantacié dels trams que regulen el limit maxim
de velocitat de 50 km/h que indiquen que la carretera és ara més una
travessia urbana que no pas una carretera. També augmenten els trams amb
voreres construides en el costat muntanya de la via.

Tota aquesta situacié canviant reforga la situacié de la N-II com a avinguda i
com a distribuidor de transit per a les zones urbanes llindants, i resta funcions
com a eix nacional amb molt transit de pas per aquestes ciutats.

2.3.2. Eix Teia. Variant de la BV-5026

L'eix de connexié actual de Teia amb Masnou, av. President Kennedy,
canalitza aproximadament uns 10.000 vehicles/dia entre els dos sentits.
D'aquests, la majoria connecten amb les interseccions de la N-II i la resta
forma part del transit entre Teia i Masnou centre.
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Grafic 3.

En construir la variant de Teia BV-5026, una part notable del transit actual de
I'av. President Kennedy passara a utilitzar aquesta nova via menys urbana,
que enllaga facilment amb la rotonda de la N-II.

Es considera que uns 2.500 vehicles/sentit/dia arribara per aquesta variant a
la rotonda.

2.3.3. Laterals dela C- 32

En un futur, no previst encara, es construiran les calcades laterals de
I'autopista de Mataré, cosa que podra reduir el transit de la N-II amb un factor
d'entre el 30 i el 40% de I'actual. Aquesta situacié alleugerira els problemes
de transit de les interseccions de la N-II amb els carrers de les ciutats laterals
a aquesta via i permetra que hi hagi més interseccions i més passos de
vianants perd també més accessos.

2.3.4. Connexio Masnou — Premia de Dalt.

La comunicacié interna prevista entre els dos municipis de la costa entre la N-
II (C-31) i el Cami del Mig ha canviat darrerament amb I'eliminacié de la
connexio amb la Gran Via de Premia. El Cami del Mig connecta amb Premia a
prop de lautopista amb la qual cosa hi haura una major pressié a causa de
IUs de la N-IL.

Amb aquesta xarxa viaria les activitats que es desenvoluparan més al nord, al
Masnou, tindran l'accés per un bucle llarg des de les rotondes de la nova
carretera de Teia.

Xarxa viaria nova

A3\
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3. ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

3.1.

El present estudi s'engloba dins el desenvolupament urbanistic i la implantacié
a noves arees urbanes han de ser estudiades per tal d'avaluar tant els efectes
que puguin derivar-se d'aquesta implantacid, com les necessitats que cal
atendre per aconseguir un creixement urba el més equilibrat i sostenible
possible.

L'informe permetra, preveure les condicions de mobilitat un cop
desenvolupada la zona i incorporar al projecte mesures per adaptar els nous
espais a les necessitats de mobilitat futures. Els criteris que guiaran les
propostes han de conjugar conceptes de capacitat i suficiencia de les
infrastructures, dins un marc de mobilitat sostenible.

ANTECEDENTS

Les disposicions transitories de la Llei 9/2003 de la Mobilitat, de 13 de juny,
indiquen que no es pot aprovar cap nou projecte urbanistic que comporti una
inversio superior a 25 milions d'euros, llevat dels projectes que vinguin avalats
per un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

Segons diu la propia llei:

“'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada avalua l'increment potencial de
desplacaments provocat per una nova planificacié o una nova implantacié
d'activitats i la capacitat d‘absorcié dels serveis viaris i dels sistemes de
transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte, com els
desplacaments amb bicicleta o a peu. Aixi mateix, també valora la viabilitat de
les mesures proposades per a gestionar de manera sostenible la nova
mobilitat i, especialment, les férmules de participacié del promotor per a
col*laborar en la satisfaccié d’aquesta nova mobilitat generada”.

Es per donar compliment al que disposa aquest projecte de Decret que es
planteja el present estudi de mobilitat generada.

AsYo
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3.2. OBJECTIUS
Els objectius del present estudi sén:

Conéixer les caracteristiques de mobilitat de I'area d'influéncia del nou
sector residencial i d'equipaments.

Estimar la mobilitat que generara.

Identificar els recorreguts d'accés i de sortida a l'area que permetin
optimitzar la capacitat de la xarxa viaria.

Valorar la distribucié modal dels desplagaments dels residents per una
possible implicacid de transport public.

Identificar els punts critics del sistema de mobilitat del nou sector i
proposar les mesures necessaries per millorar-ne les condicions
d‘accessibilitat.

Dissenyar les propostes d'actuacié convenients.

Per assolir aquest objectiu es consideraran les dades a disposicié i es duu a
terme un estudi de les condicions actuals de la mobilitat: desplagaments,
repartiment modal, oferta de transport public, etc.

El present informe es planteja des duna visié sostenible del creixement urba i
l'ordenacié del territori. Aixi, es proposaran mesures que conjuguin les
necessitats atenent a criteris de sostenibilitat:

Satisfaccio de les demandes de mobilitat.

El desenvolupament de I'area no ha d'assolir-se a costa de la degradacié del
desplagament a peu; i la preservacié de I'equilibri ambiental no ha de suposar
I'empobriment de la zona i els ciutadans.

10
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3.3. ANALISI DE LA SITUACIO ACTUAL

Taula 1.

3.3.1. Ambit d’estudi

L'espai objecte d‘aquest informe es localitza a I'est del terme municipal del
Masnou.
El Pla Parcial 6 de Voramar és un Pla destinat principalment a usos terciaris i

comercials la dominancia viaria del qual sera sensiblement horitzontal, és a dir
en direccié paral‘lela al mar i a la Nacional II.

El sector de Voramar s'emplaca a la fagana de la N-II, i s'encaixa entre els
carrers Gregal, tramuntana , carrer 5 i el Torrent Malet.

En total, és tracta d’una superficie de 23.538 m’ dels quals el 51,82% és sol
de propietat plblica. Les extensions i usos previstos es resumeixen a
continuacio:

Extensions i usos previstos

Superficies del | Superficies proposades
Pla general per la planificacio al
PP6

Sol privat 11.641 11.342
Sol plblic 12.896 12.196
Espais publics 5.330,3 5.082
Equipaments plblics 1121 1.242
Vialitat 6.445,1 5.872
Total per usos 24.538 23.538
Sol edificable (sostre) 13.741 13.181,3
Aparcament 141 places 136 places

3.4. XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

Les connexions de transport public que realitzen un recorregut paral‘lel a la
Nacional II, donen servei al sector en estudi, connectant-lo amb els municipis
propers i amb Barcelona. Fora de larea municipal de Masnou, perd mes
properes a |area en estudi, es troben localitzades dues parades de la linia C-
10 d'autobls interurba (parades Camping Hispano i Fabrica Bobedilles),
operada per la Companyia Casas; i la parada de Premia de Mar de la linea L1
de rodalies Renfe.

Els horaris i freqiiéncies d'aquests serveis, es mostren a la taula segtient.
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Taula 2.

Horaris i freqliéncies

Transport public

Linia

Fregiiéncia

Horaris

Autobis Interurba

Tren de rodalies

C-10
Barcelona — Matarg, per
la NIT

L-1
Molins de Rei/Hospitalet

60 min

09 min (feiners)

Feiners 06.45 — 22.15
Dissabtes 07.00 — 22.00
Festius 09.00 — 22.00

Feiners 05.46 — 00.02

Renfe de Llobregat — 15 min (dissabtes | Dissabtes i festius 06.04
Matard/Macanet i festius) —-22.52
Macanes

Font. Empresa Casas (www.grupsarbus.com), i Rodalies Renfe (www.renfe.es)

3.5. DESCRIPCIO DE LA XARXA VIARIA

Proper a la zona trobem la carretera Nacional-1I , la carretera de Teia BV-5026
i I'Avinguda 1.F. Kennedy.

Taula 3.

Les demandes de transit observades en aforaments realitzats I'any 2005 es
detallen en la segiient taula:

Demandes de transit

IMD (part nord)
Carretera BV-5026 10.309
Av. JF Kennedy 10.000
Carretera N-II 50.000
BV-5024 e

Aquests eixos viaris sén els principals itineraris d'accés i sortida intermunicipal
a I'area d’ estudi. Un altre eix a tenir en compte és la recent obertura del
Torrent Malet, just a I'est del sector PP 6 Voramar.

3.6. CARACTERISTIQUES DE LA MOBILITAT (EMO)

La mobilitat obligada és aquella que es produeix des del domicili per motius de
feina ifo estudi, considerant solament el primer viatge que es realitza al dia.
S’estima que la mobilitat obligada s'aproxima al 90% del transit a les hores

punta del mati.

Quan s'analitza la mobilitat territorial, 'Enquesta de Mobilitat Obligada (EMO)
proporciona una informacié molt valuosa per la importancia que tenen aquests
tipus de desplagaments sobre el total de la mobilitat a les hores punta.

J oMy
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Tot i que aquests desplagaments només representen una part de la mobilitat /\ \{q
generada constitueixen una bona base analitica, ja que la informacié
obtinguda a través d'una enquesta censal té una amplitud dificilment
comparable a la d'altres tipus d'enquesta.

L'Enquesta de Mobilitat Obligada permet determinar els fluxos de
desplagaments més remarcables en la mobilitat intermunicipal i les
correspondéncies més fortes que s'estableixen entre els diferents punts del
territori.

La mobilitat de partida per realitzar aquest estudi ve donada per les
caracteristiques propies de la mobilitat del Masnou.

L'any 2001, els habitants del Masnou generen diariament 6.906
desplagaments cap a fora de la zona per mobilitat obligada, un 67% dels
quals es realitzen en vehicle privat i un 33% en transport public, tal i com es
veu al grafic 4.1, Viatges generats.

Grafic 4. Distribucié modal dels desplagaments al Masnou
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3.7.

De fora del Masnou cap a la poblacié es realitzen 2.712 desplagaments. El
grafic Viatges Atrets mostra la distribucié modal dels desplagaments atrets per
la zona, on el vehicle privat té una quota del 75%.

La mobilitat interna es valora en 3.073 desplagaments/dia. D'aquesta
mobilitat, el 48% dels viatges diaris es fa en vehicle privat i el 46% a peu o en
bicicleta.

DISTRIBUCIO TERRITORIAL

L’analisi dels origens i les destinacions dels desplagaments motivats per treball
mostra les principals relacions del Masnou amb altres municipis.

Els desplacaments cap a fora del Masnou per motius de feina tenen com a
principal destinacié les poblacions que apareixen al grafic segiient:

Grafic 5. Distribucio territorial dels viatges amb origen al Masnou

1 40 0,
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Els treballadors de fora del Masnou que tenen el seu lloc de treball en aquesta
poblacio, precedeixen principalment dels seglients municipis:

48,1%
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Grafic 6. Distribucié territorial dels viatges amb destinacié al Masnou
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Aquest analisi ens permetra valora quins seran els itineraris d'accés i sortida
del nou sector en planejament.
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4. DETERMINACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

Per a l'estimacié de la mobilitat que sera capag de generar/atraure les noves
activitats s'utilitzen els ratios minims que marca el projecte de decret de
regulacié dels estudis davaluacié de la mobilitat generada. Aquests
parametres de calcul es mostren a continuacio:

Taula 4. Parametres de calcul de la mobilitat generada
Viatges generats/dia
Us dhabitatge el \a:alor més gran dels do‘s segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m* de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol
Franja costanera 5 viatges/ml de platja

Font: Projecte de decret de Regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada (versio 6 de febrer
de 2006).

4.1. GENERACIO DE DESPLAGCAMENTS

L'aplicacié dels parametres anteriors a les dades previstes de superficie i
sostre construit de larea en estudi proporciona una mobilitat total com

segueix:
Taula 5. Mobilitat generada per usos
Activitat Sostre (m2) Desplagaments
Totals Generats

Equipament pablic 1.122,0 224 112
50% del TERCIARI (oficines i serveis) 6.590,5 989 494
50% del TERCIARI (comercial) 6.590,5 3.295 1.648
Espais lliures 5.297,0 265 132
TOTAL 4,773 2.386

Com que es desconeix quin percentatge anira destinat a usos terciaris i quin a
usos comercial, es reparteix la meitat del sostre construit per a cada Us.
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Aixi, el nombre total de desplacaments diaris associats a la nova area en
estudi sera de 4.773; aquesta xifra inclou els viatges generats per la nova
zona d'activitats.

4.2, DISTRIBUCIO MODAL

Un cop es determina el volum global de desplagaments generats per la zona
en estudi, cal observar quina és la distribuci6 modal d'aquesta mobilitat.
Resulta evident que els modes de transport que s'utilitzen, com [index
d‘ocupacié dels vehicles i el repartiment al llarg del dia sén diversos per a
cadascun dels usos i motius de desplagament.

A partir de dades conegudes de centres similars, i tenint en compte I'oferta
actual de transport public actual s'han establert distribucions modals segons
I'is que es mostren tot seguit.

Taula 6. Distribucié modal per usos dels desplagaments interns
Hipotesi de £ . . fuiat
repartiment modal Oficines Comercial Equipaments Espais lliures
A peu 1.2 20 65 39
Bici 3 6 8 2
Transport Pdblic i2 3 2 0
Colxe 62 61 17 56
Moto 6 10 8 3
Taula 7. Distribucié modal per usos dels desplacaments externs
Hipbtqsi de Oficines en % | Comercial en % | Equipaments % Espais lliures %
repartiment modal
A peu 5 12 15 6
Bici 3 3 6 3
Transport Pablic 11 3 3 0
Cotxe 74 70 67 86
Moto 7 11 9 5
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De I'aplicacié d’aquestes distribucions modals a la mobilitat generada s'obté
un flux de desplacaments generats per a cada mitja de transport com segueix:

Taula 8. Flux de desplacaments per mitja de transport
Oficines Comercial Equipaments ﬁ]sf: raei: Total per mitja

A peu 38 228 30 18 314 despl/dia
Bici 15 61 7 4 87 despl/dia
Transport Plblic 56 62 0 121 despl/dia
Cotxe 352 1119 62 105 1.638 despl/dia
Moto 33 177 10 6 227 despl/dia
TOTAL USOS 494 1.648 112 132 2.386 despl/dia

Nota: A aquesta valoracié de mobilitat li correspon una d'igual de desplagaments de tornada, considerant
I'esquema de la matriu total de viatges com simétrica.

En el cas dels desplagaments en cotxe, per al calcul de la demanda i I'analisi
de fluxos, cal aplicar un factor d'ajustament per convertir desplagaments en
nombre total de vehicles/dia: es tracta de l'ocupacid en unitats de
persones/vehicle.

Tal com succeeix amb el repartiment modal, sapliquen diferents indexs per a
la mobilitat generada per cada Us. Els indexs d'ocupacié aplicats son:

Us oficines

Us comercial

1,2 persones/cotxe

1,9 persones/cotxe

Us equipaments 2,1 persones/cotxe

Us Espais lliures

1,8 persones/cotxe

El resultat d’aplicar aquests indexs, déna una mobilitat de 970 cotxes/dia.

aii 1 Sostenibilitat
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A%

Congixer de la distribucié horaria d’aquests fluxos de desplagament permetra
detectar possibles puntes de demanda.

Taula 9. Taula de Distribucié horaria de la mobilitat diaria en cotxe
COTXE
Hora entren surten
6 0 0
7 22 0
8 150 1
9 33 9
10 29 16
11 41 34
12 55 52
13 64 ¥ i
14 59 72
15 70 87
16 94 58
17 99 67
18 90 146
19 69 123
20 65 107
21 25 65
22 5 52
23 2 4
0 0 2
| TOTAL 970 970

Es valora I'hora punta de demanda de desplagaments de cotxes a les 8:00
amb 150 desplacaments en vehicle privat d'entrada a la zona; i de 18:00
a 19:00 h, amb 146 cotxes que surten.
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5. INCIDENCIA DE LA MOBILITAT GENERADA

Les noves implantacions en el territori, ja sigui d‘activitats econdmiques o de
poblacié, solen provocar un cert grau dimpacte visual no necessariament
negatiu. En relacié amb la mobilitat, habitualment els efectes no sén sobtats,
sind progressius. La configuracio final es va definint amb l'arribada de noves
activitats.

Desplagaments en transport piiblic

L'estimacio de la generacid de desplagaments permet analitzar la capacitat de
la xarxa de transport public de la zona per absorbir la demanda generada per
les noves implantacions que s'hi estan projectant.

La demanda d'usuaris del transport public a la zona s'estima en 121
desplagaments, els quals hauran de recérrer més de 750 metres a peu o
combinant un altre mode fons arribar al sector de Voramar.

Tenint en compte la xarxa de transport public que trobem als municipis del
Masnou i Premia de Mar, es considera que, malgrat que la demanda en
transport public pot ser absorbida sense dificultats, hi ha una oferta
deficitaria en aquests nous sectors en desenvolupament.

Desplacaments en vehicle privat

Actualment el comportament de la xarxa viaria de l'entorn és en el seu
conjunt bo, tenint en compte les millores que han tingut lloc a la carretera N-
II.

Els 1.638 desplacaments diaris en vehicle privat que s’han estimat associats a
la zona es traslladen a la xarxa en un nombre de 970 cotxes/dia, que seran
absorbits per la xarxa principal de I'entorn i que accediran sense problemes a
la xarxa local dissenyada en el projecte.

Desplacaments a peu o en bicicleta

Els 314 desplacaments al dia que es realitzaran a peu i els 87 que es
realitzaran en bicicleta a I'entorn han de disposar d'un suport adient amb la
xarxa d'itineraris a peu i en bicicleta que es dissenyi definitivament.

Les futures millores que tindran lloc a la zona amb el desenvolupament
d‘altres parts del planejament han de deixar notar la inversié del criteri de
més comoditat i seguretat a peu i en bicicleta enlloc de més capacitat per al
transit rodat.
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La consideracié de la mobilitat de vianants és encara més necessaria quan en \A 05 Z
I'entorn hi ha serveis o equipaments que utilitzen fonamentalment I'anar a peu
com a mitja de transport.

Si bé el disseny preveu tot un seguit d'itineraris interiors, no s’ha d'oblidar el
perimetre exterior. S’ha de garantir l'accessibilitat a peu. Aquestes millores
passen per guanyar espai lliure en les voreres i eliminar barreres fisiques, ja
sigui mobiliari urba esdevingut un obstacle o elements constructius encara no
adaptats (ressalt de les voreres).
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6. PROPOSTES DE MESURES CORRECTORES

6.1.

6.2.

XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

La parada de transport public més propera a la zona d'estudi actualment és la
parada d‘autobuis “Camping Hispano” de la linia C-10 Barcelona-Mataré per la
N-II de I'Empresa Casas. l'estacié de Renfe de Premia de Mar. La parada de
ferrocarril més propera és la del municipi de Premia de Mar.

Tenint en compte les recents actuacions que s'estan portant a terme a l'entorn
de l'area en estudi, amb una nova rotonda a la carretera N-II, noves
edificacions i equipaments, caldria plantejar la necessitat d'una linia d'autobus
que unis el nucli de poblacié del Masnou amb els nous sectors en
desenvolupament per aquesta segona franja paral'lela al mar després de la
carretera N-II.

Aconseguir nous usuaris del transport public té a veure amb altres gliestions
apart de fregiiéncies i nombre d'expedicions. Cal tenir cura en termes de
qualitat de I'entorn de la parada, accessibilitat, confortabilitat, informacio, etc.

XARXA BASICA PER A VEHICLES

Segons lanalisi realitzat a l'apartat 3.6, la distribucié territorial dels
desplagaments motivats per el treball es decanta cap als municipis situats al
Barcelonés i a la banda sud de la comarca del Maresme, sumant més del 60%
el pes d'aquests. El pes dels municipis situats al nord del Masnou es situen
entorn el 30%.

Aixi doncs els itineraris d'accés i sortida per aquells que provenen de la banda
sud del municipi es realitzaran per la futura rotonda d'enllag amb la variant de
la carretera BV-5026 a Teia.

Per aquells que es dirigeixin al sector des dels municipis del nord de la
comarca, l'accés es realitzara mitjangant el carril daccés projectat des de la
carretera N-II, la sortida d'aquests vehicles es realitzara també per la futura
rotonda d’enllag amb la variant de la carretera Bv-5026 a Teia.

Tal i com ja es va fer en un estudi anterior, es vol valorar la capacitat
d'absorcié de la nova rotonda d'enllag amb la BV-5026.

La hipotesi de treball considera que com a complement del desenvolupament
urbanistic a la zona Voramar existira la variant de Teia perd no encara els
laterals de I'autopista de Mataré: C-32.

tiilitat
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La rotonda de la variant BV-5026 amb la N-II tindra per tant les segiients AQ6 '\"\
demandes de transit per a una horitzé de 10 anys:

e Els actuals de la N-II, augmentats amb el creixement base del
Maresme 50.000 veh/dia, amb un augment anual del 2%.

e La variant tindra el transit de nova generacio i el desviat de I'eix
de Teia, aquest darrer amb el creixement general de la mobilitat
del Maresme.

= 4357 veh/dia/sentit de les noves implantacions
urbanistiques i 2.500 veh/dia/sentit des de la variant
BV-5026, que també tindra un creixement interanual del
2%.

Calculant una proporcié de transit/dia en hora punta a la N-II proper al 7% i a
l'accés a les noves arees comercials i ladiques proper al 10%, s'obtindra la
situacié actual (a 2006) d'un index de saturacié proper al 90% als accessos de
la N-II (veure taula 5.1). Es considera necessari un diametre interior de 30
metres i una separacié amb illetes d'accés als punts de conflicte de 25 metres.

Les dades calculades per a la rotonda mostren que uns 200 veh/hora punta
accedeixen a les noves promocions urbanistiques per I'accés proposat (des de
la N-II).

Amb un augment del 10% a la demanda de transit a la N-II i als accessos a la
variant BV-5026 (previsid per a 5-6 anys) s'arriba a un nivell de saturacié a la
rotonda que frega la seva capacitat maxima.

S'aconsella la construccié d’un carril continu a la N-II sentit Matard, al seu pas
per la rotonda, i també una incorporacié des de la variant en carril separat de
la rotonda.

Un estudi més detallat de les capacitats de la rotonda pot aconsellar, mentre
no es disposi de calgades laterals de la C-32, que s'adapti un carril de sortida
de les noves promocions zona 3 i 4 de Voramar 2, sentit Mataro.

La zona de promocié 3 i 4 de Voramar 2 (veure grafic 4.1) crearia una
mobilitat total de 12.800 viatges. Aixd, juntament amb les dades de I'apartat
anterior, es fradueix en una demanda a aquests sectors de 2.190
veh/dia/sentit.

Una connexié d'entrada/sortida entre la N-II (calgada muntanya, sentit
Barcelona) atrauria aproximadament la meitat del transit d'accés a aquestes
zones, o sigui, uns 1.000 vehicles/dia/sentit.

23



Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Sector de Voramar del Masnou

Es més important per a la capacitat de la rotonda la sortida de la N-II per a
vehicles que vénen des de Matard, ja que aquests 1.000 veh/dia no passarien
per la rotonda. Aquests vehicles també s'estalviarien la volta addicional de mig

quildmetre de recorregut.
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Per a diversificar el transit a diferents punts de la carretera N-II en el seu
intercanvi amb les zones de generacié de transit del Masnou i tenint en
compte la demanda futura de capacitat important a la rotonda N-II — BV-
5026, es proposa construir un accés entre la N-II (carrils sentit Barcelona) i
les zones 3 i 4 de la zona Voramar 2 de Masnou (veure grafic 4.1).

Aquest accés disminuiria la demanda del transit en la rotonda N-II — BV-5026
aproximadament uns 1.000 vehicles/dia i reduiria uns altres 1.000 vehicles/dia
la incorporacié a la N-II (sentit Barcelona i Matard) per la rotonda, traslladant

Comlasio Yomioatio!
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aquest volum a la sortida del nou accés entre les zones 3 i 4 dels poligons
Voramatr.

| La rotonda requereix un estudi més especific i detallat (més enlla de les
estimacions d’aquest informe), per determinar part dels parametres de detall
dels carrils, En un plantejament de canvi dels moviments al llarg de la N-II al
Maresme cal valorar la conveniéncia d'incorporar una sortida de gir a
I'esquerra al possible accés a les zones 3 i 4, com a millora addicional de la
pressié del transit a la rotonda de la N-1I, variant BV-5026.

=4
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Taula 10. Calcul de capacitat en rotondes. Métode suis

CALCUL DE CAPACITAT EN ROTONDES. METODE SUIS

ROTONDA

Diametre (m): 30
Carrils interiors: 2
Distancia punts conflicte (m): 25

ESCENARI | (sense nova activitat)

DADES TRANSIT D.Punts Carrils Carrils

A
aca Qe Qc Qs conflicte (m) accés anulars
N-ll des de Barcelona 1800 251 1800 25,0 2 2
N-ll des de Mataré 1600 295 1800 250 2 2

NIVELLS DE SATURACIQ

ISE ISC

S0 92
81 85
51 79

BV-5026 546 1549 346 25,0 2 2

? ESCENARI 1l (amb nova activitat + 10% increment transit actual)

DADES TRANSIT D.Punts Carrils Carrils

1& Accessos Qe Qc Qs conflicte (m) accés anulars
N-Ii des de Barcelona 1980 276 1980 250 2 2
|N-Il des de Mataré 1760 325 1980 25,0 2 2
V5026 601 1704 381 25,0 2 2

NIVELLS DE SATURACIQ
beta gamma Qm

ISE ISC
101 101
92 o4
65 87

1SoV ¥
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6.3.

Pel que fa a I'aparcament el projecte proposa la ubicacié d'un total de 136
places en via pUblica i la possibilitat de construir sota rasant i en varis nivells
sota terra fins a 300 places més fora de via publica.

El Decret 344/2006 no fixa cap nombre minim necessari de places
d'aparcament per a aquesta tipologia d'usos, deixant doncs de ma de les
ordenances municipals i del promotor la gestié d'aquest aspecte.

El calcul de vehicles acumulats al sector segons la distribucié horaria
establerta  registren un  volum acumulat maxim de 242
vehicles/estacionats.

XARXA DE VIANANTS I DE BICICLETES

La consideracid de la mobilitat de vianants i les bicicletes en relacié al projecte
té diversos aspectes que es repassen tot seguit (vegeu planol 4 de Proposta
de xarxa d'itineraris per a vianants i bicicletes i vehicles privats):

Es recomana aprofitar els nous desenvolupaments a la zona que estan
generant una franja urbanitzada paral‘lela a la carretera N-II des del Masnou
fins a arribar gairebé a Premia de mar per crear itineraris més tranquils,
segurs, agradables i directes, aprofitant la proximitat de zones arbrades i
tranquilles.

Un altre aspecte és la connexié amb la resta del Masnou. Per tal d'aconseguir
un trasllat de desplagaments del vehicle privat al mode “a peu”, caldra crear
condicions de seguretat, confort i connectivitat en els itineraris.

Cal, doncs, prioritzar els desplacaments a peu i en bicicleta des de fora dels
sectors tot perseguint una mobilitat en vehicle tranquil*la.

Es necessari assegurar que els passos per on vianants i bicicletes accediran als
sectors son suficients i segurs. També s’ha de considerar com a amplada
minima lliure d'obstacles, alla on fisicament sigui possible, de 2,5 metres de
vorera.

El sector en estudi es proposa principalment com zona d'oficines, de comergos
i serveis i d'equipaments. Aquest Us fa encara més necessari el plantejament
de determinats aspectes com la sostenibilitat i la seguretat. S'espera que una
part de la poblacié del sector accedeixi a peu o en bicicleta. Des dels itineraris
per a vianants i bicicletes, degudament dissenyats ha de ser possible accedir
als equipaments i espais lliures.

Es proposa la realitzacioé conjunta per part de tots els promotors implicats en
el desenvolupament d’aquesta franja de terreny d’un carril per a bicicletes que
connecti el nucli urba més consolidat amb els nous sectors projectats.

el Bostenpibiiiat
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Ja que es preveuen desplagaments en bicicleta dins el sector, aquests hauran
de contemplar la reserva d'espai per a aparcaments de bicicleta, ubicant-los
preferentment propers a les entrades dels equipaments .

A I'annex II del Decret de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, S'estableixen les reserves minimes d'aparcament de bicicletes
situats fora de la via publica, en funcié de les activitats i usos del sol.

Taula 11. Parametres pel calcul de reserva d'aparcament de bicicletes

Aparcaments per a bicicletes

el valor més gran dels dos segiients:

Us d'habitatge
2 placa/habitatge o 2 plaga/100 m? de sostre o fraccié
Us comercial 1 plaga/100 m? de sostre o fraccid
Us d'oficines 1 plaga /100 m? de sostre o fracci6
Us industrial 1 placa /100 m? de sostre o fraccié
Equipaments docents 5 places /100 m? de sostre o fraccié

i i |
Equipaments esportius, culturals, 5 places /100 m? d‘aforament de I'equipament

recreatius

Altres equipaments 1 placa /100 m? de sostre o fraccid
Zones verdes 1 placa /100 m? de sol

Franja Costanera 1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril 1 placa/ 30 places ofertes de circulacié
Estacions d‘autobusos interurbans 0,5 places/ 30 places ofertes de circulacié

Font: Decret 344/2006 de Regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada

Seguint I'aplicacié del Decret caldria afegir 252 places d'aparcament per a
bicicletes a la zona d'estudi.

6.4. PROPOSTA DE FINANCAMENT

L’Article 19 de la seccid tercera del capitol III, sobre Finangament dicta que
els estudis de mobilitat generada han d'incorporar una proposta de
finangament dels diferents costos generats per I'increment de mobilitat degut
a la nova implantacio.

Cal fer entendre al promotor que té una responsabilitat en la participacié de
fomentar una justicia social i ambiental més equitativa entre les persones i pel
medi ambient. I que aquesta participacié no li ha de suposar peérdues
econdmiques, sind tot el contrari: reduccié de necessitat d'espai
d'aparcament, reduccié dels indexs d'accidentalitat associats a viatges de
mobilitat obligada, etc.
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Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
Sector de Voramar del Masnou

Una gran part de les propostes implica la intervencié de més d‘un agent social
o econdmic. Esta clar que per a desenvolupar un projecte comu en la mobilitat
sostenible sha de partir de la col-laboracié i cooperacié de tos els ents
implicats.

Tot seguit es mostra un resum de les actuacions genériques proposades en
les mesures correctores per al sector.

Taula 12, Inversions en transport public
Actuacié Concepte Preu unitari Pressupo
st
Instal* i | ades 2 i
nstal*lar marquesines per a les par. marqu‘emn.t?s en 6.000 € 12,000 €
nova ubicacié
Prgl‘ongacg) de la linia in;:rr;a de Bus 3,2 Km afegits x 25
urba Arag I— fC,o' B‘ergue Ial, Ient—lla expedicions al dia 6415
passar per la franja paral‘lela a la i s ;
2,81 €/K
carretera N-II. Amb una freqiiéncia de veure calcul . L €/any
30 minuts des de les 7:30 fins les 19:30 | desenvolupat
hores seguidament
TOTAL 69.412 €

La posada en marxa dels diferents sectors s‘anira realitzant paulatinament
amb el pas dels anys, iniciant-se I'any 2008, s’estudia la possibilitat de millorar
I'oferta d’autobtis. Aquesta proposta es mostra graficament al planol 4.

El calcul del déficit del transport public de superficie es fara d'acord amb la
seglient formula:

D=365XrXpX0,7
D= déficit d’explotacié del transport puiblic de superficie

R= increment dels Km totals de recorregut diariament establint 6
circulacions minimes a cada parada

P= preu unitari del Km recorregut (segons el Departament d'Obres
Plbliques de la Generalitat de Catalunya aquest es fixa en 2,81)

Pel que fa als vianants i ciclistes les mesures correctores es resumeixen
seguidament:
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Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada

Sector de Voramar del Masnou

Taula 13. Vianants i Bicicletes
Actuacio Concepte Preu unitari Pressupost
aprox.
¥ : ; 1,5 kmd i
Construccié d'un carril bici que connecti els b;fi incléseeC:rlgl
sectors de Voramar amb les poblacions del : 20.000 30.000
: ) urbanitzacié de
Masnou i Premia de Mar.
la zona
Aparcaments per a bicicletes propers a les
entrades, Instal'lacié del model en "U” amb 125 unitats 60 €/unitat 7.500 €
capacitat per a 2 bicicletes cadascun
TOTAL 37.500€

e
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Estudi d’avaluacid de la mobilitat generada
Sector de Voramar del Masnou

7. RESUM

Per assolir un bon funcionament al sector Voramar és cabdal estudiar durant
I'etapa de planificacié la mobilitat que es generara amb la seva posada en
marxa. Tot seguit sindiquen de forma resumida els resultats més importants
obtinguts al present estudi davaluacié de la mobilitat generada:

o Aquest estudi s'ha redactat tenint en compte el que determina el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluaci6 de la
mobilitat generada.

o Les dades d‘atractivitat estimades indiquen que la mobilitat generada sera
de 4.773 desplagaments al dia.

« Es valora que la distribucié modal global de la mobilitat generada al sector
Voramar, donada l|actual oferta de transport plblic, sera del 70% en
vehicle privat, el 24% a peu i 3% en bicicleta i el 3% en transport public.

o El sector generara 970 cotxes/dia. Tenint en compte que aquest flux
maxim es distribueix en diversos vials, la mobilitat generada no ocasionara
problemes significatius.

» La cobertura que proporcionen els serveis actuals de transport pablic (tant
urba com interurba) no és satisfactoria.

o Es proposa millorar l'oferta modal a l'entorn de Voramar amb la
incorporacié d'una linia d'autobus que uneixi les dues poblacions i amb la
construccio d'un carril per a bicicletes.

pikitat
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Analisi de la mobilitat a la zona de Voramar del Masnou
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TEIA
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Cod. 820743

G2,

12, Inge. 14 H. 8-2783¢

GAS NATURAL DISTRIBUCION $0x, 5.4 Dony. Socsl, Av, Portal do I'Angel, 22, 0002 Barcoiona, K. M. o Barcolona. £ 118, T, 3

gasNatural

Distribucion

BUESO Y VICENS, S.A.

A/A Sr. José Conti

C/ Nord, 24, Poligono Industrial Buvisa
08329 Teia

Barcelona, 7 de Abril de 2006

N/Ref.: Exp. nim, 01237/06 (Agradeceremos citar en sus escritos)
S/Ref.:

Sefiores,

Con relacién a su escrito de fecha 27.02.06 recibido el 20.03.06, que hace referencia a las
obras del Plan Parcial de Ordenacion n 6 en el PERI Voramar Il, entre Ctra. N-II - Torrent dels
Broques - Cami del Mig, en la poblacién de El Masnou, y de acuerdo con el plano de situacion
que acompaiiaban, nos place adjuntarles una copia de los planos que indican, a titulo
orientativo, la situacién de las instalaciones de esta Compafifa en la zona que nos han
indicado.

Estas instalaciones tienen como objeto el suministro de gas a todo el sector circundante, por lo
cual se han de tener en cuenta en todos los sentidos.

Las distintas acometidas que alimentan los inmuebles no estan grafiadas en este plano, no
obstante son localizables por los registros correspondientes.

La situacion de las conducciones comporta una serie de servidumbres el alcance de las cuales
se resefan en los Decretos correspondientes.

Quedamos a su disposicién para estudiar, conjuntamente, las eventuales afecciones que
puedan producir a nuestras instalaciones, asi como para las soluciones técnico - econémicas
que las resuelvan,

En todo caso y de acuerdo con el Reglamento de Redes, han de poner en conocimiento de la
Unidad de Servicios Técnicos Catalufia Norte Telf. 93-402.92.27, la fecha de inicio de las
obras, asf como las aclaraciones que consideren oportunas,

Quedamos a la espera de sus indicaciones y aprovechamos para saludarles atentamente.

M. 94%

Informacién de Servicios y Afecciones Red

Anexo: Planos 1:800 de la red de la zona.

GAS MATURAL

DISTRIBUCION spg. sA
Av. Portal de I'Angel, 22

08002 Barce'ona

Tel: 9340251 00
Fax: 93402 58 70
wowvzgasnatural.com
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fecsaendesa

Operacié, Manteniment | Desenvolupament de la Xarxa Area Vallés - Maresme
Ctra. Molins de Rei , 234 - 238 (08205 Sabadell)

Telefon: 93 700 47 24

Fax: 9370046 85

BUESO-VICENS S.A.

Sr. Jose Conti

C/ Nord n° 24, Pol. Ind. BUVISA
08329 Teia (Barcelona)

Sabadell a 10/04/2006
Ref.: CARVAM PVM-0099-06

Distingits senyors,

Donant resposta al vostre escrit de data 13/03/2006 referent al projecte del
Pla Parcial d' Ordenacié n® 6 al PERI Voramar Il del Masnou; us adjuntem
planol amb les nostres instal.lacions de distribucié en B.T. i M.T. subterranies
degudament grafiades i que poden ser afectades per 'esmentat projecte.

Existint la possibilitat que, després de la instal.laci6 dels cables assenyalats,
haguessin pogut efectuar-se modificacions en el seu tragat per obres alienes
al Grup Fecsa-Endesa, us preguem que efectueu prospeccions de
localitzacio.

Es convenient que us poseu en contacte amb els nostres Serveis Técnics per
concretar els detalls de la afectacié i les mesures a pendre.

Aprofitant I'avinentesa per a saludar-lo cordialment.

Sr. Francesc Garcia Marti
Cap d' Explotacio

o
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Informe Text PPU 6 Voramar Il
El Masnou

Josep Conti i Maqueda

Octubre 2011



En data de 16 de desembre de 2010, la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona va acordar mantenir la suspensié de l'aprovacié definitiva del PPU 6
Voramar |l fins la incorporacio d'un seguit d'observacions:

1) Recaptar informe de la DG de Ferrocarrils i incorporar les
prescripcions de la Direccié General de Carreteres del Ministerio de Fomento.

2) Establir la parcel3la minima en 1.500m2 i fixar un establiment per
parcel-la. Aixi mateix, cal suprimir la planta altell i reduir l'alcada maxima a
4 5m.

3) Cal corregir el redactat de la regulacié relativa al projecte
d'urbanitzacié d'acord amb el que estableix la legislacié vigent.

En virtut, de qué l'acord no estableix cap vinculacié entre establiment i Us
possible, en qué les opcions volumétriques plantegen la definicié d'un Unic
edifici de caire comercial i oficines desenvolupable amb fases i diverses
activitats on la parcella és un parametre que pot facilitar el desenvolupament
per fases, perd no és l'objectiu de la proposta i finalment el PGO vigent no
estableix cap limitacié que reculli les determinacions de 'acord.

Es tramita un text refés que incorporava les prescripcions esmentades i fixa un
estudi precis per usos del tipus i nombre d'establiments per parcel-la.

En data de 16 de juny de 2011, la CUTB manté la suspensid tot establint que el

nombre d'establiments maxim sera a raé d'un per parcel-la i demana suprimir
els apartats de I'a fins a q de l'article 21.4.

Aixi mateix demana:

- que la normativa del document supediti la consolidacié d'una algada
lliure de planta baixa de 6m a aquells projectes técnics destinats exclusivament
a activitats de taller industria urbana o magatzem que es justifiquin la necessitat
funcional en el tramit d'atorgament de la llicéncia d'obres municipal. Aixi mateix,
cal ajustar el parametre d'algada reguladora maxima d'edificis d'una sola
planta, descrit a l'article 21.4.

- que cal recaptar informe a la Direccié General de Comer¢ d'acord amb
I'establert al decret 1/2009 de 22 de desembre d'equipaments comercial.

- manté I'exclusio del redactat relatiu al PU.

De l'analisi de les prescripcions, es considera que el document técnic aportat
no fou prou clar ni amb els objectius ni amb les propostes d'ordenacié de
l'edificacid ni sobretot amb la legislacié sectorial vigent. En concret, el
document de text refés no fa prou émfasi amb el canvi d'escenari que ha sofert
el mercat comercial en funcié de la legislacié sectorial recentment aprovada.
Efectivament, en el moment de |'aprovacié del PGO a I'any 2002 i amb vigéncia
d'una legislacié d'equipaments comercials més laxa que l'actual, el pla es podia
haver desenvolupat mitjangant tres o quatre equipaments comercials de mitjana
dimensi6 i per tant amb una norma que hagués obligat a un Unic establiment
comercial. Dit d'altra manera, la preocupacié de la normativa urbanistica i
sectorial era limitar el nombre d'establiments en tant que la suma de petits es
convertia en una galeria comercial que desvirtuava la normativa sectorial
vigent. Els acords presos per a la CUTB eren limitadors de la normativa més
enlla del que estableix el planejament general.
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Hores d'ara, la normativa sectorial és molt clara, no s'admeten usos comercials
excepte uns de molt concrets en ambits que no estiguin inclosos dins de la
Trama Urbana Consolidada. En el cas que ens ocupa els usos comercials
admesos es redueixen de forma molt important i per tant, també els
aprofitaments del sector.

En base, aquest criteri el promotor planteja un canvi de model d'ordenacio
pensat en un Unic volum on siguin possible els tallers en planta baixa i les
oficines en planta pis. Seguint models existents en altres ambits territorials, en
aquest sentit s'adjunta models tipologics desenvolupats a Voramar els darrers
anys sobre una normativa similar.

La definicié d'una volumetria construida en base a la barreja d'usos d'oficines i
serveis converteix la parcella minima Unicament en un mecanisme per al
desenvolupament en fases de l'edificacié i el concepte d'establiment minim
deixa de tenir cap sentit, per qué l'agrupacié d'oficines o altres usos
compatibles com dispensaris o restaurants no pot donar lloc a cap contradiccio
amb cap normativa sectorial.

En aquest sentit I'aparicié d'una oficina bancaria al servei del sector terciari, al
costat d'una enginyeria o un altre oficina no afecta a cap legislacié sectorial ni
al PGO, cosa que si passava en I'is comercial dels plans dels anys 2000.

No obstant i aixo el present pla preveu un analisi dels usos permesos pel PGO i
dels proposats a fi de clarificar el document urbanistic. Aixi mateix l'informe de
comer¢ ha de posar llum a les limitacions que ha introduit la legislacié sectorial.

Efectivament, el PGO vigent estableix a l'article 409.3 "Condicions dels usos
geneérics i especifiquis de la subzona 16b el seglent:

U302 GENERICS/ESPECIFICS
ARETTATGE RECIDENC A
Un habitalg= Uninsciatge Unihab 1atge Uninabitalge | 7 unhabiatgs | Plurhsbitaige Res d=ncia
a'llat sdossat acarella: arreng'erat al at agrupat especial
NC £ [o3 NG WNC {3 HE [o]8]
RESIDENCIA COMERC SERVEI
Hoteler Comerg Comzrg Comerg Oficna Serveids Servei
petl mitia oran restauracio recreatiy
cO [Te] CO co PR 6] cO
SERVEI
Senizi Szrvei Servel Servei Servel Servei Servei
educatiu sanita Assislencia £spoiu cutural asscciatu administratiu
co ca co co CO Co co
SERVEI TALLER
senisi Zervel Estacio c= Aparcament Taller a er Taller de
relig &z uro3 s2rval arlzsana manteniment
co [oa] Co CE(1 e [#{0] GO L)
INCUSTRA LOGISTICA NAGATZEM Defnicions
Indusina Inaistria ndistra Lagistica Magatzem arts. 230 -240
urbana agrupada separada ransport
CD(2) MC NC NC CO
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En resum:

Residéncia:
» Residéncia especial: Us compatible
o Hoteler: is compatible
Comerg:
o Comerg¢ petit: s compatible
e Comerg mitja: ds compatible
o Comerg gran: (s compatible
Serveis:
o Oficina: Us principal
o Servei de restauracio: s compatible
¢ Servei recreatiu: ts compatible
o Servei educatiu: Us compatible
e Servei sanitari: us compatible
o Servei Assistencial: Us compatible
o Servei esportiu: Us compatible
o Servei cultural: s compatible
L]
L]
L]

Servei associatiu: Us compatible
Servei administratiu.: s compatible
Servei religiés: ts compatible
Servei urba: Us compatible
Estacio de servei. us compatible
Aparcament: (s complementari
er:
e Taller artesanal: us compatible
o Taller: Us compatible
« Taller de manteniment: ds compatible
Industria:
o Industria urbana: s compatible
- Magatzem:
o Magatzem: s compatible

- Tal

Sense establir el concepte d'establiment minim per a cap dels usos.

Per tant en base als usos admesos, a la normativa sectorial i a un producte
immobiliari coherent al tipus edificatori previst i a les necessitats immobiliaries
de l'any 2011, el pla proposa la segient distribucié d'usos i estandards
d'establiments:

a) Oficines.- Us principal.

Posicié6 relativa .- Aquest is s’admet en planta baixa i planta pis.
L’establiment minim és de 200m2st/oficina. Es podran agrupar oficines en
centre de negocis amb activitats d’altres tipus associades.

Com ja s'ha argumentat anteriorment no es produeix cap contradiccié amb cap
normativa sectorial, ni amb el PGO vigent. L'assignacié d'aquest Us i aquest
estandard possibilita un nombre d'establiments que garanteix la funcionalitat i
viabilitat econdmica del sector. El nombre de persones treballant pot propiciar



l'aparici6 de serveis urbans com restauracié, entitats bancaries, etc.
L'establiment d'una oficina per cada 1500m2 de sél, no té cap meés implantacié
que les oficines corporatives de grans empreses. El PGO no estableix aguesta
tipologia com obligatoria.

b) Hoteler i Residencial especial.

Us compatible, per tant com a maxim s’hi podra implantar un establiment

amb un sol minim de 4.500m2 .

Posici6 relativa .- Aquest (is com a Unic en la parcel-la. No obstant i aixo
s’admeten dins de I'is general hoteler els usos
recreatius, restauracié, comerg i oficines vinculats a
P’activitat hotelera principal.

Sostre minim: 3.000m2 st.

N° plantes PB+2PP

L'Gs hoteler requereix la unié d’'un minim de tres parcelles, la superficie
resultant és molt superior a la parcel-la minima. Per tant, la normativa és més
restrictiva que la imposada per la CUTB. Situar un establiment per parcel-la pot
significar situacions hoteleres poc interessants a l'indret on se situa el sector.

c) Comerg.- Us dominant d'acord amb I'article 229.2 b segons el qual es
defineix I'ts terciari.

La classificacio, localitzacié i ordenaci6é de I'is comercial s'ajustara allo
establert perala

legislacié comercial vigent. En concret per I'establert pel decret 1/2009 de
22 de desembre, d'ordenacié dels establiments comercials o d'altres
legislacions que modifiquin o alterin I'esmentat DL.

El nombre d'establiments estara definit per la legislacié sectorial i la
corresponent llicéncia comercial.

Les determinacions propies de I's comercial venen definides i argumentades
en la resposta de l'informe de Comerg

d) Serveis de Restauracié.- Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments.- S'estableix un estandard 1/100m2 st.

Amb una superficie per establiment de 1.500m2, practicament s'impossibilita el
fet que s'estableixi'n serveis de restauracié que reconeix el planejament vigent,
com restaurants, cafés, xocolateries, gelateries i similars, ja que aquests tipus
d'establiment rara vegada ocupen una superficie de 1.500m2. El valor de
100m2 és adequada per bars i restaurants. .
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e) servei recreatiu.- Us compatible.

S’ajustara a les determinacions de la normativa sectorial.

Posicié relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/500m2st per a locals en general i 1/1.500m2st per a
discoteques.

El fet de fixar per als locals en general un sostre de 500m2, permetra que es
puguin establir en el sector usos de servei recreatiu com poden ser bar-
musicals, usos que el PGO inclou en els serveis recreatius, per als quals no
son necessaris 1500m2sol per tal de desenvolupar l'activitat d'una manera
correcte. L'aparicié d'activitat de bars musicals esta vinculada a activitats de
restauracio i oficines. En canvi les discoteques ja requereixen una superficie
major i per aquesta rad es limita el nombre a un sostre determinat. La ubicacié
prevista s'ajusta a la legislacié sectorial que intenta allunyar els sectors
recreatius de les arees urbanes residencials.

f) Servei educatiu. Us compatible.
Posicio relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st.

Activitats com escoles d'idiomes, d’'informatica, d'arts plastiques, de conduccié,
reconegudes per al PGO com a usos de Servei educatiu, poden oferir el seu
servei, en plenes garanties, amb una superficie de 100m2 de sostre, amb
I'obligatorietat d'1 establiment cada 1.500m2, s'impossibilita el fet que aquests
usos s'estableixin en el sector, quan poden ser un Us complementari adequat
per un sector de desenvolupament terciari.

g) Servei sanitari. Us compatible.
Posicio relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st.

El PGO estableix que dins del usos d’Equipament sanitari, a banda d’hospitals,
sanatoris i cliniques, també inclou els dispensaris, consultoris i similars, en
aquest ultims casos, la superficie necessaria per tal de desenvolupar aquest Us
és inferior a 1.500m2 de sol. En el suposit improbable d'implantar un hospital
requeriria la totalitat del sector.

h) Servei assistencial. Us compatible,
Posicid relativa .- Aquest us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st.

Establiments, que com defineix el PGO, prestin una funcié social com poden
ser casals, menjadors, centres d'estimulacié precog, ... poden desenvolupar la
seva activitat, sense ser necessari per aixd grans superficies de sostre. No
s'inclouen en aquest Us les residéncies geriatriques.
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i) Servei esportiu . Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest lis s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/200m2 st.

S'ha incrementat l'estandard fins a 1cada 500m2 de sostre a fi de que la
dimensié s'ajusti més a usos com gimnas, squash, escola de dansa, o similars.
Aquest Us, es pot implantar dins d'un volum edificatori com el proposat,
l'aparici6 de grans extensions de pistes i camps de futbol no son l'objectiu
d'aquest planejament.

j) Servei Cultural. Us compatible.

Posicié relativa .- Aquest lis s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/100m2st. en caracter general. Per a cinemes 1 de
cinemes/ parcel-la.

Aixi com existeixen activitats com museus, cinemes, teatres, auditoris, que
necessiten de grans superficies per tal de dur a terme la seva activitat, d'altres
com espais d’exposicions, sales d'art, arxius, ludoteques, poden desenvolupar
la seva activitat en locals de 100m2.

k) Servei Associatiu. Us compatible.
Posici6 relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general.

S’engloben dins dels serveis associatius aquells que desenvolupen activitats de
tipus social i de promoci6, a través de centres d'associacions civiques,
politiques o similars, els quals no requereixen d'una gran superficie per tal de
desenvolupar la seva activitat, fet que permet establir com a superficie minima
els 100m2 de sostre.

I) Servei Administratiu. Us compatible.
Posicié relativa .- Aquest (is s’admet en planta baixa i pis.
N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general.

Tal com estableix el PGO, els locals que desenvolupen un servei administratiu,
sén centres o edificis destinats a organismes de I'Administracié publics, alguns
d'aquest, de dimensions petites, sén suficients per donar servei a I'ambit del
sector.

m) Serveis Urbans. Us compatible.

Posicio relativa .- Aquest lis s’admet en planta baixa i pis.

N° Establiments 1/100m2 st. en caracter general. Pels serveis
Funeraris 1/parcel-la, amb les limitacions sectorials.

S’entén com a serveis urbans aquells destinats a la prestacié6 de serveis
ptiblics. Depenent de I'activitat que desenvolupen, pot ser preceptiu-I'ocupacic
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d'una gran superficie, com per exemple una funeraria, perd per tal de servir
altres necessitats, no és imprescindible disposar de locals de grans
dimensions.

n) Estaci6 de servei. Us compatible.

Posicié relativa .- Aquest (s s'admet en planta baixa.
N° Establiments.- S’admet 1/parcella. Malgrat s’admet altres usos
complementaris com oficines, comerg¢ (amb les limitacions de la legislacié
comercial), rentat de cotxes o similars. Caldra tenir en compte les
limitacions sectorials corresponents.

o) Taller. Us compatible limitat als usos que no produeixen efectes
molestos a I's residencial, vinculat a un concessionari de vehicles,
fusteria, etc.

Posici6 relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa. També s’admet en
les plantes pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/5600m2st .

S’estableix la superficie de 500m2st. per establiment, ja que és una superficie
suficient per tal de desenvolupar I'activitat propia d'un taller de fusteria, d'arts
grafiques o d'un obrador de pa entre altres.

p) Industria urbana. Us compatible limitat als usos que no produeixen
efectes molestos a I'is residencial.

Posicié relativa .- Aquest (s s’admet en planta baixa. També s’admet en
les plantes pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/500m2st .

La industria urbana es caracteritza per oferir els seus productes industrials
directament a les comunitats de residents, amb la qual cosa l'espai que
necessiten per tal de desenvolupar la seva activitat, no necessariament, ha de
ser de grans dimensions, de fet la industria aillada o agrupada és no
compatible pel PGO a la zona 16b tal com es defineix en els usos abans
transcrits. Per tant I'acord en aquest suposit es tracta d'un error al ser contra el
pla vigent.

q) Magatzem. Us compatible.

Posicié relativa .- Aquest Us s’admet en planta baixa. També s’admet en
les plantes pis vinculades a les immediatament inferiors.

N° Establiments 1/500m2st .

Els magatzems, I'is exclusiu dels quals, és el de guardar productes, i no estan
vinculats a cap altra activitat, poden tenir una gran varietat de necessitats de
superficie d’'emmagatzematge, per tal de cobrir totes aquestes necessitats
s'estableix una superficie de 500m2st. per establiment i no una de superior.
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Acompanya a aquest document la llicéncia de les edificacions d'un sector vel
amb els parametres urbanistics seglients:

Edificabilitat maxima: 1m2 st./1m2 s.
Parcel-la minima: 1.500m2
Altura reguladora maxima: 9m. PB + 2PP
Separacié a carrer: 10m.
Fagana minima: 40m.
Ocupacié maxima: 60%
Separaci6 a parcel-les veines: 5m.
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Pel que fa als usos, la llicéncia concedida de “32 locales de uso polivalente en
el Sector 2 del PERI Voramar I”, implanten locals comercials/industrials en
planta baixa de 225m2 i locals comercials i d'oficines en planta primera de
150m2. Com es pot apreciar en les plantes i algats la morfologia de I'edificacio
és terciaria. En un mateix edifici conviuen activitats d'oficines, comerg,
restauracio i industria.
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Com exemple, aquest producte immobiliari s similar al proposat en el pla, en
tant s'adequa a una tipologia assajada i viable economicament.

(9 SR s a

e ]

!-|U=(| funya

] i'1 diymant de Toniten | Sost=aiiitat
el Gonenal f!""-"' nicin
det ity L UL anivie
O |y Verritental dliibanisme
¢ o
[T =X L Y ] e e o e R



Per a la resta d'observacions s'inclouen en el document refés amb el tenor
seglent:

1) Pel que fa a l'algada maxima i nombre de plantes s'inclou a I'Art. 21.4
el redactat segient:

a. La planta baixa tindra una algada maxima de 4,5m. No obstant
i aixd es podra arribar fins a una algada lliure de planta baixa de 6m a
espais destinats a activitats de taller, industria urbana, comerg o
magatzem que es justifiqguin la necessitat funcional en el tramit
d'atorgament de la llicéncia d'obres municipal, d'acord amb l'ordenacio
global del projecte.

b. La planta baixa i pis té una dimensié maxima de 9m. Aquesta
algada s'admet en usos de taller, industria urbana, i magatzem.

c. PB + 2PP, amb una algada maxima d'11,5m.

2) S'ha recaptat l'informe a la Direccié General de Comerg d'acord amb

l'establert al decret 1/2009 de 22 de desembre d'equipaments comercial.
En data de 16 de novembre de 2011, la Direccié General de Comer¢ del
Departament d'Empresa i Ocupacié ha emeés informe amb caracter favorable
sempre i quan s'incorporin un seguit d'observacions. En concret, l'informe
estableix en la part dispositiva de l'informe "Conclusions ", el segiient:

- Cal que la proposta de text refoés s'ajusti a les determinacions del DL
1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials,. en
materia de classificacié dels establiments comercials (art. 6) i de localitzacié i
ordenacié de I'is comercial (art. 9) en tant que el sector se situa fora de la
TUC.

- D'acord amb l'article 9, els petits establiments (PEC) només es poden
implantar en sol urba i urbanitzable d'Us residencial dominant i inferiors a
800m2m, sempre que no configurin un gran establiment comercial i col-lectiu
(GEC) o un gran establiment comercial Territorial (GECT).

- Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) es poden
implantar en la trama urbana consolidada. El sector esta fora de la TUC del
municipi.

- Cal concretar el grau de compatibilitat establert pel pla amb els altres
usos del pla i per tant fixar el sostre destinat a Us comercial i en quines
categories d'establiments es destinen.

- Es recomana que s'afegeixi a referéncia de la legislacié vigent al DL
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, o
normativa sectorial que el substitueixi i, de conformitat amb el DL esmentat, es
fan les prescripcions seglents:

a) Que s'afegeixin les referéncies legals.

b) Que s'adeqti la definici6 d'usos comercials a la classificacio
dels establiments comercials als article 5i 6 del DL.

c) Que d'acord amb l'article 10.2 del DL s'ha de concretar el regim
de compatibilitat de I'is comercial amb els altres usos admesos al sector, i
especificar quin sostre es destina a (s estrictament comercial i a quines
categories d'establiments comercials.

d) Que a la zona de serveis i terciari li és d'aplicacié els article 6 |
9 del DL i es poden implantar establiments comercials singulars (ECS), que
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comprenen els establiments de venda a I'engros i, els dedicats, essencialment,
a la venda d'automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de materials per a la construcci6 i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers, tots els quals es poden implantar en tots els
ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is comercial.

e) Respecte I'ls compatible d'estacié de serveis, d'acord amb la
Disposicié addicional vuitena del DL, a les noves instal-lacions d'establiments
dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la trama urbana
consolidada, es permet incorporar un petit establiment comercial amb una
superficie de venda fins a 200m2, com a servei complementari a la benzinera.

f) Que es substitueixi la referéncia de I'Ordre de 26 de Setembre
de 1997 per l'article 12 del D 378/20086, pel qual es desplega la Llei 18/2005
que continua vigent d'acord amb la Disposicié Transitéria tercera del DL 1/2009
fins el desenvolupament reglamentari.

De l'analisi de l'informe cal, en primer lloc, clarificar que el PGO del Masnou
estableix pel desenvolupament del sector la zona especial (clau 16b) definida
en l'article 404 a 409 de les NNUU del PGO. L'article 409 estableix els usos
seguents:

Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona 16b

1. Condicions dels usos globals de la subzona

Usos globals Def. Condicions generals
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals de la subzona

Usos generals Def. Condicions generals

Us terciari art. 229 Us dominant

229.2 b)Us terciari
Compren les activitats comercials i de serveis.
Es considera activilat de servei aquella que consisteix en la prestacié de serveis personals al public.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'is de serveis els usos genérics de comerg i servei."

3. Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona.

USOS GENERICS/ESPECIFICS

HABITATGE | RESIDENCI
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A
Unihabitatge | Unihabitatge | Unihabitatge | Unihabitatge | Plurihabitatg | Plurihabitatg | Residéncia
aillat adossat e aillat e agrupat
aparellat arrenglerat especial
NC NC NC NC NC NC Cco
RESIDENCI COMERG SERVEI
A
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
restauracio recreatiu
petit mitja gran
CcO CcoO CcoO co PR Cco CO
SERVEI
Servei Servei Servei Servel Servei Servei Servei
educatiu associatiu | administratiu
sanitari Assistencial esportiu cultural
co co CcO CcO co co CO
SERVEI TALLER
Servei Servei Estacio de | Aparcament Taller Taller Taller de
servei artesanal manteniment
religios urba
CcO (0] CcO CP (1) Cco CcO CO(2)
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Industria Indistria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO (2) NC NC NC CO
Usos especifics Def. Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NG = Us no compatible arl. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
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Condicions particulars

(1) D'acord amb la regulacié particular de 'Gs d'aparcament
establerta en l'art. 272 del PGO.

(2) L'Gs industrial s'admet fins a la 2a. categoria

Per tant tot el sostre assignat pel PGO pot ser destinat a comerg de qualsevol
tipus sigui gran, mitia o petit des de la definici6 normativa urbanistica,
consegtientment el PPU no estableix cap limitacié en aquest sentit.

Altre cosa és que la normativa sectorial vigent estableixi limitacions al
desenvolupament de I'is comercial tant de superficie com de tipologia.

En aquest sentit cal tenir en compte que el sector ha sofert una reduccié del
seu valor a conseqiiéncia del canvi sectorial de la normativa de comerg. El
PGO va ser aprovat amb una normativa, a l'igual que el PPU de forma inicial i
provisional diferent de la que és d'aplicacié hores d'ara.

El canvi de la normativa sectorial ha suposat una reduccié de la tipologia
comercial, afectant evidentment al valor del sector, perd en cap cas |'is resta
prohibit, en tant el DL 1/2009 admet tipologies d'usos possible en ambits no
TUC gue poden implantar-se en el sector.

Atesos els canvis normatius sectorials importants soferts darrerament, cal que
el pla sigui capag¢ d'incorporar la normativa vigent sense obligar de forma
innecessaria a adequar el planejament a cada canvi normatiu no urbanistic.

Per tant el PPU cal que incorpori una normativa que sigui flexible als canvis
normatius sectorials. Seria una barbaritat que es limités urbanisticament
aspectes que corresponent Unicament a la vessant sectorial, cosa que
suposaria adequar al planejament a la normativa sectorial en cada canvi de la
llei. Per tant es considera que cal incorporar les prescripcions esmentades per
comerg sempre i quan sigui d'aplicacié el DL 1/2009. En cas de modificacio
d'aquesta legislacié, les llicencies comercials hauran d'adequar-se a la
legislacié vigent en cada moment.

En base aquest criteri el text refés incorpora les prescripcions de l'informe de
comerg de la manera seguent:

1) S'incorpora a la normativa d'usos que el sostre comercial a implantar
s'ajustara a la normativa sectorial vigent. Aixi mateix s'afegeix l'art. 21.6
Compliment del DL 1/2009 d'establiments comercials on s'inclou el redactat
seglent:

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials, els establiments s'ajustaran a la classificacié dels
establiments comercials segiient d'acord amb l'art. 6):

Tipus de classificacions:

Als efectes del que estableix aquest Decret llei els establiments comercials es classifiquen per categoria
d'establiment, en funcio de la seva superficie de wvenda | de la seva singularitat,

1.,Classificacié per categoria d'establiment
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a)Per rat de la superficie de venda

Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o collectius, amb una superficie de venda
inferior a 800 metres quadrats.

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual
o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.

Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o collectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.

b)Per ra6 de singularitat de l'establiment.

Establiments comercials singulars (ECS); establiments comercials que presenten una série de particularitats,
entre d'altres, en l'exercici de l'activitat, per la clientela a qué es dirigeixen, per la freqliencia de compra dels
seus productes, per la vinculacio de I'activitat en I'entorn on es du a terme, per la necessitat de més superficie
pel que fa als articles exposats i el seu volum.

Sén establiments comercials singulars els establiments de venda a l'engros, els establiments dedicats
essencialment a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials
per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Els establiments comercials singulars, també es classifiquen en petits establiments comercials, mitjans
establiments comercials, grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials, d'acord amb
els trams de superficie establerts en el punt 1 d'aquest article 6.

Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d'establiments comercials.

2.Per reglament es poden establir altres classificacions dels establiments comercials a efectes estadistics.

- En virtut del DL 1/2009 de 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials, els establiments s'ajustaran a la localitzacié |
ordenacié de I'iis comercial segtent d'acord amb l'art. 9:

1.Parametres generals:

a) Els establiments comercials es poden implantar Gnicament a les arees on s'admet I'is comercial per a la
categoria corresponent.

b) L'ordenacié d'aquest s esta condicionada als continguts, criteris i parametres urbanistics, preservacié del sél
agrari, desenvolupament rural, de mobilitat i de sostenibilitat ambiental, d'eficiéncia energética i de preservacio
del patrimoni historicoartistic, que s'escauen en virtut d'aquest Decret llei i de la resta de normes que [i sén
d'aplicacio.

2.Els petits establiments comercials es poden implantar en sdl urba i urbanitzable on I'is residencial sigui
dominant, sempre que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial.

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es
poden implantar en els ambits permesos pel planejament urbanistic.

Aixi mateix, els petits establiments comercials, individuals o col-lectius, sempre que no configurin un gran
establiment comercial col-lectiu o un gran establiment comercial territorial, poden implantar-se en estacions de
ferrocarril, ports i aeroports; aixi com en els equipaments de caracter turistic o que generin una afluéncia en
visitants significativa. En aquests casos, I'ls comercial és complementari i secundari respecte de l'activitat
principal. Per reglament s'han d'establir els equipaments inclosos en aquesta categoria | la definicié dels
conceptes complementari i secundari.

3.Els mitjans establiments comercials i els grans establiments comercials només es poden implantar a la trama
urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitants o assimilables a aquests o que siguin capital de
comarca. Per reglament, s'han de concretar les caracteristiques que han de concérrer per considerar un
municipi com a assimilable a un de més de 5.000 habitants.

Excepcionalment es poden implantar també fora de la trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les
circumstancies segiients:

a) Que la implantacié es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de linies transfrontereres i
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transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports
classificats d'interés general i dels aeroports amb categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla d'aeroports,
aerddroms i heliports de Catalunya 2009-2015.

b)Que sigui justificada la localitzacié fora de la trama urbana consolidada d'un establiment individual i sempre
que es compleixin totes i cadascuna de les condicions segiients:

1) L'emplagament ha d'estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que configura la
TUC, sense que pugui estar separat d'aquesta per cap barrera fisica no permeable significativa.

2) El planejament urbanistic ha d'admetre I'Gs comercial amb caracter dominant o principal en la
parcel-la on es vol implantar |'establiment comercial.

3) L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcella aillada amb accés principal des del carrer
perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat o complementar la xarxa viaria principal del municipi i
facilitar la connexi6 urbana per a vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.

4) L'establiment comercial ha d'estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de l'entrada
principal, d'una parada de transport plblic urba integrat en la xarxa municipal o s'ha de preveure la instal-lacié
de parades, terminals o estacions per atendre els fluxos de public previsibles.

L'excepcionalitat a qué es refereix I'apartat b) pot ser valida també per a establiments comercials col-lectius, si
en el moment de la sol-licitud de la llicéncia comercial ja queda definit el projecte comercial, el qual ha de complir
totes i cadascuna de les caracteristiques de l'article 5 b), aixi com la resta de les condicions de |'excepcionalitat
esmentada,

Per reglament s'han de detallar les condicions d'aquestes excepcionalitats.

4.Els grans establiments comercials territorials es poden implantar tnicament a la trama urbana consolidada
dels municipis de més de 50.000 habitants o els assimilables a aguests o que siguin capital de comarca. Per
reglament, s'han de concretar les caracteristiques que han de concdrrer per considerar un municipi com a
assimilable a un de més de 50.000 habitants.

Excepcionalment, aquests establiments es poden implantar fora de la trama urbana consolidada quan concorrin
les circumstancies previstes a l'apartat a) i b) del punt 3 d'aquest article, sempre que es justifiqui també la
connexio al transport public interurba.

5.Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic
vigent admet I'is comercial.

- Els petits establiments (PEC) resten prohibits d'acord amb l'article 9 del
DL 1/2009, en tant només es poden implantar en sol urba i urbanitzable d'us
residencial dominant i inferiors a 800m2m, sempre que no configurin un gran
establiment comercial i col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial
Territorial (GECT).

- Els mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC) no es poden
implantar en tant el sector resta fora de la trama urbana consolidada.

- El sostre comercial pot arribar a ser la totalitat del definit en el sector
d'acord amb el PGO amb les limitacions sectorials. L'is comercial pot existir
complementariament amb altres usos Unicament quan es tracti de venda de
productes que es produeixin dins del mateix establiment sempre i quan es
compleixin les limitacions del DL1/2009.

- Que s'adeqlii la definicié d'usos comercials a la classificacié dels
establiments comercials als article 51 6 del DL.

- Que es poden implantar establiments comercials singulars (ECS), que
comprenen els establiments de venda a lI'engros i, els dedicats, essencialment,
a la venda d'automoci¢ i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers, tots els quals es poden implantar en tots els
ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is comercial.

- Que I'is comercial és compatible a I'estacié de serveis, d'acord amb la
Disposicié addicional vuitena del DL, a les noves instal-lacions d'establiments
dedicats a la venda de carburants localitzades fora de la trama urbana



consolidada, es permet incorporar un petit establiment comercial amb una
superficie de venda fins a 200m2, com a servei complementari a la benzinera.

E8c2'a 113000 [™] Concentracis Comercial 0 GEC l:'i Trama Urbara Consobdada

D'altra banda es substitueix la referéncia de I'Ordre de 26 de Setembre de 1997
per l'article 12 del D 378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005 que
continua vigent d'acord amb la Disposicié Transitoria tercera del DL 1/2009 fins
el desenvolupament reglamentari o altre modificacié de las legislacié sectorial.

3) Es substitueix el redactat de I'Art. 5, Projectes d'urbanitzacio, pel

seglient:

D'acord amb ['Article 72 del DL 1/2010, de 3 d'agost, es
desenvoluparan les obres d'urbanitzacié del sector.

Barcelona, octubre 2011

P Darailoment do Comilon | Sostenbiftat
g Diresaty Goneeal d'Ordenactd
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