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PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS DE L'EQUIPAMENT “CASA DEL MARQUES" AJUNTAMENT DEL MASNOU

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

El present Pla Especial es redacta amb l'objecte de modificar els usos especifics assignats pel
Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou a l'equipament “Casa del Marqueés”,

11 ANTECEDENTS

En data 8 de febrer de 1995, la Comissié d'Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament
el Pla Especial de Proteccio | d'assignacio d'Gs de la “Casa del Marqués” del Masnou.

Aquell Pla Especial, en el marc del Pla General d'Ordenaci6 de l'any 1985, determina les
condicions que havien de regir les intervencions en I'edificacié existent, especialment dirigides
a la protecci6 dels elements amb valor patrimonial. A més, assigna els usos socio-cultural i
docent com els caracteristics de I'edifici.

Posteriorment, I'Ajuntament va realitzar diverses actuacions de rehabilitacié, restauracio i
millora de Pedifici, i es va adequar per a la implantacié d’una escola d’hosteleria I'any 1998.

En data 19 de setembre de 2001 la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
el Text refos del Pla General d’Ordenacié del Masnou. El nou Pla General, no incorpora el Pla
Especial de Protecci6 i d'assignacié d'is de la “Casa del Marqués” i es remet, en l'article 20 de
la normativa urbanistica, a la redacci6 d'un Pla Especial de Proteccid del Patrimoni
Arquitectonic i Paisatgistic per a tot el terme municipal. Pel que fa a I'is, el PGOU de 2001
qualifica aquesta parcel-la com a sistema d'equipament educatiu, clau 5b.

L'edifici es va destinar a escola d’hostaleria entre el 1998 i el 20086, i des d'aleshores no s'hi
desenvolupa cap mena d'activitat.

Es tracta d’un edifici projectat per I'arquitecte Salvador Vinyals i Sabate, construit I'any 1902 pel
Marqués del Masnou. Des del 1989 és propietat de I'Ajuntament del Masnou, inclos a l'inventari
municipal de béns patrimonials.

D'acord amb la disposicié addicional primera de la llei 9/93, del patrimoni cultura catala, l'edifici
esta catalogat com a Bé Cultural d'Interés Local, atés que va ser inclos en el cataleg d'elements
a protegir del Pla General del 1985.

1.2 PLANEJAMENT VIGENT

Es vigent el Text ref6s del Pla General d'Ordenacio del Masnou, aprovat definitivament per la
Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 19 de setembre de 2001.

Es vigent El Text refés de la Modificacié puntual del PGOU del Masnou relativa als usos dels
equipaments clau 5h, aprovat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona en data 17
de marg de 2004,

Es vigent la Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio referida als articles 127, 161, 178,
192, 210, 211, 220, 363, 359, 377, 381, 385, 390, 397 i 408, aprovada per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data 26 de juliol de 2006.

El Pla General qualifica la finca on se situa l'edifici "Casa del Marqués” com a sistema
d'equipament d'Gs educatiu (clau 5b).

' Als planols d'ordenaci6 del PGOU no consta grafiat I'ts especlfic de I'equipament amb assignacio de
clau especifica. Per tant, cal remetre’s a alld exposat a la memoria descriptiva i justificativa del Pla
General, on es determina de manera univoca que I'iis assignat a I'equipament de la Casa del Marqués és
I'educatiu, clau 5b.
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1.3 AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L'ambit del Pla Especial coincideix amb la finca on s'ubica I'edifici “Casa del Marqués®, que
correspon a la cadastral num. 2022001DF492280001QZ, situada al passeig de Joan Carles |

num. 12, al barri de Bell Resguard.

La parcel-la ocupa una superficie de 996 m? té una topografia sensiblement plana i conté una
edificacié de planta semisoterrada i tres plantes més sobre rasant, amb una superficie

construida total de 1.053 m?st.
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PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS DE L'EQUIPAMENT "CASA DEL MARQUES" AJUNTAMENT DEL MASNOU

1.4 JUSIFICACIO | CONVENIENCIA DEL PLA ESPECIAL

Els darrers estudis sobre la situacié econdmica i empresarial del Masnou han posat de manifest
la necessitat de crear un Iinstrument capa¢ de dinamitzar, consolidar i valoritzar el teixit
empresarial del municipi.

Aixl, el “Pla de Futur Economic i Social” de 1997 constata la conveniéncia d'emprendre
propostes d'actuacié basades en diversificar la base econdmica, tot donant suport als nous
sectors emergents, principalment aquells basats en el sector terciari. D'altra banda, I Estudi
d'oportunitats de dinamitzaci6 economica: eixos de desenvolupament economic
supramunicipal’, redactat per CMA-Consultors Associats S.L., conclou que les actuacions de
desenvolupament econdmic local que es portin a terme haurien de considerar com a eix
vertebrador i prioritari, el suport | foment de nous emprenedors amb |'objectiu de fixar poblacio
activa al territori.

Per aquests motius, I'Ajuntament del Masnou planteja la conversio de ledifici “Casa del
Marqués” en el nou instrument dinamitzador i catalitzador del teixit empresarial del territori. Es
tracta de crear un nou equipament que permeti intensificar l'oferta actual de serveis de suport a
les empreses | emprenedors, oferint espais amb la possibilitat d'allotjament empresarial, ja sigui
en régim d'incubacié o consolidaci6. El nou centre vol convertir-se en un punt de trobada i
dinamitzador d'una comunitat empresarial innovadora, prioritzant activitats intensives en
tecnologia i coneixement, que permeti atraure i retenir talent al territori.

AixI, el nou s suposa una modificacié d’aquell que fou assignat a l'edifici pel planejament
general.

D'acord amb el que estableixen els articles 67 | 68 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la llei d'urbanisme, els plans especials poden alterar
determinacions del pla general i establir limitacions de I'lis, sempre que no es modifiqui la
classificaci6 del sol ni els elements fonamentals de I'estructura general d’ordenacio.
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2. MEMORIA DE L’ORDENACIO

2.1 PROPOSTA D'ASSIGNACIO D'USOS

L'objecte del present Pla Especial rau en la necessitat de modificar els usos compatibles a
l'equipament “Casa del Marqués”.

Es preveu la implantacié d'un Centre d'empreses en aquest edifici. Tanmateix, i donada la
singularitat de l'edifici, la seva ubicaci6 i les seves caracteristiques arquitectdniques, no es
descarten altres usos que podrien coincidir amb el funcionament del Centre empresarial o que
es podrien plantejar en el futur.

Per tot alld exposat, es proposa I'assignacié de I'US POLIVALENT (clau 5h).

Aquesta proposta es reflecteix al planol d'ordenaci6 “2-Proposta d'assignacio d'usos” a escala
1:1000

Per tant, d'acord amb el planejament general, el régim d'usos de l'equipament “Casa del
Marqués” és el segtient:

USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament | Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associativ | administratiu
co co co Cco co Cco CO
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament | Equipament | Equipament Proveiment aparcament Definicions
religiés de cementiri de servei (Mercat)
urba
co NC co Cco CP arts. 230 - 240
SERVEIS
Servei de Definicions
restauracio
CP(1) Art. 230-240

‘I
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Condicions particulars

(1) Us complementari vinculat a l'activitat pricipal

Usos especifics

PR = Us principal

CO= Us compatible

NC = Us no compatible

CP = Us complementari

Def. Cond. grals
art. 228 art. 228
art. 228 art. 228
art. 228 art. 228
art. 228 art. 228

2.2 PARAMETRES BASICS D'ORDENACIO

Pel que fa a les condicions d'ordenaci6 de I'equipament cal tenir en compte que es tracta d'un
edifici catalogat. D'acord amb el que estableix el Pla Especial de Protecclo del Patrimoni
Arquitectdnic i Paisatglstic del Masnou, actualment en redacci6, prevalen els criteris de
conservacio integral de l'edifici actual.

Per aquest motiu s'estableixen els seglients criteris:

Volum maxim:
Nombre maxim de plantes:

Edificabilitat maxima:
Elements exterior protegits:

Elements interiors protegits:

No es permeten ampliacions de la volumetria existent.

No es permet alterar el nombre ni la posicid dels sostres
existents.

La del sostre construit actual de I'edificacio.

La proteccié abasta la forma, volumetria, faganes i I'escalinata
d'accés.

La llar de foc i les parets i sostre de la segona planta.
El doble espai entre planta baixa i segona.

S'adjunta la fitxa de I'edifici inclosa en el Pla Especial de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic i
Paisatglstic, actualment en redaccié.

A0
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CASADEL MARQUES DEL MASNOU

LOCALITZACIO
Passeigde Joan Cares|

DATA DE CONSTRUCCIO
1802

TIPOLCGIA
Edificacié ailladai singular

AUTOR
Salvader Vinyals | Sabaté, arquitects

PROMOTOR DE L'ENCARREC
Marquas del Masnou

CONTEXT
Residencial ciutat jardi. Situat al marge dratdelarisra d'alella, 2n

una zona de baixa densitat adificatdria, moltproparal parc delllac.

REGIM URBANISTIC
5 _ Sistama d’equipaments

REGIM JURIDIC
Propiatatde 'ajuntament del Masnou

DESCRIPCIO

Edificacié d arguitectura ecldctica inspirada 2n el neoclassicisma
francés que originalment s trebava envoltada per un jardi i
actualment per vials. Da planta prictcament quadrada, elvelumes
desenvalupa enuna planta baixaokerta atels costats | amb planta
pis i dos pisos segons al fram.

Les faganes, contrastades amb moltes variaclons cromatiquas i
formals, @5 composen d'un parament astucat de color vermellés
amb relleu 3 mode de maéd visti s'acompanya da trams d'estucat
llis baig entern l2s oherturasi atota la planta baixa. Les aberiures,
sobretot 2n la fagana principal. sén arquejadasi es completzn amb
pilastres, balustradesi arcs de mig puntde padra vista treballads.
Del canjunt en destagquen |25 duas torres octegonals ubicades an
els dos vértexs de la fagana princ’pal @mmarcant l'escalinata
d'entrada. S'eleven planta baixa més dos pisosi estancoronades
peruns taulats punxeguls de forta inclinacid acabats amb pissarra.
Totilas transfarmacions sofertes, també son de destacar els espais
i elemants decoratius de lintarior.

EVOLUCIO D'USOS (ORIGINALIACTUAL)

Habitatge / Escola d'hosteleria

DADES HISTORIQUES

1908: data que figura a la glorieta del jardi; possiole data
d'edifizacio del conjunt.

Edifici inclds a linventari del Patrimoni Arquitectanic dsl Marssme.
Servei dinvantari de 1a Direccid Genaral dal Patrimeni Culiural.

BIBLIDGRAFIA | DOCUMENTACIO

-C. GIRALT 1J. PERA, Ei maznou ahir i avui. Caixa d Estalvis de
CatalunyaiAjuntament del Masnou, 1038,

- Gran gesagrafia comarcal de Cafalunya. Encic'opédia Catalana.

- XAVIER BARRALIALTET, Baix Liobregat, Barcalonése, Maraame,
Vallds Qccidantal, Valiés Orlantal. Ed ECSA, 2000.

- Arxiu histaric d2! Masnou, C-215.
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El Secretar,

El Masnou, 12 de setembre de 2012

AJUNTAMENT DEL MASNOU

i



PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS DE L'EQUIPAMENT “CASA DEL MARQUES" AJUNTAMENT DEL MASNOU {\\5

3. DOCUMENTACIO GRAFICA

10



)

™

SETEMBRE 2012

DATA

t/\/\/\ /\// L #\A

EXPEDIENT
L'ALCALDE

Ajuntament del Masnou |

PLA ESPECIAL D'ASSIGNACIO D'USOS A L'EQUIPAMENT

"CASA DEL MARQUES"
SITUACIO / EMPLACAMENT

PASSEIG JOAN CARLES I, num: 12,

1/5000 1 1/1000

-~

MUNICIPAL

—

udrra Lpez

€
[ ]
b
PROJECTE
SITUACIO
LA

ESCA

EL TEB%

XayleF G
ultecte’

rer. [ \

———— AMBIT DEL PLA ESPECIAL

\X\‘i
i
@]
-'?/
6]
n
o O
ot~
o
O nes
QO wn (]
Oax
i
O
o
<

o © o
» "tﬂ A
@)
O i
i [
LA
W
ao
T
B ABI
Q)
s
v
u &
]
_,/}J up
@]
¢}
: O
©
o
(=1
[}]
w
#n

Q.
\ 4
m.

n
o

P o'ul o
7
wrl

O
i
at®

@,
» an
By

wh
nw
“e
N
Casadal
Maguds
O

Q
00
an
O

®
=

(=
Q,
>

i
‘HX
nn

%
B
s
ot

\ 3
8471
"
S
bl
=3
o

de

( iy O
. =\ :

ET

‘%\‘ *“ \
X

N
e A
AN

E: 1/1000

&S

E: 1/5000




: > -
PRI 7 -
zadgy engng sapaex 4 b L
/a/\bqb u\/\/? % s ] [
WA WAIDINAK D zotwy EL @) AV "
ptnn U i n
IN3103dX3 ST . W !
s,
% 1 (& O
Z10Z 3¥eKWILAS viva 0001/8 VIvosa s il b
(W] %
S0SN.A QIDVNDISSY.A V.LSOdOYd N H - 8 7
e : o (@)
— 2] 7
21 Wnu ‘T STIUYD NVOL D138SVd | orovauls ‘ / ﬁ o \\ 77
; : i 1182 ¢ 7 %
LSANDUVIA 130 VEVI. \ ] 6
.-zu:E_:um_._..Som_...no_o«zo_ewmsw ._s"wwmn%ﬁw._ AR0Ns O‘ . : m o 0
;s i ¢ 4
| i ANC A\ ‘ .
= \ 7
nousej [op yuaweunly €4 | AN \ o
A\’ \ 8 . O -
A\ R\t O\ X /6 4—= 1w
oogh:a | vk =T 228 & 9, ,
@ " , 1 > O v i M
Q z i \ _ O ) O = = n
0 . 5 O 0\
' o | o
e ﬁ \
006 ofeTY 0 WM N N g
Q) ' \u%mun““nu.m
0o 0 o6 AXe SRS
>~ 4 .
g =X &
D ua P
1 ._._;./_.
.
<
(s \
4 : /_ .‘ R TIRY
1
0 J s .
¢
n \ ) L (
O f \ s
. \ ' o X
\ / 1 \ ' '
VaNyay \ : P &
9pfpo3s/3 nuiLsN \ ’ . : 0 .
v / : o
)
2 \ O 8 e Fae) 7 O
0© \ c 2
0 5 O 0 . (
\ ) . A.. ,.m.A-v ] ;] ' -
\ 6 : \\ - 5 §
1 R . X
) o
INTVAINOd INIWVLINDA | ug _ C S A \ . N
O \ % e o O .
C %)
’ . BT {
IVIOA4SE Vid 134 LIgINV v “ T @




