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DILIGENCIA: per fer constar due la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona en sessi¢ de 23 de <febrer de 2000, va acordar el
eeeeeee

Aprovar definitivament =1 Pla especial per a la proteccido del
patrimoni de 1l edifici =situwat al carrer Barcelora, 36, can
Rosés, d2l Masnou, amb el benentés gue cal inscriure la indivisi-
bilicat a efectes registrals de l'ambit protegit (finca + edifi-
ci) gue ha de constituir un immoble udnaic, d'acord amb =1 ue
estableix l'article 134 del Pla general d'ordenacid del municipi.
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JAUME PEDROLA i AVILES
Arquitecte

TECNOGRUP - C/ Buenos Aires n%36
Telefon 972 37 22 10 17310 Lloret de Mar

PLAN ESPECIAL INDIVIDUALIZADO DE INICIATIVA PRIVADA, PARA PROTECCION DEL
PATRIMONIO, EN EDIFICIO SITUADO EN CALLE BARCELONA N°36 “CAN ROSES”

EDIFICADO EL ANO 1824. (08320) EL MASNOU (MARESME) BARCELONA.
INFORME PRELIMINAR.-

Se ha redactado este Plan Especial a peticion de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
El Masnou, como paso previo a fin de obtener la licencia municipal de obras para rehabilitacién
del edificio objeto del mismo.

El edificio estudiado esta situado sobre un solar sujeto a la normativa urbanistica que establece el
*Plan General de Ordenacion Urbana de El Masnou (aprobado definitivamente el 20-11-1985).

Clasificacién Urbanistica:  Suelo urbano
Calificacion P . Zona 10. Casco
(Subzona 1. Casco antiguo. Nicleo original Masnou-Ocata)

El edificio esta incluido y sujeto a las determinaciones de la zona 17. PATRIMONIO HISTORICO-
ARTISTICO y en el listado correspondiente al Art. 130, con n® 58 se contempla la conservacion y
rehabilitacion de su fachada maritima.

Asimismo se disefiara y construira con caracteristicas y detalles analogos la fachada lateral existente.

INFORME BASICO.-

La disposicion Transitoria 5® establece la posibilidad de que hasta que no esté aprobado et “Plan
Especial de Proteccion del Patimonio”, se podran tramitar Planes Especiales individualizados, de
iniciativa privada o pablica que contemplen los aspectos que se especifican en los Art. 131-132-133
y 134.
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Los puntos més importantes que nos afectan de dichos articulos son:
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Art. 131.

2.- Los edificios y ambitos catalogados tendran la posibilidad de edificar en los espacios libres
del solar o de aumentar la edificabilidad, si asi lo determina el Plan Especial, para cada
uno de los elementos en forma individualizada y concreta.

Art. 132

4.- Regimen particular economico fiscal, tendente a estimular y fomentar la conservacion,
mejora y reposicion de los elementos catalogados.

Art. 133.

1.- El Plan especial contemplara el régimen concreto de las obras de conservacion, mejora,
ampliacion, sustitucion y nueva edificacion asi como el régimen de usos aplicables en los
elementos catalogados.

2.- ElPlan Especial determinara, segin los casos, la necesidad de un informe previo
preceptivo a la cancesién de licencias, de la Direccion General de Bellas Artes de la
Generalidad de Catalufia.

A, 134
Los ambitos y edificios protegidos de propiedad privada constituiran un inmueble tnico,
Indivisible a efectos registrables.

PROGRAMA DE ACTUACION.-

Los puntos mas importantes que contempla este “PLAN ESPECIAL® pueden resumirse en:

- Restauracion y canservacion de la fachada a mar y adecuacidn de la lateral al pasaje con un
disefio parecido al de la principal (estuco, grafiados, barandillas, puertas de acceso, efc.).

- Renabilitacion de los elementos estructurales interiores en mal estado (paredes, techos, etc).

- Redistribucion interior de las viviendas existentes segun planos de planta que se acompafian
 (dos viviendas por planta y en total 6). Para conseguir su buena funcionalidad.
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Conservacion del patio-jardin de la fachada a mar restaurando sus elementos de cerramiento
{muro-z6calo, barandiilas, rejas, etc).

Traslado de la escalera de comunicacién interior, en mal estado, a la fachada lateral para obtener
su buen funcionamiento y ventilacion.

- Creacion de un ascensor y respeto a los articulos de la “Ley de Promocion de Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas”.

- Conservacion y restauracién de la azotea totalmente plana {actualmente tiene una zona posterior
con teja en mal estado).

_~_ Conservacion de Ia actual altura maxima existente.

- Los elementos salientes en voladizo respecto las alineaciones de fachadas se conservaran y no
aumentaran.

- Se acompafian plantas y alzados del estado existente de la edificacion, asi como de las propuestas
y del tratamiento de acabados, texturas y color de fachadas.

- También se acomparia fotografias de su estado actual.

RESUMEN DE ORDENANZAS MUNICIPALES.-

Hemos efectuado el siguiente resumen de las Ordenanzas Municipales que afectan a este caso en
los puntos siguientes:

1. Censervacion de la altura reguladora maxima de 9,50 mis.
(Todas las edificaciones contiguas tienen una altura superior).

2. Conservacion de la profundidad maxima existenie,
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3. Conservacion del patio central de manzana. -1 -
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Superficie adecuada {minimo 6 m2.) en patio medianero de ventilacion.

Perimetro minimo de ventilacion en aberturas P> S/8 segin
‘Decreto de Habitabilidad”

Conservacion, rehabilitacion y mantenimiento de fachadas principal y lateral.

Minimo aumento de densidad de habitabilidad.

EL MASNOU 4 de Enero de 1999
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FACHADA C. BARCE

FACHADA PASAJE PRIVADO

REHAE“:'ES.S, L.representada -.,.._r'

{_,. Juul'm;'.l Pcdmlu Avilés

Pable Paldin Sanz

D.

DEL PATRIMOMIO DEL EDIFICIO DE VIVIEMDAS

Can Roses (IB24)

Situgcidn

PLAN ESPECIAL PRIVADO PARA PROTECCION

Calle de Barcelona n*36

1505

18

El Masnou (E! Maresmea)

FACHADAS EXTERIORES

(propuesta)
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