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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.-
OBJECTE, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA GENERAL

Art. 1- Objecte i ambit territorial del Pla General

El present Pla General, resultat de la Revisié del Pla General d'Ordenacié del Masnou de 1985, i del qual formen part

aquestes Normes Urbanistiques, té per objecte I'ordenacié urbanistica del seu territori municipal.
Art. 2 - Marc legal
1. Elpresent Pla General s’ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica i la legislaci6 sectorial vigent aplicable.

2. Lareferéncia a la " legislacié urbanistica vigent *, feta tant en aguest article com en els preceptes successius, s'entén
que remet a I'ordenament urbanistic vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament, els
reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié urbanistica de 'Estat en allo que no modifiqui
ni vulneri la competéncia exclusiva de la Comunitat Autdbnoma en materia d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Medi

Ambient.

En aquest sentit, la utilitzacié de determinades abreviatures en les presents Normes Urbanistiques s'entendran
referides a les segiients disposicions legals segons es detalla a continuacio:

A - Legislacioé urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

*

Legislacié urbanistica refosa (L.U.R.)

Decret Legislatiu 1 /1990 del 12 de juliol, pel qual s'aprova la Refosa dels Textos Legals vigents a

Catalunya en matéria urbanistica.

* Llei de Politica Territorial (L.P.T.)
Llei del 23/ 1983 del 21 de novembre de Politica Territorial.

* Reglament de Mesures d'Adequacié (R.M.A.)
Decret 146 / 1984 del 10 d'abril pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacié de la Llei
3/1984 del 9 de gener, de Mesures d’Adequaci6 de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.

* Reglament de Proteccié de la Legalitat (R.P.L.)
Decret 308 / 1982 del 26 d’agost pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament i I'aplicacio de la Llei
9/1981, del 18 de novembre, sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica.

Reglament sobre mesures per a facilitar I'execuci6 urbanistica (R.M.E.)

Decret 303 / 1997 de 25 de novembre pel qual s'aprova ¢l_Reglament sobre mesures per facilitar
F’?‘!‘}L‘“ Generalitat de (
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B- Legislacié urbanistica estatal

* Llei del Sol (L.S.)
Ley 6 /1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

* Real Decreto Ley 4 / 2000, de 23 de junio, de medidas urgentes de liberalizacién en el sector inmobiliario y
transportes

H] Reglament de Planejament Urbanistic (R.P.U.)
Real Decreto 2159 / 1978 de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre
régimen de suelo y ordenacién urbana

* Reglament de Gestié Urbanistica (R.G.U.)
Real Decreto 3288 / 1978 de 25 de agosto, Reglamento de Gestién Urban(stica

% Reglament de Disciplina Urbanistica (R.D.U.)
Real Decreto 2187 / 1978 de 23 de junio, Reglamento de disciplina urbanistica para el desarrollo de la Ley

sobre régimen del suelo y ordenacién urbana

3. Lareferéncia a la " legislacio sectorial vigent " que es faci en aquestes Normes Urbanistiques (en endavant NNUU)
s’entendra que es remet a l'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti i en cada moment
(legislacié comunitaria, estatal, autondmica o local).

En aquest cas, les referéncies a cadascuna de les disposicions sectorials es realitzara amb la denominacié
complerta.

4. El Pla, conjuntament amb el planejament que desenvolupa, conforme amb les determinacions de la legislacié
urbanistica vigent, és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol
disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions
que es derivin de la legislacié urbanistica vigent.

Art. 3 - Contingut

El present Pla General esta integrat pels segiients documents:

% Generalitat de Catalunya

: ﬁgai Departament clo Temitori | Sostenibilitat
1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA MUK Direccls General d'Ordenacic
del Territori | Urbanisme
Caomissié Territorial d’'Urbanisrne

2.  PLANOLS INFORMATIUS L de ESJ!C‘Z‘KA’_}L . .
*  SERIE |1 MARC FiSIC | AMBIENTAL 1p E/1:5.000
*  SERIE 1.2 LEGALITAT VIGENT 1p E /1:5.000
*  SERIE 1.3 PLANEJAMENT DERIVAT PENDENT 1p E/1:5.000
*  SERIE 14 SERVEIS TECNICS: GAS 1p E/1:5.000
* SERIE I5 SERVEIS TECNICS D'AIGUA ip E /1: 5.000
*  SERIE 1.6 SERVEIS TECNICS DE CLAVEGUERAM 1p E /1:5.000
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PLANOLS D'ORDENACIO

SERIE 0.1 CLASSIFICACIO DEL SOL 1p E/1:5.000
SERIE 0.2 XARXA VIARIA 1ip E/1:5.000
SERIE 0.3 ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS 1p E/1:5.000
SERIE 0.4 QUALIFICACIO DEL SOL, ALINEACIONS |

RASANTS 18p  E/1:1.000
SERIE 0.5 DESPLEGAMENT DEL PLA GENERAL 1p E/1:5.000

4. NORMATIVA URBANISTICA

i

*

TOM I Normes urbanistiques

TOMII Regulacié normativa dels sectors i ambits de desenvolupament i execucio del Pla General

5. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

Art. 4 -

Vinculacio normativa derivada de I'estructuracio del Pla General

1. Memobria.

El contingut de la Memoria té carcter descriptiu i justificatiu de 'ordenacié proposada pel Pla General.

2. Planols informatius

Els continguts grafics d'aquesta série de planols tenen caracter informatiu.

3. Planols d’ordenacio.

Els continguts grafics dels planols d'ordenaci6 tenen forga normativa vinculant, atenent al seu grau de relacié amb

I'ordenaci6 integral del territori, o de 'ordenacié més detallada de les condicions d'edificacié i d'usos.

a)

b)

Determinacions d’ambit supramunicipal contingudes en el Pla General d’'Ordenacié del municipi del Masnou.

Els continguts dels planols d'ordenacié en quant a determinacions d’ambits supramunicipals que afecten al
terme municipal del Masnou sén propies del planejament territorial (Pla Territorial General de Catalunya, Plans
Territorials Parcials, Plans Territorials Sectorials, o Plans Directors de Coordinacié) en els lermes fixats per la
legislacié urbanistica vigent (arts. 4, 12, 17 L.P.T., 19 L.U.R. i concordants)

L'alteracié substancial d’aquests continguts recollits en el Pla General, ja sigui per circumstancies
sobrevingudes o per I'aprovacié d’un planejament territorial superior, sera motiu de revisié del Pla General.

Classificacid del sol

Els continguts dels planols d’ordenacié de les Séries O.1 - 0.2 - 0.3 (E: 1/ 5.000) com a determinacions
urbanistiques que ordenen l'estructura general i organica del territori municipal i la classificacié del sol, sén
objecte propiament del planejament urbanistic municipal (Pla General), d’acord amb la legislacié urbanistica
vigent (art. 21 L.U.R. i concordants)

e AT
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c)

d)

L’alteracié d'aquests continguts fixats pel Pla General, sera motiu de revisi6 o modificacié del Pla General,

segons el que s'estableix en aquestes Normes.

Qualificacié del sol

Els continguts dels planols d'ordenacid de la Serie 0.4 (E: 1/ 1.000) com a determinacions urbanistiques que
qualifiquen el sdl en zones i sistemes, sén objecte del planejament urbanistic municipal (Pla General, Plans
Parcials i Plans Especials) d’acord amb la legislacié urbanfstica vigent (art. 23 L.U.R. i concordants).

El desenvolupament d’aquests continguts sera objecte del planejament parcial o especial d’'acord amb el que
s’estableix al Capitol Segon del Titol | d'aquestes Normes.

L'alteraci6 dels continguts basics fixats pel Pla General sera motiu de modificacié del mateix. Si el que es
pretén alterar sén els continguts complementaris, es podran realitzar aquestes variacions mitjangant el Pla
Parcial o mitjiangant la redaccié d’'un Pla Especial.

Condicions d’edificacio
Els continguts dels planols d'ordenacid de la Série 0.4 (E / 1: 1.000) que facin referéncia a la regulacié de les
condicions d'edificacié especifiques per a cada tipus de sol sén objecte del planejament urbanistic municipal

(Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall) d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

El desenvolupament d’aquests continguts sera objecte del planejament parcial en sol urbanitzable i del
planejament especial i de detall en el sol urba.

Normativa urbanistica

La forga vinculant dels preceptes que integren la Normativa Urbanistica del Pla General sera diferent atenent a les

seglents consideracions que apreciaran en la seva interpretacid els Serveis Técnics Municipals:

a)

b)

Normes basiques:

S6n aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial de la Normativa Urbanistica del Pla
General.

L'alteracié o la modificacié d’'aquests articles o determinacions implica en qualsevol cas la revisié o la
modificacié del Pla General.

Normes complementaries:

S6n aquells preceptes que desenvolupen, complementen o matisen els articles o determinacions que
conslitueixen les Normes Basiques del Pla General.

T S PR T e

L’alteracid o la modificacié d'aquests articles o deﬁﬂa@ﬁﬁ@égﬁ6{3@rﬁif€alltzar prévia justificacié, degudament
b

T
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4. Ordenances Reguladores
Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques, pel seu grau d’especificitat o regulacié detallada integren un
cos autdnom dins de l'essquema normatiu del Pla General, complementant als preceptes de les Normes

Urbanistiques.

L'alteracié o variacié d'aquests preceptes requerira la modificacié de 'Ordenanga Reguladora corresponent a través
del procediment abreujat que en elles es determini.

5. Estudi econdmic - financer

El contingut d’aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu del Pla General.

Les valoracions contingudes en el Estudi econdmic - financer s’entenen orientatives i en cap cas seran vinculants

pels procediments expropiatoris.

6. Convenis urbanistics

Els convenis urbanistics estableixen el marc d'actuacié per a l'ordenacié, el desenvolupament i I'execucié del
planejament en qualsevol tipus de sdl, aixi com també I'adquisici6 de diferents compromisos i obligacions respecte a

cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.
El contingut dels convenis urbanistics que acompanyen o desenvolupen el Pla General, queda incorporat com a
determinacions de caracter vinculant per les parts signants, concretant-se els compromisos i obligacions mitjangant

les figures de planejament o de gestié més adients.

7.  Altres documents i estudis monografics

Aquests documents tindran Uinicament caracter informatiu

Art. 5 - Obligatorietat

1. Les determinacions del Pla General vinculen a 'Administracié i els particulars. Qualsevol dispensa o excepcié a

aquesta regla general sera causa per reclamar la nul-litat de ple dret de I'acte que la provoqui.

2. Lobligatorietat de l'observanga del Pla General s'ha d'entendre amb les limitacions establertes per l'article 91 de la
L.U.R.

Art. 6 - Interpretacio

1. Les determinacions del Pla General i concretament aquestes Normes Urbanistiques, s'interpretaran d'acord amb el
seu contingut, amb subjeccié als objectius i finalitats expressats a la Memoria als que s’ha de referir la correcta
interpretacié de la Normativa d’aquest Pla General.

2. En la interpretacié de les determinacions del Pla General que s'expressen graficament en els planols d'ordenacié
prevaldran aquells que siguin d'escala més gran (el divisor de I'escatg Hé& é:éim? s en qué 1a definicié

Epdt e
i Jrdenacld

| l . . : I [ ] z_\z
de les determinacions sigui més acurada. o ‘
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Art.

Si es produeixen dubtes en la interpretacié de la regulacié de les previsions del Pla General en els diferents
documents es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d'interés public més amplis i una
menor densitat d’habitatges i / o un index d'aprofitament menor. Aquesta interpretacié es fara extensiva a d'altres
disposicions a les que el Pla General pugui referir-se i a les dels plans que el desenvolupin.

En tot alldo no previst o insuficientment regulat en el planejament executiu que desenvolupi aquest Pla General
s'aplicara, amb caracter subsidiari, la Normativa Urbanistica del Pla General.

7- Regles grafiques d’interpretacié

La delimitacié de les diverses unitats territorials (sectors, zones, sistemes, poligons i unitats d’actuacié) determinades
en el Pla General, podra ésser ajustada o precisada a través dels Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall
que el desenvolupin, sense necessitat de modificar el Pla General. Aixi mateix, podran ajustar-se els limits dels
poligons i unitats d'actuaci6 a través de projectes de delimitacié o dels projectes de reparcel-lacié, compensacié o

expropiacio.

Les causes que poden justificar I'ajustament o precisié de les determinacions sén:

a) L’existéncia d'alineacions oficials o limits d’edificacions consolidats.

b)  Els limits, linies i particions de propietats existents amb anterioritat a I'aprovacié del present Pla General.
c) Les caracteristiques geografiques i topografiques del terreny.

d) L'existéncia d’elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin.

La superficie de les unitats territorials no podra alterar-se en més o en menys d'un 5 %, llevat dels sistemes d'espais

publics, la modificacié de la superficie dels quals no podra reduir 'estandard del sector corresponent.

Aquestes regles s’aplicaran també als treballs planimétrics de canvi d’escala

Art. 8 - Vigéncia

La vigéncia d’aquest Pla s'inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i mantindra la seva vigéncia mentre no es produeixi la seva revisio.

S’estableix com a termini minim de vigéncia el de vuit anys, sens perjudici de la revisié anticipada quan concorrin
alguna de les circumstancies que s'estableixen a [larticle seglient, o que, sense que concorrin aquestes
circumstancies, procedeixi la revisié anticipada d'acord amb allé que estableix la legislacié urbanistica vigent (article
73 L.U.R)

Art. 9 - Revisio

L'alteracié del contingut d’aquest Pla General es portara a terme a través de la seva Revisié o Modificacié d’algun
dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de conformitat amb el que estableixen els articles
de la Seccié 5ena. del Titol Il de la L.U.R. i les disposicions del Titol V del R.P.U., on es determinen les

circumstancies i condicions generals per a cada suposit, aixi com les corresponents competéncies.i.procediments.

3% Genemlitat de Catalunya .
1] Depara | ftori | Sostenibiitat
¥l Direcclé General d'Ordenacio
del Termitori 1 Urbanisme
Comissid Terrtordal d'Urbanisme
de Barcelona
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2. La Revisio del P.G.O. es produira quan es doni alguna de les circumstancies segtents:

a) Quan s'aprovi el Pla Territorial Parcial Metropolita de Barcelona, en el supdsit que alteri substancialment les
previsions d’aquest Pla General en el municipi del Masnou.

b)  Quan s’hagin complert vuit anys de la seva vigéncia

¢) Quan es produeixi I'alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacié, habitatge, usos i intensitats
d'ocupacio.

d) Quan disposicions d'ordre superior o la propia evolucid social obliguin a la previsié d’espais ptblics més
extensos o I'adveniment d'exigéncies més grans que les previstes per equipaments comunitaris, com a
conseqiiéncia del desenvolupament econdmic i social.

e) Quan es produeixi lesgotament de l'oferta de sol en algun dels nuclis principals de poblacid, ja sigui per haver
estal edificat més d'un 85 % de la seva oferta de sdl o per detectar-se un increment en el preu del sol superior a

la mitjana de l'increment registrat en els municipis veins durant dos anys.
f)  Quan es canvii substancialment la classificaci6 del sol no urbanitzable.
g) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament.

3. Sila revisi¢ avancada d'aquest Pla General esdevé a causa de la variacié substancial de les previsions de poblacio,
renda i ocupaci6 o la seva distribucié en 'espai, la nova proposta haura de mantenir els objeclius que fonamenten
I'actual opcié urbanistica, si més no durant el temps en qué hauria estat vigent el present Pla General. En tot cas
sera necessaria la revisié quan es tracti d’augmentar la superficie de sol urba o urbanitzable, i també si es planteja la
reduccio del sdl destinat a sistemes d'espais ptblics.

Art. 10 - Modificacié

1. En els altres suposits, I'alteracié de les determinacions del Pla General tindra la consideracié de Modificacié del
planejament general.

2. Només podra modificar-se el Pla General quan la variacié d'alguna de les seves determinacions no alteri I'estructura
general i organica del territori, de la qual en sén elements determinants la classificacié del sol, la relacié entre
sistemes | zones en cada sector i Iarticulacié dels sistemes basics i els seus estandards referits al conjunt del
territori. Tota proposta de modificacié haura de justificar el compliment d'aquest punt, i no podra disminuir-se la
superficie ni la qualitat dels terrenys destinats a sistemes basics o generals, si bé es podra admetre justificadament

el canvi de la seva destinacié, sempre que es mantingui la consideracié de sistema.

3. La Modificacié de qualsevol dels elements d'aquest Pla General es regira pel que disposen els articles 751 76 de la

L.U.R. i disposicions legals concordants i en allé no previst, pel que es disposa en aquestes Normes Urbanistiques.

4. El projecte de Modificaci6 puntual del Pla General haura de tenir el grau de precisié propi del planejament general i

contindra Pestudi adequat que justifiqui la incidencia de la nova,ordenacié en les previsions del Pla General vigent i la

TR ETTE

viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva Revisi 53‘33
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5. La previsié mitjangant Planejament Parcial o Especial de majors superficies de sol destinades a sistemes respecte
als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla General no requerira la seva Madificacio.

Art. 11 - Actualitzacio

1. Cada quatre anys, s'elaborard un Text Refés del Pla General que contindra totes les alteracions i variacions
provinents de Modificacions puntuals del Pla General, planejament de desenvolupament i instruments d’execucié que
hagin estat aprovats definitivament durant aquest periode.

2. En aquest sentit, es recavara informe previ dels Serveis Técnics Municipals a fi i efecte que es determini la
necessitat i oportunitat de tramitar aquest Text Refés en funcié del grau d'alteracié i variacions que s’hagin produit
durant aquest periode.

3. Aquest Text Refés es tramitara d’acord amb el procediment establert per a les Modificacions de Pla General a la

legislacié urbanistica vigent.

Art, 12 - Codis d’identificacié urbanistica que s’utilitzen als planols d’ordenacio
1. SISTEMES
1. Sistema de comunicacions

1a Xarxa viaria territorial

1b Xarxa viaria basica

ic Xarxa viaria secundaria
1d Xarxa viaria urbana

1e Xarxa de camins rurals

1f Proteccid del sistema viari

1g Xarxa ferroviaria

2. Sistema hidrolagic i litoral

2a Rieres i torrents

2b Proteccid del sistema hidroldgic
2c Platja

2d Sistema portuari

3. Sistema de serveis técnics
4, Sistema d’espais lliures
5. Sistema d'equipaments

5a Equipament sense Us definit -

' i ™ Generalitat de Catalunya
! SALRIRIESER ﬁ‘ﬂ Departament de Tenmitori | Sostenibilitat
5¢ Equipament sanitari - assistencial L% pireccld General o Ordenacid

h J del Territori | Urbanisme
5d Equipament soci - cultural Comissié Tertorial d'Urbanisme
de Barcelona

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL MASNOU 8



5e Equipament esportiu
5f Equipament administratiu
5g Equipament de serveis urbans

5h Equipament polivalent

6. Sistema de dotacié d’habitatge public
2, ZONES EN SOL URBA | URBANITZABLE
10. Zona de casc antic

10 Subzona Casc antic genéric
10a Subzona Casc antic (cases d'en Puig)

11.  Zona de volumetria definida

11a  Subzona procedent de Pla Parcial o ordenacié illa
-11b  Subzona conjunt consolidat

11c  Subzona volumetria ordenada en el Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall corresponent
12. Zona d’eixample

12a  Subzona illes de doble filera
12b  Subzona illes amb pati interior - Tipus 1
12¢  Subzona illes amb pati interior - Tipus 2

13.  Zona de ciutat jardi

13a  Subzona intensiva plurifamiliar generica
13a-1 Subzona intensiva plurifamiliar - Tipus 1
13b  Subzona intensiva unifamiliar
13c  Subzona semiintensiva unifamiliar genérica
13c-1 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 1
13c-2 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 2
13¢c-3 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 3
13c -4 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 4
13c-5 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 5
13d  Subzona extensiva unifamiliar
13e  Subzona intensiva arrenglerada
13e -1 Subzona intensiva arrenglerada - Tipus 1
13f  Subzona semiintensiva arrenglerada genérica
13f -1 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 1
13f-2 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 2
13g Subzona extensiva arrenglerada

14.  Zona industrial e e et e s

T

i
U

14a  Subzona urbana
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4.

5.

14a -1 Subzona urbana - Tipus 1
14b  Subzona aillada intensiva
14b - 1 Subzona aillada intensiva - Tipus 1
14b -2 Subzona aillada intensiva - Tipus 2
14b -3 Subzona aillada intensiva - Tipus 3
14b - 4 Subzona aillada intensiva - Tipus 4
16.  Zona industrial terciari

16.  Zones especials

16a  Subzona front maritim

16b  Subzona serveis i terciari
ZONES EN SOL NO URBANITZABLE D’ESPECIAL PROTECCIO
20.  Zonarural

20a Subzona d'Us agricola

20b  Subzona d'interés paisatgistic

20c  Subzona de recuperaci6 forestal

SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR MITJANCANT PLA ESPECIAL

4.1 SECTORS DE RENOVACIO URBANA

PERI-2 Pla Especial de Reforma Interior del sector El Masnou Téxtil
PERI -4 Pla Especial de Reforma Interior del sector Mercat Vell

4.2 SECTORS DE MILLORA URBANA

PE-1 Pla Especial del sector Pompeu Fabra
PE-3 Pla Especial del sector carrer de la Bobila

4.3 SECTORS DE TRANSFORMACIO D'US

PE-4 Pla Especial del sector Can Barnades

4.4 SECTORS DE REHABILITACIO

PE-6 Pla Especial del sector carrer Joan Roig

SECTORS EN SOL URBA A DESENVOLUPAR MITJANCANT ESTUDI DE DETALL

ED-1 Estudi de Detall del sector nor- oest dels Ametllers —*;
¥ Ger
ED-2 Estudi de Detall del sector carrer Josep Estrada @i} Dep
B .’.:? Dire

Comissid Territorial
de Barcelona
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6. AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA - UNITATS D’ACTUACIO

UA-2 Unitat d'Actuacié cases del carrer Xile i Méxic
UA-3  Unitat d'Actuacié Can Vives

UA-4 Unitat d’Actuacié carrer Santander

UA-5 Unitat d'Actuacié segona fase del subsector 1 de Voramar |
UA-6 Unitat d’Actuacié Voramar ||

UA-7  Unitat d'Actuacié Els Vienesos

UA-8 Unitat d’Actuacié La Bobila

UA-9  Unitat d’Actuacié carrer Camil Fabra 11
UA-10 Unitat d’Actuacié carrer Camil Fabra 10

UA - 11 Unitat d'Actuacio carrer Camil Fabra 9

UA - 12 Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 8

UA - 13 Unitat d'Actuacio carrer Camil Fabra 7

UA - 14  Unitat d'Actuacio carrer Camil Fabra 6

UA - 15 Unitat d’Actuacié carrer Camil Fabra 4
UA-16 Unitat d'Actuacié Can Orfila

6.1 AMBITS DE GESTIO EN SOL URBA MITJANCANT POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

PAU L'Estampadora S-1
PAU Pompeu Fabra S-2a
PAU Lluis Millet S-2b
PAU Torrent Umbert S-3a
PAU El Vermut S-3b
PAU L'estacié | S-3c
PAU L'estacid Il S-3d
PAU 1 Carrer Tiana S-4
PAU 2 Carrer Tiana S-4
PAU Pau Estapé S-5
PAU Montals UA1

PAU Caserna — C/ Méxic
PAU2-UA2

7. SECTORS EN SOL URBANITZABLE A DESENVOLUPAR MITJANCANT PLA PARCIAL

PP -1 Pla Parcial del sector Can Jordana
PP-2 Pla Parcial del sector Can Cusi

PP -3 Pla Parcial del subsector 2 de Voramar |
PP -4 Pla Parcial del sector La Bobila

PP=b Pla Parcial del sector Voramar I

PP -6 Pla Parcial del sector Voramar |l

PP -7 Pla Parcial del sector Voramar ||

PP-8 Pla Parcial del sector Sud - est

PP -9 Pla Parcial del sector Can Barrera

PP -10 Pla Parcial del sector Llevant
PP - 11 Pla Parcial del sector La Bobila Il
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8. AMBITS D'ORDENACIO DE SISTEMES A DESENVOLUPAR MITJANCANT PLA ESPECIAL

PE -7 Pla Especial de la Riera d'Alella
PE - 8 Pla Especial del Passeig Maritim

9. AMBITS DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC I PAISATGISTIC A DESENVOLUPAR
MITJANCANT PLA ESPECIAL

PE-9 Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Paisatgistic del municipi del Masnou.

]

(1% Genenlitat de Catalunya
Departament de Tenitori | Sostenibilitat

Direcclo General d’Ordenacid
del Territori | Urbianisme
Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcelona
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CAPITOL SEGON. -
DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 13 -

Iniciativa i competéncia per al desenvolupament del Pla General

1. El desenvolupament d'aquest Pla General correspon, en primer lloc, a la Corporacié Municipal del Masnou en la seva

qualitat d’administracié actuant. Intervindran també, les diferents Administracions Publiques en el marc de les

respectives competéncies especifiques.

2. Aixi mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanistics, en el marc de les seves

competencies, en la forma i procediment previstos en la legislacié urbanistica vigent, i concretament en els articles

78 a 87, aricles 120 i 121 i concordants de la L.U.R. El compliment dels deures continguts en els esmentats

preceptes, determina la gradual adquisicié de les facultats urbanistiques.

3. El Municipi, en exercici de les seves competéncies, procurara la major intervencié i col-laboracié dels ciutadans en el

desenvolupament de I'accié urbanistica.

Art. 14 -

Sectors i subsectors

1.  Els ambits de sol urba i urbanitzable delimitats a través de la classificacié del sol es denominen sectors

En la perspectiva de la gestid, la denominacié de sector s'aplica als ambits territorials que, d'acord amb la Llei i les

previsions del Pla General, han de ser objecte de Pla Parcial, o de Pla Especial, depenent de la classe de sol, tal

com s'indica en aquesta normativa.

3. Els sectors en sol urba a desenvolupar mitjangant Pla Especial podran ser:

a)

b)

c)

Sectors de rehabilitacié urbana
Comprenen els sdl urbans consolidats on el Pla General preveu un Pla Especial de Proteccié que permeti la
conservacié de l'estructura urbana, la proteccié de la seva tipologia i del teixit existent millorant les
condicions dels espais publics.

Sectors de millora urbana

Comprenen els sdls urbans no consolidats, sense edificacions o amb nivells d'implantacié incompleta
respecte dels quals el Pla General preveu un Pla Especial que permeti millorar les condicions dels espais
publics.

Sectors de renovacié urbana
Comprenen els sdls urbans consolidats, ocupats per construccions, edificacions i / o instal.lacions obsoletes i
teixits degradats, en relacié amb els quals el Pla General preveu un Pla Especial de Reforma Interior

_espais col.lectius i de la qualitat

o =
et S

(P.E.R.L) que permeti la seva reestructuracio uftrana=i-la-millora_dels
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d) Sectors de transformacié d'lds
Comprenen els sdls urbans consolidats i ocupats en gran part per instal.lacions industrials o d'activitat
econdmica, on el Pla General preveu que es produeixi la transformacid voluntaria de I'is industrial cap a
usos residencials i / o terciaris, establint les mesures necessaries mitjancant un Pla Especial, per recuperar
superficies de sdl destinades a zones verdes, equipaments i dotacions contribuint a un increment en el

municipi dels espais publics.

3. Quan el desenvolupament dels sectors ho aconselli per a un millor compliment dels objectius del Pla General, els
Plans Especials i els Plans Parcials podran referir-se a ambits més reduits, amb la denominacié de sectors i
subsectors, segons correspongui, delimitats en base a la formacié histdrica dels teixits urbans i objectius de
I'actuacid i, en sol urbanitzable, a les condicions que estableix la legislacié a tal efecte.

Art, 15 - Planejament derivat

1. Amb l'objecte de desenvolupar i completar les determinacions d'aquest Pla General i d’acord amb la classificacié del
sol o amb caracter general de tot el terme municipal, es redactaran els seglients tipus de planejament derivat;

a) Plans Parcials en el sdl urbanitzable

b) Plans Especials referits a sistemes, dotacions i infraestructures en tot tipus de sol

c) Plans Especials de renovaci6, millora urbana, transformacié d'us i rehabilitacié en sol urba

d) Pla Especial de proteccid del patrimoni i el seu corresponent Cataleg

e) Plans Especials de millora rural i desenvolupament del s6l no urbanitzable

f) Estudis de Detall

a) Ordenances Reguladores especifiques
Aquest planejament derivat es redactarad d’acord amb els que es preveu en aquestes Normes i de conformitat amb
les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica vigent. En tols aquells casos en qué es contempli,
caldra ajustar-se a I'ordre i termini que es fixi, excepte en els sectors de desenvolupament i execucid, del sol urba
previstos pel sistema de compensacio, que es consideren indicatius.

2. Quan no sigui necessaria o no estigui prevista la prévia aprovacié dels documents esmentats en el paragraf anterior,
les determinacions d'aquest Pla General seran d'aplicacié directa i immediata.

3.  Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica del Pla General, es poden aprovar Ordenances Reguladores
especifiques, Normes Complementaries, seguint en cada cas la tramitacié establerta per la legislacié urbanistica
vigent i per aquest mateix Pla General.

Art. 16 - Determinacions del planejament anterior

1. El present document de Pla General, en tant que revisié del Pla General de 1985, recull i refon les determinacions
dels Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall elaborats posteriorment pel seu desenvolupament i que han
estat aprovats definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla General.

2. Tanmateix, s'incorporen al Pla General els poligons i unitats d'actuacié delimitats en desenvolupament dels plans
anteriors, aprovats definitivament i que no han estat totalment executats.

‘\ (JG’Ct "l"[
3. En cas de contradicci6 entre aquestes Normes i les delerq é iang:delr piane]amem € rhfat féTOses prevaldran en
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present Pla General i de forma supletoria, les altres determinacions contingudes en el planejament anterior.

Art, 17 - Plans Parcials

8.

Pel desenvolupament de les previsions del Pla General en sdl urbanitzable es redactaran Plans Parcials
d'ordenacié, que contindran les determinacions i la documentacié prevista als arlicles 25 de la L.U.R., 45 del

R.P.U. i concordants. A més hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

Els Plans Parcials hauran de garantir les connexions amb els sistemes generals i justificar I'autonomia de
funcionament de la seva ordenacio, aplicant a tal efecte els criteris de sostenibilitat del territori que estableixi
PAjuntament,.

Tota la infraestructura que sigui necessaria pel desenvolupament del sector, anira a carrec del mateix sector de
desenvolupament, tenint en compte els aspectes que puguin derivar-se de les obligacions que depenen de les
Administracions Publiques competents.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a permetre la seva

immediata execucié, sempre que no es prevegin la redaccié d'Estudis de Detall pel seu desenvolupament.

Tanmateix els Plans Parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de Poligons i definir el Sistema
d'Actuacié aplicable a cadascun.

Els Plans d'Etapes dels Plans Parcials no podran preveure un termini superior a vuit anys per a I'execucié de la
urbanitzacié del Sector. En el cas de delimitar més d'un Poligon, caldra que el Pla Parcial defineixi 'ordre de
prioritat entre ells per a la seva execucié

Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més de les determinacions anteriors, les
especificacions i obligacions requerides en els articles 79i 80 de la L.U.R,, i 6, 46 i 64 del R.P.U.

D'acord amb les directrius de la Direccié General de Patrimoni Natural, del Departament de Medi Ambient de la
Generalitat de Catalunya, els Plans Parcials destinats total o parcialment a usos industrials, hauran d'incorporar,

quan sigui necessari, pel que fa a la proteccio del medi ambient, les regulacions segtients:

a) Determinacié de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestid ambiental i
infraestructures de recollida i tractament de les aigiies residuals conjuntament per a tot el sector, estacié de
vigilancia de la contaminacié atmosférica, sistema de recollida de residus urbans i assimilables amb
reserves d’espai suficient per a contenidors per a la recollida selectiva, sistemes d’atencié d'atenuacié del
soroll derivat de I'activitat industrial, instal-lacié de la xarxa d’extincié d'incendis i reserva de sol -si s'escau-
per a instal-lacions de recollida selectiva, magatzematge, reciclalge i eliminacié de residus industrials,
d’acord amb les determinacions de I'article 43 de la Llei 6 / 93 de 15 de juliol, reguladora de residus.

b) Ordenances especifiques per a la proteccié del medi on, d’acord amb la normativa vigent en cadascuna de
les mateixes, haura de regular com a minim els aspectes relacionats amb les aigiies residuals, la proteccié
de I'ambient atmosféric (emissions a I'atmosfera) els sorolls i les vibracions.

Els Plans Parcials podran completar les previsions d'aquest Pla General, perd no modificar-les.
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Art, 18 - Plans Especials

1

Art.

En desenvolupament del Pla General es podran redactar Plans Especials per a les finalitats seglients:

a) Desenvolupament dels sistemes generals de comunicacions, espais lliures, equipaments i serveis

b) Proteccid del paisatge, de les vies de comunicacid, del sdl agricola i del medi rural en general, dels espais
naturals, i també dels elements que el configuren.

c) Proteccié del patrimoni historic. artistic, arquitectdnic, arqueoldgic i paisatgistic del Masnou

d) Sanejament del nucli urba.

e) Millora del medi urba i rural.

fy  Aixi com qualsevaol finalitat analoga a les citades.

A més dels Plans Especials definits i previstos per aquest Pla General, podran desenvolupar-se Plans Especials per
a qualsevol de les diferents finalitats previstes en I'art. 29 de la L.U.R. anteriorment relacionades, sempre que no
modifiquin I'estructura general i organica d'aquest Pla i que no contradiguin les seves Normes Basiques. Aquests
Plans Especials hauran de contenir, com a minim, les determinacions que es concreten als articles 30 a 38 del
mateix cos legal, i 76 a 85 del R.P.U.

D'acord amb el que preveu l'art. 29.2) de la L.U.R., també s'elaboraran Plans Especials per al desenvolupament,
localitzacid i determinacié de les caracteristiques corresponents per a I'execucié d'obres de la infraestructura del
territori i d’aquelles infraestructures basiques relatives a les comunicacions terrestres, a I'abastament d'aigua,
sanejament, subministrament d’energia i d’altres analogues d'acord amb les previsions d’aquest Pla General, amb la
col-laboracié de les Administracions competents en la matéria i de les entitats subministradores directament

implicades en cada cas.

Per a la implantacié d’un gran equipament, Idic i/fo comercial, es requerira la tramitacié d'un Pla Especial en el que
es justifiqui la viabilitat de 'activitat que es proposa, aixi com, la seva adequacidé i compliment de les condicions i
requisits exigits per aquest Pla General, tant pel que fa a I'tis com a l'area on es pretén ubicar. Tot aixd sense

perjudici del compliment de la legislacio sectorial en la matéria, i del que preveu l'article 58.2 de la L.U.R.
19 - Plans Especials de Reforma Interior

L’Ajuntament promoura les operacions de reforma interior previstes en aquest Pla General per tal de regular els
sectors de sol urba i en general les que preveu larticle 35 de la L.U.R., quan la dinamica del procés urba ho
requereixi. Si la reforma interior exigis alteracions de l'estructura general i organica del territori definida pel Pla

General, aquestes alteracions no es podran aprovar sense la Modificacié del Pla General.

Les determinacions i els documents que hauran de contenir els Plans Especials de Reforma Interior seran els que
preveu l'article 35 de la L.U.R., en relacié amb l'article 25 de la mateixa disposicié i addicionalment els seglients:

a) Memoria justificativa de la reforma
b) Memoria juridica sobre la validesa de les solucions propugnades
c) Estudi justificatiu que la reforma no incideix negativament en la densitat i congestié ni_en la dotacio
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Art. 20 -

Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni i Catalegs

1. Es redactara el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectdnic i Paisalgistic en el terme municipall del Masnou.

D'acord amb la legislacié urbanistica vigent (arts. 256 L.U.R. i 86 R.P.U.) la proteccié a qué els Plans Especials es

refereixen quan es tracti de conservar o millorar monuments, construccions o edificis d’interés arquitectonic, historic,

artistic, elements arqueoldgics, jardins, parcs o paisatges, requerira que siguin inclosos en Catalegs.

Aquests Catalegs seran complementaris del planejament especial, amb el qual s'hauran de tramitar simultaniament.

2. Sestabliran els segtients nivells de proteccio:

Nivell 1.  Bé Cultural d’Interés Nacional, establerts a partir d’'una declaracio realitzada pel Consell Executiu de la

Generalitat a proposta de la Conselleria de Cultura.

El Pla Especial recollira en aquest nivell aquells elements que ja tenen la declaracié corresponent i
proposar, si s'escau, que la Conselleria de Cultura de la Generalitat realitzi les actuacions necessaries
per tal de declarar B.I.C. aguells altres que es cregui mereixedors d'aquest nivell de proteccid.

Al voltant dels elements amb aquest nivell de proteccié s’ha de definir un entorn de proteccié a l'interior
del qual les llicéncies urbanistiques que es concedeixin també han de disposar del vist i plau de la
Comissié Territorial.

Nivell 2.  Bé Cultural d’Interés Local (BCIL). Definits per la LLei 9 / 93 com Béns catalogats, sén els elements del

cataleg propiament dit i estan regulats també per 'esmentada Llei del Patrimoni Cultural Catala. La
competéncia, excepte pel cas d’una possible descatalogacio, és estrictament municipal.

Nivell 3.  Proteccié Urbanistica. Son aquells edificis, elements, conjunts o espais que per les seves

caracteristiques poden ser prolegits des de determinacions Unicament urbanistiques. S’assignara a cada
un d'ells la zona del Pla General més adequada en cada cas amb les matitzacions i concrecions a la
normativa per tal que sigui totalment compatible la proteccié dels elements de l'edifici que es consideri
han de conservar-se.

Nivell4.  Elements dels quals es vol conservar el record. S6n aguells elements que per algun motiu, arquitectonic

a)
b)

i / o histdric, han estat significatius per al municipi i que no poden ser conservats per diferents motius
(estat fisic, afectacié urbanistica que preval per sobre la conservacid, efc) i cal que es conservi el seu
record al museu o a I'Arxiu Historic Municipal

Les determinacions corresponents als nivells de Proteccié definits anteriorment s6n els segtients:

Proteccié integra dels immobles declarats bé cultural d'interés nacional.
Proteccié dels immobles declarats bé cultural d’interés local (disposicié addicional 1a. de la Llei 9 / 1993 del
PCC)

b.1) Patrimoni arquitectonic:

1.1) Proteccié de faganes, volums i interiors. Territorial 11
imorial ’-"?"r’?’i!f“!Snm
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1.2) Proteccid de faganes.
1.3) Proteccié d’elements secundaris.

1.4) Proteccié de conjunts, perimetres o ambits.
b.2) Patrimoni arqueoldgic:

2.1) Proteccié de les restes arqueoldgiques, mitjangant llur delimitacié i la identificacié de les restes
existents.

2.2) Proteccié de conjunts, perimetres o ambits.

4. La modificaci6 de qualsevol d'aquestes determinacions, requerira la tramitacié d'una modificacié del Pla Especial |
del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic del Masnou, sempre i quan no modifiqui o alteri altres determinacions propies

d’aquest Pla General.

5. La declaracié d’'un bé cultural d'interés local Unicament es pot deixar sense efecte amb la tramilacié prévia de
F'expedient administratiu corresponent, en el qual ha de constar I'informe favorable d’un técnic en patrimoni cultural,

I'aprovacié al ple de I'ajuntament i 'informe favorable previ del Departament de Cultura.
Art, 21- Increment de les previsions del Pla General

1. Les operacions en sol urba que incrementin la superficie destinada a vies o places publiques, parc o jardins ptblics,
zones esportives publiques, d'esbargiment i expansid, centres culturals i docents, centres d'assisténcia i allres
serveis d'interés public i social, es consideraran incloses en l'article 35.3 de la L.U.R. encara que no haguessin estat
especialment previstes en aquest Pla. Aquestes operacions podran realitzar-se mitjangant la redaccié de Plans
Especials de Reforma Interior, donat que es corresponen a idéntics objectius de millora urbana i dotacid
d'equipaments comunitaris que inspiren el Pla General.

2. Quan en funcié de la seva naturalesa, els Plans Especials de Reforma Interior incrementin en el seu sector els
aprofitaments atorgats per aquest Pla General, s'arbitraran mesures adients per al compliment de ['article 47 de la
Constitucid, d’acord amb la legislacié aplicable

Art, 22- Plans especials d’infraestructures

1. Els Plans Especials d'Infraestruclures, ja sigui formant part dels Plans Especials de Reforma Interior 0 de forma
independent, tenen com a objectiu complementar, millorar o senzillament legalitzar, les infraestructures exigides en
sol urba per tal de que els sectors que tinguin mancances puguin arribar a superar-les.

2. Ladocumentacio sera la que determini la legislacié aplicable i, en tot cas, la precisa per tal de poder licitar les obres i

que permeti la seva execuci6 dirigida per técnic distint del redactor del Pla
Art. 23 - Estudis de Detall

Es podran formular Estudis Detall per a millorar aspectes referits a la fixacié d’alineacions de les edificacions o de la
volumetria establerta. e ———————————————

Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions d'aquest Ifé[ ? o fs eﬁrt
Plans Especials. En cap cas podran reduir 'amplaria dels vials ni Ieéf?éid rf'tzﬁéé‘ defsllﬁadé
originar augment del sostre edificable.
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Art. 24 - Condicions de 'ordenacio dels plans que desenvolupen el Pla General

1. Els plans que s’aprovin en desenvolupament del Pla General caldra que respectin les previsions que aquest conté.

En cas de proposar solucions alternatives, aquestes hauran de ser degudament justificades.

2. Sens perjudici de les determinacions que exigeix la legislacié pels Plans Parcials, extensible als Plans Especials
quan pertoqui, dins del seu sector o ambit territorial tindran les definicions segtients:

a) Els espais publics destinats a sistemes que complementen l'estructura general prevista en el Pla General,
com a minim en les quanties de cessié obligatdria que estableix aquesta normativa i la L.U.R. per a cada Us.

b)  La delimitacié de les zones i, si el cas ho exigeix, subzones, en les que es divideix el sol d’aprofitament privat.

¢) Els tipus d'ordenacié elegits per a les zones, que sempre que sigui possible es triaran d'entre els regulats en
la present normativa.

d) Les condicions d'us i edificacié que, quan el cas ho exigeixi, completin les previstes amb caracter general en
aquesta normativa

e) Les mesures precises per a una correcta integracié ambiental de la proposta des del punt de vista de
sostenibilitat del municipi

f)  Caracteristiques dels serveis urbans

3. Els espais destinats a sistemes es disposaran de la forma més agrupada possible quan el seu Us ho permeti, per
constituir unitats funcionals completes i caldra garantir I'accés public i la seva continuitat per constituir un sistema

coherent en si mateix i en relacié amb les arees veines.

4. Lordenacié que estableixin els plans que desenvolupin el Pla General, especialment en sol urba i urbanitzable,
adoptara els conceptes técnics i la reglamentacié general que s'estableixin en la present normativa, llevat que el cas
exigeixi una regulacié especifica, la necessitat o conveniéncia de la qual es justificara a la Memadria del corresponent
Pla.

Art. 25 - Pla d’etapes

1. El pla d'etapes és un document dels Plans Parcials i, en el seu cas, dels Plans Especials que estableix el
desenvolupament ordenat de la urbanitzacié i I'edificacié en forma esglaonada amb subjeccié a uns terminis i

prioritats que han d'ajustar-se al programa d'actuacié del Pla General.

2. Elpla d'etapes fixara els terminis per a I'execucié de la urbanitzacié en la totalitat del sector o ambit de planejament i
en cadascun dels poligons, en funcié dels mitjans disponibles i prioritats establertes.

3. Per a la total execucié d'un sector es fixa el termini maxim de vuit anys a comptar des de la publicacié de 'aprovacié
definitiva del Pla Parcial o del Pla Especial. Aixd no obstant, aquest termini es podra perllongar en els Plans
Especials de Reforma Interior que, pels mitjans disponibles o pel caracter de les operacions i la seva repercussio

social, necessitin una actuacié temporal superior.

RIS
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Art, 26 - Recomanacions per a la redaccio dels projectes d'infraestructurésn,
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Especials d'Infraestructures, es tindran en compte les reglamentacions sectorials aplicables a cadascuna d'elles.

Es tindra especial cura en els aspectes relatius a I'estalvi energétic, control de la contaminacié luminica i mesures
correctores de I'impacte sonor dels usos i aclivitats.

L’Ajuntament, si ho considera oportd, desenvolupara a través d'ordenances o plecs de condicions d'obligat
compliment els parametres reguladors i requisits técnics a complir pels projectes respecte a les matéries que fa

referéncia aquest article.

Art. 27 - Promocié de 'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques

Tots els plans i projectes que desenvolupin el present Pla General incorporaran els criteris suficients i les mesures
per a I'eliminacié de barreres arquitectoniques o fisiques als minusvalids, d'acord amb la normativa sectorial que
regula aquesta matéria.

El mateix tipus de mesures sera adoptat en els Projectes d'Urbanitzacié i Plans Especials d’'Infragstructures encara

que desenvolupin plans aprovats amb anterioritat a I'aprovacid d'aquesta revisié del Pla General

Els projectes d'edificis, ja siguin de nova planta o d'habilitacié d'edificis existents que hagin d'ésser destinats a
equipaments publics i en general tots aquells que per rad de llur utilitzacié tinguin una afluéncia gran de persones

incorporaran també les mesures a que fa referéncia aquest article.

La documentacié técnica que es tramiti en funcié d’algun dels aspectes regulats per aquest article justificara de
forma expressa el compliment de les seves especificacions.

Art, 28 - Mesures de proteccid contra el foc

Tot instrument de planificacié que es redacti en desenvolupament d'aquest Pla General, i molt especialment els que
tenen per objecte el desenvolupament de sol urbanitzable, incorporaran les determinacions necessaries per tal de
garantir la deguda proteccié contra el foc. A tal efecte es compliran el Decret 241 / 1994 de 26 de juliol sobre
condicions urbanistiques de proteccid contra incendis en els edificis complementari de la NBE - CPI - 91, el Decret
64 / 1995 de mesures de prevencié d'incendis forestals i la norma basica d’edificacié CPI - 96.

L'Ajuntament podra redactar altres disposicions per a una millor proteccié en matéria d'incendis i condicionar les
llicéncies d’edificacio i autoritzacié d'usos del sol en llocs on hi pugui haver perill d'incendi al compliment de mesures
correctores que s’hauran d'incorporar a I'actuacié, I'aplicacié de les quals haura de ser convenientment garantida, si

cal, mitjangant la corresponent inscripcid registral.

Art. 29 - Condicions relatives a I'abastament d’aigua

Sera questi6 prioritaria en el desenvolupament dels diferents sectors de planejament la solucié de 'abastament
d'aigua, amb cabals minims de 250 litres per habitant i dia. Els plans justificaran les necessitats de consum per als

usos no residencials.
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Art. 30 - Condicions de sanejament

1. L’Ajuntament o d'altres entitals interessades redactara un o més Plans Especials i / o projectes de sanejament per a
resoldre des d’una perspectiva global aquest servei pel conjunt del municipi. Es promulgaran també les Ordenances
que siguin necessaries per a regular-ne la seva aplicacio

2. Les consideracions que es tindran en compte per al desenvolupament del punt anterior son:

a) Recuperacié dels efluents per a la seva reutilitzacié pel rec
b) Repartiment dels costos de la implantacié del servei en funcid de la seva utilitzacié
c) Tractament diferencial, previ al seu abocament a la xarxa de l'aigua residual de les activitats que produeixin

residus inorganics de tipus industrial o que poguessin dificultar especialment la depuracié
Art. 31 - Condicions de les obres d’Infraestructura per cable

1. Sempre que no suposin un sobrecost que faci inviable I'execucid, les xarxes d'electricitat i telefonia de nova
implantacié es construiran soterrades. En qualsevol cas, es construiran soterrades quan es tracti d'indrets on es
justifiqui que el tragat aeri pot acasionar perill per a les persones o el medi ambient.

2. A mesura que les condicions soci-econdmigues ho facin possible I'Ajuntament del Masnou ordenara la substitucié de
les linies existents per d'altres soterrades.

3. Quan es tracti d'instal-lacions de nova implantacié o quan es procedeixi a realitzar, per part de les companyies,
treballs de manteniment en les linies, els elements estructurals es pintaran de colors mimétics amb el paisatge

Art, 32 - Ordenacio de la infraestructura de telecomunicacions

1. Les antenes, repelidors, torres d'abastament, transformadors i altres elements d'instal-lacié del conjunt
dlinfraestructures de telecomunicacions, es podran agrupar en un sdl edifici per tal de minimitzar Iimpacte
paisatgistic que provoquen.

2. No obstant, es fixaran diferents indrets per a la situacié de possibles antenes de telefonia mobil:

En aquest cas, caldra tractar-ho com un espai escultoric mitjangant un projecte unitari, i restara totalment prohibida la
instal-lacié d'altres antenes en el municipl. Qualsevol instal-lacié d'antena anira fixada i integrada unitariament a un
dels pals de suport previstos.

3. La instal-lacié primera per part d’'una empresa adjudicataria no Ii donara dret exclusiu i es permetra que qualsevol

altra empresa s’hi pugui installar coherentement amb un projecte que respecti el criteri unitari.
Art. 33 - Condicions d’urbanitzacio per a la proteccid del sol
1. A lexecutar les obres d'urbanitzacié es tindra especial cura de I'estabilitat superficial del sol.

2. En qualsevol moment durant I'execucié dels treballs'd’urbanilzacio, o fins i tot un cop finalitzats, 'Ajuntament podra

ordenar a carrec del promotor o ‘propietariladopcié das "Ls“@gk"é%:E[’\,‘ti“;::(e;ﬁab?irﬂ‘eslabilitat superficial dels
terrenys i molt especiaiment la reparacié o conslrucciégﬁf,ff % ‘rr‘qﬁftati:j'éiﬁdg:staluaﬁaﬁ‘s;istmctaments de solcs o
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torrenteres, repoblacié d’arees denodades i finalitats analogues.

Amb objectius similars, I'Ajuntament podra redactar projectes d'estabilitzacié de talussos i zones amb especial risc

de patir els efectes de I'erosié, com les capgaleres dels torrents.

El procediment a seguir en aplicacié del punt anterior sera I'establert a I'article 251 de la L.U.R.

Art. 34 - Mesures disciplinaries per a Ia proteccio del sol

Quan l'estat d'abandonament d’una finca impliqui perill d'incendi, erosié o qualsevol altra alteracié que pogués tenir
com a conseqliéncia la pérdua de la seva capacitat de sustentacid, de la vegetacid caracteristica de la zona o en
particular de la possibilitat d’aprofitament agricola de la finca, I'Ajuntament haura de requerir a la propietat per tal que

prengui les mesures oporiunes.

En cas de no complir-se aquest requeriment, i amb independéncia de les possibilitats que ofereix I'article 101 de la
Llei de Régim Local i el que estableix la legislacié urbanistica al respecte, 'Ajuntament podra redactar projectes de
manteniment o estabilitzacié del sol per tal d’aconseguir les condicions necessaries per a la conservacié del medi,
hom tindra present les recomanacions dels diferents organismes puiblics competents en la matéria

Les despeses del projecte descrit en I'epigraf anterior, que es tramitara com a Pla Especial, aixi com aquelles que
corresponguin a les obres de la seva execucid, aniran totalment a carrec de la propietat del sol, en tractar-se d'una

millora per a la finca.

Art. 35 - Adequacid de les obres al medi on se situin

Amb caracter general i molt especialment quan es tracti d’actuacions en sl no urbanitzable i en les zones que sén
objecte d'especial proteccié per raons paisatgistiques, ecoldgiques o agricoles, o que formin part del patrimoni
histdrico-artistic, I’Ajuntament podra denegar en aplicacié de larticle 107 de la L.U.R,, la llicéncia a aquelles obres i
construccions que per llur forma, composicié, opuléncia o Us inadequat dels materials en la seva técnica o adaptacié

al medi poguessin desmergixer 'ambient i el paisatge on se situin.

En els barris, ambients o facanes que sén objecte de proteccié pel seu interés historico-artistic, els edificis que s'hi

vulguin dur a terme s'adequaran a I'ambient i paisatge existent

Queden prohibides les construccions d’edificis, elements arquitectonics o infraestructures que per la seva opuléncia,
o estil, poguessin desdir els edificis o I'ambient i paisatge propi del lloc.

Art. 36 - Condicions de Ia documentacid dels plans i projectes

La documentacié de tots els plans i projectes de desenvolupament del Pla General es presentard en suport
informétic, i la de caracter gréfic digitalitzada sobre cartografia oficial de I'Ajuntament.

En la documenlacié escrita i particularment en les Ordenances Reguladores dels plans, es procurara no repetir la
reglamentacid ni la definicié de conceptes desenvolupats en la present Normativa Urbanistica del Pla General.
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Art. 37 - Precisid i ajust de limits

Els limits de les zones o sistemes, com també de les Arees i Sectors de desenvolupament podran precisar-se i ajustar els
seus Iimits en els corresponents Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detall, d'acord amb els seglients criteris:

a) Els ajustos que es produeixin hauran de respondre a:

- Alineacions o linies d'edificacié vigents
- Caracteristiques topografiques del terreny
- Limits de la propietat rdstica o urbana

- Existéncia d'arbres o d'alires elements d'interés.

b)  Els ajustos no podran comportar augments ni disminucions en més o menys d'un 5%, en relacié amb les superficies
delimitades en els planols de la Seérie 0.4 que es fixen en el Pla General.
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CAPITOL TERCER.-
EXECUCIO DEL PLA GENERAL

Art. 38 - Execuci6 del Planejament

L'execucid d'aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon, a I'Ajuntament
com Administracié actuant; tamhé correspon a les altres Administracions Publiques, en el marc de les seves

respectives competéncies.

2. Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats en Entitats urbanistiques
collaboradores i en Entitats de gestié (societats andnimes, empreses d'economia mixta, etc.) que es constitueixin
entre Administracions Plbliques o entre aquestes i la iniciativa privada, d'acord amb la legislacié aplicable a cada
cas.

3. L'execucid del planejament es realitza mitjangant I'execucié directa dels sistemes generals, o a través dels sectors
de desenvolupament amb la delimitacié de Poligons i Unitats d’Actuacid.

Art. 39 - Adquisicio dels sistemes generals i locals

1. Tots els sistemes generals o locals, inclosos dins un sector de planejament, ja sigui de Pla Parcial o de Pla Especial
o dins d'un Poligen o Unitat d’Actuacié en sol urba, aniran a carrec exclusivament dels propietaris del sector.

2. L'Administracié podra adquirir els terrenys qualificats com a sistema mitjangant qualsevol titol juridic, incloses les
cessions obligatories i 'expropiacié forgosa.

3.  El cost dels terrenys podra ser repercutit mitjangant quotes urbanistiques, en les condicions que estableixi la Llei, als
propietaris especialment beneficiats per I'adquisicid, ja sigui, perqué formin part d’'un Poligon o Unitat d'Actuacid,
d'un sector o subsector de planejament, o perqué s'hi ha delimitat al respecte un ambit de repartiment mitjangant
I'expedient aprovat a tal efecte.

4. En cas que la gestié del sistema hagi de ser objecte de concessié administrativa, el cost d'expropiacié podra ser
repercutit com a part de les condicions a satisfer pel concessionari.

Art, 40 - Poligons i Unitats d’Actuacio

1. Per a l'execucié d'aquest Pla General i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els
corresponents Poligons o Unitats d'Actuacié d'acord amb els requisits fixats a la legislacié urbanistica vigent (art. 167
i 120.3 de la L.U.R. i art. 36 del R.G.U.).

2. En sol urba les Unitats d’Actuacié podran ser discontinues si hi ha la conformitat dels propietaris inclosos en la
mateixa.

3.

Aquest Pla General conté la delimitacié dels diferents Poligons.ilUnitats.d:Actuacié-en-els-planels=d'ordenacié de la
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4.

Tant els Poligons com les Unitats d’Actuaci6 delimitades per aquest Pla General, pel planejament que el desenvolupi
o per un projecte de delimitacié posterior podran modificar-se seguint el procediment previst en la legislacié
urbanfstica vigent (arts. 64, 65i 168 L.U.R.).

Art. 41 - Sistema d’actuacic

Els Poligons i Unitats d'Actuacié que defineix aquest Pla General en sol urba s'executaran per qualsevol dels
sistemes d'actuaci6é (compensacié, cooperacié o expropiacié) que es determini d’acord amb els criteris que estableix
la legislacié urbanistica vigent.

2. Els nuclis classificats com a urbans que tenen el seu origen en una urbanitzacié de promoci6 particular, en cas que
tinguessin per sistema d'actuacié el de compensacid, el mantindran.

3. Els Plans Parcials i, si s'escau els Plans Especials, determinaran el sistema d’actuacié per a cada un dels seus
Poligons o Unitats d'Actuaci6, considerant-se per omissi6 el de compensacid, sens perjudici que pugui canviar-se el
sistema d'acord amb el procediment legalment establert, si es déna alguna de les circumstancies previstes a la
legislacié o en aquestes Normes.

4. Elsistema de compensaci6 sera obligatori per a I'execucio del planejament derivat d'iniciativa privada.

Art. 42 - Precisid i ajust de limits

1. S'entendra per precisié de limits la concreci6 en la delimitaci6 i la superficie d’'un Poligon o Unitat d’Actuaci6é quan
aquesta no suposi 'alteracié substancial dels seus objectius, respecte a cessions i carregues d'urbanitzacié.

2. La precisié de limits d’'un Poligon o Unitat d'Actuacié es podra efectuar en el mateix projecte de compensacié o
reparcel-lacié quan aquesta no superi el 5% de la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat.
Caldra justificar la precisié en 'adaptacié a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst
pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes semblants.

3.  Sila precisié de limits fos superior al 5%, o s'hi inclogués una nova propietat, sera necessaria la tramitacié d'un
Projecte de Delimitacié de Poligon o Unitat d'Actuacié amb I'objectiu de rectificar els limits, d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent (arts. 64,651 168 L.U.R.).

Art. 43 - Noves delimitacions de Poligons i Unitats d’Actuacié

1.  Per a la delimitacié de nous Poligons o Unitats d'Actuacié no previstos en aquest Pla General, es requerira la
tramitacié establerta a la legislacié urbanistica vigent (arts. 64, 65i 168 de la L.U.R.).

2. Aquelles Unitats d'Actuacié que es delimitin en sol urba amb posterioritat a I'aprovacio definitiva d'aquest Pla

General, s'incorporaran automaticament, un cop aprovades definitivament en el Tom Il d'aquesta Normativa
Urbanistica.

Art. 44 - Aprofitament urbanistic de les Unitats d’Actuacié del Pla General

1.
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els convenis urbanistics.

2. L'aprofitament urbanistic atribuible a la Unitat d'Actuacié serd el que resulta de l'aplicacié de les Normes
Urbanistiques corresponents a les zones o subzones contingudes dins del perimetre de la Unitat d'Actuacio, amb les

segilents salvetats:

a) A les Unitats d'Actuacié que continguin Unicament una zona o subzona i que hagin de desenvolupar I'ordenacié
de l'edificacié mitjangant Plans Especials o Estudis de Detall, I'edificabilitat zonal s'aplicara sobre la superficie

de la Unitat d'Actuacio.

L'edificabilitat no s’aplicara als espais publics existents que mantinguin el seu desti a 'ordenacio, llevat del cas

que es tractés de cessions anticipades per part dels propietaris del sél.

b) El Pla determina Unitats d’Actuacié especifiques per als ambits dels convenis urbanistics i en aquells casos en
qué l'ordenacié urbanistica afecta iniciatives desenvolupades en part, d'acord amb el planejament anterior, les

quals es consideren incorporables a 'ordenacié del Pla General mitjancant alguns ajustaments.

En aquests casos I'aprofitament urbanistic s'estableix especificament per a cada Unitat d'Actuacié, i

s'assenyala a les Fitxes corresponents al Tom Il de la present Normativa Urbanistica del Pla General.
Art, 45 - Criteris de valoracié

1. La valoracié del sol a efectes d'expropiacié s'efectuard d'acord amb la Llei estatal 6 /1998. Aixi mateix, en els
projectes de reparcel-lacié i de compensacié s'utilitzaran idéntics criteris, llevat que els propietaris acordin uns altres

criteris de valoracio.

2. L'aprofitament urbanistic dels terrenys que s’han de valorar és I'establert en aquest Pla General, o en els plans que
el desenvolupin un cop aprovats, conforme a la classe de sol i situacions que es detallen en els arlicles segilents.

3. Quan no siguin aplicables els valors del sdl determinats a les ponéncies cadastrals s’utilitzara el métode de valoracié
residual. Aquest s’aplicard d'acord amb la técnica de capitalitzacid a interés compost si es tracta de sol urbanitzable
o de sol urba dins de poligons o unitats d'actuacié tenint en compte els terminis d'execucié o el pla d'etapes

corresponent. Per altres terrenys urbans, el métode residual sera el que estableix la normativa cadastral.
Art. 46 - Valoracio de terrenys amb aprofitament urbanistic

1.  El sl urbanitzable es valorard en funcié de I'aprofitament mitja del sector on estigui inclos el terreny, deduida la
cessid minima obligatdria del 10%, o d'acord amb l'aprofitament que resulti del projecte de reparcel-lacié o de

compensacio si és el cas.

2. Els terrenys urbans inclosos en Unitats d'Actuacié es valoraran per I'aprofitament mitja de 'Unitat d’Actuacié o, en el
seu cas, del que resulti del projecte de reparcel-lacié o de compensacié. No obstant aixd, quan l'ordenacié aprovada
sigui consequiéncia d'un Pla Especial de Reforma Interior, es podra aplicar I'edificabilitat ja construida en el terreny si
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condicions d’edificacié i Us permeses.
Art. 47 - Valoracid de sistemes i zones no edificables en sél urba

1. El present Pla General atribueix un aprofitament lucratiu, de caracter purament quantitatiu, als Unics efectes de la
valoracié dels terrenys urbans que es destinin a sistemes i dels qualificats de zones urbanes susceptibles
d’aprofitament privat, perd no edificables, sempre que no s'incloguin en Poligons ni Unitats d'Actuacié que hagin de

ser objecte de desenvolupament edificatori

2. Els terrenys esmentats es valoraran en funcié de I'edificabilitat i I'is legalment construits que existeixin en els

mateixos.

3. En el cas de terrenys no construits, l'aprofitament a valorar sera el resultant d'aplicar el coeficient de depreciaci6 per
inedificabilitat, que estableixi la normativa cadastral vigent a l'edificabilitat tedrica que s'obtingui com a mitjana per a

la superficie total del sector o nucli urba on es trobi el terreny, i d'acord amb I'lis principal.

4. En el mateix cas anterior, també podra valorar-se directament, si els mitjans técnics ho permeten, aplicant el mateix
coeficient d'inedificabilitat al valor unitari mitja que resulti de dividir la suma de les valoracions cadastrals de tots els

terrenys del sector o nucli urba corresponent entre la superficie total d'aquest.

5. Els valors continguts en I'Estudi Econdmic - Financer d'aquest Pla General tenen caracter orientatiu i en cap cas

seran vinculants en els procediments expropiatoris.
Art. 48 - Superficies privades no edificables en la reparcel-lacié o compensacié urbanistica

En els projectes de reparcellacié i de compensacié en sol urba, podra considerar-se, quan sigui necessari i amb |'Gnica
finalitat de repartir entre els propietaris les carregues urbanisliques i les parcel-les de forma més equitativa, un valor de les
superficies privades que hagin de destinar-se a espais interiors d'illa o de parcel.la, no edificables, equivalent a 0,10 m2

de sostre / m2 de sol de I'is principal a la zona.
Art, 49 - Convenis urbanistics

1. D'acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 295 de la L.U.R.) I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics

amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions d'aquest Pla General, el marc d'actuacié per a
I'ordenacio, el desenvolupament i 'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicié de
diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d'urbanitzacié i qualsevol alire aspecte

que les parts creguin convenient.
2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanistics I'abtencié de majors espais publics per la ciulat i

el compliment del principi constitucional (art. 47 de la_Constitucié) pel qual la comunitat particip ara en les plusvalues
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Art. 50- Incorporacic a les figures de planejament i gestic dels compromisos adoptats per conveni

urbanistic.

1. El contingut dels convenis serd incorporat a les figures de planejament o execucié urbanistica més adients.
Tanmateix les obligacions que s’hagin pactat i que afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent
anotacio o inscripcié en el Registre de la Propietat.

2. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o ratificacié pel Ple Municipal per tal de tenir plena validesa. Aixd,
sense perjudici de la tramitacié i I'aprovacié d'aquells instruments de planejament i / 0 execucié que es derivin dels
extrems continguts en el propi conveni.

Art. 51 - Previsions d’habitatge en régim protegit

1. El present Pla General podra fixar en Arees localitzades del sdl urba o urbanitzable, que determinades proporcions

del soslre d'Us residencial edificable es destinin a habitatges sotmesos a algun régim de proteccié (clau H.P.)

2.  Els Plans Especials i Plans Parcials que es redactin en desenvolupament del Pla General podran aixi mateix establir
requeriments en aquest sentit, en funcié de les necessitats d’habitatge protegit que hi hagin en el municipi.

Art. 52 - Col-laboracio dels particulars en 'execucio de les obres d’urbanitzacid.

Abans del comengament de les obres d'urbanitzaci6 es presentara garantia suficient per a la correcta execucié de les
mateixes. L’Ajuntament podra no efectuar la recepcid de les obres acabades fins que estiguin finalitzades les de la totalitat
del poligon o unitat d’actuacio.

Art. 53 - Entitats urbanistiques de conservacio

1. Encas de que a l'entrada en vigor d'aquest Pla General no haguessin estat ja constituides, en cada un dels sectors
de sol urba que es determinin sera obligatoria la constitucié d’'una Entitat urbanistica col-laboradora de conservacis,
de la qual hauran de formar part tots els propietaris de 'ambit respectiu:

2. En tots els sectors en qué es divideix el sol urbanitzable, a fi de garantir la conservacié de la urbanitzacié, es
constituira una Associacié Urbanistica Col-laboradora de Conservacié que podran néixer a partir de la Junta de
Compensacio, i on formaran part obligatoriament tots els propietaris del sector. La duracié d'aquestes Entitats
Urbanistiques de Conservacié estara en funcié del pes de la poblacié de primera residéncia inscrita en el padré
municipal d’habitants respecte el total potencial de la urbanitzacié.

3. La disposicié anterior haura de ser recollida en respectius Plans Parcials i inclosa en els compromisos a establir
entre promotors i compradors en els plans d'iniciativa privada, i es farad constar expressament en els actes de
transmissid de la propietat englobats en les facultats atorgades pel planejament referents a 'accié urbanitzadora i la
parcel-lacié.

4.  Els objectius i atribucions de les Entitats de Conservacio els fixaran els seus respectius estatuts.

5. La dissolucié d'aquestes Entitats es podra autoritzar quan el 75% dels habitatges potencials_estiguin deslinats a
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CAPITOL QUART.-
INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL | SUBSOL

SECCIO PRIMERA.-
LLICENCIES D'OBRES | ACTIVITATS

Art. 54 -

Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes d'edificacid, s del sol, subsol i activitat, referits a la

legislacié urbanistica vigent (arts. 247 del D.L. 1 /90 i 1 del R.D.U.) i en concret, al menys els que es determinen a

continuacié:

A.- Edificacio i us del sol i de les instal-lacions a 'ambit privat

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

Obres de nova planta.

Modificacid d'estructura o aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions existents.

* Ampliacioé
Reforma
Conservacié
Reparaci6

* Millora

* Enderroc total o parcial

Primera utilitzacié dels edificis i instal-lacions.

Parcel-lacions urbanistiques.

Tala d'arbres (massa arboria)

Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, emplenats, cates d'exploracid).

Installacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.

Col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena d'instal-lacié
publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de l'espai public.

Realitzacié de tallafocs

Excavacid i extracci6 d'arids

Construccié de tanques de solars i terrenys.

Enderrocaments i demolicions, totals o parcial.

Qualsevol altre s que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge del territori i del
paisatge.

B.- Us del sl i subsdl a lambit public

a)
b)
c)

Obertura de vies, camins (inclosos els rurals i d’horta) i accessos rodats.

Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte. ﬁi"é‘i‘}‘f

Realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via plblica.
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d) Instal-lacié, substitucié, modificacid, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via publica (xarxes de
gas, aigua, electricitat, teléfon,etc) ja sigui en galeries de serveis, tubulars, soterrades o aéries.

e) Construccid, modificacié i supressié de guals a la via publica.

f)  Connexions a la xarxa de clavegueram.

g} Installacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre (s o ocupacié de la via pablica.

C.- Activitats.

a) Installaci6, obertura i funcionament de tota mena d'aclivitats (comercials, industrials i de prestacié de
serveis incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol ristec)

b)  Ampliacid, transformacié i modificacio de les instal-lacions o superficie de tota mena d'activitats.

c) Trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o elements técnics de les instal-lacions.

d) Canvide titularitat de I'activitat.

e) Canvi d'us total o parcial de 'activitat

2. En general, estara subjecte a I'obtencié de llicéncia municipal qualsevol altre acte assenyalat per aquest Pla General

o per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin i les ordenances reguladores corresponents.

3. L'obtencié de la llicéncia d'activitat 0 ambiental tindra caracter previ o simultani a I'obtencié de la llicéncia d'obres.

4.  La obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicals a I'apartat primer d’aquest article, afecta també
als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d'altres Administracions Publiques.

En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o concessions d'alires Administracions deixa sense efecte
I'obligacié d’obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera que sense aquesta, no es pot iniciar 'activitat o
I'obra.

5. La llicéncia tindra caracter public. Les llicéncies no impliquen l'autoritzacié municipal per als actes d'ocupacio de la
via publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

6. Quan els acles d'edificacié i (s del sol es realitzessin per particulars en terrenys de domini public, s'exigira també
llicéncia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents atorgar pels ens titulars del domini
public.

7. No es concedira per a la construccié d'edificacions auxiliars si la sol.licitud no va precedida o acompanyada del
projecte global que inclogui I'edifici principal.

Art, 55 - Actles de I’Estat, Generalitat o d’Entitats de Dret Public
1. En relacié als actes assenyalats en larticle anterior, quan aquests sigui promoguts per drgans de I'Estat, de les
Comunitats Autonomes o d'altres Entitats de Dret Pdblic, sera també precepliva I'obtencié de la corresponent

llicéncia municipal.

2. Encas d'urgéncia o interés excepcional, s’haura d'observar alld que preveu la legislacié urbanistica vigent (arts. 250
D.L.1/90i8i9R.D.U.).

rcalona
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Art. 56 - Innecessarietat de 'obtencio de llicéncia

Les obres d'urbanitzacié, construccié i / o enderroc que s’executin d'acord amb un Projecte d’Urbanitzacié aprovat per
I'Ajuntament, les que s’executin com a compliment d’'una ordre municipal, i sota la direccié dels Serveis Técnics de

I'Ajuntament, no requeriran la preceptiva llicéncia municipal.
Art, 57 - Responsabilitats

1. Les llicéncies s'entendran atorgades llevat el dret de propietat i sense perjudici de tercers i no podran ser invocades
pels titulars per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en que puguin incérrer en l'exercici de les

activitats corresponents.

2. En tot cas, el seu atorgament no implicara per a I'Ajuntament cap responsabilitat pels danys i perjudicis que es
puguin produir en motiu o ocasié de les activitats que es realitzin en virtut de les mateixes.

Art. 58 - Liicéncies presumptes
D'acord amb el que estableix la legislacié sectorial vigent, les llicéncies presumptes es subjectaran al régim seglent:

1. Transcorreguts els terminis assenyalats a la legislaci6é sectorial vigent, i si s'escau, el d’'esmena de deficiéncies,
sense haver-se nolificat la resolucié expressa, es considerara eslimada la sol-licitud de llicéncies o autoritzacié, llevat
que la sol'licitud tingui com a conseqiiéncia que es transfereixin al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini
ptblic o al servei public o que es tracti d'obres de nova planta quan no s’hagin complert els deures exigits per la
normativa urbanistica aplicable i el planejament o per la manca d'informes que siguin determinants de I'atorgament

de la llicéncia: en aquests supdsits es considerara desestimada.

2. Quan la llicéncia tingui per objecte una altra actuacié diferent de les previstes a la legislacid sectorial vigent,
s'entendra estimada la sol-licitud transcorregut el termini establert a la normativa aplicable, i en defecte del qual el de
tres mesos, sempre que l'acte presumpte no transfereixi al sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o
al servei public; en aquest cas es considerara desestimada.

3. Lexpedicié, el contingut, les condicions i els efectes de la certificaci6 de les licgéncies i autoritzacions presumptes es

regeixen pel que estableix la legislacié general aplicable sobre procediment administratiu.
Art. 59 - Classificacio de les llicéncies
1. Es preveuen, com a minim, els seglents tipus de llicéncies:
A- Llicéncies d'edificacid i s del sdl i de les instal-lacions a 'ambit privat.
1. Llicéncia d'obres majors.

Obra nova
Reforma i / o ampliacié o legalitzacié, amb augment de volum i superficie construida
s Enderrocs totals que converteixin la finca en solar__ _
*  Obres que alterin el nombre d’habitatges o Ioca[%’?%{f&léﬁtgm .
* Obres que substitueixin o modifiquin els usos es ilf‘bléng;ams' |

del T
Comiss
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*

Compartimentacié de naus industrials existents amb I'objectiu de compliment de la normativa E.I.C.
(la compartimentacié permet I'exercici de diverses activitats)

X Construccié d'altells en naus industrials i locals comercials.

2. Llicéncia d'obres menors.

Les obres interiors que no suposin canvis en les obertures, parets, pilars i sostres, ni en la redistribucié
d'espais interiors sempre que no es refereixin a edificis singulars o inclosos en la relacié d'edificis del
patrimoni historico - artistic.

Revaocar, enguixar, enrajolar i pintar faganes, parets i / o sostres interiors

Canviar paviments existents i graons d’escales

Col-locar o reparar el cel ras

* Canviar la fusteria interior

Renovar aparells sanitaris, safareig i cuines

Substitucid, reparacié o millora d'instal-lacions d'aigua, gas, electricitat, telefonia i desguas a P'interior
de I'habitatge

Practicar cates en interiors que no afectin a parets de carrega per a canonades d'aigua, gas,
electricitat i telefonia

Per a l'atorgament de les corresponents llicéncies es tindra en compte els seglients tipus d’obres menors:

Tipus A:

Aquelles obres menors que comporten la presentacié d'un projecte visat pel col-legi corresponent, subscrit

per técnic competent i amb la prescripcié de presentar certificat final d'obra un cop executades aquestes.

* Construccié de piscines particulars

Reparacié / rehabilitacié d'edificis i faganes en general i especialment d'edificis afectats per
patologies.

5 Modificacié de la coberta dels edificis amb augment de volum perd sense augment de superficie
construida

Obres que afectin o alterin 'estructura i / o fonaments de I'edifici

Obres que modifiquin les instal-lacions o serveis dels espais comuns d'un edifici plurifamiliar

* Moviments de terres no inclosos en altres llicéncies

* Enderrocs parcials

Murs de contencié de terres d’algada igual o superior a 1,50 m.

Formacio de lavabos en locals comercials i magatzems

Instal'lacié d’aparells elevadors, ascensors i aparells mecanics en edificacions existents

Noves obertures (finestres o portes) o modificacions de les dimensions existents.

Modificacié de balcons o elements sortints

e

Tipus B:

Aquelles obres menors que comporten I'aportacié d'un a:%él‘ﬁébﬁ QE;\{_?g;riclfﬁecclo'r;M;fwg

e it ]

* Col-locacié de bastides a una algada superior a PB + 1 PP 0 a més de 6,00 m.

*

Arrebossal, estucat i pintat de faganes que necessiten una bastida amb una algada superior a PB + 1
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®

Us del sol i subsol a 'ambit public

il R

PP o a més de 6,00 m.

Construccié de tabics pluvials
Construccié de pous i foses sépliques
* Construccié de cisternes

Tipus C:

Aquelles obres que no necessiten projecte ni assumeix de direcci6 sind Gnicament aquella documentacié
técnica que segons les seves caracteristiques sol liciti I'Ajuntament.

Connexié de clavegueram

Canvi de distribucié puntual interior de I'habitatge sense afectar elements estructurals

Adequacié de locals comercials que no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions
d’higiene i estética.

Obertures per tub extractor

Instal-lacié d'aparells d'aire condicionat o altres aparells similars

Instal-lacié d'antenes paraboliques

* Construccié o modificacié de tanques

Construccié de voreres.

Col-locacié de tendals a les plantes baixes de fagana a la via publica

* Barbacoes

A Murs de contenci6 de terres d'algada inferior a 1,50 m.

Col-locacié de portes, finestres, persianes i reixes en obertures de fagana

Reparacié de sostres i terrats sense afectar elements estructurals

Col-locacié i/ o canvi de paviments i escales a I'exterior de I'edifici

Arrebossat, estucat i pintat de faganes que no necessiten una bastida amb una algada inferior a PB +
1 PP o menys de 6,00 m.

Construccio, reparacié i substitucié de canonades de desguas i claveguerons a I'exterior de I'edifici.

Llicencia de primera ocupacié i ulilitzacié dels edificis i instal-lacions. La llicéncia per a la connexié
definitiva de 'aigua restara condicionada a I'atorgament de la llicéncia de primera utilitzacid.

Llicéncia de parcel-lacions urbanistiques.

Llicéncia per la tala d’arbres (massa arboria)

Llicéncia per a la instal-lacié de grues o altres aparells elevadors per a la construccid.

Llicencia per a la col-locacié de rétols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda de qualsevol mena
d'instal-lacié publicitaria a solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public.

Llicéncia per a la realitzacié de tallafocs

Llicéncia per a la excavacid i extraccié d'arids

Llicencia per qualsevol altre (s que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge del territori

i del paisatge. o=

Llicéncia per obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.
Llicéncia per a la realitzacié de rases, cates i canalitzacions a la via publica.
Llicéncia per a la instal'lacié, substitucié, modificacio, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via
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publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon,etc) ja sigui en galeries de serveis, tubulars, soterrades o
aéries.

Llicéncia per a la construccié, modificacio i supressié de guals a la via publica.

Llicencia per a les connexions a la xarxa de clavegueram.

Llicéncia per a la instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre tis o ocupacié de la via publica.
Llicéncia per a la connexid provisional de l'aigua

© ©o N o o

Llicéncia per a la connexié definitiva de I'aigua
C.- Activitats.

1. Llicéncia per a la instal-lacié, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (comercials, industrials i de
prestacio de serveis incloses les instal-lacions de vivers i hivernacles en el sol ristec)

2. Llicencia per a I'ampliacié, transformacié i modificacié de les instal-lacions o superficie de tota mena
d'activitats.

3. Llicéncia per al trasllat de maquinaria, motors i demés aparells industrials o elements técnics de les
instal-lacions.

4.  Llicéncia pel canvi de titularitat de I'activitat.

5. Llicéncia pel canvi d'Us total o parcial de I'activitat

2. Aquest liistat no exclou que IOrdenanga Municipal Reguladora corresponent que es pugui redactar en el seu dia o

per acord de la Corporacié pugui preveure’s d'altres tipus de llicéncia de les no anomenades en aquest apartat.

3. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sollicitar-les i el procediment per al seu atorgament,
vindran regulats en la corresponent Ordenanga Municipal de llicéncies d'obres en cada cas concret o en I'acord
municipal, d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

Art. 60 - Procediment

Les sol'licituds de llicéncies es resoldran d'acord amb el procediment establert pel Reglament d'Obres, Activitats i Serveis
dels Ens Locals (Decret 179 / 1995 de 13 de juny), d’acord amb aquest Pla General i, en el seu cas, pel que disposin les
Ordenances Municipals corresponents. Aixd sense perjudici de la sollicitud d'informe o autoritzacié d'altres
Administracions, quan sigui procedent per ra¢ de la matéria que es tracti.

Art. 61 - Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies
1. Totes les llicéncies d'edificacié (obres majors i menors) han de preveure un termini per a comengar les obres
projectades i un altre per acabar-les, d'acord amb I'Ordenanga Municipal de Llicéncies d’Obres, el Decret 179 / 1995,

de 13 de juny i en el seu defecte, s'estara al que preveu la L.U.R.

Per el comput del termini, s'estableix que la data d'inici de les obres sera la data de notificacié de I'acord
d’atorgament o concessié de la llicéncia.

Les obres hauran d'iniciar-se abans d'haver transcorregut sis mesos i hauran d’haver estat acabades en els

P A A LTS [ L S WL S PO

seglients terminis: cTE——
it
WU
del Tentior
b)  Les obres majors pressupostades en menys de 15 milions de pessetes,gﬁ;}fgtgé iggesd anisme

a) Les obres menors en sis mesos
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c) Les obres majors pressupostades en més de 15 milions i en menys de 30 milions de pessetes, en divuit mesos
d) Les obres majors pressupostades en més de 30 milions de pessetes en vint - i - quatre mesos. H
Les prorrogues es concediran una sola vegada per la meilat del termini pel qual va ser concedida la llicéncia i

s'haura de sol-licitar dins del termini de vigéncia d'aquesta.

Les prorrogues d’'ambdés terminis, amb sol-licitud prévia del titular de la llicéncia, abans de dos i cinc mesos del
finiment dels previstos per a I'inici 0 execucié de les obres, respectivament s'entén que sén concedides “ ope legis”

per la meitat del termini de que es tracti, amb I'abast i condicions que regula l'article 249 de la L.U.R.

En el cas de no complir els terminis assenyalats en aquest article, i en el seu cas els de prorroga, la llicéncia
caducara sense la necessitat de Padvertiment previ, i per comengar-les o be per acabar-les, caldra demanar i obtenir
una nova llicéncia ajustada a Pordenacié en vigor, llevat dels casos en que s’hagués acordat la suspensié de

I'atorgament de llicéncies.

Art. 62 - Contingut de les llicéncies

El document administratiu corresponent a I'atorgament de la llicéncia contindra les dades més rellevants de les obres
autoritzades, acord de I'atorgament, condicions, garanties i altres extrems identificadors. També adjuntaran un

exemplar del projecte técnic i si s'escau, dels planols o croquis de la obra.

Tot el que es disposa en aquestes Normes Urbanistiques en matéria de condicions d'edificabilitat i Us, si s’escau,
respecte a les condicions estétiques, higiéniques o d'una allra naturalesa, s’entendra inclds I'acte d’atorgament de la
licéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les seves clausules, i a més, el
contingut explicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d’edificabilitat

i Us.

No podran justificar-se les vulneracions d’aquestes Normes Urbanistiques o d'altres que siguin d'aplicacié (Normes

Tecnologiques N.T.E., normativa d’habitabilitat, etc.) en el silenci o insuficiencia del contingut de la llicéncia.

Totes les llicéncies hauran d’explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir al titular de la

caducitat de la llicéncia.

Art. 63 - Condicions de 'atorgament de llicéncies

Les llicencies s'atorgaran amb subjeccié a alld que es disposa en aquest Pla General respecte a la classe de sol i el

seu desli i a les condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacié i els terrenys de cessié obligatoria i gratuita no s’hagin lliurat
a I'Administracié, no es podra atorgar la llicéncia d’edificacié fins que no s’hagin complert els deures de cessio de

terrenys | el costejament de la urbanitzacié legalment procedents.

No obstant aixd, | d'acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 120 L.U.R.) podra atorgar-se la llicencia
condicionada a Pexecucié de les obres d'urbanilzacié, quan s'asseguri I'exercici simultani o successiu de
I'urbanilzacié en un termini que no superi els tres mesos des de 'acabament de I'edificacid, miljancant la constitucio
d'una caucid en metallic o fons public, dipositats a la Caixa-Munisipal-de..Diposits,.aval.bancari o hipoteca

Fis G
equivalents al 100% del pressupost de la obra. i :-r\'.‘.'g r
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La garantia no serd de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al

sol-licitant de la llicéncia, d’acord amb els informes dels Serveis Técnics Municipals.

4.  Enqualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art. 41.2 R.G.U.) no es permetra |'ocupacié dels edificis fins que
no estigui completament acabada |'obra urbanitzadora.

5.  Per tal d'autoritzar la facultat d’edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-se al que disposen
els articles 40 a 44 R.G.U.

6. En qualsevol cas, es tindran en compte per a I'atorgament de les llicéncies de construccions, que aquestes s'adaptin
a 'ambient on se situin, d’acord amb els requeriments previstos a I'article 107 del L.U.R., i al que preveuen aquestes
Normes.

7. Tots els Plans, Projectes i qualsevol aitre document urbanistic que s’elabori en execucié de les previsions d’aquest
Pla General, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d'(s public, i no seran
aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20 / 1991 de 25 de novembre, de
promocié de I'accessibilitat i supressié de les barreres arquitectoniques, i en els corresponents Reglaments que la

desenvolupen.
Art. 64 - Documents per a la sol-licitud

1.  Els diferents documents a presentar per a cada una de les llicéncies enumerades en aquestes Normes Urbanisliques
quedaran especificats a la corresponent Ordenanca Municipal de les Llicéncies d'Obres que es pugui redactar en el

seu dia.

2. Quan sigui preceptiva l'obtencid prévia d'autoritzacions d'altres Administracions, s'haura d'acompanyar a la sol-licitud
el document o documents acreditatius de la seva concessié. L'Administracié Municipal podra requerir al sol-licitant la
presentacié de la documentacié del Projecte autoritzat per a les allres Administracions, per tal de comprovar la
perfecta adequacio del Projecte presentat davant la Corporacié per a I'obtencié de la llicéncia municipal, amb aquells
allres projectes autoritzats per a les altres Administracions

Ari. 65 - Obligacions del titular de la llicéncia

1. La llicéncia d'obres obliga al seu ftitular, sense perjudici del que disposen aqguestes Normes Urbanistiques, al
segient:

a) Satisfer totes les despeses ocasionades a I'Administracié Municipal com a conseqiiéncia de les activitats

autoritzades per ella.
b)  Construir o restituir la vorera frontera a la finca dins del termini de conclusio de I'obra.

c) Fiangar, restituir o indemnitzar els danys que s'ocasionin en els elements urbanistics del sl i subsol de la via
publica, tals com voreres, paviments, bordons, baculs i punts de llum, plaques de carrer i nimeros de policia,

arbres, plantacions, escocells, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals.. clavegueres,
galeries de serveis, cambres subterranies, mines d'aigua, [garalitzacions dialire léments qné%?gs.
] ant cle e 1| Sostenbiita
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d)

e)

f)

g)

h)

Instal-lar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de I'obra. Si per necessitats de la
construcci6, aquesta s'ha de collocar més enlla dels limits del solar, caldra sollicitar la corresponent llicéncia
d'ocupacié d'espai public. Caldra deixar sempre una vorera de 0.60 metres d'amplada pel pas dels vianants,
construint, si fos necessari, una vorera suplementaria tot aixd d’acord amb la corresponent Ordenanca.

Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d'aigua, electricitat, clavegueram,

gas i telefonia.
Sol-licitar I'autoritzacié temporal de gual o reserva d'estacionament, i la grua o aparell elevador, si és el cas.

Cas d'actuar en les linies eléctriques i alires servels, caldra actuar d'acord amb les prescripcions técniques

municipals.

Acabar els paraments de fagana i parets mitgeres visibles des de la via publica amb elements per anar vistos

amb acabat propi de fagana.

Les faganes estaran subjectes a la servitud gratuita d'instal-lacio de plagues, nimeros i suports de I'enllumenat

public.

Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, sera obligatori per part de l'interessat la

sollicitud dels corresponents permisos municipals, fer efectives les taxes corresponents, i dipositar una garantia

suficient en qualsevol de les formes previstes legalment, si aixi ho requer(s especificament I'Ajuntament.

Art. 66 -

Establiment de terminis per edificar per part de I'Ajuntament

1. L'Ajuntament podra aplicar alld previst en els articles 223 a 233 de la L.U.R., amb l'objectiu d'incentivar al sector de la

construccid i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre Municipal de Solars.

Art, 67 -

Execucio de les obres

1. Durant I'execucié de les obres cal complir, a més de les obligacions establertes en els articles anteriors d'aquestes

Normes Urbanistiques i pel Reglament d'Obres, Activitals i Serveis dels Ens Locals, les condicions segiients:

a)

b)

c)

d)

Construir i mantenir en bon estat la tanca i altres elements de proteccid.
Senyalitzar convenientment el gual o reserva d'estacionament.

Observar les Normes establertes en 'Ordenanca Municipal que es pugui establir en el seu dia sobre la via

publica per a I'obertura i replé de rases, retirada de runes i d'altres disposicions de policia aplicables.

Notificar immediatament a I'Ajuntament, si fos el cas, la troballa de qualsevol tipus de resta arqueoldgica o
elements arquitectonics o artistics amagats, per al seu reconeixement pel personal competent designat per a
I'Ajuntament, i altres Administracions competents en la maléria, en aplicacié de la Llei 9 / 1993, de 30 de

setembre, del Patrimoni Cultural Catala. ﬁ’g’&?’j Benemitaido Cont i ———
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A l'obra s'haura de tenir, a disposicié de la inspeccié municipal, la documentacié segiient:

a) Fotocdpia de la llicencia municipal.

b) Fotocopia de les autoritzacions per a la instal-lacié de tanca, obertura de rases, instal-lacié de grues - torre o
aparells elevadors, etc.

c} Fotocopies d'haver fet efectives les garanties urbanistiques establertes a la corresponent llicéncia i ordenanga.

d) Documentacié acreditativa del contractista que executa les obres, aixi com del técnic o técnics responsables de
les mateixes. Qualsevol canvi de contractista o técnic s'haura de comunicar a I'Ajuntament en un termini maxim
d'una setmana.

Quan, un cop atorgada la llicéncia, en el curs de 'execucié de les obres es modifiqués I'estructura o la disposicié
interior o I'aspecte exterior, per raé d’higiene, de salubritat i habitabilitat dels habitatges, les obres no seran aturades
durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacié, si es compleixen els requisits del punt 3 de l'article
254 de la L.U.R.

No s'aplicard el que preveu el paragraf anterior quan la modificacié tingui per objecte d'augmentar el nombre
d’habitatges autoritzats o bé comporti alteracié de les normes sobre I'is del sol, altura, volum, situacié de les
edificacions i ocupacié maxima permesa de les parcel-les.

Art. 68 - Seguiment de les obres

Abans de comengar 'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament procedira a I'assenyalament de |'alineacié, del
qual s'estendra l'acta corresponent que eximira el promotor d'aquesta obra de tota responsabilitat en I'alineacié de
l'edifici, sempre i quan s'hagi ajustat a I'assenyalat en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara prévia
sol-licitud de l'interessat.

Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament el moment en que I'obra tingui els fonaments fets, el moment en
que s'assoleixi l'algada autoritzada i el moment en que cobreixi aigiies, amb I'objecte de qué els serveis técnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra l'acta corresponent, perqué consti el
resultat d'aquella comprovacid.

Finalitzades les obres, linteressat ho comunicara a I'Ajuntament sol-licitant la llicéncia de primera ocupacié. Els
serveis técnics municipals comprovaran si l'obra s'ha ajustat en la seva realilzaci6 a la llicéncia atorgada i també si
s'han reparat tols els danys i perjudicis causats en la via publica, desguassos, subsol, clavegueram, aigiles potables,
cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

S’entendra finalitzada la obra quan s'hagi presentat el certificat final d’'obres. Si la data d'aquest certificat no
coincideix amb la del visat, el cOmput s’efectuara des de la data del visat.

Podran donar-se prorrogues d'ofici un cop finalitzada I'obra i abans que caduqui la llicéncia mitjancant declaracié
expressa de la Corporacié municipal.

Teritonal d'Urbanisme
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Art. 69 - Llicéncies d’edificacio en sél urba

1. Per atorgar la llicéncia d'edificaci6 en sol urba, és necessari que la parcella, a més de complir amb les dimensions
minimes previstes pel planejament, tingui consideracié de solar, i per aixd haura de reunir els segiients elements

d’urbanitzacio:

- Accés rodat.

- Encintat de voreres.

- Pavimentaci6 de calgades i voreres.

- Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d’aigua
- Enllumenat public

- Xarxa de sanejament

- Jardineria i arbrat

- Rec i incendi

2. Aixd no obstant s’atorgara llicéncia, condicionada a la realitzacié simultania de les obres d'urbanitzacié quan hi

concorrin les circumstancies segtlients:
a) Que estigui aprovat el corresponent Projecte d'Urbanitzacié.

b) Que asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeixi de tres
mesos de 'acabament de l'edificacié mitjangant la constitucié de caucié en metal-lic i en fons puiblics dipositats
a la Caixa General de Dipdsits o a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior al 100% de I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitant i, amb
aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicéncia, segons informe dels técnics municipals sobre

aquests extrems.

Si els elements d'urbanitzacié manquen a la generalitat de propietaris d'un sector, no s'atorgaran llicéncies
excepte si es garanteix la totalitat de les obres del sector de referéncia que posteriorment s'executaran

mitjangant quotes urbanistiques girades a la totalitat dels propietaris del sector.

¢) Que lelement d'urbanilzacié que hi manqui no sigui ni l'accés rodat, ni la xarxa de sanejament, ni la xarxa

eléctrica i d'abastament d'aigua.
En tant no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 41.2 R.G.U.), no es permetra I'ocupacié

dels edificis fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.
Art. 70 - Llicéncies en sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament.

1. En Sol Urbanitzable amb planejament aprovat definitivament només es podran atorgar llicéncies de parcel-lacid i
edificacié un cop s'hagi aprovat el corresponent Projecte d'Urbanitzacié i es compleixin els requisits establerts a
I'article 41 del R.G.U..
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Art,

Art.

Art.

71- Llicéncies en sol no urbanitzable

Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacié en sol no urbanitzable, s'haura de subjectar a les condicions, documents i
procediments establerts en aquest Pla General per a cada cas. Tot aixd sense perjudici de les autoritzacions de les
altres Administracions competents per raé de la matéria que es tracti.

Per a l'obtencié de llicéncia en el sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislacio
urbanistica | sectorial vigent en cadascuna de les matéries, i les especifiques determinades per a cada cas en
aquestes Normes Urbanistiques, s’observaran, amb caracter general, els requisits seglients:

a) L'Ajuntament instara la inscripcié en el Registre de la Propietat com a finca indivisible, d'aquell terreny sobre el
qual es solliciti per part de la propietat llicéncia d'edificacid, condicionant I'eficacia de la concessid o
autoritzacio a I'acreditacié de 'esmentat assentament registral.

b) L'atorgament de qualsevol llicéncia o autoritzacié en sol no urbanitzable estara supeditat al compliment de les
normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, de manera especial sobre evacuacié d'aigiles
residuals i técnic - constructives, dictades per les administracions competents, i per les especificades en
aquestes Normes Urbanistiques.

c) En el cas de les edificacions i installacions destinades a explotacions ramaderes, agricoles o forestals,
préeviament a l'obtencié de la llicéncia d'obres, caldra obtenir la prévia autoritzacié per a la instal-lacié i
funcionament de les mateixes, tant davant I'Ajuntament com davant les Administracions sectorials amb
competéncies en la matéria.

72- Liicéncies de parcel-lacio, partié o segregacio

Totes les particions i segregacions de finques, qualsevol que sigui la classe de sol on s'ubiquin, hauran de ser
comunicades a I'Ajuntament.

En les parcellacions de tipus urbanistic s'aplicara la regulacié de la L.U.R. i disposicions concordants, tenint en
compte les condicions de parcel-la minima i edificabilitat que estableix el Pla General per a cada zona, o les dels
plans que el desenvolupin.

Es considerara parcel-lacié urbanistica en sol no urbanitzable la segregacié o la divisié, successiva o simultania,
d'una finca quan aixd pugui donar lloc a la formacié de nucli de poblacid, o de la que en puguin resultar finques amb
una superficie inferior a la unitat minima de conreu que correspongui.

73 - Llicéncies en els sols qualificats de sistemes.

Independentment de la tramitacié i aprovacié d’aquells instruments de planejament i / 0 execucio, que es requereixen
per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres
activitats que puguin situar - se d'acord amb aquest Pla General en els sdls qualificats de sistema i en les zones
adjacents de proteccid de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i/ o
procediments que es requereixin, a l'obtencié de la corresponent llicéncia municipal d’'acord amb els suposits
contemplats la legislacié sectorial vigent.
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informe. Els informes denegatoris per raons de competéncia especifica, determinaran la denegacié de la llicéncia
municipal. £

3. L'atorgament de l'autoritzacié o concessié demanial no sera suficient per a que es puguin portar a terme les
instal-lacions, obres o usos previstos en els Plans de desenvolupament. Sera requisit indispensable a més de la
concessié o autoritzacié estatal o autondmica segons el cas, 'atorgament de llicéncia municipal, sense perjudici

d'aquells informes i / 0 altres autoritzacions d'alires organismes competents en la materia.

4. Les instal-lacions, obres o usos pels quals es sol'licita llicéncia hauran d'adaptar - se a més de als Plans d’Ordenacic
i / 0 Usos, a aquelles prescripcions de caracter constructiu i estétic que fixi I'Ajuntament.

5. En el procediment de sollicitud de la llicéncia municipal s’haura d'incorporar els informes i estudis d'impacte
ambiental necessaris per congixer la influéncia de I'activilat sobre el medi, avaluar - ne els seus efecles, i en el seu

cas, establir les mesures correctores necessaries per paliar els possibles efectes negatius.

5. La llicéncia es condicionara a I'adopcié de les mesures que assegurin la qualitat ambiental de I'entorn respecte als
efectes nocius o deterioradors del medi ambient. També es condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a I'adopcié de
mesures que evitin els abocaments directes d'aiglies residuals al cursos d'aigua. En aquests casos caldra acreditar i

justificar documentalment el tipus i caracteristiques d'aquestes mesures.
Art. 74 - Certificats sabre aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstos per la normativa vigent, els particulars
podran demanar certificats d’aprofitament urbanistic, referils a una finca concreta, mitjangant la sol-licitud dirigida a

I'Ajuntament acompanyada d'un planol d’emplagament a escala E / 1:1.000 com a minim.
2. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determinen els articles 97 i concordants de la L.U.R.

3. Siresultés del certificat que la finca és edificable, dins els quatre mesos segiients de la notificacio a l'interessat, sera
preceptiu atorgar llicéncia sobre projecte ajustat al certificat, en cas que la devolucié del projecte no fos procedent i
que la llicéncia fos demanada dins aquest termini. Aixd sera valid encara que, amb posterioritat a la notificacié del
certificat, s’hagués aprovat definitivament una nova ordenacié urbanistica o s’hagués acordat la suspensié de

I'atorgament de llicéncies.

4. No obstant el lliurament del certificat, cap licéncia podra ser atorgada en contra de les determinacions del
planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats administratives.
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SECCIO SEGONA.-

INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Art. 75 - Infraccié urbanistica

1. Constituira infracci6 urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla General,
planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que estiguin subjectes a sancié de
conformitat amb el que determina la L.U.R. i el R.D.U. i d'acord amb la tipificacié establerta per aquestes

disposicions.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix l'article 262.2 de la L.U.R., la imposicié de
sancions als responsables, aixi com 'obligacié de rescabalament de danys i indemnitzacions dels perjudicis a carrec
d'aguests, tot aixd amb independéncia de les mesures de proteccié de la legalitat urbanistica previstes per la

legislacié urbanistica vigent.
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TITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES D’ORDENACIO
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TITOL Il

REGULACIO DELS SISTEMES D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

CAPITOL PRIMER.-
DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO PRIMERA.-

REGULACIO PARAMETRICA GENERAL

Art, 76 -

1.

2.

Parametres reguladors del Pla General

L'ordenacié dels parametres i les condicions d’aplicacié del Pla General es defineix en cada capitol del present Titol

Ilien el Titol lll, segons els diferents elements que intervenen en la formacié de la ciutat: parcel-lacid, edificacio i Us.

Segons l'anterior, els parametres reguladors d'aquest Pla General es divideixen en:

a)

b)

c)

Parametres que requlen la parcel-lacié. Inclou les determinacions que s'han de complir en la formacié dels nous

processos de parcel-lacié o reparcellacié per poder-se incorporar al procés urba.

Parametres que requlen P'edificacid. Inclou de forma classificada aquells parametres que regulen les condicions

de la construccié i edificacié. Els parametres que regulen l'edificacié es divideixen segons la referéncia
especifica que en cada cas es determina: el sector, el carrer, [lilla, la parcella i Iedificacié propiament dita.
Atenent aquests diferents referents, els parametres de I'edificacio es divideixen en:

1. Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que afecten a una globalitat o conjunt

de superficie que anomenem sector

2. Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten a la definicié de l'espai

viari sobre el que s’edificaran les diferents construccions.

3. Parametres referits a lilla. Inclou els parametres que afecten a la formacié de les diferents illes o

mansanes que configuren els diferents teixits urbans de la ciutat.

4. Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten a aquella porcié de sol, edificable

0 no, gque anomenem parcel-la.
5. Parametres referits a I'edificacié. Inclou aquelles condicions que serveixen per regular la construccio

propiament dita a l'interior d'una parcel-la

Parametres reguladors d'usos i activats. Inc[o}i‘a“gﬁeﬂes co&al(glqngﬁg;,@aregulen els dlferents usos i activitats,
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condicions particulars d’'una zona concreta es determini el contrari o quan no siguin d’aplicacié en una zona concreta.

3. D'acord amb la naturalesa propia del sdl no urbanitzable, aquest Pla General estableix en el Capitol Tercer
d'aquest Titol Il, els parametres i condicions especifics que han de regular les edificacions permeses en aquesta
classe de sol.

SECCIO SEGONA .-

PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL URBA | URBANITZABLE

Art.

Art.

77 -

Parametres que regulen la parcel-lacié

Parametres referits a la parcel-lacié

78 -

Parcel-lacié
Reparcel-lacié
Parcel-la

Parcel-la minima
Front de parcel-la
Fons de parcel-la
Fondaria de parcel-la

Parametres que regulen I'edificacio

Parametres referits al sector

Coeficient d'edificabilitat bruta
Densitat maxima d'habitatges bruta

Edificabilitat maxima de sector

Parametres referits al carrer

Alineaci¢ del carrer o vial

Rasant de l'alineacié de carrer o vial

Rasant de carrer o vial

Amplada de carrer o vial

Alineaci¢ de I'edificacié

Alcada reguladora referida al carrer

Punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer

Nombre de plantes referit al carrer

Planta baixa referida al carrer

Front principal ) _tm_i_w.ﬂmvﬂf—""""""“
) f»:;f;diﬁﬁtiiia‘!t?nniau Sc;szepibiﬁ’\ﬁi
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Parametres referits a l'illa

- Fondaria edificable
- Pati d’illa

Parametres referits a la parcel-la

- Solar

- Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la

- Edificabilitat maxima de parcel-la

- Coeficient d'edificabilitat complementari net o de parcel-la
- Densitat maxima d’habitatges neta

- QOcupacié maxima de la parcel-la

- Sol de parcella lliure d'edificacid

- Pati davanter i posterior

- Dimensions i mida de la parcella

- Alcada reguladora referida a la parcel-la

- Punt d'aplicacié de l'algada reguladora referida a la parcel-la
- Nombre de plantes referit a la parcella

- Planta baixa referida a la parcel-la

- Separacions minimes

- Tanques

- Adaptacid topografica del terreny

- Unitat minima de projecte

Parametres referits a I'edificacié

- Posicié de l'edificacié

- Edificacid principal

- Edificacio auxiliar

- Planta baixa

- Planta soterrani

- Plantes pis

- Planta coberta

- Planta sotacoberta

- Volum maxim d'un edifici
- Regles sobre mitgeres

- Cossos sorlints

- Elements sortints oberts
- Patis de llum

= Composicié de la fagana
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SECCIO TERCERA .-

PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 79 -

Regulacio paramétrica especifica del sél no urbanitzable

1. L'ordenacié dels parametres especifics del sdl no urbanitzable es divideixen en:

a)

b)

c)

Art. 80 -

Parametres referits a la finca. Inclou aquelles condicions que afecten a la porcid de sol no urbanitzable que

anomenem finca.

Parametres referits a I'edificacié. Inclou les condicions que serveixen per regular les construccions propiament

dites a l'interior d'una finca.

Parametres referits a I'is. Inclou aquelles condicions que afecten a la regulacié d'usos. En les presents Normes
g

Urbanistiques es determina de forma general pel conjunt del municipi.

Parametres que regulen la finca

1. Parametres referits a la finca

Art. 81 -

Finca

Finca minima

Adaptacio topografica del terreny

Tanques

Sol lliure de la finca

Masses arbrades i vegetacié singular a l'interior d’'una finca

Unitat d'explotacié productiva

Parametres que regulen I'edificacio

1. Parametres referits a |'edificacié

Tipus d'edificacions
Posicid de I'edificacié
Separacions minimes
Edificabilitat minima
Volum edificable maxim d’un edifici
Ocupacié maxima d'una finca
Algada reguladora maxima
Nombre de plantes

Composicié de la fagana ﬁ!“{* Genenalitat de Catalunyg
N gi’ﬁ}’ Departament do Te mza{:‘ is
Volum de les edificacions ruralg™ Dire
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SECCIO QUARTA .-

PARAMETRES A REGULAR SEGONS ELS DIFERENTS SISTEMES D’ORDENACIO

Art. 82 - Classificacio dels sistemes d’ordenacio

1. Segons quina sigui la manera de disposar-se I'edificacié en relacié al solar (i al carrer) s'estableixen tres sistemes
d’ordenacio:

a) Sistema d'ordenaci6 per alineacié de carrer on l'edificacié es disposara d’'una manera contigua - entre milgeres

- al llarg dels carrers o de forma retranquejada respecte a carrer a tota l'lla formant patis davanters.

b) Sistema d’ordenacié per volumetria especifica on els edificis s'ajustaran a uns volums que poden ser definits

amb independéncia de I'alineacié dels carrers.
En aquest sistema d'ordenacio podem distingir dues modalitats:

* Per confiquracié univoca: Es la definicié volumatrica per excellgncia, ja que els volums estan definits

d’'una manera precisa.

Per confiquracié flexible: Es una definicié volumatrica que admet variacions al projecte arquitectonic. A

mesura que s'augmenti la flexibilitat ens trobem amb un sistema cada cop més semblant al d'edificacié
aillada en parcel-la.

c) Sistema d'ordenacié per edificaci6 aillada on els edificis es disposen aillats a cada parcella, mantenint

distancies a les partions de les parcel-les.

2. A cada tipus o sistema d’'ordenacié corresponen normes caracteristiques d'aplicacié dels parametres de I'edificacio.

3. Les condicions d'edificacié regeixen per als edificis i obres de nova planta i ampliacions, d’'acord amb la regulacié de
la zona respectiva.

Art. 83 - Parametres reguladors del sistema d’ordenacio per alineacio de carrer

Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per alineacié de carrer son els segiients:

1. Parametres que regulen la parcellacig:

Parcella

Parcel-lacié
Reparcellacié

Front minim de parcel-la
Fons de parcella

~ 0o a0 TP

Fondaria minima de parcel-la
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2.1

2.2

2.3

2.4

Parametres que regulen I'edificacié:

Parametres referits al carrer:

~ 0o o0 T

2 e

e

Alineacié del carrer

Rasant de I'alineacié del carrer
Rasant de carrer

Amplada de vial

Alineaci¢ de l'edificacié

Algada reguladora referida a carrer

Punt d'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer

Nombre de plantes referides al carrer

Planta baixa referida al carrer

Front principal i secundari

Construccions per damunt de I'algada reguladora

Parametres referits a 'illa:

a.
b.

Fondaria edificable
Pati d'illa

Parametres referils a la parcel-la:

a.
b.
C.

Solar
Sol de parcella lliure d'edificacid

Pati davanter i posterior de la parcel-la

Parametres referits a I'edificacié:

-~ o ae T p

7 @

=13

o

Posicid de I'edificacio
Edificacié principal
Edificacions auxiliars
Planta baixa

Planta soterrani
Planta pis

Planta coberta

Planta sotacoberta
Alcada lliure de planta
Alcada total per planta
Mitgeres

Pla de fagana

Ly

Cossos sortints

Elements sortints @]iﬁ
pubd b

Patis de llum
Patis de ventilacid

Qenoralitat de Catalunya
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Art. 84 - Parametres reguladors del sistema d’ordenacio per volumetria especifica

Els parametres reguladors del sistema d'ordenaci6 per volumetria especifica son els segilents:

1.

Paramelres que requlen la parcel-lacio:

Parcel-la
Parcellacié
Reparcel-lacié
Parcel-la minima

Front minim de parcel-la

~ 0o e T

Fons de parcella
Fondaria minima de parcel-la

Q

Parametres que regulen ['edificacié:

2.1 Parametres referits a la parcel-la:

Solar

Coeficient d'edificabilitat neta o de parcella
Coeficient de volum edificable net
Edificabilitat maxima de parcel-la

Densitat maxima d’habitatges neta

-0 a0 T p

Ocupacié maxima de la parcel-la

Sol de parcel'la lliure d'edificacié

> @

Dimensions i mida de la parcel-la
* Superficie

L Front

* Fondaria

i Separacions minimes

* Carrer
* Lateral
* Fons

I Tanques
k.  Adaptaci6 topografica i moviments de terres
. Unitat minima de projecte

2.2 Parametres referits a I'edificaciod:

a. Posici6 de I'edificacio

b.  Edificacié principal

c. Edificacions auxiliars

d. Planta baixa e —

e. Planta soterrani ?E}?ﬁ :3:: s ral de Catalunya
NElg ePanament d

f.  Planta pis WU Direcclo Ger

g. Planta coberta

h.  Planta sotacoberta
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Art. 85 -

N < x £ < F

Algada reguladora maxima

Punt d'aplicacio de l'algada reguladora
Construccions per damunt de I'algada reguladora
Nombre maxim de plantes

Algada lliure de les plantes

Algada util de les plantes

Volum maxim de I'edifici

Perimetre regulador

Perfil regulador

Separacié minima entre edificacions i cossos
Assolejament minim per habitatges

Coles de referéncia de la planta baixa
Composicié de la fagana

Pla de fagana

Cossos sortints

Elements sortints

Patis de llum

Patis de ventilacié

Paramelres reguladors del sistema d’'ordenacid per edificacid aillada

Els parametres reguladors del sistema d'ordenacié per edificacio aillada son els seglients:

1.  Parametres que regulen la parcel-lacid:

~ 0 20 T @

«Q

Parcel-la

Parcel-lacié
Reparcel-lacié

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la
Fons de parcel'la

Fondaria minima de parcel-la

2. Parametres que regulen I'edificacid:

2.1 Parametres referits a la parcella:

- @

=~ 0 a0 TP

Solar
Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la
Edificabilitat maxima de parcel-la

Coeficient d'edificabilitat complementari net (construccions auxiliars)

Densitat maxima d’habitatges neta
QOcupacié maxima de la parcel-la
Sol de parcel-la lliure d'edificacié

Dimensions i mida de la parcel-la
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* Fondaria

Separacions minimes

* Carrer
% Lateral
* Fons
Tanques

Adaptacié topografica i moviments de terres
Unitat minima de projecte

2.2 Parametres referits a |'edificacio:

~ 0 a0 T ®

T w

F 2

~a Do =

@

Posicié de 'edificacid

Edificacid principal

Edificacions auxiliars

Planta baixa

Planta soterrani

Planta pis

Planta coberta

Planta sotacoberta

Algada reguladora maxima

Punt d’aplicacié de I'algada reguladora
Nombre maxim de plantes

Construccions per damunt I'algada reguladora
Alcada lliure de les plantes

Separacié minima entre edificacions i cossos
Sol lliure de I'edificacié

Patis de llum

Patis de ventilacié

Composicié de facana

Pla de fagana

Cossos sorlints

Elements sortints

YT - .“‘ﬂ‘“—»“w’_'
m ﬁ Generaiitat g Catalun e e,
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CAPITOL SEGON.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL URBA | URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Art. 86 - Parcel-lacié i reparcel-lacio
1. S'entén per parcellacié la modificacié de I'estructura parcel-laria (agrupacié, subdivisié, divisié o variacié geomatrica
de les parcel-les) d'una parcel-la en dues o més iguals o superiors a la parcel-la minima establerta en la zona, quan

no estan contemplades en allé que es descriu en I'apartat seglient sobre reparcel-lacié.

2.  S'entén per reparcel-lacio 'agrupacio de finques compreses en un poligon o unitat d’actuacié per la seva nova divisié
ajustada al Pla, amb adjudicacié de les parcel-les resultants als interessats, en proporcié als seus respectius drets.

Art, 87 - Parcel'la

1. Es la porcié de sdl, edificable o no, que constitueix una unitat registral. En aquest sentit, és la porcié de terreny dotat
d'uns llindars certs.

2. S'entén per parcella edificable aquella sobre la qual existeix la possibilitat d'edificar seguint els parametres
urbanistics establerts pel planejament general o de desenvolupament.

Art. 88 - Parcel-la minima
1. Porcié de terreny quina superficie, determinada en el planejament general, és la menor possible per la seva
consideracié com a finca que pot acollir edificacions. En aquest senlit, és la unitat de sdl minima, construible,

definida a cada zona, mitjangant superficie i /o longitud dels seus limits.

2. Aquelles parcel-les que no tinguin aquesta superficie minima o que tinguin una forma molt irregular es denominen

parcel-les no utilitzables.
Art. 89 - Front de parcel-la
Es la parti6 o Ifimit de la parcel-la amb el carrer en arees d'edificacié tancada
Art. 90 - Fons de parcel-la
1. Eslalinia contraposada a la del front. En general sera una linia sensiblement assimilable a una paral-lela al front.
2. En el cas de no parallelisme entre front i fons es considerard com a fons la linia que geométricament sigui
1 ”}*\\ Generalitat de
({EfY) Departamentc ;
Li»’ Direceld Generat d'Qrdenacio
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Art. 91 - Fondaria de parcel-la

Es la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al front.

SECCIO SEGONA.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL SECTOR

Art. 92 - Coeficient d’edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relaci6 a la superficie d'un sector de
desenvolupament, excloent els ambits sotmesos a expropiacio. Aquest concepte correspon amb el d'intensitat zona que
estableix el DL 1/ 90. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat del 80l (m2st/m2 sdl).

Art. 93 - Densitat maxima d’habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les unitats venen

donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab / Ha).
Art. 94 - Edificabilitat maxima de sector
Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres quadrats de sostre

edificable (m2).

SECCIO TERCERA.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL CARRER

Art. 95 - Alineacio del carrer o vial

Es el pla que estableix, al llarg dels carrers, places i espais lliures, els limits entre el sistema de comunicaci6 viari 0

d'espais lliures i les parcelles.

Art. 96 - Rasant de I'alineacid de carrer o vial

Es la linia que fixa l'altimetria de l'alineacié del carrer o vial.
Art, 97 - Rasant de carrer o vial

Es la linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer o vial.

fi | Sostenibilitat
'Ordenacld

itorl | Urbanisme

Tarmitorial d'Urbanisme

de glona

Es la distancia minima entre les alineacions, enfrontades, del Cane s

Art. 98 - Amplada de carrer o vial

s
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Art. 99 - Alineacid de I'edificacio

Es la linia on s'ha de situar 'edificacié, coincidint o no amb I'alineacié de carrer o vial.

Art. 100 - Alcada reguladora referida al carrer

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana des del punt de l'aplicacié de I'algada reguladora referida al
carrer, fins la interaccid del pla exterior de facana amb el pla exterior de la coberta (en el cas de coberta inclinada) o
el pla superior de I'iltim forjat (en el cas de coberta plana o en el cas que entre I'iltima planta pis i la planta coberta
inclinada existeixi un altre forjat construit).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front concret de carrer.

Art. 101 - Punt de I'aplicacio de I'algada reguladora referida al carrer

Es el punt a partir del qual és calcula l'algada reguladora de I'edificacio i s'aplica a partir de la cota topografica de la rasant
de l'alineacié de vial o carrer.

Art. 102 - Nombre de plantes referit al carrer
Es el nombre de plantes edificables que es comptabilitza a efectes dedificabilitat.
Art, 103 - Planta baixa referida al carrer

Es aquella, el paviment de la qual esta sitluada en una determinada mida, per sobre o per sota de la rasant de l'alineacié
de vial en tots els punts.

Art. 104 - Front principal i front secundari
1. Tenen la condici6 de front principal i front secundari aquells solars o edificis que donin fagana a dos carrers, facin
cantonada o no, i en el que el Pla General estableix una fondaria edificable Gnicament sobre un dels fronts

esmentats.

2. El front principal de parcella correspon a aquell sobre el que s’aplica la fondaria edificable i a parlir d’aquesta
l'algada reguladora maxima corresponent que defineix I'edificabilitat de la parcel-la

3.  Sobre el front secundari (per negacid, el que no és principal), no es defineix cap fondaria edificable.
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SECCIO QUARTA-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A L’ILLA

Art. 105 - Fondaria edificable

Es la dimensié normal a I"alineacié de P'edifici que limita I'edificacié per la part posterior i defineix I'alineacié posterior de
I'edificacié i que en general coincideix amb I'alineacié interior del pati d'illa.

Art. 106 - Pati d'illa
Es I'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els fronts que no tenen la

condicié de front principal d'edificacié.

SECCIO CINQUENA.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA

Art. 107 - Solar

Es la parcella que reuneix les condicions de superficie, dimensions i urbanitzacié establertes en aquest Pla General i en

la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per a ésser edificable immediatament.
Art. 108 - Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel-la

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'una parcella. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Art. 109 - Edificabilitat maxima de parcel-la

S'entén per edificabilitat maxima de parcella el sostre maxim que pot assolir una parcella resultat de multiplicar la seva

superficie pel seu coeficient d’edificabilitat neta o de parcella. S'expressa en metres quadrats (m2).
Art, 110 - Coeficient de volum edificable net o de parcel‘la

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcella amb la seva superficie. Es ddéna en melres cubics
edificables permetres quadrats de sol (m3/m2).

Art, 111 - Coeficient d’editicabilitat complementari net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos concrets
assenyalals a cada parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sl (m2st/m2s).
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Art. 112 - Densitat maxima d’habitatges neta
Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a la seva superficie.
Art. 113 - Ocupacié maxima de la parcel-la

Es la superficie maxima resultat de la projecci6 ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de l'edificacid, inclosos

els soterranis i els cossos i elements sortints,
Art, 114 - S0l de parcel'la lliure d’edificacio

Es el terreny lliure de I'edificacié principal per aplicacié de les condicions d'edificacié de cada zona (ocupacid, separacié a

limits, fondaria edificable, ets.).
Art. 115 - Pati davanter i posterior de parcel-la

En aquelles zones en les que I'edificacié es construeix de forma continua ocupant tot 'ample de la parcella s’estableix la

seglient diferenciacié:

a) Pati davanter de parcella és I'espai definit entre I'alineacié de vial i la linia d’edificacié quan aquesta Ultima esta

reculada respecte la de |'alineacié de vial.

b) Pati posterior de parcella és I'espai definit entre I'alineacié posterior definida per la fondaria edificable i el fons de
parcel-la. El pati posterior de parcel‘la, forma part del pati d'illa

Art. 116 - Dimensions i mida de la parcel-la

Sén aquelles que fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la mateixa.

Art. 117 - Algada reguladora referida a la parcel-la

1. Es la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, des del punt de I'aplicacié de I'algada reguladora referida a la
parcella, fins al pla horitzontal d’arrencada de I'acabat de la teulada (en el cas de coberta inclinada) o el pla superior
de I'dltim forjat (en el cas de coberta plana o en el cas que entre I'lltima planta pis i la planta coberta inclinada

existeixi un altre forjat construit).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en una parcella d'una zona

concreta.
Art, 118 - Punt de P'aplicacid de I'algada reguladora referida a la parcel-la

Es el punt adoptat per calcular I'algada reguladora a partir de la cota topografica de la rasant definitiva de la parcella.

Art. 119-  Nombre de plantes referit a Ia parcel-la e —————— T
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Art. 120 - Planta baixa referida a la parcel-la

1. Es aquella planta amb nivell de paviment com a maxim un metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiu un
cop transformat dins dels limits de moviments de terres admesos pel present Pla General.

2. La part de planta semi- soterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'un metre del nivell exterior del terreny, tindra

en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.
Art, 121 - Separacions minimes

Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una parcel-la, respecte als seus limits de fagana, laterals i fons o

respecte a les alires construccions possibles en la parcel-la.

Art. 122 - Tanques

Es Pelement de tancament d'una parcel-la.

Art. 123 - Terreny natural a efectes d’adaptacio topografica

1. Esel terreny inicial no transformat, amb pendent sensiblement uniforme.

2. En els casos en que el terreny presenti transformacions prévies i / 0 acumulacions o excavacions locals de la prépia
parcella o del viari, s'entén com a terreny natural la superficie definida per a les cotes existents del vértex del
poligon que delimita la parcel-la en les tipologies d'edificacié aillada i el pla inclinat definit per les rasants dels carrers
oposats en la tipologia d'alineacié a vial.

Art. 124 - Unitat minima de projecte

1. Es una condici6 especial d'ordenacié que s'estableix en determinades parcelles per tal de garantir un
desenvolupament adequant de I'edificacié inclosa dintre de I'ambit delimitat.

2. La definicié de la Unitat Minima de Projecte té una doble finalitat: per una part, en les edificacions ja construides,
garanteix que les possibles substitucions parcials es realitzaran d'acord amb un projecte previ de conjunt; per una
alira part, en els solars pendents d'edificar, garanteix una imatge unitaria i coherent dintre del conjunt de I'ambit

delimitat.

SECCIO SISENA.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PROPIA EDIFICACIO

Art. 125 - Posicio de l'edificacié

‘f:“:‘fl:wmm,unll:pm—-:nt:{‘-‘.‘x,u.m_:.mrﬂ _ -
Es el parametre que regula la localitzacié relativa que?‘gﬁ?’\‘o@baﬂ’é@ﬂmﬁem’ ggpecte el carrer o |la parcella.
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Art. 126 - Edificacid principal
Es l'edificacié principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.
Art. 127 - Edificacid auxiliar

Es aquella edificacio, al servei de l'edifici o edificis principals d’'una parcel-la, destinada a porteria, garatge particular,
maquinaria de piscina, guixer de control, barbacoes fixes i altres similars.

Art, 128 - Planta baixa

Es la planta de I'edifici en relacié més directa amb la rasant de carrer del terreny confrontant, i és I'element de I'edifici que
relaciona la resta de construccié possible amb I'entorn.

Art, 129 - Planta soterrani

Es la planta situada per sota la que té la consideracié de planta baixa.
Art. 130 - Plantes pis

Son totes aquelles plantes que estiguin edificades per sobre de la planta que tingui la consideracié de planta baixa,

excepte la planta que tingui la consideracié de sobrecoberta.

Art. 131 - Planta coberta

Es la planta terminal de Pedifici que té la finalitat basica de protegir la construccié de la pluja.
Art. 132 - Planta sobrecoberta

Es la planta possible, en edificis acabats amb coberta inclinada, que és situa per sobre de I'Gltim pis, com a sostre
d'aquest, i per sota de la planta coberta, essent I'Gltim forat real.

Art. 133 - Volum maxim d’un edifici
Es el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics maxims admesos.
Art. 134 - Mitgera

Es la paret que limita amb les propietats veines i que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva
continuitat s’interrompi per celoberts o patis de ventilacié de caracter mancomunat.

Art, 135 - Cossos sortints oberts

So6n aquells elements que formen part integrant de l'edifici no habitables perd ocupables (com els balcons) que

sobresurten dels plans de fagana de I'edificacio. rwers:
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Art. 136 - Elements sortinis

S6n aquells elements que formen part integrant de T'edifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables que
sobresurten del pla de fagana de l'edificacié. Els elements no permanents (rafecs, tendals, persianes i altres elements
analegs) tenen la consideraci¢ d'elements sortints.

Art. 137 - Patis de llum

S6n els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de Pedificacio, destinats a il-luminar i ventilar les
dependéncies d'un edifici o a crear en linterior espai lliures privats enjardinats. Es denominaran interiors si queden
totalment inclosos en el volum edificable i exterior si tenen una o més cares obertes a espais lliures.

Art. 138 - Composicio de la fagana

Aquest parametre afecta la definicié estetica del pla vertical de la fagana o faganes de les edificacions i regula la posicid,

proporcié i dimensions dels forats aixi com els materials i colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general,
afecta a la imatge externa del volum arquitectonic de les edificacions.
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CAPITOL TERCER.-
DEFINICIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA -
DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA FINCA

Art, 139 - Finca
Es la porcié de sdl no urbanitzable, que constitueix una unitat registral.
Art. 140 - Finca minima

Es la unitat de sdl minima, definida a cada zona, segons la unitat minima de produccid, ja sigui conreu o forestal que

estableix la normativa vigent.
Art, 141 - Sol lliure de la finca

Es aquell que no esta ocupat per cap tipus de construccié ja sigui permanent o desmuntable. El sdl lliure de la finca s6n

els terrenys lliures d'edificacié per ampliacié de les condicions d'edificacio e cada zona (ocupacid, separacié a limits, etc.).
Arl. 142 - Masses arbrades i vegetacio singular a I'interior d’una finca.

1. Es considera massa arbrada el conjunt d'arbres situats a l'interior d'una finca i que forma part, per continuitat amb el
mateix, d’un sistema vegetal superior, que sén els boscos del s0l no urbanitzat.

2. Es considera vegetaci6é singular, aquell conjunt d'elements vegetals que caracteritzen de forma singular un indret

concret o les particularitats pasaigistiques de cada territori rural
Art. 143 - Unitat d’explotacié productiva
Es el conjunt de finques quina explotacié de la seva activitat productiva sigui portada per una mateix titular, ja sigui el

mateix propietari de la terra, en régim d’arrendament o en una situacio mixta entre les dues anteriors.

SECCIO SEGONA-
DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICACIO

Art. 144 - Posicio de 'edificacio

e

Es el parametre que regula la localitzaci6 relativa que ha d’ocupar I'edificacié-a-in nca.
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Art. 145 - Separacions minimes
Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d'una finca, respecte als seus limits.
Art. 146 - Edificabilitat maxima

Es el sostre maxim que es pot construir en una finca per un tipus d’edificacié concreta. S'expressa en melres quadrats
(m2)

Art. 147 - Volum edificable maxim d’un edifici
Es el volum maxim que es pot construir en una finca per un tipus d'edificacié concreta. S'expressa en metres cubics (m3)
Art. 148 - Ocupacié maxima d’una finca

Es la projeccié ortogonal, sobre un pla horitzontal, de tot el volum de l'edificaci6, inclosos els soterranis i els cossos i

elements sortints.

Art. 149 - Algada reguladora maxima i nombre de plantes

Es aquella que poden assolir les edificacions en una finca d'una zona concreta.

Art. 150 - Composicié de la fagana i volum de les edificacions rurals

Aquest parametre afecta la definicié estética del pla vertical de la fagana o facanes de les edificacions que es realilzin en

el sdl no urbanitzable. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del volum arquitectonic de les

edificacions.
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CAPITOL QUART.-
REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL SISTEMA D’'ORDENACIO PER ALINEACIO DE
CARRER EN SOL URBA | URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Art. 151 - Parcel-la

La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propletat, es pot donar
el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el contrari.

Art. 152 - Parcel-lacio

1. Si la milgera entre dos solars contigus no és normal a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars quan
I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccié, o de la seva perllongacié a fagana,
sigui inferior a vint - i - cinc graus (259)

2. En els altres casos, per poder edificar s'’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condici6 indicada. Els
casos especials, o que donin lloc a partions de parcelles, corbats o trencats, o parcel-les en angles, es resoldran
aplicats els criteris t&cnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 153- Front minim de parcel-la

1. La fagana minima de parcella és aquella longitud d'alineacié de carrer pertanyent a una mateixa parcella. Quan la
parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfra n’hi ha prou que aquesta condicié es compleixi en
qualsevol dels seus fronts.

2. Quan dins d'aquestes Normes o en els Plans Parcials, Especial o Estudis de Detall, s'estableixi una parcel-la minima
o unes condicions minimes de grandaria o forma, sera obligatori per poder edificar complir aquesta superficie minima
o longitud minima. S'exceptuen aquelles parcel-les petites en sol urba, existents anteriorment a la data d'entrada en
vigor d'aquest Pla General, quan ho permetin explicitament i en la dimensié que assenyalen els preceptes de cada
zona.

3. Les parcel-les minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar obligatdriament en el
Registre de la Propietat, en el moment d'inscripcié de la finca.
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SECCIO SEGONA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS AL CARRER

Art. 154 - Alineacid del carrer o vial

Aquesta condicié ve determinada en els planols d'ordenacié de la Serie 0.4 (E / 1: 1.000)
2. En el tipus d’ordenacié regulat en aquesta Seccié, I'alineacié de I'edificacio coincideix amb la del carrer, excepte en

els casos de reculada permesa com a condicié particular per a cada zona.
3. Les modalitats de reculades o alineacions reculades son les seglients:
a) Alineacions reculades a tot el frontal d'alineacié de [illa entre dos carrers consecutius.

Les alineacions reculades d’aguesta modalitat s’admetran quan I'espai que quedi lliure a conseqiiéncia de la
reculada es destini a 'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessié gratuita al municipi, perqué el destini

a l'eixamplament de vial i les obres d'urbanitzacié aniran a carrec del propietari.
Aquestes reculades no donen lloc a augments d'algada reguladora ni a compensacions de volum.

La cessié sera formalitzada en un document administratiu, que facultara I'Administracié per a l'ocupacio del
terreny. Per assegurar lobligacié de satlisfer les despeses d'urbanitzacid, I'Ajuntament podra condicionar

I'efectivilat de la llicéncia a la constitucié de garantia real suficient.
b) L'alineacié reculada a la totalitat de les plantes d'un edifici no es permet
¢) Alineacions reculades a plantes pis
Les reculades d’aquesta modalitat, o sigui, en plantes pis, es permeten si concorren els segiients requisits:

Que mantinguin la fagana amb elements

* Que la reculada es plantegi a partir de I'algada minima

* Que I'oposicié entre parametres oposats compleixi les dimensions minimes establertes pels patis de llum
mixtos.

A Les milgeres que quedin al descobert com a resultat de la reculada es traclaran obligatdriament com la

fagana a carrer al qual recula.

En matéria de reculades, a més de les regles anteriors, en la planta baixa es permeten faganes porticades formant
volta d'iis general sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada sigui, en tota I'extensié de la fagana,
com a minim de 1,80 m. i l'algada lliure maxima de 3,60 m. Es necessari que aquesta actuacié es faci per a la

lotalitat de la fagana d’'unailla.

3. |'alineacié dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures grafiat en els planols de
qualificacié, desenvolupament i gesti6 de sol d’aquest Pla General, precisaran del corresponent projecte

d urbamtzacte-daqusst esgaLLlure ola dEfInICIO d'alineacions i rasant per part dels Serveis Técnics Municipals.
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lravés de I'esmentat espai lliure. En aquell cas, |a vorera o espai d'accés s'integrara al sistema viari, diferenciant-se
jurfdicament del sistema d'espais lliures grafiat en el planol.

Art. 155 - Rasant de I'alineacié de carrer o vial

Es determina com la interseccié del pla de 'alienacié del carrer o vial amb la vorera definitivament urbanitzada.

Art. 156 - Amplada de carrer o vial

1. Lamplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies i en el cas d'alineacions de

carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com amplada de vial la distancia més petita entre fronts del tram.

2.  Siles alineacions de vialitat son constituides per rectes i corbes paral-leles amb una distancia constant en qualsevol
tram de vial entre dos transversals, es prendra aquesta distancia com a amplada de vial.

3.  Siles alineacions de vialitat no sén paral-leles o presenten eixamplaments, estrenyaments o una altra irregularitat, es
prendra com a amplada de vial per a cada costat d'un tram de carrer comprés entre dos transversals el minim ample

puntual en el costat i tram de que es tracti.

4. S'entendra per ample puntual de vial per a un punt d'una alineacié de vialitat, la menor de les distancies entre aquest
punt i els punts de I'alineacié oposada del mateix vial.

5. Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a frontals oposats i trams proxims d’un
mateix vial, i en sol d’igual zonificacié es prendra com a amplada de vial I'amplada mitjana que asseguri un nombre
maxim de plantes uniformes.

L'amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a I'tis public.
Quan es tracta de parcelles enfrontades a vials de nova obertura, 'amplada de vial sera la que en virtut del plaidel
projecte d'urbanitzaci6 s'afecti realment a I'is public i, a aquest efecte, se cedeix i urbanitza amb subjecci6 a les

normes sobre execucio.

Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié simultania a edificacié
serviran de parametre regulador de les algades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 157 - Alineacio de 'edificacié

Aquesta alineacié ve indicada en els planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E / 1: 1.000) , per aquelles zones en les que la
posici6 de I'edifici se situa respecte I'alineacié de carrer o vial.

Art. 158 - Algada reguladora referida al carrer

L'algada reguladora de I'edificacié i el nombre de plantes maxim de plantes és I'establert a les normes aplicables a cada
e
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Art. 159 - Punt de I'aplicacid de I'algada reguladora referida al carrer

El punt de l'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer s'aplicara a parlir de la cota topografica de la rasant:de

I'alineacic de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen altres regles, se seguiran les seglients:

1

Edificis amb front a un sol carrer

a) Sila rasant del carrer presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem de la fagana
de cota més alta i el seu centre menor de 0,60 m. 'algada reguladora maxima s'amidara al centre de la fagana,
a parlir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b)  Sila diferéncia de nivell és més de 0,60 m. l'algada reguladora maxima s'amidara a partir d'un nivell situat a

0,60 m. per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de més alta cota.

¢) Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc que a determinats punts de la fagana, la rasant de la voravia es situi a
més de 1,50 m. per sota d’aquell punt d'aplicacié de I'algada reguladora, la fagana s'haura de dividir en els
trams que calguin per a que aixd no passi. A cada un dels trams de lalgada reguladora s'’haura d’amidar
d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana independent.

Edificis amb front a dos o més carrers que facin cantonada o xamfra

a) Silalgada fos la mateixa de cada cara del vial, s’aplicaran les condicions de I'apartat anterior perd operant amb

el conjunt de les faganes desenvolupades com si fos una de sola.

b) En els casos d'illes totalment edificables, les algades reguladores més altes es podran portar pel carrer més
estret fins a una longitud equivalent al doble de 'ample d’aquest carrer, amb un maxim de 20 m.

Edificis amb frant a dos o més carrers que no facin cantonada o xamfra

Els edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfra i I'edificacid dels quals a cada
cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quant a l'algada, com si es tractés d'edificis

independenits.
Edificis amb fagana a places

Les algades reguladores maximes determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran de les algades
corresponents a les vies que formen la plaga o hi aflueixin. Les dimensions de la plaga no justificaran una algada
superior.

Per a la determinacié de l'algada en casos dedificacié amb fagana a places no es tindra en compte aquells carrers
I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la plaga. Els encreuaments de vies i els xamfrans no
tindran consideracié de places.

Edificis amb fagana a parcs, jardins, equipamer%?_ﬁﬁ%ﬁ NS,
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mateixa illa, contiglies a aquella de la qual es tracta.
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Carrers que incorporen altres sistemes generals o basics

Quan el solar, a través del vial, doni a un sol destinat a d'altres sistemes, com linies de transport d’energia o de gas,
lits de riu o d'altres, en cap cas edificables, l'algada reguladora sera la corresponent a una amplada de vial
equivalent al doble del vial en qué recau el solar. Les amplades més grans per 'existéncia d'aquests sistemes, o
d'altres vials a l'altre canté, no es tindran en compte mai a efectes de calcul de I'algada reguladora.

Art. 160 - Nombre de plantes referit al carrer

El nombre de plantes maxim s'estableix per a cada zona en els planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E/ 1: 1.000).

Art. 161 - Planta baixa referida al carrer

La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. En el tipus d’ordenacié segons
alineacio de vial, la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el paviment de la qual estigui situat entre 60 cm. per
sobre i 60 cm. per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a
la parcella. En els casos en qué, en el tipus d'ordenacié segons alineacions, a consequéncia del pendent hi hagi
més d'una planta que es situi dintre dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada
tram frontal de parcellla la posicié inferior, per aquest mateix tipus d'ordenaci6; en els casos de parcelles
enfrontades a dos vials oposats, es referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel-les,
la profunditat de les quals sigui el punt mig de lilla.

L'algada lliure minima de la planta baixa serd de 3,00 metres a comptar des del punt d’aplicacié de lalcada
reguladora maxima.

L'algada minima del soslre de la planta baixa sobre la cota de referéncia de I'algada reguladora en I'edificacié segons
alineaci6 a vial, als efectes de possibilitar i regular els cossos sortints, sera de 4,00 m
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Art. 162 - Construccions per damunt de I'algada reguladora

1.

Per sobre I'algada reguladora tan sols es permeten:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent inferior al 35%, els arrencaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als parametres exteriors de les faganes principal i posterior a una algada no superior a la reguladora
maxima i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Les golfes que en resultin seran habitables en tant
que estiguin vinculades a la planta inferior amb progr.am&d-habltafg}i"qb’wﬁﬁ
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c)

d)

e)

f)

9)

maxima de 60 cm.

o L)

Les baranes anterior i posterior i les dels patis interiors que s'alcin directament sobre l'algada reguladora

maxima. L'algada d’aquestes baranes no podra excedir el 1,20 m.

Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre l'algada maxima reguladora. L'algada

maxima d’aquests elements no podra passar de 1,20 m.

Sorlides de caixa d'escala a una distancia de la linia de fagana igual o superior als 3,00 m. en obres de nova

planta.

Els elements técnics de les instal-lacions, que en els tres primers dies de les instal-lacions i en els tres primers

metres a partir de la fagana a carrer, hauran de quedar sota les pendents de coberta.

Els elements decoratius.

SECCIO TERCERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A L’ILLA

Art. 163 - Fondaria edificable

La fondaria edificable maxima s’estableix en els planols d'ordenacio6 de la Série 0.4 (E/ 1: 1.000)

Art. 164 - Pati d’illa

L'edificacié a I'espai lliure interior d'illa, quan sigui permesa, només podra entendre’s referit a la rasant del carrer, fins a la

profunditat que fixen els planols normatius de la Série 0.4 (E / 1:1.000)

SECCIO QUARTA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS A LA PARCEL-LA

Art. 165 - Solar

1. Per atorgar la licéncia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcella reuneixi les seglients condicions

d'urbanitzacio:

accés rodat
encintat de voreres
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2. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres d'urbanitzacié quan hi
concortin les circumstancies seglents:

a) Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d'Urbanitzaciéd presentada la llicéncia d’obres de
serveis i urbanitzacio corresponents.

b) Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanilzacié en un termini que no excedsix de tres
mesos de I'acabament de I'edificacié mitjangat la constitucié de caucié en metal-lic i en fons piiblics dipositats a
la Caixa General de Dipdsits o a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitat i, amb aquesta
finalitat, en els procediments d’atorgament de la llicencia, segons Informe dels Técnics Municipals sobre
aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s'atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art.41.2 R.G.U.), no es permetra l'ocupacio dels edificis fins que
no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

3. Pera laconsideraci6 de solar, les parcel-les a més a més han de tenir fagana a vial d'ts i domini ptblic i constar com
a independents; en cas contrari, no s’atorgara llicéncia d’obres d'edificacié.

4. Per a l'edificacid o Us urbanistic de solars, els projectes corresponents han de garantir la dotacié de places
d'aparcament en nombre igual o superior a les necessitats dels habitatges construibles i d'altres usos, d’acord amb
els parametres d'aquestes Normes i les ordenances municipals.

Art. 166 -  Regularitzacio de solars

1. Quan entre les partions laterals de dos solars i l'alineacié de fagana es formin angles inferiors a 65 graus,
I'Ajuntament denegara les llicéncies d’edificacié si, préviament, els propietaris confrontants no han procedit a la
regularitzacio dels limits dels seus solars mitjangant la compensacié de superficies i I'establiment d’'una linia divisdria
perpendicular a I'alineacié del carrer,

2. Si algun dels propietaris es negués a la regularitzacié voluntaria, I'Ajuntament, d'ofici 0 a peticié6 de l'interessat,
portara a terme el corresponent expedient de normalitzacié de finques d’acord amb el que estableix el Reglament de
Gestié Urbanistica.

Art. 167 - Amplaria minima dels solars i llur parcel-lacié

En sdl urba s'estableix en 6,00 mts. 'amplaria minima de la fagana de tots els solars edificables, amb les dues excepcions
segiients:

a) Ales zones existents, quan sigui palesa la impossibilitat fisica d'eixamplar 'amplada dels solars
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b) A les zones de nova urbanitzacié quan es destinin els terrenys*‘a*f&\%"dﬁf fZ ,1&, ’habitatges de Qro,tgccw i siguin
objecte d'Estudi de Detall degudament aprovat. \j.U L' A
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SECCIO CINQUENA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO REFERITS A LA PROPIA
EDIFICACIO

Art, 168 - Edificabilitat maxima de parcel-la

Ledificabilitat maxima de parcel-la sera la que resulti d'aplicar els parametres fixats en els planols normalius de la Série
0.4 (E/1:1.000)

Art, 169 - Ocupacio maxima de la parcel'la

L’ocupacié maxima de la parcella es regula, segons un percentatge maxim que relaciona la superficie que ocupa
I'edificacié amb la superficie de la parcella. Aquest percentatge, s'estableix en cada zona en aquestes Normes o en els
planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E /1:1.000), segons la posicié - ocupacié maxima grafiada en els mateixos.

Art, 170 - Sél de parcel-la lliure d’edificacio

Els espais interior de l'illa quedaran lliures d'edificacions.
2. No obstant aixd, sempre que es destini a (s d'aparcament, la planta soterrani podra ser totalment edificable, havent

de garantir-se, perd I'enjardinament de I'espai interior d'illa.

3. Pel que fa a la planta baixa, en el cas que [lla tingui fagana a dos carrers paral-lels al mar, es podra ocupar per a us
d'aparcament la totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aquesta planta compleixi
les condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior. A la resta d'illes només s’admetra 'ocupacié total de
la planta baixa per aquest Us sila fagana de I'edificacié t¢ més de 15,00 m. o bé mitjangant un Pla Especial que
reguli globalment la distribucié de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aquests dos suposits I'ds d'aparcament

s’haura de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3,00 m.

Art. 171 - Dimensions [ mida de la parcel-la

1. Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa especifica de cada zona. L'incompliment

d'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones, de I'edificacio.

2. Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la mateixa.

3. De la condici6 de disposar de parcella minima per poder construir, quedaran excloses aquelles parcelles amb
dimensions inferiors a les establertes com a minimes, si aixi ho permeten, explicitament, les normes concretes de
cada zona i sempre que pugui justificar-se la seva preexisténcia al planejament de I'aplicacio.

Art, 172 - Algada reguladora referida a la parcella

L’algada reguladora referida a la parce! las aphcara segons els planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E/ 1: 1.000)
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Art.

Art.

Art.

Art,

Art.

173 - Planta baixa

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari la planta baixa no podra desdoblar-se i tindra una
algada lliure maxima de 4,50 m. i minima de 3,00 m. La concessié de llicéncia d'obres per a edificis amb plantes
baixes més altes que el maxim establert estara condicionada a la sollicitud de llicdncia d'activitat simultania a la

d'obres, entenent-se que és a través d’ella que es pot produir la justificacié de la necessitat de major algada.

No s’admet la planta entresolat, entés com la part superior de les dues parts en qué un sostre fet a una certa algada
divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior.

174 - Planta soterrani

Les plantes soterrani en el tipus d’ordenacié segons el vial sén les situades per sota de la planta baixa, tingui o no
obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificacié.

Als soterranis no és permes I'Gs d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en Us residencial o sanitari. Només podran
ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques segures que cobreixen els riscs d'incendi, explosio, etc.

L'algada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

175 - Plantes pis

L’algada lliure de les plantes pis sera almenys de 2,60 m.

En les dependencies de serveis que no siguin sales d’'estar, menjadors, cuines o dormitoris, aquesta algada lliure
podra reduir-se fins a 2,10 m.

176 - Planta coberta
La planta coberta podra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla.
En el cas de coberta inclinada tindra un pendent maxim de 30%

En el cas de cobertes planes, s'admet la col-locacié d'una cambra d’aire, amb una algcada maxima de 60 cm. per
sobre de I'Gltim forjat construit.

177 - Planta sotacoberta

La planta sotacoberta o golfes seran habitables en tant que estiguin vinculades a la planta inferior amb programa
d'habitatge complert.

En les zones o sectors de desenvolupament on es regula I'edificabilitat maxima de parcella a partir del coeficient
d'edificabilitat, els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algada igual o superior a 1,50 m. computaran a
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En alineacid a carrer, la planta sotacoberta no pot reordenar-se mitjancant/@stadiicie! detalhisA.fi de no generar la

efectes d'edificabilitat.
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Art. 178 - Volum maxim d’un edifici

1

S'entén com a volum maxim d'un edifici el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics maxims admesos.

En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes, sera el volum definit per
la fondaria edificable i la coberta I'edifici que arrenqui de l'algada reguladora o de la part superior del sostre de

I'Gitima planta construible, segons cada zona i cas particular.

Per sobre del volum maxim només es podra construir:

a) Elremat superior de les faganes dels edificis, amb una algada maxima d'un.

b) Les tanques de separacié entre propietats, en el benentés que no s'admeten en la part que tingui coberta
inclinada.

c) Els elements técnics de les instal-lacions, sempre que quedin inclosos en un volum teoric determinat seguint els
mateixos criteris que el volum méaxim de I'edifici, perd amb un pendent de coberta de 45% i separat 3,00 m. dels

plans o de fagana.

S’entenen com a elements técnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, espai de recorregut exira dels ascensors,
cambra de maquines dels ascensors, claraboies, conductes i ventilacio antenes de telecomunicacions, filtres d'aire,

diposits de reserva d’aigua, xemeneies etc.

El volum d'aquests elements, les dimensions dels quals sén funcié de les exigéncies tecniques de cada edifici o
instal-lacié, es preveura miljangant una composicié arquitectdnica conjunta amb tot l'edifici, en el moment de

sollicitar la llicéncia municipal de construccio.

Quan la instal-lacié i collocacié d'ascensors i plataformes elevadores en edificis consolidats no es pugui efectuar a
Pinterior dels esmentats edificis, s’haura de fer en els patis interiors o en les zones lliures d'edificacié. L'ambit de la
cabina de I'ascensor o de la plataforma elevadora s’haurd de protegir de manera que es garanteixi la ventilacio

creuada.

Art. 179 - Mitgeres

Quan a conseqiiéncia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o altres causes puguin sortir mitgeres al
descobert, s'hauran d'acabar en materials de fagana o. optativament, caldra retirar-les el tros necessari per permetre
I'aparicié d’obertures com si es tractés d'una fagana. En el cas en qué la diferéncia d'algada superi una planta, la
retirada de la fagana de més algada sera obligatoria.

Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars contigus no és normal a la linia de fagana, només podran
edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la facana al punt d'interseccio sigui inferior

a 25 graus.

En els altres casos, per poder edificar s’haura de regularitzar els solars perqué compleixin la condicié indicada. Els
casos especials, o que donin lloc a partions de parcelles corbats o trencals o parcelles en angle, es resoldran
aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Les obertures que es projectin en les faganes amerioﬁf’qi‘!_ terior, 'fg;a“;;@};bens,.Lpauﬁ_gg_yen|i|acié, g'han de separar

un minim de 0,60 m. de I'eix de la mitgera. I 1Y)
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Art. 180 -

1.

Patis de llum i ventilacié

Els patis de llum i ventilacié es consideren volum edificat i la superficie minima dels patis, segons l'algada total, és la

seglient:
Alcada: 6 m. 7ai0m. 1i0ai2m. 12a15m.
Sup. minima 4 m2 6 m2 9m2 10 m2

2. Als efectes de dimensions dels patis, no es computaran els elements construits sobre I'algada reguladora.

3. Els llums rectes de les dependéncies, mesurades normalment a la fagana del pati, a 'eix de cada foral, des
d'aquesta fins al mur més proper, no seran inferiors a 2,00 m.

No es permetran estrangulacions que donin lloc a dimensions inferiors a 1,00 m.

Art. 181 - Composicio de la fagana

1. De forma general s’estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i compliran les normes
estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb la ciutat.

2. De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup d'edificis de caracter artistic,
histdric, arqueoldgic, tipic o tradicional hauran d’harmonitzar amb aquest, o quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi
hagués algun de gran importancia o qualitat dels caracters individuals. Aquestes condicions particulars, es fan
extensives als llocs o espais urbans de singular significacié per ser espais oberts o de gran perspectiva, definidors de
la imatge urbana més rellevant de la ciutat (carrers principals, avingudes, fronts de places i espais lliures,
construccions properes als principals equipaments publics, etc.)

4. Lincompliment de les condicions generals i particulars dels apartals anterior, seran considerats motiu suficient per
denegar aquelles llicéncies que clarament contradiguin aquestes condicions.

5. Els elements técnics que afectin a la fagana sollicitaran la llicéncia corresponen i s'integraran en el conjunt de

I'edifici.
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CAPITOL CINQUE.- &4 o
REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL SISTEMA D’ORDENACIO PER VOLUMETRIA
ESPECIFICA EN SOL URBA | URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Art, 182 - Parcella

La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propietat, es pot donar

el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el contrari.
Art, 183 - Parcel-lacio

1.  La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propietat, es pot

donar el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el contrari.

2.  Sila mitgera entre dos solars contigus no és normal a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars quan
I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccid, o de la seva perllongacié a fagana,

sigui inferior a vint - i - cinc graus (259)

En els altres casos, per poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condicié indicada. Els
casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcelles en angles, es resoldran
aplicats els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 184 - Front minim de parcel-la

1. La fagana minima de parcel-la és aquella longitud d'alineacié de carrer pertanyent a una mateixa parcel-la. Quan la
parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant cant6 o xamfra n'hi ha prou que aquesta condicié es compleixi en

qualsevol dels seus fronts.

2. Quan dins d'aquestes Normes o en els Plans Parcials, Especial o Estudis de Detall, s'estableixi una parcel-la minima
o unes condicions minimes de grandaria o forma, sera obligatori per poder edificar complir aquesta superficie minima
o longitud minima. S'exceptuen aquelles parcel-les petites en sdl urba, existents anteriorment a la data d'entrada en
vigor d’aquest Pla General, quan ho permetin explicitament i en la dimensié que assenyalen els preceptes de cada

Zona.

3. Les parcelles minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar obligatériament en el

Registre de la Propietat, en el moment d'inscripci6 de la finca.
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SECCIO SEGONA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO
PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Art, 185 - Solar

1. Per alorgar la llicéncia d'edificacié en el sdl urba és necessari que la parcella reuneixi les seglients condicions
d'urbanitzacié:

- accés rodat

- encintat de voreres

- pavimentacié de calgada i voreres

- xarxa de subministrament d’energia eléctrica i abastament d'aigiies
- enllumenat public

- Xarxa de sanejament

2. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres d’urbanitzacié quan hi
concorrin les circumstancies seglients:

a) Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d'Urbanitzacié presentada la licdncia d’obres de
serveis i urbanitzacié corresponents.

b)  Que s'asseguri 'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeix de tres
mesos de I'acabament de Pedificacié mitjangat la constitucié de caucié en metal-lic i en fons publics dipositats a
la Caixa General de Diposits o a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior a I''mport calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sol-licitat i, amb aquesta
finalitat, en els procediments d’atorgament de la llicéncia, segons Informe dels Técnics Municipals sobre
aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s’atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art.41.2 R.G.U.), no es permetra l'ocupacié dels edificis fins que
no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora.

3. Pera la consideracio de solar, les parcel-les a més a més han de tenir fagana a vial d'tis i domini public i constar com
a independents; en cas contrari, no s'atorgar llicéncia d'obres d'edificacid.

4. Per a [ledificacié o Us urbanistic de solars, els projectes corresponents han de garantir la dotacié de places
d'aparcament en nombre igual o superior a les necessitats dels habitatges construibles i d’altres usos, d'acord amb
els parametres d’aquestes Normes i les ordenances municipals.

Art. 186 - Regularitzacié de solars
1. Quan entre les partions laterals de dos solars i I’aiineacic’) _de_facapna.es. farmmranglefs “inféfiors a 65 graus,
I'Ajuntament denegara les llicéncies d'edificacié si, préviameﬁﬁlgs Pi’ nfron(ants moth&n procedit a la
de‘sugérﬁ[fcrés‘ﬂ éq §Hﬁn'iacnt d'una linia divisoria

regularitzacié dels Ifmits dels seus solars mitjangant la compen
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2. Si algun dels propietaris es negués a la regularitzaci6 voluntaria, I'Ajuntament, d'ofici 0 a peticié de linteressat,
portara a terme el corresponent expedient de normalitzacié de finques d'acord amb el que estableix el Reglament de
Gestié Urbanistica.

Art. 187 -  Amplaria minima dels solars i llur parcel-lacié

En sol urba s'estableix en 6,00 m. 'amplaria minima de la fagana de tots els solars edificables, amb les dues excepcions

segtients:

a) A les zones existents, quan sigui palesa la impossibilitat fisica d'eixamplar I'amplada dels solars

b) A les zones de nova urbanilzacié quan es destinin els terrenys a la construccié d'habitatges de proteccio i siguin
objecte d'Estudi de Detall degudament aprovat.

Art. 188 - Edificabilitat maxima de sector

1. La distribucié de I'edificabilitat neta es fixara mitjangant I'assignacié a cada parcel-la destinada a I'edificacid privada a
I'index d'edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucié d'edificabilitat neta entre parcelles sén els
seglients:

a) Forma i mida de la parcella
b) Ocupacié maxima de parcella
¢) Longitud minima de fagana

3. La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de fagana es regula a les normes aplicables a cada zona.

Ari. 189 - Ocupacié maxima de la parcel-la

1. Els parametres de distribucié de I'edificabilitat neta son els definits amb caracter general per a tots els tipus
d’ordenacio. Les Normes de cada zona fixen, en cada cas, els valors maxims o minims admesos.

2. Com a excepcié al que es disposa en l'apartat anterior, es fixa especificament, per a aquest tipus d'ordenacis, el
parametre de percentatge maxim d'ocupacié en planta baixa. Aquest percentatge és I'establert pel Pla i per cada
zona |, si no hi és, el que estableixen els Plans que s'aprovin per al desenvolupament de les previsions d'aquest Pla
General.

L'ocupacié s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els
c0ss0s sortints.

3. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran sobrepassar I'ocupacié maxima de
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Art.

1.

Art.

Art.

190 - 8ol de parcel-la lliure d’edificacic

Aquells espais no ocupats per I'edificacid, a resultes del tant per cent d'ocupacié de parcel-la admés en un sector,

tindran la consideracié de lliures privats.

Aquests espais s'hauran de tancar amb tanca vegetal d'1,00 m. d’algada com a minim, en tot el perimetre que limita

amb la via publica.

La propietat ve obligada al manteniment, conservacio i neteja dels referits espais lliures privats.

191 - Dimensions i mida de la parcel-la

Les dimensions i mida de la parcel-la, minims, es regularan a la normativa especifica de cada zona. L'incompliment

d’'aquestes dimensions minimes impedira o restringira, segons les zones, l'edificacid.

Les dimensions i mida de la parcel-la fan referéncia tant a la superficie com al front i fondaria de la mateixa.

De la condici6 de disposar de parcellla minima per poder construir, quedaran excloses aquelles parcel-les amb
dimensions inferiors a les establertes com a minimes, si aixi ho permeten, explicitament, les normes concretes de
cada zona i sempre que pugui justificar-se la seva preexisténcia al planejament de 'aplicacic.

192 - Separacions minimes

Els parametres que regulen la localitzacié relativa a les edificacions sén els seglients:

a) Separacions minimes entre edificacions

b) Separacions minimes de |'edificacid als eixos de vial i als limits de zona

c) Separacions minimes de piscines a carrer i a veins: Seran d'1,5 metres.

El régim d'aquests parametres és I'establert en aquest article completat per les determinacions que en el seu cas

puguin establir el Pla Parcial o Pla Especial.

La separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretenen la preservacié de la intimitat i 'assegurament

de les condicions d'il-luminaci6 i assolellament.

A aquests efectes la separacié minima entre dos edificis propers sera per a les noves edificacions la segiient:

- Edificis de PB, PB + 1PP i PB + 2PP 6,00 m.
- Edificis de PB + 3PP i PB + 4PP 10,00 m.
- Edificis de PB + 5PP i PB + 6PP 18,00 m.

- Edificis d'algada supericr a PB + 6PP 25,00 m (en edificis existents)

(‘—{“ wm' de "l( inititat
Les edificacions que segons el Pla Parcial o Pla Especi ﬁz)mé.mxecaﬂe faé;gna g la xarxa viaria basica o
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proxima als limits de la zona, s’hauran de preveure de m
limit de la zona, els volums quedin compresos dintre dels angleé ﬂ'&t;afs ﬁ@ a brma seguent recta horitzontal per
qualsevol punt de I'eix del vial o del Ifmit de la zona i nomah‘%iﬁﬂ‘r‘e‘é’fé‘ﬁg?;m pel mateix punt situat en pla
vertical que contingui I'anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus.
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Art. 193 - Tanques

Saplicara el que estableix aquestes Normes per les tanques en el sistema d'alineacio de vial.

Art. 194 - Unitat minima de projecte

1. Les unitats minimes de projecte es regulen en les diferents zones o es grafien en els planols d'ordenacié de la Série
0.4 (E/1.000)

2. L'unitat minima de projecte fixa Fambit minim necessari per la redaccié d'un projecte conjunt i unitari previ. El
projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el que es determini la volumetria de I'edifici edificis i els
criteris de composicié de la fagana, amb especial indicacié d'alld que es refereix a materials, cossos sorlints i
composicié dels forjats arquitectdnics de la construccid. Si no s'assenyala el conlrari en les zones, la unitat minima
de projecte no obliga a una unitat minima d"edificacié, per tant es pot desenvolupar la construccié d'acord amb la
divisié de la propietat del sol inicial o modificada.

3. El projecte conjunt presentat per la tolalitat dels propietaris, que afecti a una unitat minima de projecte haura d'estar
acceptat préviament per 'Ajuntament, i sera condicidé obligada en el moment de consolidar la possible edificacié en
les parcel-les que afecti. En el supdsit de no haver-hi acord entre els propietaris afectats, es tramitara un Estudi de

9Detall, que incloura 'ordenacié especifica referent a | tractament de facanes.

4, En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un projecte unitari, el projecte
presentant tindra la consideracié d'Unitat Minima de Projecte i regulara les possibles substitucions o la resta

d’edificacions que faltin a realitzar.

5. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacié o les unitats minimes de projecte, delimitades pel
Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es podran redactar projectes unitaris que
demostrin la seva qualitat arquitectonica i adaptacié a I'entorn, complint estrictament els parametres basics
d'edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i ocupacié maxima de parcella, que determini el document

d’'ordenacié corresponent, En aquest cas si s'escau, es tramitara un Estudi de Detall.

SECCIO TERCERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS
A L’EDIFICACIO

Art, 195 - Posicio de ledificacié

1. Lordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara al Pla Parcial o Pla Especial, segons el cas, mitjangant una de les
seglients modalitats:

a) Através de la fixacié de:

- Alineacions d'edificacié
- Cotes de referéncia de la planta baixa
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6.

- Algada maxima i nombre de limit de plantes

b) A través de la determinacid dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacié i de les cotes de referéncia de la
planta baixa.

La superposicié de la forma de l'edificacié, determinada respecte a un dels models establerts a I'apartat anterior,

delimita les unitats d'edificacié independent i les parets que caldra construir en régim de mitgeres.

Els parametres especifics corresponents a I'objectiu d'ordenacié, precisa o flexible, de la forma de I'edificacié son els
seglents:

a) Lalineacié de l'edificacid

b) Les cotes de referéncia de la planta baixa
c) L'algada minima

d) El nombre maxim de plantes

e) El perfil regulador

La col-locacio relativa a les edificacions es regula mitjangant els segilents parametres:

a) Separacié minima entre edificacions

b) Separacio minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos del vial.

L’ordenacié de la forma de I'edificacié podra adoptar una de les seglients modalitats:

a) Configuracié univoca o precisa: Els parametres especifics d’aquesta configuracié sén:
- Alineacid d'edificacid
- Algada maxima
- Nombre maxim de plantes

b) Configuracid flexible o variable: Els parametres especifics d'aquesta configuracid sén:

- Perimetre regulador
- Perfil regulador

La cota de referéncia de la planta baixa és un parametre comu a les modalitats univoca o precisa i flexible o variable.

Art. 196 - Cota de referéncia de Ia planta baixa

El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacié del sdl, completara les determinacions o previsions del Pla
General, en tot alld que calgués per a completar F'ordenacié contlnguda en aquest Pla, amb les_seglients

prescnpcwns.

!‘n,cc'o Gen

a) Regulacié del moviment de terres que comporti el procés d' urbamlzaméw Territori | o -
Comissid Territorial dUrbanisme

b) Cotes de referéncia dels plans d’anivellament i terrassament en qué se sistematitzi el sl edificable, Aquestes

dades es fixaran als plans d'anivellament i rasants i als d'ordenacié de I'edificacié; també es fixaran, en aquest
Pla, les anivellacions o rasants de les vies, places i altres espais lliures.
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Com a Pla d'anivellacié es podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies topografiques o per
exigéncies de I'ordenaci6 calgués modificar la configuracio natural del terreny.

2. No podra haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici, sigui quina sigui la modalitat de precisié de la
planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d'amidament de I'algada maxima de I'edificacio.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o Pla Especial s’hauran de respectar. Encara que podran augmentar o disminuir,
sense ultrapassar els 0,60 m. quan I'execucié del projecte exigeixi una adaptacio o un reajustament, dintre d'aquests
limits, o quan una millor concepci6 técnica urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variaci6 implicara I'elaboracié d'un Estudi de Detall amb els documents necessaris per justificar el canvi de cota.

Art. 197 -  Parameires en la configuracio univoca

En aguesta modalitat de 'ordenacié de la forma d’edificaci6 s’hauran de tenir en compte les seglients regles:

1. Alineacié d'edificacié. S6én alineacions d'edificacio les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el cas, que
determinen els limits de la planta baixa. Si al Pla Parcial o al Pla Especial no hi ha regla determinada sobre
reculades, caldra aplicar en tot allé compatible amb la regulacié especifica, les Normes que regulen el lipus
d'ordenacié de I'edificacié, segons alineacions de vial.

2. Algada maxima i nombre de plantes

a) L'algada maxima de l'edificacié es comptara a partir de les cotes de referéncia de la planta baixa.

b) Les algades maximes i el nombre limit de plantes, en cada zona, s’han d’establir al Pla Parcial o Pla Especial,
que respectaran, en tot cas, les prescripcions d'aquestes Normes Urbanistiques.

c) Persobre 'algada maxima només es permetra:

- La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 30%, els arrencaments de la qual siguin linies
horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes situades a algada no superior a la maxima i
el vol maxim de les quals no superi el de les volades: les golfes resultants seran habitables en tant
estiguin vinculades a la planta inferior amb programa d’habitatge complert.

- Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos de terrat o coberta plana, amb algada tolal de 60 cm.

- Les baranes fins a una algada de 1,80 m.

- Els elements técnics de les instal-lacions

- Els coronaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.
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Art. 198 - Parametres en la configuracio flexible

En aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma d'edificacié s’hauran de tenir en compte les seglients regles:

1. Els parametres especifics d’aquesta configuracié de I'ordenacié de I'edificacié son el perimetre i el perfil regulador.

2. S'entén per perimetre regulador de I'edificacié les possibles figures poligonals definides en el Pla Parcial o Pla

Especial per determinar la posicié de I'edificacié. Totes les plantes i vols hauran d'ésser compresos dins aquesta

figura poligonal.

L'ocupacié de l'edificacié en planta baixa no podra ésser superior al 80% de la superficie continguda dins cada

perimetre regulador.

3. S'entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar el maxim envoltant de volum dins del

qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a cada parcel-la per la seva intensitat d'edificacid.

Quan es pretén que I'envoltant vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, bastara limitar 'algada d’'aquest pla.

Quan el Iimit superior esmentat tingui una altra forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta

sera suficient la fixacié del perfil del Iimit esmentat. En els altres casos el Pla Parcial o el Pla Especial adoptara els

mitjans de representacid oportuns per a la clara fixacid de les limitacions esmentades.

A les zones per a les quals la Normativa indiqui algada maxima, I'envoltant del volum maxim no podra ultrapassar-la.
p p

Art. 199 - Plania baixa

L’algada lliure minima de la planta baixa en edificacions segons composicié de volums sera de 3,00 m.

Art. 200 - Cossos sortints

Els cossos sortints oberts es limitaran a un vol maxim de 50 cm.
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CAPITOL SISE.-
REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS DEL SISTEMA D’ORDENACIO PER EDIFICACIO
AILLADA EN SOL URBA | URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Art, 201 - Parcella

La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propietat, es pot donar

el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i també el contrari.

Art. 202 - Parcel-lacié

1. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de propietat, es pot
donar el cas que una parcel-la comprengui diverses propietats i tambeé el contrari.

2.  Sila milgera entre dos solars contigus no és normal a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars quan
I'angle format per la mitgera amb la normal de la fagana al punt d'interseccio, o de la seva perllongacié a fagana,
sigui inferior a vint - i - cinc graus (259)

En els altres casos, per poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condici¢ indicada. Els
casos especials, o que donin lloc a partions de parcel-les, corbats o trencats, o parcelles en angles, es resoldran
aplicats els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 203 - Front minim de parcel-la

1. La fagana minima de parcella és aquella longitud d'alineacié de carrer pertanyent a una mateixa parcella. Quan la
parcel-la doni front a dos carrers contigus, formant canté o xamfra n’hi ha prou que aquesta condicié es compleixi en
qualsevol dels seus fronts.

2. Quan dins d'aquestes Normes o en els Plans Parcials, Especial o Estudis de Detall, s’estableixi una parcel-la minima
o unes condicions minimes de grandaria o forma, sera obligatori per poder edificar complir aquesta superficie minima
o longitud minima. S’exceptuen aquelles parcel-les petites en sol urba, existents anteriorment a la data d'entrada en
vigor d’aquest Pla General, quan ho permetin explicitament i en la dimensié que assenyalen els preceptes de cada

Zona.

3. Les parcelles minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar obligatoriament en el

Registre de la Propietat, en el moment d'inscripci6 de la finca.
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SECCIO SEGONA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO
PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Art. 204 - Solar

1. Per atorgar la llicéncia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcel-la reuneixi les segiients condicions
d’urbanitzacié:

- accés rodat

- encintat de voreres

- pavimentacio de calgada i voreres

= xarxa de subministrament d'energia eléctrica i abastament d'aiglies
- enllumenat public

- xarxa de sanejament

2. Aixd no obstant, s'atorgara llicéncia condicionada a la realitzacié simultinia de les obres d'urbanilzacié quan hi
concorrin les circumstancies segllents:

a) Que estigui aprovat inicialment el corresponent Projecte d'Urbanitzacié presentada la llicéncia d’obres de
serveis i urbanitzacié corresponents.

b) Que s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié en un termini que no excedeix de tres
mesos de I'acabament de I'edificacié mitjangat la constitucié de caucié en metal-lic i en fons publics dipositats a
la Caixa General de Dipdsits 0 a la Corporacié Municipal, aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents imputables al sollicitat i, amb aquesta
finalitat, en els procediments d'atorgament de la llicéncia, segons Informe dels Técnics Municipals sobre
aquests extrems.

En tant no es constitueixi la garantia, no s’atorgara la llicéncia.

En qualsevol cas, i d'acord amb la legislacié vigent (art.41.2 R.G.U.), no es permetra l'ocupacié dels edificis fins
que no estigui completament acabada 'obra urbanitzadora.

3.  Perala consideracié de solar, les parcel-les a més a més han de tenir fagana a vial d’tis i domini ptblic i constar com
a independents; en cas contrari, no s'atorgara llicéncia d'obres d’edificacid.

4. Per a l'edificacié o Us urbanistic de solars, els projectes corresponents han de garantir la dotacié de places
d'aparcament en nombre igual o superior a les necessitats dels habitatges construibles i d'alires usos, d'acord amb
els parametres d'aquestes Normes i les ordenances municipals.

Art. 205 - Regularitzacié de solars

1. Quan entre les partions laterals de dos solars i Falineacié de fagana es formin angles inferiors a 65 graus,
'Ajuntament denegara les llicéncies d'edificacié si, préviament, els roE tan§ &gnfzmwntwevhan‘mcedlt ala

——



perpendicular a l'alineacié del carrer.

2. Si algun dels propietaris es negués a la regularitzacié voluntaria, I'Ajuntament, d'ofici o a peticié de linteressat,
portara a terme el corresponent expedient de normalitzacié de finques d’acord amb el que estableix el Reglament de
Gestié Urbanistica.

Art. 206- Amplaria minima dels solars i llur parcel-lacio

En sol urba Pamplaria minima de la fagana de tots els solars edificables ve definida a la zona o subzona, amb les dues

excepcions seglients:

a) A les zones existents, quan sigui palesa la impossibilital fisica d’eixamplar I'amplada dels solars

b) A les zones de nova urbanitzacié quan es destinin els terrenys a la construccid d'habitatges de proteccié i siguin

objecte d'Estudi de Detall degudament aprovat.

Art. 207 - Ocupacié maxima de la parcel-la

1. Locupacié maxima de parcel-la que es podra edificar és I'establerta en les Normes aplicables en la zona. L’ocupacio
s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificacio, inclosos els cossos

sortints.

2. Les plantes soferranies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar l'ocupacio

maxima de parcella.

Art. 208 - S0l de parcel-la lliure d’edificacié

1. El sdl lliure d’edificacio estara destinat a verd privat.

2. En aquests espais, queden prohibides les construccions soterrades. No obstant aixd, s'autoritza la construccié de
garatges en substitucié de terres en el seu estat primitiu, amb superficie maxima de 50 m2, algada 3,5 m. sense

necessitat de separar-se de les partions ni dels carrers, amb independéncia de les construccions auxiliars.

3. Quan els garatges és situin en substitucié de terres i retirats de I'alineacié del carrer, |a totalitat de la superficie de la

rampa d'accés es computara dins dels 50 m2 de la supetrficie maxima.

Art. 209 - Dimensions i mida de la parcel-la

Es precisen en detall a la reglamentacié de cada zona

Art. 210 - Separacions minimes

1.  Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la fagana de la via publica, al fons de la parcel'la a

les seves partions laterals i entre edificacions d’'una parcel-la, sén les establertes en cada cas en aquestes Normes

Urbanistiques.
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Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la
parti6 de cada parcel'la, des dels punts de cada cos d’edificacié, inclosos els cossos sortints. A certes zones es
determinen valors minims absoluts.

La separacio entre dos cossos d'edificaci6 independents situats dins una mateixa parcel-la, es regula per la distancia
minima que hi ha entre cada edificacié i els cossos d'edificacié propera que estan construits i que siguin més alts.
També s’establiran valors minims a aquestes separacions en algunes zones.

La piscines estaran separades tant de I'alineacié de vial com de veins una distancia igual o superior a 1,5 metres.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el cas
d'unihabitalges, les distancies minimes a les partions de parcel'la, llevat que es tracti de rampa per donar accés des
de l'exterior als usos permesos en els soterranis i sempre que la part esmentada no excedeixi del 15% de la
superficie lliure.

Art. 211 - Tanques

Les tanques que donin a vials piblics, dotacions o espais verds, s'hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants d'aquests, encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o recular-se en
part, amb la finalitat de relacionar més bé I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié de vial.

En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacions i alineacié publica s'haura de mantenir, | sistematitzar amb
jardineria a compte del propietari del sol.

L'algada maxima de les tanques a tots els limits de parcel-la, en cap cas podra excedir de 1,80 m. amidats des de la
cota natural del terreny o rasant de I'espai public, i dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra de
fabrica opaca, la resta, fins a 1,80 m es realitzara amb bruc, malla de doble torsid, reixa amb brédols amb una

separacié minima de 8com. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

Quan existeixi un mur de contencié els 0,80 m. opacs estaran inclosos en l'algada del citat mur.

Art. 212 - Adaptacio topografica del terreny

Les plataformes de nivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia aillada, destinada a usos

residencials o terciari, s’ajusiaran a les segtients limitacions:

a)

b)

c)

En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a natural sera d'0,80 m. per
sobre o per sota d'aquell respecte a aquest. Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran tant en
l'interior de la parcel-la com en els seus |imits.

Excepcionalment i inicament en els limits de la parcel-la amb els vials, podran admetre’s adaptacions topografiques
3,00 m. per sobre o per sota de la cota en el limit quan en aquesta zona es materialitzin els movimenis de terres
previs que ocasionaren la urbanitzacié dels carrers.

Les plataformes d'anivellacié que es crein per tal d'enjardinar I'espai lliure d'edificacié d'una parcel-la, complira amb

la condicié addicional de qué quedin incloses en un talds ideal de pendent 1/3 (algada /base) mesurats des de 0,80

m. per sobre de la cota topografica inferior del terreny natural. §Lpp pol«eempﬂf‘s? aquesta condicid, s’haura de
s 11 Sos V\f"" fiitat
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Art. 213 - Unitat minima de projecte

1. L'unitat minima de projecte fixa I'ambit minim necessari per la redaccié d'un projecte conjunt i unitari previ. El
projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari en el que es determini la volumetria de l'edifici edificis i els
criteris de composicié de la fagana, amb especial indicacié d'alld que es refereix a materials, cossos sortints i
composici6 dels forjats arquitectonics de la construccié. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima
de projecte no obliga a una unitat minima d”edificacié, per tant es pot desenvolupar la construccié d'acord amb la

divisié de la propietat del sol inicial o modificada.

2. El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris, que afecti a una unitat minima de projecte haura d’'estar
acceptat préviament per 'Ajuntament, i sera condicié obligada en el moment de consolidar la possible edificacié en
les parcel-les que afecti. En el supdsit de no haver-hi acord entre els propietaris afectats, es tramitara un Estudi de

Detall, que incloura 'ordenacié especifica referent a | tractament de faganes.

3. En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un projecte unitari, el projecte
presentant tindra la consideracié d'Unitat Minima de Projecte i regulara les possibles substitucions o la resta

d’edificacions que faltin a realitzar.

4. En el marc dels sectors de desenvolupament, les unitats d'actuacié o les unitats minimes de projecte, delimitades pel
Pla General o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es podran redactar projectes unitaris que
demostrin la seva qualital arquitectdnica i adaptacié a I'entorn, complint estrictament els paramelres basics
d'edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i ocupacié maxima de parcella, que determini el document

d'ordenaci6 corresponent. En aquest cas si s'escau, es tramitara un Estudi de Detall.

SECCIO TERCERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO REFERITS
A L’EDIFICACIO

Art. 214 - Posicid de Pedificacié

1. El volum edificable permés en cada parcel-la, inclosos els vols de cossos sortints i d'elements sortints, podra
desenvolupar-se, segons la zona, en una o més edificacions principals i destinar-se part de volum a edificacions

auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la mida de la parcella, limits maxims al nombre d'unitats
independents de residéncia o habitatge o nombre maxim d'unitats d'edificacié independents, resultants de les
possibles distribucions de I'edificacié de cada parcel-la, s’haura de respectar, encara que aixd comporti que no es

pugui aprofitar el sostre maxim possible segons l'index d'edificabilitat.

Art, 215 - Algada maxima i nombre de plantes
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KR

consideracié de planta baixa.
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En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran ésser establertes amb una variacié absoluta de més
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de 60 cm. en relacié amb la cota natural del terreny.
Es prendra com a punt de referéncia el centre de gravetat de planta baixa o part de planta baixa.
2. Per damunt 'algada maxima només es permetra:

a) La coberta definitiva de Pedifici, de pendent inferior al 30% i l'arrencada de la qual se situa sobre una linia
horitzontal que sigui paral-lela als parametres exteriors de les faganes principal i posterior, situades a algada no
superior a la maxima i el vol de la qual no superi el maxim admés per les volades fixat en 0,50 m.
A fi de no generar la imatge d'una planta més, l'arrencada de coberta se situara a una algada no superior a 40
cm. de l'tltim forjat real o possible.
En edificacié aillada la planta sotacoberta computa a efectes d'edificabilitat per sobre una algada lliure de 1,80

m.

b) Les golfes seran habitables sempre que estiguin vinculades a la planta inferior amb programa d'habitatge
complert.

¢) Lescambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb algada total de 60 cm.

d) Les baranes amb una algada maxima de 0,90 m.

e) Els elements técnics de I'edificacié i les instal-lacions.

3. Estindra en compte la possibilitat, admesa en algunes zones, de construir plantes baixes palafitiques, i en aquest
cas no computard, a efectes d’edificabilitat, la part de planta que es trobi totalment oberta.

Els volums que interrompen eventualment la continuitat de I'espai obert, tals com cossos d'escala, ascensors,
volums técnics, espai de consergeria, locals comercials i similars, computaran a efectes de calcul de la superficie
maxima del sostre edificable. No es permetra la construccié d'entresolats.

Art, 216 - Planta baixa

L’algada lliure minima de la planta baixa en edificacions aillades sera de 2,60 m.

Art, 217 - Cossos sortints

En aquest tipus d'ordenacié el vol dels cossos sortints ve limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En els
percentatges d'ocupacié maxima i en les separacions als limils de parcella es tindran en compte aquests cossos sortints.
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CAPITOL SETE.-
REGULACIO DELS PARAMETRES ESPECIFICS EN SOL NO URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA FINCA

Art. 218 - Finca minima

1.

Les finques minimes definides a cada zona seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la

Propietat, en el moment d'inscripcié de la mateixa.

La condicié de finca minima sera necessaria per poder construir una edificacié. A aquest efecte, tindran consideracio
d'edificaci6: els habitatges rurals, els magatzems agricoles i les construccions pecuaries (granjes). En aquest cas, no
es considerara edificacié les instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles) sempre i quan compleixin les condicions
previstes a 'Ordre de 25 d'Octubre e 1988 del Departament d’Agricultura, Ramaderia i pesca de la Generalitat de

Catalunya.

Per obtenir la condicié de finca minima en les zones qualificades d'agricoles, d’aquest Pla General, excepcionalment
i justificant-se per l'estructura de les finques en relacié a I'explotacio agricola, podran agrupar-se diferents finques,
continues discontinues que formin una unitat organica d'acord amb el que preveu l'aricle 44 - 3 del Reglament
Hipotecari, a fi i efecte de conseguir la superficie minima establerta, sempre i quan la finca sobre la que es prelengui
construir tingui una superficie minima de 4.000 m2 i la resta de finques siguin inscrites al Registre de la Propietat

com a inedificables.

Art. 219 - Adaptacio topografica del terreny

Les plataformes de nivellacié de terrenys possibles s’ajustaran a les segiients limitacions:

a)

En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre’s com a natural sera d’1,50 m. per
sobre o per sota d'aquell respecte a aguest. D’acord amb aixd la diferéncia maxima entre plataformes de nivellacié
no sera superior a 3,00 m. Aquests limits maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en l'interior de la finca com

en els seus limits.

En les zones forestals el desnivell maxim entre la part de la cota superior i la inferior del moviment de terres no

sobrepassara I'algada de 2,00 m.

Art, 220 - Tanques

1.

2.

Les tanques de les finques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen i tindran una

algaria maxima de 1,80m.

T

No s’autoritzaran tancaments opacs que privin la visio del pmsg wge trgt dels construits amb elements vegetals.
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Art. 221 - Sol Hiure de la finca

Es considera sol lliure de la finca aquell que no esta ocupal per cap tipus de construccié ja sigui permanent o
desmuntable. El sol lliure de la finca sén els terrenys lliures d'edificacié per ampliacié de les condicions d’edificacié de
cada zona (ocupacio, separacio a limits, etc.). Aquests espais no podran ésser objecte de cap altre aprofitament que el
corresponent a I'explotacié de I'activitat productiva establerta en cada zona.

Art, 222 - Masses arbrades i vegetacid singular a 'interior d’una finca.

1. Es considera massa arbrada el conjunt d'arbres situats a l'interior d'una finca i que forma part, per continuitat amb el
mateix, d'un sistema vegetal superior, que son els boscos del sdl no urbanitzat.

2. Es considera vegetacié singular, aquell conjunt d'elements vegetals que caracteritzen de forma singular un indret
concret o les particularitats paisatgistiques de cada territori rural i que en el cas de la ciutat del Masnou s’exemplifica
amb la vegetacio autdctona existent

3. Les masses arbrades consolidades i aquelles arees de vegetacié singular existents en el sol no urbanitzable, es
consideren elements naturals que cal protegir.

4.  Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres propers a les instal-lacions.

5. En les arees de vegetacié singular, les tasques que s’hi realitzin aniran encaminades a la seva proteccio,
revalorilzacié i desenvolupament natural.

6. Esconservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells espais arbrats al llarg dels camins
o vinculats a les edificacions existents.

Art. 223 - Unitat d’explotacio productiva

1. S’entén per unitat d'explotacié productiva el conjunt de finques quina explotacié de la seva activitat productiva sigui
portada per una mateix litular, ja sigui el mateix propietari de la terra, en régim d’arrendament o en una situacié mixta
entre les dues anteriors.

2. Per tenir la consideracié d’unitat d'explotacié productiva, serd condicié necessaria que el conjunt de terres o

propietats incloses en la mateixa estiguin en rendiment i destinades a algun Us agricola o forestal.

3. Les divisions existents entre propietats a l'interior d'una mateixa unitat d'explotacié productiva, es consideraran
inexistents a efectes de separacions minimes que tindrien de respectar les instal-lacions pel conreu protegit
(hivernacle)
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SECCIO SEGONA -
CONDICIONS GENERALS DELS PARAMETRES QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Art, 224 - Tipus d’edificacions
1. Eltipus d'edificacions permeses en el s6l no urbanitzable son les segiients:

a) Edificacions existents o ampliacions de les mateixes destinades a habitatge rural
b) Noves edificacions destinades a habitatge rural

c) Magatzems

d) Granjes

e) Installacions pel conreu protegit (hivernacles)

2. Les condicions generals que hauran de complir aguests tipus d’edificacions s'estableixen en els articles que regulen
les zones del sdl no urhanitzable dins aquesta Normativa Urbanistica del Pla General.

3. Les construccions en zones forestals s'ajustaran al que disposa I'art. 22 de la Llei 6 /1988 Forestal de Catalunya de
30 de marg i garantiran que no es produeixi un impacte ecoldgic en la construccié ni en les obres d'infraestructura
complementaria d’acord amb el que estableix l'article 3 del Decret 35 / 1990 de 30 de gener sobre ['unitat minima
forestal.

Art. 225 - Posicid de I'edificacié

1. Es el paramelre que regula la localitzacié relativa que ha d'ocupar I'edificaci6 a l'interior de la finca.

2. En el sdl no urbanitzable la posicié de ledificacié s’establira sempre a partir de la localitzacié relativa de l'edificacié
segons els paramelres d'ocupacié maxima i separacions minimes establertes en larticle seglient i en els establerts
en cada zona.

3. Tanmateix la posici6 de I'edificacié respectara les altres condicions derivades de legislacions concurrents que puguin
incidir en I'ordenacié de les construccions i usos del sol no urbanitzable: les proteccions de les linies eléctriques
d‘Alta Tensié que creuen el sdl no urbanitzable, les servituds de pas o de regs existents entre diferents finques etc.

Art. 226 - Separacions minimes

1.  Es la distancia a qué poden situar-se edificacions, dins d’'una finca, respecte als seus limits.

2. Les separacions minimes s'estableixen en funcié de les dues condicions segtients:

S R T P T (T T TR T T A A T ST ST L

a) La naturalesa propia del limit ﬁ?ﬂga

£ 11

b) Eltipus d’edificaci6 concreta f"iﬂ

Art. 227 - Composicié de la fagana i volum de les edificacions rurals

1. Aquest parametre afecta la definici6 estética del pla vertical de la fagana o faganes de les edificacions que es

realitzin en el ol no urbanitzable. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del volum arquitectonic
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de les edificacions.

De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn rural en el que seran

edificades i seran coherents amb el paisatge en el que estan ubicades

L'incompliment de l'anterior condicié general sera considerat motiu suficient per denegar aquelles llicéncies que

clarament contradiguin aquestes condicions.
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TITOL I, REGULACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS

CAPITOL PRIMER.-
CLASSIFICACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 228 - Classificacié general dels usos i les activitats

1.

Definicié d'activitat

Activitat és tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccié, I'intercanvi o el consum.

La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una ordenanga especifica.

La classificacié general d’activitats sera I'establerta per la Classificacié Catalana d'Activitats Economiques de I'any
1993 (CCAE - 93).

Per a la qualificacié de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte les disposicions especifiques
establertes a la legislacié sectorial vigent (Llei 3 / 1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I’Administracio

ambiental i el Decret 136 / 1998, de 18 de maig, que aprova el seu Reglament).

Definici¢ d'instal-lacié

Es aquell conjunt d'edificis, d'equipaments, de maquinaria i d'infraestructures de qué es compon un establiment o
centre on s’'exerceix una o diverses activitats.

Classificacié general dels usos

3.1 Usos especifics

S6n agrupacions d’activitats segons la funcié urbanistica.

El present Pla General defineix la correspondéncia entre grups d'activitats i usos especifics.

3.2 Usos genérics

Sén agrupacions dels usos especffics segons la funcié urbanistica

3.3 Usos generals

S6én agrupacions d'usos especifics admesos i majoritaris en un determinat espai en el que dominen sobre alires
usos generals.

recclo Ge
del Territorl | Urba
Comisslié Temitorlal d'Urbanisme

Sén agrupacions d'usos especifics segons quantificaciéei Jacaliizacié indicativa per a cada régim juridic del sl
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3.4 Usos globals @}g
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(urba, urbanitzable i no urbanitzable)

Classificacid dels usos segons el grau de permissibilitat

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Usos dominants

S6n aquells usos generals que caracteritzen una zona o sistema

Usos principals

Son aquells usos especifics que el Pla General estableix com a majoritaris respecte als allres usos especifics
que puguin establir-se en una zona, subzona o sistema.

Usos compatibles
S6n els altres usos especifics admesos a la zona, subzona o sistema, per no ser contradictoris amb I'is o usos
dominants donat que el seu desenvolupament no causa interferéncies greus amb els usos principals i que es

mantenen en una proporcié minoritaria.

Usos no compatibles

S6n usos especifics que es prohibeixen explicitament en una zona, subzona o sistema per ser contradictoris
amb I'is o usos dominants donat que el seu desenvolupament causa interferéncies greus amb els usos
principals.

Usos complementaris

S6n aquells usos que només s'admeten en tant que derivats de la existéncia dels usos principals i dels
compatibles i que els complementen mantenint-se en una proporcié minoritaria. Els usos complementaris no
entraran en contradiccié amb els principals i compatibles.

Aquest Pla General fixa, com a obligatori, I'is complementari de I'aparcament, d'acord amb els estandards de

places minimes establertes per cada tipus d'edifici en funcié del seu ts especific.
p

En cap cas s'admetran com a usos complementaris els segiients:

Plurihabitatge

= Comerg gran

* Hoteler

* Recreatiu
Industria urbana

* Industria agrupada

® Industria separada ! 3 Gensralitat de C
! '
)

Deparament ¢
Direcclé General ¢
del Terrtord | Ut
Comissié Termton
de Barcelona

* Estacié de servei
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5. Classificaci6 dels usos segons la seva titularitat

5.1

52

53

5.4

Usos publics A4t

S6n aquells usos referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestié dels particulars sobre els bens de
domini public.

Usos privats

Sén aquells usos que es realitzen per particulars en propielat privada i que no estan compresos com a usos

col-lectius ni comunitaris.

Usos comunitaris

Sén aquells usos realitzats per I'’Administracié o pels particulars en béns de domini public o propietat privada
mitjangant qualsevol tipus d'ocupacié, i quin interés fonamental es de caracter comunitari per al conjunt dels
ciutadans.

Usos col-lectius

Sén aquells usos privats destinats a un col-lecliu de public: es caracteritzen per pertanyer a una associacio,

agrupacié, societat, club o organitzacié similar, per 'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altre
contraprestacio.

6. Classificacié dels usos segons el seu caracter provisional o disconforme

6.1

6.2

Art. 229 -

r*
1. A efectes de definir 'is o usos dominants en un deterr{i

usos generals: d

Usos provisionals

Es consideren usos provisionals aquells que s'estableixen de forma temporal, no precisen instal-lacions o obres
fixes i no dificulten I'execucié del Pla General.

Aguests usos es poden autoritzar amb caracter provisional d'acord amb el que preveu l'article 91.2) de la L.U.R.
Els usos i obres hauran de cessar o demolir-se sense dret a indemnitzacié, quan el municipi ho requereixi. No
es podran iniciar les obres o els usos sense que l'autoritzaci6, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota
les condicions indicades en el Registre de la Propietat.

Usos fora d'ordenacid

Els usos existents abans de I'aprovacié inicial del Pla General i que hi resultin disconformes.

Els hi sera d'aplicacié alld que prevegi la legislacié urbanistica vigent i les disposicions especials d'aquestes
Normes.

Tipologia i definicié dels usos generals del territori
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a)
b)
c)
d)
e)

Residencial
Terciari
Industrial
Rural

Comunitari

El present Pla General defineix els usos generals de la forma seglient:

a)

b)

d)

e)

Us residencial

Es aquell ts referit a Fallotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per aquesta funcié en

unitats anomenades habitatges.

L'Us residencial caracteritza per ell mateix determinades zones urbanes atés que constitueix una funcié basica

de la ciutat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de Us residencial els usos genérics d’habitatge i de

residéncia.

Us terciari

Comprén les activitats comercials i de serveis.

Es considera activitat de servei aquella que consisteix en la prestacié de serveis personals al public.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'is de serveis els usos genérics de comerg i servei.

Us industrial

Comprén les activitats industrials, les dirigides a la obtencié, reparacid, manteniment, transformacié o

reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i I'embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacié i eliminacié

de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'is industrial els usos genérics de taller, industria, logistica

i magatzem

Us rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié i aprofitament sostenible

dels recursos nalurals, agricoles, silvicoles, etc. incloses les petites explotacions de caracter familiar o artesanal

derivades del mateix.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins de I'is rural els usos genérics d'aprofitament intensiu dels

recursos, el productiu - ambiental, la conservacié de la diversitat biologica i el paisatge.
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f)

Art. 230 -

Us comunitari

Comprén aquells usos d'interés comunitari o collectiu que formen part de I'estandard legal per dotar al municipi.

Les presents Normes Urbanistiques inclouran dins de I'is comunitari els usos genérics d'infraestructura de
comunicacio, d’infraestructura de serveis, d'espai lliure, d'equipament i dotacié comunitaria.

Tipologia i definicié dels usos genérics del territori

1. Els usos especifics s’agrupen en la segtient tipologia d’'usos genérics:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)
N
m)
n)
0)

p)

Habitatge

Residéncia

Comerg

Servei

Taller

Industria

Logistica

Magatzem

Aprofitament intensiu dels recursos
Producliu - ambiental

Conservacio de la diversitat bioldgica
Paisatge

Infraestructura de comunicacié
Infraestructura de serveis

Espais lliures

Equipament i dotacié comunitaria

2.  Elpresent Pla General defineix els usos generics de la forma segient:

a)

Habitatge

Tot recinte estructuralment separat i independent que, per la forma en que va ser construit, reconstruit,
transformat o adaptat, esta concebut per ser habitat per persones i no esta totalment destinat a altres finalitats
0, si no fos aixi, esta realment habitat.

Es poden distingir tres grups d'habitatges:

- Habitatge lliure: és aquella construccié residencial sense ajut plblic i que, en conseqléncia no té
regulacié oficial en el seu tamany i quin lloguer o venda pot realitzar-se amb les tniques regles del

mercat.

- Habitatge de promocié publica: és aquella residéncia realitzada integrament pels organismes oficials,
quasi sempre amb una finalitat social. Tota la gestié, des de I'obtencié inicial del sdl, fins l'entrega final
dels habilatges és a carrec dels organismes ptiblics corresponents.

R ey
15
s,

- Habitatge de proteccié oficial: és el conjun 701
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) e ) ) {is - i_‘;.k’:f.@..'. }Fjgm do ff_-”f'ﬁ‘.‘? [ sstenibil ) )

d'ajut public, en la seva major part |nclososl’iejwsel ébncepta:d‘hahltgilge:@ég_@. Ktt?fiests tipus d’habitatges
del Territori

| Urbanlsme

) -

P mra L,

e

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL MASNOU 99



b)

c)

es poden realitzar per promotors privats, que s’acullen a normativa publica especifica que fixa limits de
preus a la seva lliure comercialitzacié durant un temps determinat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'is d'habitatge, I'unihabitatge, el plurihabitatge i I'habitatge
rural.

Residéncia

Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments comunitaris.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'ls de residéncia les residencies especials, les diferents
férmules de residencial mobil, el turisme rural en masies i I'Gs hoteler.

Comerg

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat interior bens, productes o
mercaderies, adhuc en aquells suposits en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacio,
tractament o condicionament que sén usuals en el comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al
detall.

Aquestes activitats habitualment es desenvolupen en establiments comercials, és a dir, tots aquells locals i
instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que son a I'exterior o a l'interior d'una edificacié on
s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda
a l'engros.

Els establiments comercials poden ser de caracter individual o col-lectiu.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d'establiments individuals situats en un o
diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les activitats respectives puguin exercir-se d’una manera
empresarialment independent, concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de la via
publica, d’Gs exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits o serveis
comuns per als clients.

Les diverses tipologies d'establiments comercials es fixen d'acord amb la Llei 17 / 2000, de 29 de desembre
d’equipaments comercials.

Les presenls Normes Urbanistiques inclouen en I'tis comercial, els quioscos, el petit comerg, el comerg mitja o
superficies comercials mitjanes, les grans superficies o grans establiments comercials i el comerg col-lectiu
situat en un mateix recinte comercial o dins d’'un parc comercial.

Servei

- Y O e R T SR T

Compreén les activitats de servei.

del Tendtorl | U rbanieme
Es considera activitat de servei la que consisteix en la prestacié de setveis:personals at publicno
de Barcelona

L T

Les presents Normes Urbanistiques: inclouen en I'is terciari, les oficines, els despatxos professionals, els
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e)

f)

9)

h)

establiments hotelers, els serveis recreatius, els establiments de restauracio, etc.

Taller t 4

Comprén aquells establiments amb activitats de reparacio, transformacié i manteniment de productes a petita

escala.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'us de taller, els tallers artesanals, els tallers d'altres activitats i

els tallers de manteniment de vehicles i motocicletes.

Industria

Comprén les activitats industrials, les dirigides a I'obtencio, reparacié, manteniment, transformacié o reutilitzacié
de producles industrials, a 'envasat i 'embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperaci6 i eliminacié de residus o

subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos tecnics utilitzats.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'Gs industrial, les industries urbanes, les industries agrupades i

les industries separades.

Logistica

Comprén les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i funcions de transport i
distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions de fragmentacié de la carrega i de
distribucié de la ciutat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en [I'Us logistic els serveis tecnologics, serveis a la produccid,

serveis informatics, serveis de comunicacid, recerca i desenvolupament, serveis a les aclivitats comercials,
serveis de transport i distribucié de mercaderies.

Magatzem

Comprén les activitats destinades a la conservacié, dipdsit i guarda de productes, amb exclusiu subministre a

detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense servei de venda directa.

Aprofitament intensiu dels recursos

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotaci6 i aprofitament intensiu dels

recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.
Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'is d'aprofitament dels recursos naturals, els usos agro -
industrials inclosos els conreus forestals i els conreus forgats, les activitats ramaderes, els magaizems

agricoles, efc.

Productiu - ambiental

talunya
ru’rab:desfting s.a I'explotacié i aprofitament extensiu o
nel jf.?g”_é'?@‘é’pelites explotacions de caracter familiar
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k)

1)

m)

n)

o artesanal derivades del mateix.
Aquestes activitats tenen una doble funcié productiva i ambiental i utilitzen un conjunt de métodes i técniques,
encaminades a l'obtencié de productes agricoles, forestals, etc. compatibles amb les exigéncies del medi

ambient i I'is racional i sostenible dels recursos naturals.

Conservaci6 de la diversitat bioldgica

Comprén aquelles aclivitats que tenen com a funcié la conservacié i gestié de la diversitat especifica o
biodiversitat, entesa com la conservacié del nimero d'especies i del nimero d'individus de cada una d'elles
dins d'un ecosistema determinat.

Aquesles activitats es desenvoluparan d’acord amb el Conveni sobre Diversitat Bioldgica de 1993, en el que
s'estableix I'aprofitament sostingut dels recursos naturals com a eix del manteniment de la biodiversitat.

Paisatge

Comprén aquelles activitats dirigides a la intervencio i gestié del paisatge entés aquest com qualsevol part del
territori, incloses les aigiies interiors, tal com és percebut per les poblacions i quin aspecte resulta de I'accié de
factors naturals i humans i de les seves interrelacions.

En aquests espais d'interés paisatgistic singular o comu, s'intervindra en la defensa, polenciacié i ordenacié del
paisatge i conservacié del patrimoni cultural del territori, estimant el paisatge, en tant que element complex del
medi ambient, de I'ordenacio del territori i de I'urbanisme, que recull importants funcions d'interés general en

l'aspecte cultural, ecologic i social i constitueix un recurs econdmic de primer ordre per al municipi.

Aquestes activitats es desenvoluparan d'acord amb la Convencié Europea del Paisatge aprovada per la
conferéncia interministerial del Consell d'Europa celebrada a Floréncia el 20.10.00 en la que s'estableix un
seguit de mesures juridiques, administratives, fiscals i financeres especifiques que poden ser aplicades per a la
proteccid, gestié i ordenacié dels paisatges.

Infraestructura de comunicacié

Comprén el conjunt d’elements constructius d'ds col-lectiu, destinats, basicament, a I'articulacié d’'un determinat
ambit territorial

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'lis d'infraestructura de comunicacié el sistema de transport
terrestre (viari i ferroviari) que conforma la xarxa de comunicacions del territori.

Infraestructura de serveis

Comprén el conjunt d'elements constructius d'ls col-lectiu, destinats, basicament, a la prestacié de serveis

publics.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'is d 'Islmg;;r_%'t—de Gl "Ql_%?ﬂﬁ?\_ggnimati instal-lacions
destinades al servei piblic d'abastament de la xarxa \ﬁge%ﬁ@gﬁﬁ&qﬁﬁ;&m@?ﬂ?]ghﬁ energia eléctrica,
sanejament, gas, tractament dels residus solids, efc. ' (Z"'<""”\‘1L:§,m !u Urbanisme
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0)

p)

Espais lliures A A

Comprén el conjunt d'activitats a desenvolupar en els espais caracteritzats per la seva proteccié natural o per
I'Gs comunitari o col-lectiu com a espai lliure, en els quals s’exclouen amb alguna excepcid, la implantacié
d'edificacions i infraestructures.

Els espais que acullen aguest s mediambiental sén basicament els espais oberis amb funcionalitat mdltiple,

ambiental, de lleure, pedagdgica, entre d'altres.
Aixl podem distingir els segiients:

Espais lliures urbans: places, arees de circulacio restringida a peu, arees de joc, passejos, jardins publics o
privats, parcs i alguns altres espais més residuals no edificables.

% Espais oberts del territori: aquells espais de I'ambit rural escassament ocupats, perd no necessariament

espais lliures, en els que el sol urbanitzat representa una petita proporcid del total.
Entre aquests espais oberts g'inclouen:

- Espais rurals: espais agricoles, forestals, erms, fora de la zona urbana quines funcions principals
s6n les productives, mediambientals, culturals i didactiques.

- Espais naturals: lleres fluvials, litoral, arees d'interés natural i altres espais no destinats a un

aprofitament productiu rellevant.
Les activitats o usos a desenvolupar en aquests espais es defineixen com de:

Conservacio

Regeneracio o restauracié ambiental

Gestié responsable del territori (custodia del territori)
Educacié ambiental

Recerca

% Lleure

Equipament o dotacié comunitaria

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva educacié, assisténcia sanitaria,
enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la
ciutat.

En el concepte actual de qualitat de vida i d'oci, aquestes activitats d’interés col-lectiu constitueixen un element

important en la configuracié de I'espai urba i territorial.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen dins I'lis d'equipament, els serveis comunitaris educatius, sanitaris,

L T AT G P s OV S T ST T S P T CRC S

assistencials, associatius, culturals, esportius, adminislratius{‘}eliginéo et
(K538t o :

i | Sostenibllitat
d'Qrdenaclé

rrerergaraie
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Ari. 231 - Tipologia dels usos globals del territori

En base als nivells d'artificialilzacié i reversibilitat, els usos especifics s'assignen als usos globals segiients:

a) Usos rurals

b)  Usos periurbans

nivell 1
nivell 2

c) Usos urbans

Art, 232 - Definicio d'usos rurals

S6n aquells usos que compleixen alguna de les segiients funcions:

a)  Funci6 soci-ecoldgica, dirigida a la proteccid, conservacié o promocié directa del medi rural - natural on s'ubica.

b) Funcié soci-econdmica, associada a I'aprofitament directe (in silu) d’algun recurs renovable natural: terres
cultivables, aigua, massa vegetal.

Art. 233 - Definicié d’usos urbans
Es consideren propiament urbans els usos d'habitatge, industria, comerg, emmagatzematge, oficines, zones verdes
urbanes, equipaments i els compatibles amb ells, tots els quals, mitjangant les relacions a través de les xarxes,

caracteritzen el fet urba.

Queden exclosos els usos tradicionals d'aquests tipus, consolidats i lligats a I'explotacié de recursos naturals en el medi
rural.

Art. 234 - Definicio d’usos periurbans

1. 8dn periurbans els usos de sol incompatibles pels seus efectes o tamany amb els usos definidors del fenomen urba.

2. Els usos perirurbans es defineixen com a usos del sdl que no sén clarament naturals-ristecs, perd tampoc
propiament urbans. Podriem també anomenar-los usos rururbans.

3. La proliferacié incontrolada d'usos periurbans forma part d'un procés més general de desurbanitzacié i dispersié
urbana.

Art, 235 - Caracteristiques dels usos periurbans

1. La caracteristica fonamental és la claredat de la transformacié de I'estat convencionalment natural, associat a les
lleres fluvials, les platges, I'agricultura tradicional o I'is forestal.

rﬂrﬂﬁ‘ﬁr
AT
2. Tenen un caracter relativament “ tancat “ i predominantlﬂ@%w@ﬁﬁ!; il
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3. Busquen localitzacions exteriors al continum edificat, en terrenys no urbanitzats préviament, si bé sovint s6n
demandants de bona accessibilitat. Quan s'integren a la ciutat deixen de ser funcionalment periurbans, encara que,
fins i tot en aquest cas, s’hauria de reconsiderar la seva classificacié per motius fiscals i d'especificitat de les

cessions obligatories.
4.  Ocupen sovint superficies considerables de sol (10 - 100 - 1000 Ha)

5. En el seu interior no hi ha vies ni carreres de pas oberts al transit general de caire urba o metropolita. Com a norma
habitual els seus sistemes locals tenen una finalitat lligada a I'is predominant de la instal-laci6 i no estan al servei

normal dels habitants de I'entorn més proper.

6. Pol tractar-se d'una infraestructura, d'un servei técnic, d’'un equipament o d'una installacié privada, perd quasi
sempre tenen un interés d’abast col-lectiu, tret dels lligats a I'explotacié dels recursos naturals {agroindUstria, etc.)

7. El grau d'alteracié del territori pot ser molt variat, perd en tots els casos els indexs d’ocupacié i d’edificabilitat son
molt baixos.

8. Molts d'ells tenen requeriments molt precisos d’ubicacié

9. Poden ser Utils per a trencar els creixements en taca d'oli i ser utilitzats com elements separadors, en el sentit fisic, |

altres vegades com a connectors simbolics de trames urbanes inconnexes.
Art. 236 - Usos en principi periurbans
En base a les caracteristiques definides en l'article anterior, sén en principi periurbans:

A. Els usos no ristecs convencionals, perd associats complementariament a una activitat rural per motius d'eficiéncia
en la conservacié | realitzacié de l'activitat principal. En aquest cas I'aclivitat associada no pot considerar-se
ailladament com a periurbana.

B. Els usos associats a una activitat principalment periurbana, indispensable per a la realitzacié d'aquesta. En aquest
cas I'activilat associada no pot considerar-se ailladament com a periurbana.

C. Els equipaments i dotacions (publics o privats) d'interés collectiu, que s’hagin d'ubicar fora del sol urba per
imperatius altres que el preu del sol:

C1. legals, derivats dels requisits establerts en les diferents legislacions sectorials.

C2. técnics, practics o estratégics per a la realitzacié d'una activitat de cardcter cientific, educatiu, d'oci, de
patrimoni cultural, de seguretat ciutadana.

C3. dinterés comarcal o d'ambit superior amb necessitats de grans superficies i bona accessibilitat.

Art. 237 - Limitacions a 'admissié d’usos periurbans en sol no urbanitzable

Els usos susceptibles d'ésser considerats periurbans i ser admesos en principi en el sol no urbanitzable seran sotmesos a
uns controls qualitatius i quantitatius per comprovar el grau d' egyceptacm de cada cas-pameukarwambﬂa finalitat d'evitar els

1
enlerﬁm especialment el més proper.
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Art. 238 - Tipus d’usos periurbans segons grau d’artificialitzacio i reversibilitat

En base a la superficie artificialitzada i a la part edificada d'aquesta superficie els usos periurbans es classifiquen en dos

grups:

Usos periurbans de nivell 1

Es caracteritzen per un grau d’artificialitzacié baix i reversibilitat facil que els acosta als usos rurals tradicionals. En
particular, s’hi inclouen els usos amb una superficie artificialitzada menor o igual a 1 Ha i amb la part corresponent de

superficie edificada menor o igual al 5 %.

2. Usos periurbans de nivell 2
Es caracteritzen per un grau d'artificialitzacié més alt i per una dificil reversibilitat, que els acosta a usos de tipus urba.
En particular, s’hi inclouen els usos amb una superficie artificialitzada més gran d'1 Ha o amb la part corresponent de
superficie edificada de més del 5 %.

Art. 239 - Classificacio dels usos especifics

1.

Als efectes de regular la seva implantacio, el Pla defineix i determina els cinquanta - nou usos especifics seglients:

Unihabitatge aillat
Unihabitatge adossat
Unihabitalge aparellat
Unihabitatge arrenglerat
Plurihabitatge aillat
Plurihabitatge agrupat
Habitatge rural
Residencia especial
Residencia mobil

- =y @ N @ ;e N

0. Turisme rural
1. Hoteler

12. Comerg petit
13. Comerg mitja
14. Comerg gran

15. Oficina

16. Servei de restauracic
17. Servei recreatiu

18. Servei educatiu

19. Servei sanitari e ——————————
nya

20. Servei assistencial f‘\f' ;m i Y
| ! DAl : ' =
AT k-‘ml% T,>ir‘¢£c!iv General d *_Jmenacm
! = del Temitord | Urm‘msn?e ‘
25 St et Comissio Teritorial d'Urbanisme
e de Barcelona R

24, Servei administratiu
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25. Servei religiés

26.
27.
28.

29

30.
31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42,

43.

44.
45,

46.
47,

48.

49

50.
51.
52.

Servei urba
Estacié de servei
Aparcament

. Taller artesanal
Taller
Tallers de manteniment de vehicles

Inddstria urbana
Inddstria agrupada
Indlstria separada

Logistica i transport
Magalzem

Agro - industria
Pecuari

Silvicola

Extractiu

Agricola tradicional
Forestal

Ecoldgic - conservacio

Paisatgistic
Lleure

Viari
Ferroviari

Servei técnic

. Servei viari

Equipament educatiu
Equipament sanitari

Equipament assistencial

53. Equipament esportiu

54,
65.
56.
57.

Equipament cultural
Equipament associatiu
Equipament administratiu
Equipament religiés

58. Equipament de cementiri

59.

Equipament de servei urba

Lo P —

11 Sestenibilitat
Qrdenacid
Termitorial d'Urbanisme
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Art. 240 - Definicid dels usos especifics

El present Pla General distingeix i defineix els usos especifics segiients:

1.

Unihabitatge aillat

Es aquell habitatge situat en una parcella de fagana i superficie minima independent, en edifici aillat amb accés

exclusiu o independent.

Unihabitatge adossat

Es consideren habitatges adossats I'agrupacié horitzontal de dues edificacions situades en solars colindants al
mateix front de vial que es construeixen de forma contigua, sense deixar separacié entre elles, tractant-se com un
unic projecte amb fagana d’'una mateixa composicié arquitectonica, no necessariament idéntica. Els habitatges
adossats han d'acomplir individualment amb els parametres edificatoris de la zona, aixi com, la fagana minima i
superficie minima del solar establerta per la normativa urbanistica.

Unihabitatge aparellat

Es considera edificacié en unihabitatge aparellat el conjunt format per dos unihabitatges agrupats horitzontalment

sense deixar separaci6 entre ells, situat en un tnic solar de fagana i superficie minima.

Unihabitatge arrenglerat

Es considera edificacié en unihabitatge arrenglerat el conjunt format per més de dos unihabitatges agrupats
horitzontalment sense deixar separaci6 entre ells amb accés rodat des de la via ptiblica i ordenat amb el seu front de

major longitud respecte de |'alineacié oficial del carrer.

El conjunt d'unihabitatges arrenglerats amb parcel-la comu estara constituit com a maxim per agrupacions de nou

habitatges.

Plurihabitatge aillat

Es aquell edifici aillat situat en una parcella de fagana i superficie minima independent constituit per diferents

habitatges amb accés i elements comuns.

Plurihabitatge agrupat

Es aqusll edifici agrupat amb un altre edifici constituit per diferents habitatges amb accés i elements comuns.
Habitatge rural
Es aquell habitatge lligat a 'explotacid del sol ristec en el qual esta ubicat.

En el municipi del Masnou es considerara habitatge rural inicament aquell que estigui_inclos.en.elllistat-fixat-en els
articles corresponents al sol no urbanitzable de les presents Normes Umslﬁuagg’mﬁ de Catalunya

i S(\:;!fir‘if‘)iii{fit
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10.

11.

12.

13.

s0l no urbanitzable.

Residencial especial

Comprén els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers, destinats a residéncia
d'una pluralitat o comunitals de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de coldnies, residéncies

d'estudiants, d'avis, religioses, etc.

Residencial mobil

Comprén aquelles férmules residencials no relacionades amb una edificaci6, com ara campings i similars. Correspon
a espais no edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per lallotjament i / o acomodament temporal o

permanent. Inclou les funcions d’aparcament de “ roulottes “ o similars dins d'aquest Us.

Turisme rural

Comprén els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a I'is genéric de residéncia en habitatges rurals

Hoteler.

Comprén els serveis relacionats amb l'allotiament temporal de persones amb les modalitats diferents permeses a la
legislacio sectorial corresponent com poden ser els hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general lots aquells

establiments del sector de I'hosteleria i els seus serveis.

Comerg petit

Aquest (s és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a linterior d’una edificacié on
s'exerceix regularment la venda al detall.

En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engrds, la restauracio i les aclivitats
ludiques.

Comprén aixi, els locals oberts al public (botigues, galeries comercials, centres comercials, elc), destinats a la venda

o prestacions de serveis al detall amb una superficie total construida que no supera els 500 m2

S'inclou en aquesta categoria el quiosc, entés com un comerg de petites dimensions, amb un maxim de 15 m2
construits en instal-lacions provisionals, que s'implanten en espais publics, normalment en régim de concessio
administrativa o similar.

Comerg mitja

Aquest (s és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a l'interior d'una edificacié on

s'exerceix regularment la venda al detall.

En resten exclosos els establiments dedicals exclUsivarment a-ta-venda-a-kengros, la restauracio i les activitats
f erainat g "“\ya
ladiques. i
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14.

15.

16.

7

18.

Comprén els locals oberts al public (botigues, galeries comercials, centres comercials, etc), destinats a la venda o

prestacions de serveis en detall amb una superficie total construida major de 500 m2 i menor de 1.300 m2

Comerg gran
Aqguest Us és el que correspon als establiments comercials, és a dir, als locals i les instal-lacions, de caracter
col-lectiu o individual, cobertes o sense cobrir, oberts al plblic que sén a I'exterior o a l'interior d’'una edificacié on

s'exerceix regularment la venda al detall.

En resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros, la restauracio i les activitats
ladiques.

Compreén els locals oberts al public (botigues, galeries comercials, centres comercials, etc), destinats a la venda o

prestacions de serveis en detall amb una superficie total construida superior a 1.300 m2

L’autoritzacié d'establiments comercials de gran superficie s'ajustara al procediment establert per la Llei 17 / 2000,
de 29 de desembre, d’equipaments comercials.

Oficina

Aquest Us comprén totes aquelles aclivitats o serveis administratius, burocratics, financers, d'assegurances,
empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al ptiblic 0 en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancéaries i les companyies d'assegurances, les gestories
administralives, els serveis als particulars i a les empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els

despatxos professionals o similars.

Servei de restauracio.

Compreén els locals i establiments del sector de la restauracié com sén restaurants, cafés, bars, cafeteries, frankfurts,
Xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals vagin associals a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries o similars estaran
adscrits a I'is recreatiu.

Servei recreatiu

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses en cap

altra qualificacid, que poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment.

Inclou els locals com discoteques, bars-musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons
recrealius, esportius i similars.

A les diferents zones del Pla es definira I'admissi¢ d'aquest Us en funmo dQJ,ﬂIQmmenkwmﬂ*m‘“‘“"“
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19.

20.

21,

22.

23.

conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que
s'imparteixin en académies i escoles privades o en centres docents homologats i que no formen part del sistema
d'equipaments i dotacions comunitaries.

Es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’una zona en compatibilitat amb’ altres usos
de caracter lucratiu.

Quan I'ds educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions instal-laci6 es regularan com a
minim amb els criteris de la industria urbana.
Servei sanilari

Comprén els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts desenvolupats en centres que no formen part
del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter

lucratiu.

Servei assistencial.

Comprén els establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres
d'orientacié i diagndstic, unitats de tractament, d'estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d'atencié especialitzada
per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio social, etc.i que es desenvolupen normalment

com un servei o activitat econdmica dins d'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracler lucratiu.

Aguest s inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per guarda i custodia

d’animals no s'inclouen en aguest us.

Servei esportiu.

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en
instal-lacions cobertes o no que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter
lucratiu.

Servei cultural.

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en espais que no formen part del
sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d'exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
econodmica dins d'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Servei associatiu.

z ral d'Ordenacl
del Territorl | Urbanis
Comprén aquelles activitats de tipus social i de promoci6 qUé‘”éB des%éhvoiupéﬁ ‘atisohtres d’associacions civigues,
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24.

25.

26.

27.

28.

Inclou els centres i espais associatius que no portin assignat cap Us complementari de tipus recreatiu, educatiu i
esportiu i que es desenvolupen normalment com un servei o aclivitat econdmica dins d'una zona en compatibilitat
amb altres usos de caracter lucratiu.

Servei administratiu

Compren els centres o edificis destinats a organismes de I'Administracié publica que no formen part del sistema

d'equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les oficines i altres centres administratius que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Servei religids.

Compreén els centres o edificis destinats les activitats dels diferents cultes religiosos que no formen part del sistema
d'equipaments i dotacions comunitaries

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona
en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Serveis urbans.

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis piblics de qualsevol tipus que no formen part
del sistema d'equipaments i dotacions comunitaries

Inclou els establiments per aquests tipus de serveis (com per exemple, els serveis funeraris) que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter
lucratiu.

Estacid de servei.

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que tingui, com a minim, ubicats de
forma conjunta els seglients elements:

a) Tres aparells sortidors pel subminisirament de benzines i gasoil d’automocié.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

c) Equip d’extincié d'incendis.

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats amb la instal-lacio),

comerg, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem (relacionats amb la propia instal-lacié).

Aparcament.

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja sigui en el subsdl, en planta baixa

o en plantes pis.
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29. Taller artesanal.

30.

31.

32.

33.

34.

Compren aquells tallers compatibles amb I'is residencial de caracter individual o familiar que no produeixen efectes
molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser considerades les activitats que en ells es
desenvolupen com quasi - inndcues (la seva poténcia maxima de motor és de 0,25 cavalls) d'acord amb la

corresponent Ordenanga Municipal reguladora de les aclivitats, obres i instal-lacions.
Taller

Comprén aquells tallers que no resulten compatibles amb I'lis residencial ja que produeixen efectes molestos sobre
q I p

I'entorn.
En aquesta categoria s'inclouen els tallers de fusteria, fusteria metal-lica, serralleria, ferreria, arts grafiques, confeccié
textil, reparacié de maguinaria industrial, tapisseria, matriceria, marroquineria, obradors de pa, emmagatzematge de

materials diversos i altres activitats analogues

Tallers de manteniment de vehicles.

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i d’electricitat com activitat mixta

d'industria i servei que sén compatibles amb I'Gs residencial (rentat, oli, pneumatics, accessoris...)

En aquesta categoria no g’inclouen els tallers del ram de planxa o pintura que tindran la consideracié d'industria

agrupada.

Industria urbana.

Comprén aquelles inddstries compatibles amb 'habitatge i que no produeixen efectes molestos greus sobre I'entorn.
Inclou, entre altres, les industries que es caracteritzen per oferir els seus productes industrials directament a les
comunitats de residents o d'altres que la seva instal'lacié no té incideéncies greus sobre I'entorn.

La inddstria urbana a més de complir amb el grau d'incidéncia sobre I'entorn que indiqui I'Ordenanga Municipal
reguladora dels usos i les activitats, es caracteritzara per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kw. en el seu

conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia superior a 5 Kw.

Inddstria agrupada.

Comprén aquelles indUstries no compatibles amb Ihabitatge i que poden produir efectes molestos greus sobre
I'entorn.
Comprenen la mitjana i gran indistria en general, excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser

admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacié de vehicles, ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest grup.

Indistria separada.
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35.

36.

37.

38.

39.

40.

Logistic i de transport.

Comprén les activitats i instal-lacions destinades al transport i distribucié de mercaderies en general, aixi com els
espais d'aparcament destinats especificament als vehicles propis d’aquesta activitat.

S'inclouen també en aquest Us els recaders i les dependéncies de les empreses de transport destinades a la

recepcit de paqueteria desagregada.

Magatzem.

Es aquell local on shi guarden productes i no es produeix cap manipulaci6, tria, agrupament o subdivisié dels
mateixos.

L'is de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment relacionat amb
determinades activitats industrials o comercials.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es considerara tot el conjunt
com una inddstria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local,
es considerara tot el conjunt com un Us comercial.

Agro - industria

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitals de caracter agro - industrial d’elaboracié
de productes derivats de I'explotacié agricola de forma intensiva és a dir utilitzant un conjunt de métodes, técniques o
sistemes per 'obtencié de productes agricoles, mitjangant els quals es pretén aconseguir una alta productivitat
(producte obtingut per unitat de superficie de conreu)

Pecuari

Comprén les activitals ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar amb la finalitat

d'obtenir d'ells: aliments, fibres, pells, ajuda en el treball, o simplement per al seu Us en activitats d’oci i lleure.

Inclou aquells usos ramaders intensius en els quals els animals sén criats en captivitat (en granjes, gabies, corrals o
qualsevol altre recinte), amb I'objecte d'aconseguir la maxima eficiéncia en I'obtencié dels productes desitjats.

Silvicola

Comprén les activitats de conreu intensiu dels boscos associats amb I'aprofitament forestal, en particular amb
I'obtencié de fusta.

@?;{\ t'\ Sostenibilitat
Extractiu L‘ﬂ‘” ; recclé Generat d'Ordenacid
"n]l Urhanisme
Comprén les activitats d'extracciéd i d'explotacié ‘minera a cel ébbﬂaf d f ndesmtasques o activitats
n‘ﬂ 1

d’aprofitament o explotacié dels recursos minerals i altres recursoaw eﬁ!b 't% ; iament requereixen
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I'aplicacié de técnica minera.
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41.

42.

43.

44.

Agricola tradicional

\i

Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i artesanal
d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola, aixi com les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera.

En aquest sentit, s'inclouen aquelles activitats que utilitzen un conjunt de técniques, procediments o sistemes de
produccié, basats en els métodes de producci6 agricola tradicionals, i en els quals el factor productivitat (quantitat de
producte obtingut per unitat de superficie o de conreu) no representa el factor determinant.

Aquesta forma extensiva de produccié agricola representa un dels metodes més eficagos per fer compatibles

I'obtencié de productes agraris amb la proteccié del medi ambient I la conservacié dels espais naturals.

Aquest s comprén I'agricultura ecoldgica, concepte que engloba el conjunt de metodes i técniques, encaminades a
I'obtencié de productes agricoles, compatibles amb les exigéncies de proteccié del medi ambient i I'is racional dels
recursos naturals (aigua, sol i patrimoni genétic)

Forestal.

Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracié, repoblaci6 i explotacié dels boscos en els
termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

En aquest sentit, s'inclouran aquelles activitats que fomenten les funcions productives - ambientals com ara el
manteniment i custodia d’una massa forestal amb finalitats de caracter més ambiental, I'obtencié de pastures pel

bestiar, les tasques preventives per evitar incendis forestals, etc.

Ecoldgic - conservacid

Comprén aquells espais oberts o lliures protegits per a la defensa i potenciaci6 de la diversitat bioldgica i conservacio

del patrimoni natural del municipi.

En aquest sentit, s'inclouen aquelles activitats que fomenten la preservacié de determinats habitats naturals d'interés,

la proteccié de conques hidrografiques, etc.

Paisatgistic

Comprén aquelles activitats dirigides a la intervenci6 i gesti¢ del paisalge entés aquest com qualsevol part del
territori, incloses les aiglies interiors, tal com és percebut per les poblacions i quin aspecte resulta de l'accié de
factors naturals i humans i de les seves interrelacions.

En aquests espais d'interés paisatgistic singular o comd, s'intervindra en la defensa, potenciacié i ordenacié del
paisatge i conservacié del patrimoni cultural del territori, estimant el paisalge, en tant que element complex del medi
ambient, de I'ordenacié del territori i de I'urbanisme, que recull importants funcions d'interés general en l'aspecte
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45.

46.

47.

48.

a) Proteccié del paisatge: les actuacions pel manteniment de les caracteristiques existents en un paisatge,
justificades pel seu valor notable que prové de la seva particular configuracié natural o del tipus d'intervencié
humana que el concerneix.

b) Gestié del paisatge: les actuacions dirigides, en la perspectiva del desenvolupament sostenible, a assegurar el
manteniment regular dels paisatges i a harmonitzar les transformacions en ells induides per les necessitats

econdmiques i socials.

c) Ordenaci6 del paisatge: les actuacions basades en projectes que continguin un sentit prospectiu ben sustentat,

dirigides a realitzar nous paisatges i que tinguin en compte les aspiracions de les poblacions afectades.

d) Objectius de qualitat paisatgistica: la formulacié per les autoritats ptibliqgues competents de les aspiracions de
les poblacions en quant es refereix a les caracteristiques del paisatge del lloc en el que viuen.

Lleure.

Compren les activitals d'esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats especificament a

aquests usos.
Viari

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre I'accessibilitat entre les
diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

S'inclouen en aquest us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de venda al public de benzines,
gasoil i lubricants, que no comptin amb la totalitat dels elements per ésser considerar estacions de servei, que
disposin d'un o més aparells pel subministrament de benzines i gasolis.

Ferroviari.

Compreén les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o simplement previstes pel
futur, com també les instal-lacions que ocupen sd! (com per exemple les estacions) directament relacionades amb la
xarxa ferroviaria i les activitats complementaries.

Servei técnic

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitat, abastament d'aigua, gas
telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d'aquest (s.

Inclou aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la reduccié, la reutilitzacié i el
reciclatge dels residus liquids i sdlids com també d'investigacié i divulgacié d'aspectes.relasienats=ami la proteccié
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49,

50.

51.

52.

53.

destinades al foment de 'educacié mediambiental.

Serveis viaris

Comprén aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden ser els serveis ITV, les
bascules, I'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public rodat, etc.

Equipament educatiu.

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts plastiques, conduccié o
similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixin en
académies i escoles publiques o privades o en centres docents homologats que formen part del sistema basic

d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié educativa, independentment de la seva fitularitat publica o privada, mantindra el seu
caracter d'tis public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament sanitari

Comprén els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts en centres que formen part del sistema basic

d'equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

Compreén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

L’us d'equipament o dotaci6 sanitaria, independentment de la seva titularitat ptblica o privada, mantindra el seu
caracter d'Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament assistencial.

Compreén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de vells, etc. sempre que es tracti
de centres assistils, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible, i per tant, no siguin
assimilables a usos residencials, com també altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com
poden ser casals, menjadors, centres d'orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’'estimulacié precog, cenlres
ocupacionals i/o d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercié
social, etc. en instal-lacions que formen part del sistema basic d'equipaments o del sistema complementari de
dotacions comunitaries de la ciutat.

L'ds d'equipament o dotacié assistencial, independentment de la seva titularitat publica o privada, mantindra el seu

caracter d'ts public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament esportiu.

Comprén els serveis destinats a la practica, Iaprenentatge i el desenvolupament d’activitats esportives en

instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps-de.futbol,.poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash,
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54.

55.

56.

57.

58.

59.

caracter d'ts pablic, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament cultural.

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, biblioteques,
sales de conferéncies, espais d'exposicions, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i
similars, en instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions
comunitaries de la ciutat.

L'ds d’equipament o dotacié cultural, independentment de la seva titularitat publica o privada, mantindra el seu

caracter d's public, col-lectiu 0 comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament associatiu.

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres d'associacions civiques,
politiques o similars i que no portin assignat cap s complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu
desenvolupades en centres que formen part del sistema basic d'equipaments o del sistema complementari de
dotacions comunitaries de la ciutat.

L'ds d'equipament o dotacié associativa, independentment de la seva titularitat plblica o privada, mantindra el seu

caracter d'Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament administratiu

Compreén els centres o edificis destinats a I'Administracié ptblica que formen part del sistema basic d’equipaments
de la ciutat.

L'ds d'equipament administratiu, independentment de la titularitat demanial o patrimonial de I'espai on s'ubiqui,
mantindra el seu caracter d'Us public o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament religiés.

Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o similars que
formen part del sistema basic d'equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L'ds d'equipament o dotacié religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on s'ubiqui que habitualment
ostentara una determinada confessié religiosa o una entitat amb finalitats religioses, mantindra el seu caracter

col-lectiu 0 comunitari al servei directe dels ciutadans.

Equipament de cementiri

Compren I'is de cementiri en un recinte que forma part del sistema basic d'equipaments de la ciutat.

L'Gs d'equipament de cementiri de titularitat ptblica muum:palqmaﬂimdm'efseﬁ'céﬁi’d‘t‘ d'ls public al servei directe

dels ciutadans. “\

u.:!- 1)

Equipament de serveis urbans.

de

Comprén els locals i instal-lacions destinades a la preslamérdewsewms‘pﬂﬁlm"é”de qualsevol tlpus (bombers, policia,
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correus, proteccié civil, neteja, etc.) en determinades instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments
o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.
L’Gs d'equipament o dotacié de serveis urbans, independentment de la seva tilularitat publica o privada, manlmdra el

seu caracter d'lis plblic, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els serveis funeraris s'inclouen en aquest s, sempre que compleixin les condicions especifiques establertes a la

legislacié sectorial vigent.
Art. 241 - Desenvolupament de la regulacio dels usos.

1. La determinacié d’'un o diversos usos principals per a cada zona o subzona de sdl urba, urbanitzable o no
p

urbanitzable, o pels sistemes generals o locals sera competéncia del Pla General.
2. La determinaci6 dels usos compatibles o no compatibles sera competéncia del Pla General.
Aixd no obstant, es podran alterar aquests usos amb les seglients condicions:
A. En el sdl urba mitjangant 'aprovacié d’un Pla Especial d'iniciativa pablica o privada es podra:

a) Restringir la localitzacié i les caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.
b)  Prohibir usos compatibles, admesos pel Pla General.
¢) Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin compalibles amb |'Us dominant.

Es podra precisar I'emplagament dels diferents usos compatibles dins I'edificacié en el propi Pla Especial.

B. En el sl ubanilzable, mitjangant 'aprovacié d'un Pla Parcial d'iniciativa privada es regularan detalladament
aquests usos especifics i es podra:
a) Restringir la localitzacid i les caracteristiques de gualsevol d'aquests usos.
b)  Prohibir usos compatibles, admesos pel Pla General.
¢) Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin compatibles amb I'is dominant.

Es podra precisar 'emplagament dels diferents usos compatibles dins I'edificacid en el propi Pla Parcial.

C. En el sl no urbanitzable mitjangant 'aprovacié d’un Pla Especial d'iniciativa publica es podran prohibir usos

admesos pel Pla General.

En cap cas un Pla Especial podra admetre com a compatible o complementari un s no compatible o prohibit

regulat per aquest Pla General.
Art, 242 - Usos en soterrani

1. Ales plantes soterrani s'admet I'is d’aparcament i els dels serveis técnics de l'edifici.
2 Els demés usos, llevat dels d'habitatge i d’aquells que no sén propis d’un edifici, s'admetran en la primera planta
soterrani, sense perjudici del que disposen les normes de cada zona i Ies Ordenances Fleguladores de l'activitat.

T T T T

3. En aquells casos que les plantes soterrani t[ngun},ﬂpgr adaptacio tobogtahea pansy amb aparenga de planta baixa
rtament [emriton i Sosten )nlu'\l

podran abastar altres usos tant en la part que es\ﬁépméﬁmglma bmxaicqm.qan, a part de semisoterrani, sempre i

quan computi a efectes d'edificabilitat, i s'ajusti a la @Qym_ flua,:_‘_qghf;ca,flnggrgg|§3| a les altres normes d'obligat

a
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compliment.

Aquells altres usos ptiblics possibles en soterrani, els de magatzematge i aparcament o aquells que no impliquin
l'estada perllongada de persones o activitats només podran ser admesos si compleixen la legislacié sectorial vigent
per cadascuna de les activitats.

Generalitat de Catalunya .
m Departament de Tenitori | Scstep'bﬂnat

Direcclé General d'Ordenaclo

ded Territori | Urbanisme

Comissié Teritorial d'Urbanisme

de Barcelona
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CLASSIFICACIO GENERAL DELS USOS I LES ACTIVITATS

'USOS GLOBALS

Usos rurals
Usos periurbans

Usos urbans

nivell 1

nivell 2

~ USOS GENERAL

S |  USOSGENERICS

Residencial

Habitatge

Residéncia

Industrial

Taller
Industria
Logistica
Magatzem

Aparcament

Aparcament

Terciari

Comerg
Servei

Rural

Aprofitament intensiu de recursos
Productiu - ambiental

Paisatge

Conservacio de la diversitat
bioldgica

Paisalge

Comunitari

Espai lliure
Infrastructura de comunicacié
Infrastructura de serveis

Equipament o dotacié comunitaria

*

Segons la classificacié en 59 usos especifics del PGO de les NNSS

USO0S ESPECIFICS

f !

ACTIVITATS

g T L Y64 IS BRI T S WS e

nisme
al d'Urbanisme

T S T R T S A
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— GENERALS — GENERICS | ESPECIFIGS |  GLOBALS
1. RESIDENCIAL 1.1 HABITATGE i.1a Unihabitatge
1.1aa Aillat Urba
1.1ab Agrupat 1.1 aba Adossat Urba
1.1 abb Aparellat Urba
1.1 abc Arranglerat | Urba
1.1b  Plurihabitatge
1.1 ba Aillat Urba
1.1 bb Agrupat Urba
i.1c  Habitaige Rural Periurba I
1.2 RESIDENCIA 1.2a Residéncia especial Urba
1.2b Residéncia mobil Periurba |
1.2c  Turisme rural Periurba Il
i.2d Hoteler Urba / Periurba Il
2. TERCIARI 21 COMERG 2.1a Comerg petit Urba / Periurba ||
2.1b Comerg mitja Urba
2.1c Comerg gran Urba
2.2 SERVEI 2.2a Oficina Urba
2.2b  Servei de restauracio Urba / Periurba Il
2.2c  Servei recreatiu Urba
2.2d Servei educatiu Urba/Periurba | /||
2.2e Servei sanitari Urba
2.2f  Servei assistencial Urba
2.2g Servei esportiu Urba/Periurba | / 1l
2.2h  Servei cultural Urba/Periurba | / I
2.2i  Servei associatiu Urba
2.2 Servei administratiu Urba
2.2k Servei religiés Urba
2.2l  Servei urba Urba
2.2m Estaci6 de servei Urba
2.2n  Aparcament Urba
3. INDUSTRIAL 3.1 TALLER 3.1a Taller artesanal Urba / Periurba Il
3.1b  Taller Urba
3.1c  Taller de manteniment de vehicles Urba
3.2 INDUSTRIA 3.2a Inddstria urbana Urba
3.2b Industria agrupada Urba
3.2¢ Industria separada Urba
- B it B
3.3 LOGISTICA 33a Logisicafiranspor Urba
e Ciaieher L
3.4 MAGATZEM 3.4a Mg ' % Urba / Periurba Il
dsl Temito i
Comissid Territorial dUrbanisme
de Barcelona ——
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SOS

—GLOBALS _

GENERALS | ~GENERIES — |- — — ESPECIFICS
4. RURAL 41 APROFITAMENT 4.1a Agro - industria Periurba |
INTENSIU 4,1b  Pecuari Rural
DELS RECURSOS 4.1c¢ Silvicola Rural
4.1d Extractiu Periurba |
4.2 PRODUCTIU - 4.2a Agricola tradicional Rural
AMBIENTAL 4.2b Forestal Rural
43 CONSERVACIO 4.3a  Ecoldgic -conservacio Rural
DE LA
DIVEBSITAT
BIOLOGICA
4.4 PAISATGE 4.4a Paisatgistic Rural
4.4b Lleure Rural
5. COMUNITARI 5.1 ESPAILLIURE 5.1a Lleure Urba
Periurba | /11
Rural
5.1b Paisatgistic Urba / Rural
5.1¢ Ecoldgic- conservacio Rural
5.1d Agricola tradicional Rural
5.1e Forestal Rural
5.2 INFRAESTRUCTURA 5.2a Viari Urba/Periurba /11
DE COMUNICACIO 5.2b Ferroviari Urba / Periurba Il
5.3 INFRAESTRUCTURA 5.3a Servei técnic Urba / Periurba Il
DE SERVEIS 5.3b Servei viari Urba / Periurba Il
5.4 EQUIPAMENT 5.4a Equipament educatiu Urba/Periurba 1 /11
O DOTACIO 5.4b Equipament sanitari Urba / Periurba Il
COMUNITARIA 5.4c Equipament assistencial Urba / Periurba ||
5.4d Equipament esportiu Urba/Periurba | /11
5.4e Equipament cultural Urba/Periurba | /1l
5.4f Equipament associatiu Urba / Periurba Il
5.4g Equipament administratiu Urba / Periurba Il
5.4h Equipament religiés Urba / Periurba Il
5.4i  Equipament de cementiri Urba / Periurba Il
5.4) Equipament de servei urba Urba

A TN R CATTE 4 A TR T R I TR 3 e e T

Iyﬁ.
| Sostenibiiitat
acld
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CAPITOL SEGON.-

REGULACIO DE LA COMPATIBILITAT DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 243 - Definicié d'activitat classificada

1. El sistema municipal d'intervencié administrativa en les activitats i instal-lacions que es desenvolupin o realitzin en el
terme municipal d'acord amb la Directiva 96 / 61 / CE i la Llei 3 / 1998, sera regulat a través de les corresponents
Ordenances Municipals.

2. A tal efecte, s'entén per activitat classificada I'exercici o explotacié d'una inddstria, taller, establiment, granja,
instal'lacié, aparcament, magatzem o qualsevol altra actuacié publica o privada que afecti al medi ambient, la
seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els bens.

Art. 244 - Regulacid especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié seglients:

1. Les que s'estableixen per a cada zona (usos principals, compatibles, incompatibles i complementaris ).

2. Les que s’estableixen per a la situacid relativa respecte altres usos.

3. Les que s'estableixin en relacié al nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn (d'acord amb I'ordenanca de “Regulacié

de la incidéncia sobre I'entorn de les activitats”.)

Art, 245 - Situacions relatives de les activitats

1. S'entén per situacié relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplagament fisic respecte
d’altres usos.

2. La situacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i 'accés a l'activitat,

podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les seglients situacions

(vegeu els grafics d’aquest article)

e M

e carE——— R S
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Situacio

Tipus d’activitat

0

Aclivitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d'altres usos

1

Activitat situada en planta baixa d'edifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comt amb
els habitatges. (*)
Activitat situada en planta pis d'edificis d'habitatges i amb altres usos

diferents de I'habitatge a les plantes inferiors
Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les
plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'ls exclusiu

~ oo~

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici
d'ts exclusiu

Activitat separada d'un altre Us per espai lliure sense edificar.

o] fo2]

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans

(*) Admet activitats de 12 i 22 categoria en soterrani d'acord amb les determinacions que
es fixin en aquestes Normes del Pla General.

Grafiques que representen les situacions relatives de les activitats

H-A H H
H-A H =A=
H-A == A
0 1 2
H A =
A A= A
3 4 5
[H A T[H] |
6
8
A : activitat H : Habitatge

I i—‘rt_—:'l situacio de l‘aclivital_l
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Art, 246 -

Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

Sens perjudici del que s'sstableix per a cada zona, cada Us especific es permetrd només en les situacions relatives

contemplades en el quadre seglient:

usos

SITUACIONS RELATIVES

120a 500 m

500m2 a 2500m2

>100 persones d'aforament

Galeries
Comercials
Comerg i gran (>2500m2)
superficie
Oficines i <120m2
Serveis Z:
>120m2 =
Hoteler -
Restauracié ;:
Recreatiu <100 persones d'aforament :j

Industria primera categoria

Industria segona categoria

Indistria tercera categoria

Indistria quarta categoria

Magalzems

Servels técnics | mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament
Estaci6 de
Serveis
Educatiu <120m2
>120m2
Sanitari <120m2
assistencial
>120m2
Esportiu <120m2
>120m2
Associatiu <120m2
>120m2
Cultural
Religids <120m2
>120m2

[ ] Us no permes Us permas

Us permé grrant=opl

am‘l"“wnm—m

pis, semp antepar g de Catalunya
= | I'activitat allestigin ubicatial i Soateniblitat
—| en planta . DIreGelo Gen &’ Ord
ded Territord | Urbanlsme

Comissio Territorial d'Urbanisme

de Barcalon
o ——————

a
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Art. 247 - Categories de I'iis industrial

1. Inddstria de primera categoria

Comprén aquelles indistries compatibles amb I'ds residencial de caracter individual o familiar que no produeixen
efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser considerades com inndcues en la
corresponent ordenanga de permisos, obres i instal-lacions.

Estan compresos en aquesta categoria els tallers artesanals definits per aquestes NNUU.

2. Industria de segona categoria

Comprén aquelles indstries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn.

Es caracterilza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kv en el seu entorn conjunt i qualsevol de les maguines

a part no tindra una poténcia superior a 5 Kv.

Estan compresos en aquesta categoria els tallers definits per aquestes NNUU, sempre que disposin de les

corresponents mesures correctores, aixi com la industria urbana.

3. Industria de tercera categoria

Compren aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes molestos sobre I'entorn.

Comprenen la mitjana i la gran inddstria en general excepte aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser

admeses en proximitat a d'altres industries.

Es refereixen a la industria agrupada definida per aquestes NNUU.

Els tallers de reparacié de vehicles, ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest grup.

4. Industria de quarta categoria

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques, s'han dinstal-lar en zones industrials sense

contigitat amb activitats alienes a elles.

Es refereixen a la industria separada definida per aquestes NNUU.

Art. 248 - Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra instal-lar-s’hi atenent

dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos | fonamentalment sobre I'ls residencial, sigui el que, d’acord amb
els parametres que estableix “'Ordenanga Reguladora de la incidéncia de les activitats sobre entorn i el medi

ambient” pugui permetre la seva compatibilitat.

i a g;ogr.%slponent ordenanga

nipua
reguladora. .
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2. La mesura del nivell d'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos, s'estableix mitjangant els
segiients parametres:

¥ Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosférica

- Aiglies residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d'incendi

- Risc d'explosid

3.  Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de “I'ordenanga reguladora de la incidéncia de

les activitats sobre I'entorn i el medi ambient” valorant el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient.
Art. 249 - Regulacio supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat
especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més se li assembli.

Art. 250 - Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realilzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més desfavorable en quan al
nivell d'incidéncies sobre I'entorn i el mediambient.

Art. 251 - Mesures técniques correctores

1. Per a la installacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més adients per tal
d'evitar que el nivell d'incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que s'indica a la
corresponent ordenancga reguladora.

2. Per aquells usos o aclivitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin permesos en una
determinada zona, els Serveis Técnics municipals podran determinar la seva admissié sempre que s'adoptin
mesures técniques correctores de reconeguda eficicia que eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre
I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3.  Siles mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits maxims indicats en
la corresponent ordenanca reguladora, 'administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat.

Art. 252 - Impacte ambiental

R P TN P ST R T ST T S S T N M T S T TSI N

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié of'@té cfe ‘d‘ob*rﬁ ‘ﬁua“deﬁhbngl el lragai definitiu d’'una via,

me
segons l'establert en el Decret 114/1988, de 7 d'abril, s'haura mmdmpaayaif GB I':Esiudl.’dxhnpaote Ambiental que valori les
intervencions necessaries per palliar-ne els efectes sobre el territori. ;_
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CAPITOL TERCER.-

REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

SECCIO PRIMERA.-

SOROLL | VIBRACIONS

Art. 253 - Definicions.

1. Als efectes d’aquesta Ordenanga, s'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren a la “Norma
Basica de I'Edificacié NBE-CA-B1”, aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de juliol, o les normes que en el futur
la modifiquin o substitueixen.

2 Per a la correcta utilitzacié dels termes acustics no inclosos a Pesmentada norma, es recorrera al significat que
apareix en les normes UNE i, si no, a les normes 1SO.

Art, 254 - Projecte actstic.

1. Sexigira un projecte actstic a totes les activitats contiglies a habitatges (situacions relatives 0, 1, 2, 3 i 6), i que
funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn,

2. S'exigira igualment projecte aclstic a les activitats situades en contigtitat amb usos educatius o sanitari-
assistencials.

3. Els serveis t&cnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles activitats que, malgrat que
funcionin exclusivament en horari ditirn, es realitzin en contigiitat amb I'habitatge i presentin especial problematica
pel que fa als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sollicitud de llicéncies d'instal-lacié, ampliacié o modificacio

de les activitats.

Art, 255 - Nivells maxims.

1. Els nivells maxims de soroll expressats en dB (A) que es poden percebre a la zona receptora deguts al funcionament
d'una activitat s’ajustaran als valors assenyalats a la taula segtient:
ZONA RECEPTORA HORARI | NIVELLS SONORS
INTERIORS | EXTERIORS

H — Dia | 35 e
Zones unihabitatges, equipaments sanitaris Nit 30 50

M Dia 35 65
Zones plurihabitatges, equipaments Nit 30 55
educatius

| Dia 45
Zones industrials i alires zones Nit 40
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2.  Els nivells maxims de soroll assenyalats a la taula anterior admetran una tolerancia de 3dB(A) a les zones Mi I.

3. Tota activitat considerada com a Us de restauracid, recreatiu industrial i magatzem, situada en zones "H” i “M" i en

contigliitat amb els usos d’habitatge, educatiu i sanitario-assistencial, tindra un aillament actstic en dB(A) que vindra

donat per I'expressid (Lp-25). En qualsevol cas, haura d'assegurar que a la zona receptora es mantindran els valors

de la taula de I'apartat 1.

Arl. 256 -

Regulacid de les vibracions.

1.  Els nivells maxims de vibracions admissibles en el local receptor, expressats en dB, s'ajustaran als valors que es

fixen a continuacio:

ZONA RECEPTORA NIVELLS DE VIBRACIONS
HORARI LA maxim, dB
HiM Dia 60
Zones unihabitatges i plurihabitatges Nit 55
| Dia 65
Zones industrials Nit 60

2. Per tal d'evitar la transmissié de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats situades en contigtitat amb

I'ds d’habitatge, educatiu i sanitario-assistencial, s’adoptaran les segiients mesures preventives:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Art. 257 -

Totes les maquines aniran dotades d'elements esmorteidors de vibracions o es muntaran sobre brancades
apropiades per esmorteir les vibracions.

Les maquines s'instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir suport en parets, ni
en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de petites unitats auxiliars d'aire condicionat o de ventilacid,
sempre que la suspensio es faci mitjangant la instal-lacié d’'esmorteidors de baixa freqliéncia.

Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d'equips de transport de fluids als
conductes de distribucié i canonades s'executaran sempre mitjangant acoblaments elastics.

Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran, particularment en els
primers trams, amb elements elastics, per tal d'evitar la transmissié de vibracions a través de I'estructura de
I'edifici.

En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge elastic de provada
eficacia.

No s'admetra la instal'lacié de conductes o canonades propis de I'activitat en els falsos sostres d'aillament
acustic o entre els elements d'una doble paret. Tampoc no s’admetra la utilitzacié d’aquestes cambres

acustiques com a “"plenums” d'impulsié o retorn d'aire condicionat.

Horaris

A efectes d'aplicacié dels nivells maxims admissibles, es consideren horari dilirn i nocturn els que s’indiquen a la
e

taula segiient: E Y G

e
e s

e

_—
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ZONA RECEPTORA HORARI

Dia Nit
H - B - 22 22 -8
Zones unihabitalges
M 8- 22 22 -8
Zones plurihabitatges

SECCIO SEGONA.-

CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Art. 258 - Definicions

Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per ra¢ de les seves emissions, provoqui la
preséncia en l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit o0 molésties per a

les persones i per als béns de qualsevol naturalesa.

La relacié d'activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera és la que s'indica al Decret 322/87 de 23 de
setembre de desplegament de la Llei de Proteccié de I'ambient atmosféric de la Generalitat de Catalunya i que

s'adjunta com a annex Il o normes que en el futur el complementin o substitueixin.

Art. 259 - Classificacié de les activitats en funcid de la contaminacié atmosférica.

A partir de la relacié d'activitats potencialment contaminadores de 'atmosfera indicades en el Decret 322/87, per

classificar les activitats en funcié de la repercussié sobre I'ambient atmosféric s'estableixen els grups segiients:

Grup A:  Activitats especialment contaminadores de I'atmosfera que s’han d'instal-lar en zones especials.

Grup B:  Activitats molt contaminadores de I'atmosfera que han de disposar de les instal-lacions adients perqué es
respectin els nivells admissibles d'immissié de contaminants a I'almosfera.

Grup C:  Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot moment els nivells d'immissié de
contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.

Grup D:  Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d'immissi6 de contaminants estan per

sota dels nivells maxims admissibles.

Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i després de redactar

un estudi d'impacte ambiental, I'Ajuntament podra autoritzar, si escau, aquestes aclivitats.

Art. 260 - Emissions a 'atmosfera

Els nivells maxims d'emissié de contaminats a I'atmosfera sén els que s'indiquen al Decret 833/75, del 6 de febrer,

que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa que el substitueixi o complementi.

No es poden llengar a I'exterior, fums, bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en suspensié o a temperatura

e iy’

diferent que Pambient per les faganes i els patis de tot j i {es-instal-laciens-mobils de refrigeracié

ya
flaix; draite, que; incideixi en obertures

| d'Ordenacid

de poténcia inferior a 10.000 Kfrigories/hora, sempre (ﬁﬁ"
alienes no sigui perceptiblement diferent del de Pentorn.

arceiona
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3. L'evacuacid d'aire i contaminants a l'exterior s'’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons els tipus de

contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combustié que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de renovacié daire,
instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o
inferior a '1% i normalment emeten fum d’opacitat inferior al nimero 1 de I'escala de Ringelmann;

aclivitats que desprenen baf, o pudor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de sofre és igual o inferior al
2,5% i que normalment emeten fum d'opacitat inferior al nimero 1 de l'escala de Ringelmann, tret
dels moments d'encesa i carrega i, en aquest cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h;
activitats que desprenen emanacions de gasos irritants o tdxics.

NIVELL 4:  Xemeneies que normalment emeten fum d'opacitat inferior al niimero 2 de I'escala de Ringelmann i al
nimero 3 en els moments d'encesa i carrega, per un temps no superior a 10 min /h; activitais que

desprenen particules solides en suspensié.

Art. 261 - Alcada de xemeneies.

L'algada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1:  Algada superior en 2 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi 10 m i amb centre a la
xemeneia.

NIVELL 2: Alcada superior en 3 metres a tota edificacio situada dins un cercle de radi de 25 m i amb centre a la
xemeneia.

NIVELL 3:  Algada superior en 4 metres a tota edificacié situada en un cercle de radi de 40 m i amb centre a la
xemeneia.

NIVELL 4:  Algada superior en 6 metres a tota edificacio situada dins d’un cercle de radi de 80 m i amb centre a la

Xemeneia.

SECCIO TERCERA.-

AIGUES RESIDUALS

Art, 262 - Definicions
1 Es consideren abocaments doméstics o assimilables a domestics aquells que:
a) Generen abocaments procedents d’habitatges, conjunts d'habitatges o altres usos residencials.
b}  Generen abocaments procedents d'activitats que es conesponen.amb.up
continuacié: -

01 - produccié agricola
02 - produccié ramadera
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03 - serveis agricoles i ramaders

04 - caca i repoblacié cinegeética

05 - silvicultura

06 - pesca

11 - extensid, preparacié i aglomeracié de combustibles solids i coqueries
12 - extraccié de petroli i gas natural

13 - refinament de petroli

14 - extracci6 i transformacié de minerals radiactius

15 - produccié, transport i distribucié d'energia eléctrica, gas, vapor i aigua calenta.
16 - captacio, depuracié i distribucio d'aigua

21 - extraccié i preparacié de minerals metal-lics

22 - producci6 i primera transformacié de metalls

23 - extraccié de minerals no metal-lics ni energétics. Turberes

24 - industries de productes minerals no metal-lics

25 - industria quimica

31 - fabricacié de productes metal-lics (excepte maquinaries i material de transport)
32 - construccié de maquinaria i equip mecanic

33 - construccié de maquines d'oficina i ordinadors

34 - construccié de maquinaria i material electric

35 - fabricacié de material electronic

36 - construccié de vehicles automobils | peces de recanvi

37 - construccid naval, reparacié i manteniment de vaixells

38 - construccic d'altre material de transport

39 - fabricacié d'instruments de precisié optica i similars

41/42 - industries de productes alimentaris, begudes i tabacs

43 - inddstria téxtil

44 - indUstria del cuir

45 - industria del calgat, vestit i altres confeccions téxtils

46 - industries de la fusta, suro i mobles de fusta

47 - industria del paper i fabricacié d'articles de paper, arts grafiques i edicio
48 - industries de transformacié del cautxt i matéries plastiques

49 - altres industries manufactureres

¢) Generen abocaments procedents d'activitats que es corresponen amb un codi CNAE diferent del que s'indica al
punt anterior perd els abocaments dels quals s6n de caracteristiques similars als domeéstics i amb un consum
d'aigua inferior a 6.000 m3/any.
2.  Es consideren abocaments industrials aquells que no estan inclosos a 'apartat anterior.
Art. 263 - Classificacio de les activitats en funcio dels abocaments d’aigiies residuals
En funcié dels possibles abocaments d'aigiles residuals a la xarxa publica, les activitats es classifiquen en dos grups:

Grup M:  Activitats que ocasionen abocaments doméstics o assimilables 8 dOMESHCS ===

b e

Grup N:  Activitals que ocasionen abocaments industrials.
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Art, 264 - Condicions dels abocaments

1. Els abocaments d'aigiies residuals a la xarxa de clavegueram municipal han de complir les disposicions que,
respecte d'instal-lacions de pretractament, llicéncia d'abocament, llicéncia de connexid, etc., preveu I'Ordenanca
municipal, o les normes que la substitueixin 0 complementin.

2. Els abocaments a la llera publica requeriran autoritzacié prévia de la Junta de Sanejament de la Generalitat de
Catalunya i, en qualsevol cas, compliran les disposicions del Reial Decret 849/86, de I'11 d'abril, o les normes que el
substitueixin 0 complementin.

SECCIO QUARTA.-

RESIDUS SOLIDS

Art. 265 - Definicions

1. S'entén per residu industrial qualsevol material solid, pastés o liquid resultant d'un procés de fabricacié, de

transformacié, d'utilitzacié, de consum o de neteja, el productor o el posseidor del qual el destina a 'abandonament.

2. Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracterfstiques tdxiques o perilloses o pel seu grau de
concentracid, requereix un tractament especific i un control periddic dels seus efectes nocius potencials.

3. Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perillés i no té efectes nocius, i no requereix un
tractament especific per eliminar-lo.

4.  Els tipus de residus que es classifiquen en un o altre grup vénen donats per I'Ordre de 17 d'octubre de 1984 de la
Generalitat de Catalunya i que s'adjunten com a annex IV, o de les normes que en el futur la substitueixin o
modifiquin.

Art. 266 - Classificacio de les activitats en funcio dels residus solids

En funcié dels residus sélids produits, les aclivitats es classifiquen en dos grups:

Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts i assimilables a urbans.
Grup S: Activitats que produeixin residus industrials especials.

Art. 267 - Tractament de residus

1. Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades a complir alld que estableix la
normativa vigent.

2.  La recollida, el transport, I'eliminaci¢ i el reciclatge dels residus industrials, principalment els especials, s’haura de
realitzar d’acord amb alld que indica la normativa de la Generalitat de Catalunya segiient:

a) Llei 6/83, del 7 dabril, modificada per les seglients Disposicions: Llei 15/87, del 9 de juliol, i Decret Legislatiu,
2/86, del 4 d’agost.
b) Decret 142/84, de I'11 d'abril.

Comiss rial C
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c) Ordre del 17 d'octubre de 1984,

d) Ordre de 6 de setembre de 1988.

e) Decret 2/91, del 26.09.91, DOGC 2498 de 27.9.91, pel qual s'aprova la Refosa de Textos Legals vigents en
matéria de Residus Industrials,

f)  Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus.

g) Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

h) | daltres normes que les substitueixin o complementin.

3.  Tal com indica el Decret 201/94, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i allres residus de la construccio; qualsevol
tipus de residus de la construccié caldra un gestor autoritzat per la Junta de Residus del Departament del Medi

Ambient que se’n faci carrec des de ['origen fins el tractament definitiu.

SECCIO CINQUENA.-

CARREGA | DESCARREGA

Art. 268 - Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega

1. Han de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a continuacio:

a) Comerg de superficie total superior a 500 m2.

b) Comerg de gran superficie.

c) Indastria de segona categoria de superficie superior a 500 m2
d) Industria de tercera categoria.

e) Industria de quarta categoria.

f)  Magatzem de superficie superior a 200 m2.

Art, 269 - Condicions de la carrega i descarrega per a locals i edificis nous

1. La zona de carrega i descarrega estara situada a l'interior del local o dins del limit de la parcel-la i tindra unes
dimensions minimes definides en planta per un rectangle de 10,00 m. de llarg i 3,00 m. d’amplada, lliure de tot
obstacle: en qualsevol cas, les dimensions que es projectin hauran de permetre I'estacionament del vehicle habitual,

totalment a l'interior.

2. Lazona de carrega i descarrega tindra un accés exclusiu i independent del de personal fins a la linia de fagana.

3. L’amplada de 'accés serd com a minim de 4,00 m. en carrers d’amplada igual o inferior a 6 metres o de 3 metres en
carrers d’'ample superior a 6,00 m.

4. En el cas d'accessos inferiors als indicats al paragraf anterior, o d'activitats que, pel tipus de primeres matéries
emprades o dels productes acabats necessitin vehicles de dimensions superiors a 2 x 6 metres, caldra justificar
expressament en el projecte d'instal-lacié la maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles utilitzats sense entorpir el
transit.
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Art. 270 - Condicions de la carrega i descarrega per a edificis existents

Els edificis existents amb llicéncia anterior a I'aprovacid definitiva del present Pla General hauran de complir les seglients

condicions generals:

a)

b)

Hauran de disposar, en el seu interior, d'una zona inmediata a la via publica, destinada a estacionament de camions i
moll de carrega i descarrega, la capacitat de la qual sigui la d'un camié fins 750 m2 d'ts industrial, de dos fins 1.500
m2, de tres fins 3.000 m2, de quatre fins 6.000 m2 i de cinc per a superficies superiors; per a determinar la superficie

industrial podran reduir-se, unicament, els banys, vestuaris i zones comunes.

Quan l'edifici es destini a la concentracié d'industries, la zona a que es refereix la condicié a) haura d'esser d'(is
comu a totes elles, que hi tindran acces directe; a mes a mes, I'espai destinat a moll de carrega i descarrega haura

d'estar elevat entre 0,90 i 1,20 m. per tal de facilitar la manipulacié correcta i la manutencié de les mercaderies.

La zona destinada a establiment de camions i moll de carrega i descarrega, sera independent d'allo que calgui
destinar a aparcaments de vehicles lleugers, automobils i motocicletes. Unicament es el cas que I'edifici es destini a
un unic establiment, de caracteristiques perfectament definides i conegudes, la zona de carrega i descarrega podra
restar a nivell, sempre i quan aixo quedi tecnicament justificat. Tambe en aquest cas, excepcionalment, podra
autoritzar-se la utilitzacié d'una mateixa zona d'aparcament de vehicles lleugers i d'estacionament de camions de
carrega i descarrega, quan ambdues funcions no puguin solapar-se en el temps, la qual cosa caldra justificar

satisfactoriament.

SECCIO SISENA.-

APARCAMENT

Art, 271 - Regulacio general de 'aparcament

En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges, s'hauran de
preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia, la reserva d'espai per a places

d'aparcament assenyalades en aquesta Seccid.

Totes les activitats que sol-licitin llicéncia de nova instal-lacié, de trasllat o d'ampliacié que impliqui un augment de,
com a minim el 50% de la seva superficie, hauran de disposar del nombre en places d'aparcament que es disposa

en les presents normes.

En les promocions unitaries d'unihabitatges en filera, en qualsevol de les zones d'aquest Pla General que sol.licitin la
construccié de més de 9 habitatges, sera obligatdria la reserva de l'espai comu necessari per a les places
d'aparcament que assenyala aquest Pla General. Aquest espai disposara d'una entrada i sorlida comuna per a totes
les places d'aparcament.

Amb caracter general, seran causes d'exempcié de les previsions que es fixen a I'apartat seglient, les que

I R I

s’especifiquen a continuacid:
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a) Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte les previsions de places d'aparcament que

fixa I'apartat segiient si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.
b) Altres causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d'espais per a aparcament en el
mateix edifici per una major previsié d'estacionament quan el sector o 'area urbana, per les seves peculiaritats
i funcions urbanes, ho permetés o exigis. En aquests casos sera necessari un informe positiu dels serveis

técnics municipals responsables del transit o similars
Art, 272 - Nombre de places en funcio de I'tis

1. Quan es construeixin edificis de nova planta per unihabitatge i plurinabitalge es reservara dins del propi inmoble, a
linterior de I'edifici o en el sd! o subsdl dels terrenys edificables dins del percentatge de superficie de parcel.la
ocupable per l'edificaci6, l'espai per a l'aparcament de vehicles, amb les places necessaries conforme les quanties

que es determinen en aquest article.

L'aparcament se situara preferentment en plantes soterrani del propi edifici, llevat que pugui garantit-se una altra

solucié millor sense condicionar en major mesura la utilitzacié propia dels vials publics.

La superficie (til dels espais privats destinats a aparcament es dimensionara a ra6 de 20 m2 per plaga com a minim,
incloses les rampes d'accés i arees de circulacié interiors, sense comptar les superficies necessaries per a serveis i

instal.lacions.
La previsié d'aparcament que caldra fer per cada tipus d'activitat o us dels edificis de nova planta és els segilent:

a) Edificis d'habitatges:
- En sol urba:
zona de cas antic: 1 plaga d'aparcament per cada habitatge
resta de zones: 1 plaga d'aparcament per cada 80 m2 o fraccié construits o 1,5 per cada

habitatge

- En sdl urbanitzable objecte de Pla Parcial, les que es fixin en el mateix, amb un minim d'1 plaga per cada

90 m2 construits o 2 per cada habitatge

b) Establiments comercials:
1 plaga d'aparcament per cada 100 m2 de superficie construida o fraccié de cada local independent destinat a

comerg petit.

A partir de 500 m2 de superficie construida ( comerg mitja i gran ) 2 places d'aparcament per cada 100 m2

de superficie construida d'acord amb ['Ordre de 26 de setembre de 1997.

c) Instal.lacions industrials: e ————————————as
N
Per a cada local que superi els 100 m2, un minim d'1 plaga, m é

INEH

|
£

e ———

12 construits o fraccic.
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NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL MASNOU 137



d) Tallers de reparaci6 de vehicles:

- En tallers de reparacio de vehicles de 4 rodes, una superficie igual a 1,5 vegades la dedicada a taller.
- En tallers de reparacié de motos, una superficie igual a la dedicada a taller.

e) Altres usos:

1 plaga per cada 100 m2 de superficie construida en locals de més de 500 2,

Quan l'edifici es destini a més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament s'obtindra com a suma de les
places que resultin per cada un dels diferents usos.

2.  Seran causes d'excempcié de les previsions de places d'aparcament:

a) En edificis de plurihabitalge amb ordenacid per alineacié a vial, si I'exigéncia d'espai per aparcament resulta
inferior a 4 places podra dispensar-se de la previsié d'aparcament de vehicles.

b) Enels primers 500 m2 en edificis destinats a altres usos que no siguin el d'habitatge o els comercials.

¢) Quan per raons técniques, degudament justificades i demostrades en el projecle dedificacié ( aqiiifers,

metodes d'excavacid extraordinaris, etc ) no es pogués complir amb el nombre de places exigibles.
Art. 273 - Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament s'indiquen a “I'Ordenanga Municipal sobre
condicions técniques de locals destinats a estacionament de vehicles”.

SECCIO SETENA.-
PUDOR
Art. 274 - Definicions

1. S'entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en |'aire i perceptibles pel sentit
de 'olfacte.

2. Quan la concentracit de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de tractar I'emissié olorosa com si es
tractés de contaminacié atmosférica.

Art. 275 - Regulacio de les activitats en funcio de les emissions de pudor

més enlla dels limits del local o la parcel-la on s'exerceixi I'activitat=""
. (
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Art. 276 - Valoracié de les emissions de pudor

Mentre no hi hagi equips capagos de detectar la pudor, la valoracid es realitzara organolépticament mitjangant tres
persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la preséncia de matéries oloroses en l'aire.

SECCIO VUITENA.-

RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Art. 277 - Classificacio i definicions
1. Les radiacions electromagnétiques es classifiquen en dos grups:

a) Radiacions no ionitzants.

b} Radiacions ionitzants.

2.  Soén radiacions no icnitzants aquelles que s'emeten amb una freqiéncia compresa entre 0 i 3000 Thz. En aquest
grup es troben les radiacions seglients: sub-radio, freqiiéncies, radio freqiiéncies, microones, infraroig, llum visible i
ultraviolada no ionitzant.

3.  Sén radiacions ionitzants aquelles que s'emeten amb freqiiéncia superior a 3 Phz. En aquest grup es troben les
radiacions seglents: ultraviclades ionitzants, raigs X, raigs gamma, raigs cosmics.

4.  S'entén per instal-lacions radioaclives:

a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacio ionitzant.

b) Els aparells productors de radiacions ionitzants

c) Els locals, els lahoratoris, les fabriques i les installacions on es produeixin, manipulin o emmagatzemin
matéries radioactives.

5. Notindran la consideracié d'instal-lacions radioactives, d'acord amb el que estableix el Decret 2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s'utilitzin amb finalitats médiques, que es regiran per alld que indica
el reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o complementin.

b) Les instal-lacions que produeixin o on es manipulin 0 emmagatzemin materials radioactius, tals que els ntclids
emissors tinguin una activitat total de valor inferior a I'establert a I'apéndix del Decret 2869/72, o les normes que
el substitueixin 0 complementin.

c¢) Les instal-lacions que, encara no continguin materials radioactius amb activitats superiors a les indicades al
paragraf anterior, reuneixin les condicions seglents:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I'aparell, la dosi no socbrepassi 0,1 mrem. per
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d) Installacions en qué s'utilitzen materials radioactius de concentracié inferior a 0,002 uc/g o materials
radioactius solids de concentraci6 inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en qué els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

6. Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seglients:
a) Primera categoria:
- Les fabriques de produccid d'urani, tori i els seus compostos.
- Les fabriques de produccidé d'elements combustibles d'urani natural.
- Les instal-lacions industrials d'irradiacid.
b) Segona categoria:
- Les installacions on es manipulen o emmagatzemen niclids radioactius, I'activitat total de les quals
correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.
- Les installacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensié de pic superior a 200
kW.
- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s'utilitzen fonts de neutrons.
c) Tercera categoria:
- Les installacions on es manipulen o emmagaizemen ndclids radioactius, I'activitat total de les quals
correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apéndix del Decret 2869/72.
- Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic de les quals sigui inferior a
200 kWw.
Art. 278 - Regulacio de les activitats en funcio de les radiacions electromagnétiques
1. No es permet la instal'lacié d'aclivitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el funcionament d'altres
instal-lacions alienes a I'activitat.
2.- No es permet la instal'lacié d'activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants, classificades de primera
categoria segons I'apartat anterior.
Art. 279 - Control i autoritzacié d’instal-lacions radioactives
1. Les instal'lacions radioactives, tant si sén per finalitats médiques com industrials, estan sotmeses al control i
I'autoritzacid del Departament d’'Industria de la Generalitat de Catalunya.
2. Les autorilzacions a que estan sotmeses les instal-lacions radioaclives sén les seglients:

ey
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a) De primera categoria, autoritzacio prévia, autontzamo‘ije Gonsimccid i autontzacladeposada en marxa.
b)  De segona categoria: autoritzacié de construccié i aqﬁ:ﬁitiaclé.de posada e Marxa.
c) De tercera categoria: autorilzacié de posada en marxa. ‘. ‘ A anisme
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3. La utilitzacié d'equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic médic hauran de complir la seglient
normativa especifica:
a) Les installacions de Raig X aplicades al diagnostic médic d’éssers humans o animals es regiran per alld que
estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el modifiquin o substitueixin.

b) Les installacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per terapia i altres
equips generadors de radiacions médiques, no inclosos en el paragraf anterior, es regiran per alld que estableix
el Decret 2869/72.

SECCIO NOVENA.-

RISC D'INCENDI

Art. 280 - Regulacio de les activitats en funcio del risc d'incendi

Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de perillositat alta o 500
litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d'ambdés sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacié alta i mitja
segons NBE-CPI-91)

Art. 281 - Definicions i unitats

Aquest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de I'Edificacié “Condiciones de
proteccion contra incendios en los edificios” (NBE-CPI-96) aprovada pel R.D. 2177/96 de 4 d'octubre de 1996 i en alld que
aquesta no regula, les que figuren en el Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio
contra incendis als edificis.

Art, 282 - Classificacid de les activitats en funcio del risc d’incendi

1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d'incendi s'utilitzara com a parametre definidor la carrega

térmica ponderada d'acord amb la taula segtent:

Nivell Qualificacio Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m2)

Qp < 100
Baix 100 < Qp< 200
200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400
400 < Qp < 800
800 < Qp < 1600
Alt 1600<Qp < 3200
3200>Qp

o~ oo wn =] ]

2. Enfuncié del parametre anterior i la situaci relativa de I'activitat, s’estableix el seglient quadre d'admissibilitat:
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Situacié relativa: Risc intrinsec

1|2|3[4I5|6I7|8

0 X

1 X | x

2 X

3 X

4 X | x

5 X |x

6 X |x |[x |x

7 X |Ix | x |Ix |x |x |X|[x

8 X |Ix |x |x |x ]x |X|[x

9 X Ix |x |x|x]x |X[x

3.- Les activitats instal-lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles solids, liquids ni
gasosos, a excepcid d'aquells que s'utilitzen per a la calefaccié del local. La instal-lacié dels combustibles esmentats

haura de complir en tot moment amb la normativa que els sigui d’aplicacié.
Art. 283 - Prevencid i proteccio contra incendis
La determinacié de les condicions de proteccid contra incendis es realitzara d’acord amb la NBE-CPI-96 o les normes que

la subslitueixin 0 complementin, en aquelles activitats que no sigui d’aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa

sectorial especifica.

SECCIO DESENA.-

RISC D'EXPLOSIO

Art. 284 - Definicions

1.  Es consideren activitats amb risc d’explosié les que compleixen alguna de les seglients caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels segiients processos:

- Processos endotérmics (hidrogenacié, hidrolisi, aromatitzacid, isomerilzacio, sulfonacid, alquilacid,
polimeritzacié, halogenacio, nitruracié etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de perillositat
alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitja o la suma d'ambdés sense sobrepassar els maxims parcials.
{qualificacié alta i mitja segons NBE-CPI-91).

* apressid i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)
*  atemperatura superior a 'ambient (destil-lacié, assecalge, etc.)
- Processos a pressi6 diferent a 'atmosférica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2.  S'exceptuen de la qualificacid anterior, aquelles activitats en qué els combustibles ho siguin per calefaccié dels locals
i 'is de les quals sigui regulat per la legislacié i normativa vigent. (Reglament d'instal-lacions de calefaccié

climatitzacié i aigua calenta sanitaria).
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Art. 285 - Regulacié de les activitats en funcié del risc d’explosio

No s’admetra la instal-lacié d'activitats amb risc d’explosié en locals situats a les zones 1, 2, 3, 4 i 5. En la resta de casos,
la instal-lacié de processos amb risc d'explosié només es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de proteccié
i prevencio contra explosions i la compartimentacio sigui com a minim RF 120 en cas de processos fisics i RF-240 en cas
de processos guimics.

SECCIO ONZENA.-

US D'ESTACIO DE SERVEI

Art. 286 - Condicions de I'ius estacio de servei

1e Les estacions de servei podran ubicar-se a les zones on no estigui prohibit amb les seglients condicions:

a) Donaran front a un vial de més de 15,00 m. d'amplada.

b) Preveuran l'espai necessari per a l'espera de vehicles, evitant qualsevol entorpiment de la circulacié de
vehicles i vianants

¢) Els sortidors i els dipdsits de combustible mantindran una distancia minima de 20,00 m. amb les edificacions

destinades a habitatge o a usos d'equipament ciutada, i de 10,00 m. amb les destinades a altres usos.

2, No es podran instal-lar estacions de servei en zones de s0l urbanitzable préviament a l'aprovacid del planejament
parcial que en el seu cas determini la seva ubicacid.

3. No s'admeten en cap cas, estacions de servei en sol amb régim de no urbanitzable.
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TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL
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TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER.-
FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT

Art, 287 - Funcid social de la propietat del sol

La funcié social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional ( article 33.2 C.E. ) delimita el contingut de les

facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicié i en condiciona el seu exercici.

Art, 288 - Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s’exerciran dintre dels limits i amh el compliment dels deures establerts a I'ordenament
urbanistic, o en virtut d’aquest, pel Pla General o planejament que el desenvolupi, d’acord amb la classificacié i la
gualificacié urbanistica del sdl establerta en aquest Pla.

Art. 289 - Participacié en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per I'accid urbanistica dels ens ptiblics i el repartiment entre

els afectats per la mateixa dels bens i carregues derivats del planejament urbanistic, es produira en els termes fixats per la

legislacié aplicable.
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CAPITOL SEGON.-
REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO PRIMERA-

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 290 - Régim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d’acord amb allé previst a la legislacié urbanistica vigent ( arlicles 23 L.U.R. i 19 R.P.U. ) es
defineix a través de:

1. La classificacié del sdl segons el seu régim juridic

2. Ladeterminacio i la regulacié de I'estructura general i organica del territori

3. La divisié del sdl en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva qualificacié urbanistica i formules de

desenvolupament i gestio.

SECCIO SEGONA-

CLASSIFICACIO DEL SOL SEGONS EL REGIM JURIDIC

Art. 291 - Classificacio del sol segons régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla General es classifica, a efectes del régim juridic, en sol urba ( consolidat i no
consolidat ), sol urbanitzable i sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica
vigent.

2. En els planols d'ordenacio de la Série O.1 ( E/ 1: 5.000 ) es delimita la classificacié del sl de que parteix aquest
Pla General.

3. El sol urbanilzable es convertirda en sdl urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic i
sempre sera necessaria l'aprovacié definiliva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres

d'urbanitzacioé i el compliment de les corresponents obligacions per part dels propietaris.

4. El s6l no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el procediment de revisié del Pla
General, segons es preveu en aquestes Normes Urbanistiques.

e

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL MASNOU 148



SECCIO TERCERA-

DETERMINACIO | REGULACIO DE L’/ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

Art. 292 - Elements fonamentals de I'estructura general i organica del territori.

Els elements fonamentals de I'estructura general i organica de I'ordenacid del territori els estableix el present Pla General
en els planols d’'ordenacio de la Série O-1 de la Série 0.2 idela SérieO-3 (E/1:5.000).

Art. 293 - Sistemes basics i complementaris
1. Els sols destinats a sistemes basics o generals que integren I'estructura general i organica del territori presenten un
grau especial d'interés comunitari o col-lectiu i s6n determinants per assegurar el desenvolupament i el funcionament

dels assentaments urbans, com també les possibles transformacions en el temps.

2. L'estructura organica del territori es complementa a nivell més sectorial, mitjangant els sistemes complementaris o

locals.

Art. 294 - Zones generals en sol urba i urbanitzable

1. Les zones generals que integren 'estructura general i organica en el sol urba i urbanitzable, sén el resultat de creuar

en el territori el binomi format pels usos generals i la forma de I'edificacio.

2. Les zones generals es complementen mitjangant la divisié en zones i subzones.

Art. 295 - Zona general del sél no urbanitzable

1. La zona general que integra I'estructura general i organica en el sol no urbanitzable és determinada pel valor rural

que es vol preservar del procés urba i promocionar pels seus valors intrinsecs.

2. Lazona general de sl no urbanitzable es complementa mitjangant les zones i les subzones que es puguin establir.

SECCIO QUARTA.-

DETERMINACIONS DEL PLA GENERAL SOBRE QUALIFICACIO URBANISTICA

Art. 296 - Determinacions del Pla General en el sol urba

1. En el sdl urba aquest Pla General qualifica els sols en zones i sistemes, i també delimita unes arees on sera

necessari el seu desenvolupament mitjangant un Pla Especial.

2. El present Pla General conté les determinacions hxad@s per la_legislacié urbanfstlca wgent respecte al sol urba

(article 23 L.U.R. ) en els planols d'ordenacié de la Serlez, E] 1 1 000 ) | de Ia Séne 0. 5 ( E/1:5.000)
I\‘ h
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Art. 297 - Determinacions del Pla General en el sol urbaniizable

En el sdl urbanitzable aquest Pla General delimita els sectors de desenvolupament en Plans Parcials i els elements
fonamentals de I'estructura urbana ( els sistemes basics ) en els planols d'ordenacié de la Série 0.4 (E/1: 1.000) i
de la Série O.5 ( E/ 1: 5.000 ) i estableix, a través de la qualificacié urbanistica en zones i sistemes, la regulacié

genérica dels diferents usos principals i els seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de sdl, la disposicié detallada del sdl per xarxa viaria, estacionament, zones verdes publiques,
equipaments i dotacions comunitaries i edificacié privada, resultara de 'ordenaci6 fisica que proposi el Pla Parcial de
conformitat amb aquestes Normes Urbanistiques i seguint els criteris orientatius de 'ordenacié fixats en aquest Pla
General.

2. Laclassificacié inicial d'aquest Pla General no contempla I'existéncia de sdl urbanitzable no sectorialitzat en el terme
municipal del Masnou.

Art. 298 -  Determinacions del Pla General en el s6l no urbanitzable

1.  El present Pla General delimita el sdl no urbanitzable en els planols d'ordenacié de la Série ©.1 (E/1:5.000)

2.  En el sdl no urbanitzable aquest Pla General qualifica els terrenys en zones i sistemes.

3. El sol no urhanilzable estara subjecte a les limitacions que estableixi la legislacié urbanistica vigent.
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TITOL V. REGULACIO DELS SITEMES
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TITOL V. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER.-
DISPOSICIONS GENERALS DELS SISTEMES

Art. 299 - Definicié i regulacio general

Els sistemes s6n aquell conjunt d’elements d'interés general que son fonamentals per assegurar el desenvolupament
i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els objectius del planejament referents a

infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i d’espais lliures en general.

El Pla General estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de forma més

especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Art. 300 - Tipus de sistemes

1. Els sistemes tindran la condicié de sistemes generals o basics, quan d’acord amb aquestes Normes Urbanistiques
integrin I'estructura general i organica del territori.
També formen part d’aquest grup, els elements territorials o supramunicipals situats en el terme municipal del
Masnou.

2. La resta de sistemes tindran la condicié de sistemes locals o complementaris.

3. La distincié entre sistemes basics i complementaris fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié a l'ordenacié
urbanistica, perd no afecta al seu régim juridic que és el mateix en ambdds casos.

Art. 301 - Classificacio dels sistemes

Els sols destinats per a aquest Pla General a sistemes es classifiquen de la forma seguent:

1.

Sistema de comunicacions

1a Xarxa viaria territorial

1b Xarxa viaria basica

1ic  Xarxa viaria secundaria
1d Xarxa viaria urbana

1e Xarxa de camins rurals

1f  Proteccié del sistema viari
1g Xarxa ferroviaria

Sistema hidrologic i litoral

2a Rieres i torrents

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL MASNOU 153



2b  Proteccid del sistema hidrologic
2¢ Platja
2e Sistema portuari

3. Sistema de serveis técnics
4.  Sistema d'espais lliures
5. Sistema d'equipaments
ba Equipament sense Us definit
5b  Equipament educatiu
5¢c  Equipament sanitari - assistencial
5d Equipament soci - cultural
5e Equipament esportiu
5f  Equipament administratiu
5g Equipament de serveis urbans
5h  Equipament polivalent
6. Sistema de dotacié d'habitatge public
Art. 302 - Delimitacié dels sois destinats a sistemes
1. Aquest Pla delimita els sistemes basics que formen part de I'estructura general i organica del territori incloent-hi els
elements territorials o supramunicipals situats en el terme municipal del Masnou en els planols d'ordenacié de la

Seérie O. 2(E / 1: 5.000) i de la Série 0.3 (E/ 1: 5.000)

2. En els planols d'ordenacio de la Série 0.4 (E / 1: 1.000) es delimiten els sols destinats a sistemes complementaris
que acaben de vertebrar la relacié dels usos d’interés comunitari en el territori.

Art. 303 - Titularitat | afectacio del sél destinat a sistemes
1. El sl qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacid.

2. Els sols classificats com a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser de
titularitat privada en els seglients casos:

a) Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi

b) Quan el sistema en qiiestidé estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla General i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions en ell assenyalades.

3. La titularitat plblica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i_Us public en régim de concessio
administrativa, o altre régim equivalent, d'acord amb ehque bfevau |amcle seguenl sempre que aquesta forma de

gestié sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb e]% ob]eélms utbanfshcs del Pid..- |

]L\Jr | By
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Art. 304 - Desenvolupament del Pla General respecte als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla General sobre els sistemes s'efectuara d'acord amb el que
disposa el present Capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes.

2. Les previsions del Pla General respecte als sistemes, en el sdl urbanitzable i no urbanitzable es desenvoluparan a
traves de Plans Especials o donat el cas, a través dels corresponents Plans Parcials dels seclors de sol urbanitzable

amb els que estiguin relacionats.

3. Quan els sols qualificats com a sistemes basics o generals pertanyen a més d’un terme municipal, el
desenvolupament de les determinacions d'aquest Pla General es fara amb la participacio i coordinacié de totes les

Entitats locals implicades i Administracions Publiques competent
Art. 305 - Geslié i execucio dels sistemes

1. Perla gestié i execucié dels sistemes aixi com per la seva adquisici6, es procedira segons el rdgim urbanfstic del sol
en que se situin, d’acord amb el que es determina en el present article i altres concordants d'aquestes Normes i a

tenor del que s'estableixi en la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistema en aquest Pla General seran adquirits per I’Administracié actuant per qualsevol
titol juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest

Pla General, o mitjangant expropiacio forgosa.

3. El cost d’adquisicid d'aquests terrenys i 'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui procedent, entre
els propietaris afectats del Sector de Planejament mitjancant la delimitacié d'un Poligon o Unitat d'Actuacio, o
mitjangant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la

millora.

4. En els sdls qualificats de sistemes d'equipaments comunitaris i d'infraestructures (serveis técnics), un cop siguin de
titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la construccié i
explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establert, i d’acord amb les

determinacions definides en aquest Pla General.

5. En el subsol dels sdls destinats a sistemes d'equipaments comunitaris i en el sistema de places i jardins urbans de
titularitat publica, podran atorgar-se concessions administratives per a la conslruccid i explotacié d'aparcaments, en
un maxim de 9,00 m. per sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediment legalment establerts i
d'acord amb les determinacions definides en aquest Pla General o Pla Especial que el desenvolupi. A les
concessions d'aparcament en el subsdl de places i jardins urbans s'establira la condicié de possibilitar
I'enjardinament de la superficie mitjangant la previsié d'un gruix minim d'un metre (1 m.) de terra.

6. Independentment de la tramitaci6 i aprovacié d'aquells instruments de planejament i / 0 execucid, que es requereixen
per al desenvolupament i implantacié de sistemes, les construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres
activitals que puguin situar-se d’acord amb aquest Pla General en els sols qualificats de sistemes i en els ambits
adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d'altres autoritzacions i / 0
procediments que es requereixen a l'obtencié de la corresponent llicéncia municipal, la qual se subjectara al que

determinen les presents Normes Urbanistiques ™ =sww_
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Art. 306 - Valor urbanistic dels sistemes

1. El valor urbanistic dels sistemes es determinara d’acord amb els criteris fixats a Particle 155 i concordants de la
L.U.R. i de conformitat amb el que estableix la Llei 6 / 1998 de 13 d’abril sobre el régim del sbl i valoracions.

2. Elvalor urbanistic que correspondra als sistemes basics o generals adscrits a un sector de planejament parcial sera
I'edificabilitat mitja del sector acumulada a les zones edificables.

Art. 307 - Proteccio dels sistemes

1. Aquesl Pla General delimita els espais lliures afectats a la proteccid dels diferents sistemes, com a sdls que per la
seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacié sectorial, no poden ser edificats o
tenen restringit el seu us.

2.  Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla General contempla els segiients:

a) Protecci6 del sistema viari:

S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals,
autondmiques o municipals, és a dir, la Llei 25 / 1988, de 29 de juliol de Carreteres de IEstat i el seu
Reglament, i la Llei 7 / 1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al régim de proteccié
referent a zones d'afectacid i linia d'edificacid. Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que

fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

b) Proteccié del sistema ferroviari:

Les construccions, installacions i usos que s'estableixen en els espais de Proteccié del Sistema Ferroviari
s'ajustaran a les limitacions i régim de proteccié establert al Reial Decret 1211 / 1990 de 28 de setembre, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei 16 / 1987 de 30 de juliol d'Ordenacié dels Transporis Terrestres i
Legislacié concordant en la matéria. Tot aixd sense perjudici del que preveu aquest Pla General.

c) Proteccié del sistema hidrologic (Llera de rieres i torrents, fonts i cursos d'aigua)
S'estarad al que disposa aquest Pla General, la Llei 46 / 1999 d'Aigiies i el Reglament del Domini Pdblic
Hidraulic aprovat per R.D. 849 / 1986 d'11 d’abril (Estatals), aixi com la Llei 20 / 1990 i Llei 32 / 1991
(Catalunya) i legislacié concordant a més d'aquelles disposicions que 'Administracié competent en la matéria
dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

d) Proteccié del sistema litoral (costes i platges)
S'estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 22 / 1988, el Real Decreto 1471 / 1989 (Estatal) i Llei 32 /
1991 (Catalunya) i legislacié concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que I'Administracié

competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

e) Proteccid dels equipaments:

P DWEs™ L D S e
S'eslara al que estableixi aquest Pla General a cada cas, i congretamen s':hauran’dé”?éspecta_r les limitacions
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establertes a la legislacié sectorial vigent per a cada tipus d'equipament,

f)  Proteccio del sistema des serveis técnics:

S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta, el que s'estableix en el
Reglament sobre la xarxa eléclrica d'alla tensi6 i regulacions concordants. En les infrastructures soterrades que
creuen el territori no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada d’aigties, etc.) s'estableix una franja de protecci6
de 2,00 m. a costat i costat de I'eix definit pel tragat soterrat de les mateixes.

En qualsevol cas, la legislacié sectorial a que es fa mencid concreta en cadascun dels apartals anteriors, ha
d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas per la legislacié equivalent que es

promulgui, i que derogui l'anterior.

Els espais de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d'infrastructures i vials sempre i quan no es

contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament relacionades
amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

B e —
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CAPITOL SEGON.-
SISTEMA DE COMUNICACIONS ( clau 1)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 308 - Definicio

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria i de la xarxa ferroviaria els

quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat

adequat i sostenible.

Art, 309 - Tipologia del sistema de comunicacions

El present Pla General estableix la seva estructura viaria i ferroviaria a traves del sistema basic i complementari de

comunicacions.

1a
1b
1c
1d
le
1f

19

Xarxa viaria territorial
Xarxa viaria basica

Xarxa viaria secundaria
Xarxa viaria urbana
Xarxa de camins rurals
Proteccio del sistema viari
Xarxa ferroviaria

SECCIO SEGONA.-

SISTEMA VIARI (CLAUS 1a, 1b, 1c, 1e i 11)

Art. 310 - Definicio

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de la xarxa viaria els quals han de permetre

I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat i sostenible.

Art, 311 - Tipologia del sistema de comunicacions viari del municipi

El sistema basic de comunicacions esta format per: s

a) La xarxa viaria territorial
b) La xarxa viaria basica
c) La xarxa viaria secundaria
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El sistema de comunicacions es complementa a través dels seglients elements:

La tipologia determinada en els punts anteriors es concreta en el planol d'ordenacié de la Série 0.2 (E/ 1 : 5.000)

2.

a) Xarxa viaria urbana

b) Xarxa de camins rurals

c) Protecci6 del sistema viari
3.
Art. 312 - Régim general

En l'obtencid, la projeccid, el finangament, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacié de la xarxa viaria s'observara

allo que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent, segons que es tracti de vies estatals, provincials,

autondmiques o municipals (Llei 25/1988 de 28 de juliol de carreteres de I'Estat i el seu Reglament; Llei del 7/1993, de 20

de setembre de carreteres de Catalunya; Decret 311/1985, de 25 d'octubre pel qual s’aprova el Pla de carreteres de

Catalunya i la resta de legislacié especial sobre la matéria).

Art, 313 -

Xarxa viaria territorial (1a), xarxa viaria basica (1b), xarxa viaria secundaria (1¢) i xarxa viaria urbana (1d)

Condicions d'us

i

2.

3.

Condicions dels usos globals del sistema

Usos globals Def. Condicions generals
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 | principi
Usos periurbans |l art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 | principi
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

Condicions dels usos generals del sistema

~Usos generals

—|—Def.

Condicions generals

Us comunitari

art. 229

Us dominant

Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS

“INFRAESTRUCTURA

DE COMUNICACIO DE SERVEIS
Viari Ferroviari Servei técnic Servei viari Definicions
PR G NC ~.ars. 230 - 240
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— Usosespecfics [ Def. [ Cond.grals
PR= Us principal — | at.228 | ar.228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari ant. 228 art. 228

Xarxa de camins rurals (1e):

1.  Condicions dels usos globals del sistema

— Usosglobals | Def.

~Condicions generals

Usos periurbans |

art.238 principi

art_ 2:_34 -Usos admissibles en

2. Condicions dels usos generals del sistema

—Usos generals

Def.—

~ Condicions generals

Us comunitari

-an. 229

Us dominant

3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA
DE COMUNICACIO DE SERVEI
Viari Ferroviari Servei técnic Servei viari Definicions
PR (1) NC NC NC arts. 230 - 240
~—— Usos especifics Delf. Cond. grals
PR= Us principal art.228 | an. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 arl. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
~— Condiclonspariculars
(1) Restringit als camins rurals amb les condicions establertes
en les presents Normes del PGO
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Protecci6 del sistema viari (1f)

1

Condicions dels usos globals del sistema

— Usosglobals — | Def. | — Condicions generals
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art.238 principi
Usos periurbans Il art. 234 | Usos admissibles en
art.238 principi
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

2.

Condicions dels usos generals del sistema

Usosgenerals | Def. | Condicions generals

Us comunitari

art 229 -Us dominant

Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS

INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA

= Condicmnspang:ulafs_ = — ———

)

Vinculat a la protecci6 del sistema viari segons la
legislaci¢ sectorial vigent

(@)

Restringit exclusivament a aquells serveis técnics
estrictament vinculats a I'is dominant comunitari i I'lis
genéric viari que es puguin considerar usos urbans i usos
periurbans Il, amb les condicions i regulacié establertes en
el present PGO.

(3)

Restringit exclusivament a aquells serveis viaris
estrictament vinculats a I'is dominant comunitari i a I'is

genéric viari que es puguin considerar uses-urbans.if
regulagio ;.
présentdn,

periurbans de nivell Il, amb les condicions;
establerta per aquests tipus d'usos globals e};i
PGO.

S T S —

DE SERVEIS DE COMUNICACIONS
Viari Ferroviari Servei técnic Servei viari Definicions
PR (1) NC CP (2) CP (3) arts. 230 - 240
Usosespecifics — |~ Def.—| Cond,grals
PR = 7L'jsiprinc-i_|:;al — - art. 228 art. 2_28' N
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

P
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Art. 314 - Proteccio del sistema viari

S'estara al que disposa aquest Pla General i la legislacié sectorial vigent, segons es tracti de vies estatals, autonomiques
o municipals, és a dir, la Llei 25 / 1988, de 29 de juliol de Carreteres de I'Estat i el seu Reglament, i la Llei 7 / 1993 de 30
de setembre de Carreteres de Catalunya, pel que fa al régim de proteccié referent a zones d’'afectacid i linia d'edificacié.
Aixi mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per raé de
la seva ubicacié en sol agricola o forestal.

Art.315 - Ordenacio mitjangant Pla Especial

1. Per a l'ordenacié més detallada del sistema de comunicacions I'Ajuntament redactard un Pla Especial especific i
detallat que defineixi els diferents ambits, els usos principals, compatibles i els no compatibles o prohibits, procurant
la seva coordinacié amb els altres municipis que hi confronten.

2. En aquest sentit, per al desplagament de les reserves que el Pla General fa en relacié a noves comunicacions o vies
complementaries o substitutories d'altres interiors, es redactara un Pla Especial.

Aprovat el Pla Especial a qué fa referéncia I'apartat anterior, es podra tramitar una norma complementaria per a
definir la proteccié de les vies integrades en el sistema de comunicacions.

3. Executat 'esmentat Pla Especial es formulard un nou Pla Especial d'ordenacié de I'actual Carretera N - Il zona del
ferrocarril per a convertir-los en passeig maritim.

Art. 316 - Publicitat

1. La collocacié de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les
prescripcions establertes en la legislacié vigent i a prévia llicéncia municipal.

2. En qualsevol cas, dins la xarxa viaria territorial , la xarxa basica i la xarxa de camins rurals, queda prohibit realitzar
publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (art. 74 i 75
del R.D. 1073/1977 del 8 de febrer pel que s'aprova el Reglament General de Carreteres i art. 32 de la Llei 7/1993 de
20 de setembre, de Carreteres de Catalunya).

Art. 317 - Estudis d’Impacte Ambiental

Qualsevol planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d'obra que defineixi el tragat definitiu d'una via,
inclosa dins la xarxa viaria territorial, basica o secundaria que quedi comprés en els suposits establerts pel Decret 114 /
1988, haurad d’anar acompanyat del corresponent Estudi d'Impacte Ambiental que valori l'impacte ecoldgic i defineixi les
intervencions necessaries per pal-liar-ne els efectes, d'acord amb la legislacié sectorial vigent.
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SECCIO TERCERA.-

SISTEMA FERROVIARI (CLAU 1g)

Art. 318 - Definicié

El sistema ferroviari (clau 1g) inclou les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o simplement previstes pel

futur, com també les instal-lacions que ocupen sdl (com les estacions i els seus serveis complementaris) directament

relacionades amb la xarxa ferroviaria.

Art, 319 -

Régim general

1. Lobtencié, la projeccid, el finangament, la construccié, I'is, l'explotacié, i la conservacié de la xarxa ferroviaria es

regulara per alld que disposen aquestes Normes | la legislacié sectorial vigent (R.D. 121 1/90 del 28 de setembre pel

que s'aprova el Reglament de la Llei de Transports Terrestres).

2. Les condicions que regulen I'entorn de les vies férries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent sobre

limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies ferries, com també per les corresponents disposicions

urbanistiques o especials.

Art. 320 -

Condicions d’us

1. Condicions dels usos globals del sistema

~ Usos globals- — Def. Condicions generals
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 | principi
Usos periurbans |l art. 234 | Usos admissibles en
art.238 | principi
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi
2. Condicions dels usos generals del sistema
Usosgenerals | Def. | Condicions generals
Us comunitari art. 229 Us dominant
3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema
USOS GENERICS / ESPECIFICS
INFRAESTRUCTURA | INFRAESTRUCTURA | - .
DE COMUNICACIO DE SERVEI
Viari Ferroviari Servei técnic Servei viari Definicions
NC PR CP (1) NC arts. 230 - 240
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~ Usosespecifics Def. | Cond.grals
PR= Usprincipal ar.228 |  arm.228
CO = Us compatible art. 228 arl. 228

NC = Us no compatlible art. 228 ar. 228

CP = Us complementari art, 228 art. 228

~ Condicions particulars —

(1) Restringit exclusivament a aquells serveis técnics
estrictament vinculats a I'is dominant comunitari i a I'Gs
genéric ferroviari que es puguin considerar usos urbans i
periurbans de nivell Il amb les condicions i regulacié
establerta per aguests tipus d'usos globals en el present
PGO

Art. 321 - Proteccid del sistema ferroviari

1. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin en el sdl a les vies férries

estaran subjectes al régim de proteccié establert a la legislacié sectorial vigent (arts. 280, 281, 282 i concordants del

R.D. 1211/90 Reglament de la Llei de Transports Terrestres) en la que es delimita una zona de domini pdblic, una

zona de servitud i una zona d'afectacié que respectivament i a partir de la resta d’explanacié tenen una dimensié de

vuit, vint i cinquanta metres (8, 20 i 50 m.) en sol urbanitzable i sol no urbanitzable, i de 5, 8 i 25 m. en 86l urba.

2. Els Plans Parcials corresponents a sectors de sol urbanitzable i els Plans Especials, regularan I'edificacié i usos

respectant les limitacions i el régim de proteccid citat a 'apartat anterior.
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CAPITOL TERCER.-
SISTEMA HIDROLOGIC I LITORAL ( clau 2)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 322 - Definicié

El sistema hidrologic comprén I'espai de domini public hidraulic i els seus entorns immediats.

Als efectes del que estableix la legislacié sectorial d'aigiies, s’entén per conca hidrografica el territori en que les

aiglies flueixen al mar a través d'una xarxa de lleres secundaries que convergeixen en una llera principal tnic.

La conca hidrografica, a efectes de la gesti6 de 'aigua, es considerara com una unitat indivisible.

El sistema hidroldgic constitueixen el nexe estructurador del paisatge, amb comunitats i habitats d’interés ecologic

que s’han de protegir i restaurar donat que actuen com a corredors ecoldgics per a moltes espécies.

El sistema hidrologic del terme municipal del Masnou esta constituit per la capa freatica, les mines, les rieres, la

costa , la platja i el port.

Art. 323 - Tipologia del sistema hidrologic i litoral

El present Pla General estableix com a sistema hidrologic i litoral:

2a
2b
2c
2d

Rieres i torrents

Proteccié del sistema hidroldgic
Platja

Sistema portuari

Art. 324 - Régim general

Havent previst el present Pla General que el proveiment domiciliari d'aigua potable per a usos domeéstics es faci amb

aiglies portades de fora del seu ambit, els recursos propis queden subjectes a un regim especial de proteccid.

L'aigua procedent de la capa fredtica sera emprada prioritariament per a l'agricultura i Unicament en casos

excepcionals, per a la industria.
Les industries de nova creaci6 justificaran la procedéncia i cabals necessaris per a llur desenvolupament. L'aigua
provinent de processos que no comportes deterioracié, com per exemple la que prové de la refrigeracié o similars, no

sera abocada a les clavegueres sind retornada a la capa freatica.

Les rieres no podran en cap cas ser ésser pavimentades amb materials impermeables. En casos excepcionals,

s'admetra la pawmentacno amb els citats materials, sempre i quan S|gum emprades solucions constructives que

e ST
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SECCIO SEGONA.-
RIERES | TORRENTS (CLAU 2a)

Art. 325 - Definicio

Compren el sistema de rieres i torrents del municipi del Masnou.

Art. 326 - Titularitat

1. Els sdls qualificats com a rieres i torrents sén de titularitat ptiblica.

2. L'atorgament de concessions, autoritzacions i, en general, la tutela del domini public hidraulic que transcorre pel
municipi del Masnou sera exercida per I'Agencia Catalana de I'Aigua.

Art, 327 - Régim general

1. Atés el paper fonamental de les rieres i torrents en el sistema d’'espais lliures, el tractament especific que hauran de
rebre, inclosos els treballs de neteja i manteniment s’hauran de desenvolupar a través dels mecanismes de
programacié que I'Ajuntament i I'Agéncia Catalana de I'Aigua acordin per fer compatible la funcié medi ambiental que
el Pla li adjudica amb la seva pertinenga al sistema hidraulic territorial.

2. El planejament que desenvolupi els diferents sectors del municipi haurd d'establir les mesures que siguin
necessaries per tal de garantir I'accessibilitat i el bon manteniment d'aquests espais, en tant que es tracta d’elements

fonamentals dins del sistema de corredors bioldgics del Pla.

Art. 328 - Condicions d’us

1. Condicions dels usos globals del sistema
— Usosglobals | Del. | Condicions generals-
Usos rurals art. 232 | Usos admissibles en
principi
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art, 238 | Principi
2. Condicions dels usos generals del sistema

=USoEgonalals=— | —"L

~ Condicions generals
Us comunitari

Us dominant
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3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS

ESPAI LLIURE

Lleure Paisatgistic Ecologic Agricola Forestal Definicions
conservacio tradicional
NC CO (1) PR NC CP(2) arts. 230 - 240
— Usosespecfics | Def. | Cond.grals | '
PR= Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

—  Condicions particulars

(1) Paisatge de caracter rural

(2) La vegetaci6 de ribera complementara I'Us de conservaci6
de l'ecosistema fluvial.

Art. 329 - Ordenacié mitjangant Pla Especial

La delimitacié exacte dels trams i I'abast en amplada de les rieres i torrents fixades per aquest Pla podran ser definides a

través d’un Pla Especial que impliqui un estudi ecoldgic exhaustiu del sistema hidroldgic, el qual determinara les mesures

correctores i el Pla de Gestié a emprendre per la recuperacié de la qualitat ambiental d’aquests espais, de la qualitat

quimica de l'aigua, dels seus poblaments bioldgics i de la vegetacié de ribera.

SECCIO TERCERA.-
PROTECCIO DEL SISTEMA HIDROLOGIC (CLAU 2b)

Art. 330 - Definicio

Compren la franja de protecci6 de les rieres i torrents del municipi

Art. 331 - Régim general

S'estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 46 / 1999 d'Aigiies i el Reglament del Domini Public Hidraulic aprovat
per R.D. 849 / 1986 d'11 d’abril (Estatals), aixi com la Llei 20 / 1990 i Llei 32 / 1991 (Catalunya) i legislacié concordant a

més d'aquelles disposicions que I'’Administracié competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.
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Art. 332 -

1.

2.

3.

Condicions d'us

Condicions dels usos globals del sistema

f.— [~ Condicions generals

— Usosgobals [

Usos rurals Usos admissibles en
principi
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 | Principi
Condicions dels usos generals del sistema
~ Usosgenerals | Def. [ Condicions generals
Us comunitari art. 229 Us dominant

Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS

ESPAI LLIUR

Lleure Paisatgistic Ecologic Agricola Forestal Definicions
conservacio tradicional
NC COo(1) PR NC CP(2) arts. 230 - 240

~ Usos espeoffics | Def. | Cond.grals
PR= Usprincipal “an.228 | ar. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

—— Condicions particulars——

(1) Pais;e_ltgé de caracter rural

(2) La vegetacio de ribera complementara I'Gis de conservacié

de l'ecosistema fluvial.

s
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SECCIO QUARTA.-
PLATJA (CLAU 2¢)

Art. 333 - Definicio

Compren la franja litoral del municipi del Masnou incloent-hi la platja.

Art. 334 - Titularitat

1. Els sdls qualificats com a franja litoral o com a platja sén de litularitat piblica.

2. L’atorgament de concessions, autoritzacions i, en general, la tutela del domini pablic del sistema litoral que transcorre

pel municipi del Masnou sera exercida per les Administracions competents.

Art. 335 - Condicions d’tis
1. Condicions dels usos globals del sistema

~ Usosglobals | Def. | Condicions generals

Usos rurals art. 232 | Usos admissibles en

principi
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 principi
2. Condicions dels usos generals del sistema
~ Usosgenerals | Def. | Condicions generals

Us comunitari _ art. 229 Us dominant |

3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema
USOS GENERICS / ESPECIFICS
- —ESPAI LLIURE
Lleure Paisatgistic Ecologic Recreatiu Pesquer Definicions
conservacio
PR (1) cO CO (2) NC CO (2) arts. 230 - 240

~  Usosespecifics- | Def. | Cond.grals

PR = Us principal art. 228 art. 228

CO = Us compatible art. 228 art. 228 =

NC = Us no compatible art. 228 art. 228 TN Gensraltaf g (rppy ==

CP = Us complementari art. 228 art. 228 iitat

Yioanisme
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~ Condicions particulars

(1) S'admeten totes aquelles activitats i instal.lacions no
permanents propies del lleure a la platja, que tinguin les
corresponents autoritzacions i permisos d'acord amb el
Pla d'Usos d'aquest espai

(2) Es mantindra un equilibri enire les activitats de lleure la
funcié ecologica del litoral i I'activitat pesquera a la costa.

Art. 336 - Proteccio del sistema litoral

S'estara al que disposa aquest Pla General, la Llei 22 / 1988, el Real Decreto 1471 / 1989 (Estatal) i Llei 32 / 1991
(Catalunya) i legislacié concordant en la matéria a més d'aquelles disposicions que I'Administracié competent en la

mateéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

SECCIO CINQUENA.-
SISTEMA PORTUARI (CLAU 2d)

Art. 337 - Definicié

Compren el conjunt d'elements que configuren el port del Masnou.

Art. 338 - Condicions d’tis

1. Condicions dels usos globals del sistema

— Usos globals Def. Condicions generals
Usos periuri)'arié'i B art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 principi
Usos periurbans Il art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 principi
Usos urbans art. 233 | Usos no admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals del sistema

Usosgenerals | Def. | Condicions generals —

Us comunitari art. 229 Us dominant
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3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS

—ESPAI LLIURE

— Condicions particulars

(1) En el sistema portuari s'admet [|'is recrealiu en la
modalitat de bars, discoteques, bingos i similars, d'acord
amb les autoritzacions i permisos corresponents , aixi com
I'ds de restauracié.

(2) S'estara al que determini el Pla d'Usos del sistema
portuari

Art, 339 - Ordenacidé mitjangant Pla Especial

Lleure Paisatgistic Ecolbgic. ) Recreatiu Pesquer Definicions
conservacio
PR CP CP PR (1) CO (2) arts. 230 - 240

~— Usosespecifics | Def— | Cond.grals

PR= Usprncipal | at228 | at228

CO = Us compatible art. 228 art. 228

NC = Us no compatible art. 228 art. 228

CP = Us complementari art. 228 art. 228

El sistema portuari sera objecte d'un Pla Especial que reguli de forma més detallada els usos i les activitats publiques i

privades que d'ubiquen en aquest espai.

e
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CAPITOL QUART.-
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (clau 3)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 340 - Definicio

1. El sistema d'infraestructures de serveis comprén els sols destinats a les infraestructures de serveis técnics, als
serveis relacionats amb la proteccié del medi ambient i els serveis relacionats amb el transport rodat.

2. En concret, el sistema d'infraestructures de serveis técnics comprén les instal-lacions i els espais reservats per als
elements i les xarxes de subministrament d'electricitat, abastament d’aigua, gas, els de telefonia i altres de

comunicacions aixi com per a qualsevol alire servei de caracter similar que pugui desenvolupar-se en el futur.

Art. 341 - Tipus d’infraestructures de serveis

El Pla General contempla el sistema d'infraestructures de serveis en relacié a dos grups diferenciats: d’'una banda el grup
dels serveis técnics que inclouen aquelles instal-lacions de subministrament, distribucid, tractament, etc. vinculades als
servels urbans de la ciutat (energia, depuracié, residus, etc); l'altre grup fa referéncia als serveis viaris que sén els
vinculats al transport i la circulacié rodada (estacions de servei, arees d'aparcaments de camions, etc)

Art. 342 - Regulacié

El present Pla General estableix les determinacions generals del sistema d’infraestructures de serveis, sense perjudici del

que estableix de forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin

aquest sistema.

Art. 343 - Régim general

1. En l'obtencié, la projeccié, el finangament, la construccid, I'is, I'explotacié i la conservacié dels serveis técnics
s'observara alld establert en aquestes Normes Urbanistiques i en la legislacié sectorial vigent per a cadascuna de les

matéries.

2. Les condicions que regulen I'entorn dels serveis técnics es regiran pel que disposa la legislacié sectorial vigent, com
també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials.

3. Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests serveis es sistematitzaran com a
espais lliures enjardinats.
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Art. 344 - Condicions d’us

1. Condicions dels usos globals del sistema

Usosglobals — | Def. | Condicionsgenerals :
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 238 principi
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals del sistema

—Usos generals =|=Hef—= - Condicions generals

Us comunitari art. 229 | "Us dominant

3. Condicions dels usos genérics i especifics del sistema

USOS GENERICS / ESPECIFICS
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA )
DE SERVEIS DE COMUNICACIONS
Viari Ferroviari Servei técnic Servei viari Definicions
CP(1) CP(2) PR cO arts. 230 - 240
~Usosespeciics | —Def.— | Cond. grals-
PR = Us principal art. 228 arl. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
—— Condicions particulars
(1) Restrlnglt als serveis técnlcs de caracler urba o perlurba
de nivell Il que siguin compatibles amb I'ds viari
(2) Restringit als serveis técnics de caracter urba o periurba
de nivell Il que siguin compatibles amb I'is ferroviar

Art. 345 - Condicions genériques d’ordenacio i edificacio

1. Les construccions que motivin la creacid i la prestacié dels diversos serveis técnics g’integraran en la imatge de

I'entorn on s'ubiquin.

a) Si es tracta d'arees urbanes les construccions s'adaptaran a les caracteristiques dels edificis veins i sempre

que sigui possible formaran part del volum d'aquells.

b) Si es tracta d'arees rurals els elements visibles es) pro]ectaran amb especlgj ‘Elira~de-la-seva imatge i es

facilitara la seva integraci6 paisatgista, en el seu cas, mitlangam eI necessan fracidment/de vegetacio.

acld
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2. Mitjangant un Pla Especial s'ordenara la infraestructura o el servei d’acord amb els criteris basics establerts a la
legislaci6 sectorial corresponent.

Art. 346 - Condicions especifiques d’ordenacid i edificacié

1. Telecomunicacions
Podra redactar-se un Pla Especial d'iniciativa ptiblica o privada, de caracter supramunicipal, amb I'objectiu d'ordenar
aquestes instal-lacions.

2. Telefonia
En el planejament derivat caldra incorporar en les infraestructures de serveis el cablejat coaxial i altres instal-lacions
de comunicacié actualitzades.

3.  Electricitat
El tragat i condicions de les instal-lacions de la xarxa interior en alla i els centres de fransformacié podran ser
modificades mitjancant el corresponent Pla Especial.

4. Gas
El present Pla General incorpora la xarxa de gas del municipi inclosos els mecanismes de regulacié que han estat
recollits en els diferents planols.

5. Elsistema de desguas i sanejament de I'aigua
En els punts del sistema de rieres | torrents que puguin ser afectats per riscos d'inundabilitat el planejament a aplicar
en cada cas haura d'establir les mesures que siguin necessaries per tal de garantir la seguretat de les persones i
bens i el bon funcionament dels sistemes urbans que en puguin resultar afectats.
Si es tracta d'arees on no hi ha prevista cap actuacié amb capacitat d'afrontar la problematica detectada, s’haura de
proposar els projectes que siguin necessaris per corregir les situacions després d'avaluar els riscs que presenten i
els recursos disponibles per fer - hi front.

6. El sistema de sanejament i tractament d’aiglies residuals
La reutilitzacio de les aiglies residuals generades al conjunt del Municipi, un cop hagin estat depurades, podra ser
objecte d'un Pla Especial per tal d'establir mesures per a la seva reulilitzacio.

7. Abastament d'aigua

Caldra elaborar una proposta d'aprofitament integral dels recursos hidrics del municipi que, a més de tenir en compte

els sistemes d'abastament public, haura d'incorporar mesures dirigides a la recuperacié dels acuifer contaminats i a

d'entitats urbanistiques col-laboradores. s s Catalt fitat
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CAPITOL CINQUE.-
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (clau 4)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 347 - Definicio

El sistema d'espais lliures del Masnou inclou aquells sdls que, localitzats estratégicament en les diferents arees del
municipi, permeten estructurar una xarxa de zones verdes urbanes interrelacionades a través de 'ordenacié d'eixos

cfvics, itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals.

El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final

de la ciutat.

Art. 348 - Finalitats

Els espais lliures del Masnou tenen les segilents finalitats:

Dotar a la ciutat d'uns espais d'estada i esbarjo proxims als llocs de residéncia.

Dotar a la ciutat d'uns espais de significacié ciutadana per a passeig, trobades o actes civics.

Dotar a la ciutat d’'un medi urba arbrat i amb vegetacié.

Preservar els elements morfoldgics i paisatgistics del terme municipal.

Constituir la xarxa d’espais urbans i periurbans que connecten els teixits construits amb els elements naturals que
configuren 'entorn exterior.

Enriquir la biodiversitat de I'ecosistema urba i natural del municipi.

SECCIO SEGONA.-
PARCS, PLACES | JARDINS URBANS

Art. 349 - Definicio i funcions

1.

2.

Els parcs urbans comprenen els sols destinats a espais verds, de dimensi6 i grandaria adequada que tenen com a
funcié principal el repos, 'esbarjo i el lleure dels ciutadans.

Els jardins urbans comprenen els sols destinals a espais verds o arees pavimentades, de superficie més reduida i

que tenen com a funci6 principal el repds, I'esbarjo i la relacié social entre els ciutadans.

Art. 350 - Titularitat

El sdl qualificat com a parcs i jardins urbans sera de titularitatpabli
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Art. 351 - Régim general

En l'obtencid, la projeccio, I'is i la conservacié dels parcs i jardins urbans, s'observaran els preceptes generals establerts

en aquestes Normes o, si s'escau, els fixats en el corresponent Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall.

Art. 352 - Condicions d’tis

1.

2,

3.

Condicions dels usos globals del sistema

— Usosglobals

Def. | Condicions generals

Usoé urbans ‘art. 233 | Usos admissibles en principi

Condicions dels usos generals del sistema
— Usosgenerals— | Def. — Condicions generals—
Us comunitari art. 229 Us dominant
Condicions dels usos genérics i especifics del sistema
USOS GENERICS / ESPECIFICS
” “ESPAI LLIURE -
Lleure Paisalgistic Ecologic Agricola Forestal Definicions
conservacioé tradicional
PR (1) PR (2) CP (3) NC CP (4) arts. 230 - 240
o tmemiee s P i DI
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 arl. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

=== GonicioncyanaHias=—————

(1) Lleure de caracter urba.
S'admeten només aquells usos i activitats de caracter
comunitari o col.lectiu que siguin absolutament compatibles
amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels ciutadans
S'admet el comerg petit ( quiosc ) i petits bars o restaurants.

(2) Paisatge urba

(3) L'ds ecoldgic-conservacidé complementara als usos principals
en el sentit de conservar la biodiversitat dins I'ecosistema
urba

(4) La regeneraci6 de la massa arboria existent pot
complementar el Parc Urba per tal de donar-li una continuitat
amb les zones forestals que conformen corredors verds dins
la ciutat cap a l'exterior del territori
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Art. 353 - Condicions d’ordenacio i edificacié

1. Els parcs urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacié propis per a I'lis a qué es destinen i
que sén fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

2. En aquells parcs urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autdctona, la seva ordenacié garanlira la

conservacié d'aquestes caracteristiques.

3. Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins dels parcs urbans hauran d'acomplir les segiients

determinacions:

Només s'admetran les edificacions que no ocupin més del 5% de la superficie total de la zona verda i amb una
algada maxima de 3,00m.

Les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva lliure o les arees de jocs infantils no perjudicaran ni limitaran
el fruiment del parc pels ciutadants, ni la qualitat de la jardineria i I'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els recorreguts

interns i a través dels parcs. Podran ocupar només un 10% del total de la superiicie de la zona verda.

4. Les places i jardins urbans s’hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzaci6 propis per a I'liis a qué es

destinen i que s6n fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

5. Les instal-lacions o edificacions al servei dels usos admesos dins de les places i jardins urbans hauran d'acomplir les

seglients determinacions:

a) Només s'admeten les edificacions i les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva o jocs infantils que

no ocupin més del 2 % de la superficie total de la zona verda i amb una algada maxima de 2,00 m.

b) Aquestes installacions no perjudicaran ni limitaran el fruiment del parc pels ciutadans, ni la qualitat de la
jardineria i I'arbrat, ni les vistes, ni limitaran els recorreguts interns i a través dels parcs.
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CAPITOL SISE.-
SISTEMA D’EQUIPAMENTS ( clau 5)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 354 - Definicio

El sistema d'equipaments compren els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o comunitaris al servei directe
dels ciutadans.

El present Pla General planteja la relacié directa i complementaria entre els espais lliures i els equipaments, i a la
vegada, es proposa articular aquests espais, al nivell de la ciutat donant-hi continuitat, de manera que s’estableixi
una clara relacid entre aquesls espais, els elements de la xarxa viaria i les diferenis arees de la ciutat.

Art, 355 - Tipologia d’equipaments

Els s0dls deslinals per aquest Pla General al sistema d'equipaments es classifiquen de la forma segiient:

5a
5b
5¢
5d
5e
5f

59
5h

Equipament sense Us definit
Equipament educatiu
Equipament sanitari - assistencial
Equipament soci - cultural
Equipament esportiu

Equipament administratiu
Equipament de serveis urbans

Equipament polivalent

Art. 356 - Titularitat

1.

Equipament sense I'is principal definit (clau 5a)

Comprén les reserves de sol de titularitat publica o privada, qualificades pel Pla General com a sistema basic
d'equipament, on el planejament encara no ha assignat cap Us especific principal d'interés public, collectiu o

comunitari per a la ciutat.

A les reserves d'equipament I'assignacié de I'is principal i els usos compalibles es realitzard mitjangant un Pla
Especial d'iniciativa publica en sol urba i no urbanitzable o un Pla Parcial en sol urhanitzable entre els seglients usos

especifics:

S T
i

- Us d'equipament educatiu

™™ Gen

- Us d'equipament sanitari fﬂi‘; D

. o M o
- Us d’equipament assistencial ¢
- Us d'equipament esportiu )
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- Us d'equipament cultural

- Us d'equipament associatiu

- Us d'equipament administratiu
- Us d'equipament religiés

- Us d'equipament de cementiri

- Us d'equipament de servei urba

L’assignacié de I'Gs principal concret legitima la seva expropiacié per I'Administracié actuant, o la seva cessio
obligatdria i gratuita conforme a la legislacié urbanistica vigent, en el cas que el Pla Especial o Pla Parcial estableixi
que 'equipament hagi de ser de titularitat piblica.

Tanmateix el planejament que assigni I's principal a aquests sols, podra establir la titularitat privada per aquest

equipament sempre que I'ls especific principal sigui d'interés col-lectiu o comunitari per a la ciutat.

2.  Equipament amb I'ds principal definit (claus 5b, 5¢, 5d, 5e, 5f, 5g, 5h)

Compreén els sdls de titularitat preferentment publica, qualificats pel Pla General com a sistema basic d'equipament,
on el planejament ha assignat un o varis usos especifics principals d'interés public, col-lectiu o comunitari per a la
ciutat.

Aquests sols formen part dels estandards legalment fixats per cadascun dels usos principals i per tant la modificacié
de la seva titularitat i el canvi d'ts principal requerira la prévia aprovaci6 d'un Pla Especial d'iniciativa publica.

Els equipaments privats existents en la data d'entrada en vigor d'aquest Pla General, conservaran la seva titularitat
privada sempre i quant, puguin acreditar que des de la citada data venen realitzant la seva activital privada conforme

a I'is principal pel qual aquest Pla General ha qualificat el sdl o I'edificacio.

En el cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'lis dominant, I'Administracié podra adquirir el sol o
I'edificacié, actuant el Pla Especial d'iniciativa publica com a titol suficient per la declaracié d'utilitat publica i
necessitat d’ocupacié als efectes de la seva expropiacié o de la seva cessié obligatoria i gratuita pels mecanismes
de gesti6 establerts a la legislacié urbanistica vigent.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessi6 del domini public quan aquesta forma

de gesti6 sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament.

Art, 357 - Régim general

1. En robtencié, la projectacié, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacié dels equipaments
s'observaran aquestes Normes Urbanistiques i alld que disposa la legislacié sectorial vigent per cadascuna de les

matéries.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn dels equipaments s'ordenaran com a espais
lliures enjardinats.

3. FEls equipaments actualment existents en planta baixa o en un edifici qualificat com a zona, mantindran

desti de I'ls principal de 'equipament.

(e
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SECCIO SEGONA .-
EQUIPAMENTS ( CLAUS 5b, 5c, 5d, 5e, 51, 5g, 5h)

Art. 358 - Estandards d’equipament

3.

S’entén per estandards d'equipament les unitats que precisa cada usuari potencial d'un determinat equipament.

Per a l'eleccié de l'estandard corresponent a cada tipus o subtipus d’equipament caldra considerar fonamentalment
els segilents conceptes:

a) Elsector de poblacié que precisa cada equipament, distingint entre:

*

Demanda potencial: és a dir, el percentatge de la poblacié susceptible d'utilitzar I'equipament

*

Demanda efectiva: és a dir, el percentatge de la demanda potencial realment usuaria de I'equipament

b) La poblacid servida per cada equipament, en funcié de la capacitat funcional d'aquesta i de la seva freqliéncia
d'utilitzacid.

c) Eltamany de I'equipament. S'expressa en termes de m2 de sol necessari per a l'instal-lacié.
El tamany optimitzat estara lligat a la tipologia i a les condicions de la prdpia instal-lacié. En aquest sentit,
s'estimara per a cerls casos, com en el cas dels equipaments escolars, la pauta de relacié “ index
d'edificabilitat “, " percentatge d'ocupaci6é del terreny “ , “ tamany del terreny “, que representa aquesta

optimitzacié de I'equipament corresponent.

El tamany dptim haura de ser en qualsevol cas predominantment operatiu, podent-se admetre només en certes

situacions justificades la consideracié de tamanys inferiors a I'dptim.

Es recomana la redaccio d'un Pla Especial dEquipaments per tal d'optimitzar les localitzacions, conceptes i usos.

Art. 359 - Condicions d’lis

1.

Condicions dels usos globals del sistema

_ Usosglobals [~ Def. [ Condiclons generals —
Usos periurbans | art. 234 | Usos admissibles en
art. 23 | Pincipi
Usos periurbans Il art. 234 | Usos admissibles en
art, 23g | Pncipi
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi
Condicions dels usos generals del sistema
~ Usosgenerals | Def. | Condicions generals
Us comunitari art. 229 Us dominant
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3. Condicions dels usos generics i especifics del sistema

Usos especifics = Def. 7’_ Cond.-grals
PR = Us principal 7 art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

3.1 Equipament sense Us definit ( clau 5a ):

USOS GENERICS / ESPECIFICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA

Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament

educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associaliu administratiu
CcO(1) CcOo(1) cO(1) CO(1) CO(1) CO(1) CO(1)
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
Equipament Equipament Equipament Servei de Definicions
religiés de cementiri_| de servei urba restauracio arts. 230 - 240
CO(1) COo(1) CO(1) CP(2)

~ Condicions particulars

(1) Us compatible a definir com a us principal fﬁiijangant Pla
Especial d'iniciativa publica en sol urba o Pla Parcial en
sol urbanitzable

(2) Us complementari vinculat a I'activitat principal

3.2 Equipament educatiu ( clau 5b ):

USOS GENERICS / E_$PEC[FICS

EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament

educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
PR CP(1) CP(1) CcO cO CP(1) CP(1)
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA | SERVEI —
Equipament Equipament Equipament Servei de Definicions
religiés de cementiri | de servei urba restauracié
CP(1) NC NC CP(2) arts. 230 - 240

~ Condicions particulars =

(1) S‘ad:n_et només com a Us complementari de I'is p;r}nzzipal
educatiu
(2) Us complementari vinculat a I'activitat principal.

-
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3.3 Equipament sanitari - assistencial ( clau 5¢):
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatliu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CP(1) PR PR CP(1) CP(1) CP(1) CP(1)
~EQUIPANENT O DOTAGIO COMUNITARA T - —
Equipament Equipament Equipament Servei de Definicions
religios de cementiri | de servei urba rstauracié
CP(1) NC NC CP(2) arts. 230 - 240
———— Gondlc:ons parttcu!ars =
(1) S'admet només com a us complementarl de I'us principal
d'equipament sanitari — assistencial
(2) Us complementari vinculat a I'activitat pricipal
3.4 Equipament soci-cultural ( clau 5d ):
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA .
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial gsportiu cultural associatiu administratiu
CO(1) CP(2) NC NC PR cO CO
——EQUIF AMENT G DOTAGIO COMUNTTARIA “SERVEI .
Equipament Servei de restauracié Equipament Servei de Definicions
religids de servei restauracio
urba
CcO CP(2) NC CP(3) arts. 230 - 240
—— = ~ Condicions particulars— e
(1) S'admet Gnicament com a Us compatible de I'Gs principal
d'equipament socio-cultural
(2) S'admet udnicament com a Us complementari de ['Us
principal d'equipament socio-cultural
(3) Us complentari vinculat a [I'activitat principal, no
permetent-se aquest Us en els equipaments religiosos. L —

) Dd Pt
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3.5 Equipament esportiu ( clau 5e )

USOS GENERICS / ESPECIFICS
- EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA =7
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CO CP(1) NC PR CP(1) CP(1) CP(1)
— EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA | SERVEI _ ) S
Equipament Equipament Equipament Servei de Definicions
religiés de cementiri | de servei urba Restauracid
NG NC NC CP(2) arts. 230 - 240
= ~ Condicions ﬁéﬁictIIars ' 7 ;:*f ===
(1) S'admet Unicament com a (s complementari de I'is
principal d'equipament esportiu
(2) Us complementari vinculat a 'activitat principal
3.6 Equipament administratiu ( clau 5f ):
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educaliu Sanitari assislencial esportiu cultural associatiu administratiu
CP(1) CP(1) CP(1) CP(1) CP(1) CP(1) PR
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA SERVEI
Equipament Equipament Equipament Servei de Definicions
religids de cementiri | de servei urba restauracié
NC NC NC CP(2) arts. 230 - 240
= ~ Condicions particulars - = =
(1) S'admet Gnicament com a Us complementari “de I'is
principal d'equipament administratiu
(2) Us complentari vinculat a I'activitat principal
Fj“ :"- .-V;'-!rr'-»‘m.'a:u Amaariyy
N Al
ded
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3.7 Equipament de serveis urbans ( clau 5g )

USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIPAMENT O DOTACIO COMUNITARIA -
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
NC CP(1) NC NC CP(1) CP(1) CP(1)
—EGUIFAMENT G DOTACIO COMUNITARIA | SERVES | — —
Equipament Equipament Equipament Serveis de Definicions
religios de cementiri | de servei urba restauracio
NC CO(2) PR CP(3) arts. 230 - 240
= = Cond|c|ons pamculars =——
(1) S'admet vnicament com a Us complerhiéﬁéﬂ”de I'is
principal d'equipament de serveis urbans
(2) S'admet tnicament com a s compatible de I'is principal
d'equipament de serveis urbans
(3) Us complementari vinculat a [lactivitat principal, no
permetent-se aquest Us en els equipaments de cementiri.
3.8 Equipament polivalent ( clau 5h ):
USOS GENERICS / ESPECIFICS
EQUIF‘AMENT (0] DOTACIO COMUNITAHIA - -
Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament Equipament
educatiu Sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
coO CcO CcO co co cO CcO
- EQUIPAMENT © DOTAGIG GOMUNITARIA
Equipament Equipament Equipament Proveiment aparcament Definicions
religiés de cementiri | de servei urba (Mercat)
cO NC CcO CcO CP arts. 230 - 240
SERVEIS N R -
Servei de Definicions
restauracié
CP(1) Art. 230-240
— ;—';;'_:__—- —— Condlc:tons pggygglars ___'-_'_—_'T_- —
(1) Us complementan wncutat a l'activitat pr|0|pal
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Art. 360 - Condicions generals d’ordenacié i d’edificacio dels equipaments

1

El sistema d'ordenacié dels equipaments sera en general el d’edificacié aillada en parcel.la.

Quan I'equipament formi part d'una illa d'edificacié regulada segons l'alineacié de carrer, aquest s’ordenara segons

els parametres d'edificacié propis de la zona.

Es podran ordenar per volumetria especifica quan ocupin la totalitat d'una illa o quan sigui cbligat per les necessitats
funcionals de I'equipament. En aquests casos conservaran l'edificabilitat que els és propia de la zona i I'ordenacié

volumétrica es regulara mitjangant Estudi de Detall on es valori la incidéncia sobre I'entorn.

L'ordenacié dels equipaments seguira, en qualsevol cas, les segilents determinacions:

a) S’adequara a les caracterfstiques de I'edificacié de la zona on se situi. En el supdsit de que doni a dues zones
del teixit urba, sempre s’adoptara la solucié més restrictiva que comporti menor edificabilitat

b) Es resoldran arquitectdnicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

¢) Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

L’edificaci6 construible en una parcel-la destinada a equipament sera la que resulti del tipus i programa especific de

I'equipament.

e ——
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CAPITOL SISE bis.-
SISTEMA DE DOTACIO D’HABITATGE PUBLIC (clau 6)

SECCIO PRIMERA.-
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 354 bis. Definicié

1. El sistema de dotacié d'habitatge public, clau 6, inclou el sol urba que és destina a la construccié d’habitatges ptiblics
en régim de lloguer assequible destinat expressament a col-lectius amb necessitats especifiques i poc recursos, per
facilitar-los I'accés a I'habitatge dins la ciutat.

2. La qualificacié de dotacié d’habitatges publics s'integra com un Us dotacional dins el concepte de sistemes del Pla
General d’Ordenacié de Masnou, amb régim propi definit i en terrenys de titularitat pablica.

3. L'ajuntament podra preveure reserves d'habitatge dotacional piblic en sectors de planejament urbanistic derivat en
substitucio total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre que s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments
publics. Aquestes reserves incloses en sectors no poden ésser superior al 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals.

4.  L'Ajuntament podra preveure la incorporacié de sols a la qualificacié de dotacié d'habitatges publics prévia tramitacié

de la corresponent modificacié del PGOM del Masnou.
Art. 355 bis.- Desti de les dotacions d’habitatges priblics.

1. El sol qualificat de dotacié d’habitatge public, es destinara a la construccié d’habitatges en les condicions establertes
en aquesta normativa. L'Us principal sera el d’habitatge dotacional i els usos complementaris s'emmarcaran en les
necessitats del funcionament dels habitatges.

2. La planta baixa es destinara en un minim del 10% dels m2 construits o 50m2 com a minim a equipaments
comunitaris, la resta es podra destinar a serveis complementaris de I'habitatge.

3. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el régim d'usos previst, en tant que complementaris, poden

restar subjectes al mateix régim de concessié que els habitatges publics.

Art. 356 bis - Condicions d’edificacio

1. L'edificacié en els sols qualificats de dotacié d’habitatge public, s’ajustara al tipus d’ordenacid, intensitat edificatoria i
condicions d'edificacié definides per a cada cas, d'acord amb les condicions de I'entorn.
2. Emmarcat en la condicié numero 1 es defineixen les condicions edificatories per a cada cas:
2.1. L'edifici situat en els terrenys de l'avinguda de Joan XXIIl del Masnou s’equiparara a la zona 12,
subzona c¢ del Pla General d’'Ordenacié del Masnou amb planta baixa i 3 pisos i una ARM de 12m.
(*veure complement de les condicions d’edificacio)
2.2. L'edifici situat en els terrenys del carrer de Ciutat Reial, Tarradellas i Fra Juniper Serra s’equiparara
a la zona 12 subzona b del Pla General d'Ordenacié del Masnou amb planta baixa i 2 pisos i una
ARM de 9,50m.
En els dos casos, excepcionalment i degut a la tipologia d'habitatge, no es marca cap limit de
densitat d'habitatges i I'aparcament haurad de complir la R{g\ﬂgiﬁ de 1 plaga.d’aparcament per

habitatge. (*veure complement de les condici%}iskﬁ’ediﬁcacié)w al
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)ﬁji—}\’w | i\l
s yvarieme

(
= =
PP AT RS R

TAONICIFY BEL MASNOU 186



Els usos es definiran tal i com es diu en l'article 355 bis.1.

3. Els edificis d'habitatges publics hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat del Decret 259/2003 de 21
d’octubre i les ordenances municipals, d'aplicacié simultania.

Art. 357 bis - Desenvolupament i gestio del sol

1. Els habitatges es promouran en régim de lloguer i ens les condicions que permetin acolli-se a les mesures de
finangament d'actuacions protegides en matéria d’habitatge
2. Eldesenvolupament i gestié de les dotacions d'habitatges publics obeira a algun dels seglients régims:

2.1. En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva gestié podra realitzar-se per
Ajuntament directament, amb conveni amb una administracié o be amb participacié de la iniciativa privada,
mitjangant una concessié administrativa.

2.2. L'Ajuntament podra establir convenis amb altres administracions publiques, o entitats depenents d’elles, per tal
de desenvolupar en sols de que siguin titulars, dotacions d'habitatges publics.

Art. 358 bis - Legitimacio expropiatoria

DISPOSICIO ADDICIONAL, El planejament podra preveure la incorporacié mde nous sols a la qualificacié de dotacié
d'habitatge public. La materialilzacié de la qualificacié, clau 8, en aquests sols, requerira la tramitacié de la corresponent
modificacié del Pla General. En el cas d’incorporar sols qualificats anteriorment d'equipament comunitari, la MPG haura de
justificar que no es compromet I'equilibri de les reserves d’equipament de la ciutat.

*complement de I'article 356 bis sobre les condicions d’edificacié dels edificis destinats a habitatge dotacional
descrits ja en el punt 2 de I'esmentat article:

EDIFICI SITUAT A JOAN XXIII
1. Antecedents i preexisténcies

El solar es troba a la cantonada que formen els carrers Joan XXIIl i doctor Oliver Guma, a la part alta del municipi del
Masnou, al Maresme.

Es tracta d'un solar molt ben orientat amb una superficie total de 2.138,563 m2.
L'entorn esta format per:

- Alnord:

a) Entre av. Joan XXIll i ¢/ de la Vall d'Aran actualment hi ha un solar destinat a Zona Verda clau 4

b) La resta, que compren una tercera part de la fagana del carrer Oliver Guma, té una qualificacié de Volumetria definida
clau 118, comprenent arees de Sol Urba, en aquest cas ja urbanitzada, procedent d’'un pla parcial i la volumetria és la
que es fixa en els planols de la série 0.4 (E/1:1000) (veure planol annex numero 3), que és d'habitalge adossat de
PB+2 i sotacoberta.

- Alsud:

A l'altra banda del carrer Joan XXIII hi ha la zona verda de Pau Casals que envolta el cementiri i just al costat hi ha una illa

- TUARITAIT S s s

qualificada d'Equipament clau 5e. i
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a)

b)

a)

b)

A l'est:

La meitat de la parcel'la confronta amb un bloc d’habitatges amb clau 11b Volumetria definida, que compren els
conjunts consolidats d'edificacions derivats de llicéncies concedides amb anterioritat al Pla General, no procedents de
Pla Parcial o d'Ordenacio d'illa, els quals, per les seves caracteristiques, interessa conservar, la seva volumetria es
fixa en els planols de la série 0.4 (E/1:1000) (veure planol annex nimero 3), que és de plurihabitatge de PB+3 i
sotacoberta .

I 'altra meitat confronta amb I'equipament destinat a llar d'infants Municipal amb una edificacié de planta baixa.

A l'oest:

Per una banda confronta amb dos edificis plurifamiliars de Volumetria definida clau 11 a i 11b de PB+4 volumetria
fixada en els planols de la série 0.4 (E/1:1000) (veure planol annex nimero 3).

Per altra banda, just davant hi ha una Zona Verda clau 4 que confronta amb dos blocs de també Volumetria definida
clau 11 ai 11b de PB+3.

Justificacié de la solucié adoptada.

Un cop estudiat I'entorn s’arriba a la conclusié que I'edifici s’equiparara a les condicions edificatdries de PB+3 i una

ARM de 12m .
Normativa a aplicar

Qualificacio del solar Sistema dotacié d’habitatge public clau 6
Tipus d'ordenacié Zonai2c¢
Nombre d'habitatges TOTAL 36
Nombre d'habitatges adaptats min.un 3%
Nombre de places d'aparcament min. 36
Algada reguladora (A.R.M) 12
Pendent de la coberta Maxim 35%
Amplada Rafec 50 cm
Amplada Voladis 1,5
Al¢cada Planta Soterrani min. 2,20
Algada Planta Baixa min. 3,00
Algada Planta Tipus Min. 2,60
Ocupacio max. 800m2
Edificabilitat 1,6m2st/m2sol
Sostre edificable sobre rasant max. 3421m2

El solar

L'algada del bloc esta limitada per ordenances a planta baixa i tres plantes. Es proposa un esquema de dotze habitatges

per planta tots orientats al mar. Per garantir-ne la ventilacié creuada proposem una agrupacio de quatre habitatges per

repld amb un total de tres escales.

L'edifici s’adapta a la pendent de carrer Doctor Oliver Guma fent el bloc esglaonat en seccié. L'accés als habitatges es

fara, a través d’'una zona de jardi reculada per la cara nord del bloc que dona al carrer del Doctor Oliver Guma, cinc

metres del carrer.
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Els habitatges

Les superficies utils dels habitatges sén de quaranta cinc metres quadrats. El programa sera per habitatges d'1 dormitori,
disposen d'una sala/menjador/cuina un dormitori doble, un bany i un safareig/estenedor.

Dos dels habitatges de cada repla, els dos més exirems, aprofitant que sén llargs i estrets, donen directament al davant i
pel darrera del bloc. Els altres dos, de format més quadrat, donen directament a la fagana del davant i tenen una obertura
posterior que permet la ventilacid a través de la passera d'accés.

Tots els habitatges disposen d'amplies terrasses, part d'algunes de les quals es deslina a estenedor.

L’equipament

A la planta baixa s’ha projectat un local diafan per a (s d'equipament municipal d'uns 500m2 de superficie til. L'accés al

local es fara de manera independent dels habitatges pel carrer Joan XXIII.

L'aparcament / Justificacid del nombre de places d’aparcament

A l'aparcament s’accedeix per la part més baixa del carrer del Doctor Oliver Guma, i se situa en la planta soterrani de
I'edifici. Es tracta d'un local per a 38 places d'aparcament. Tres de les places sén per a persones amb minusvalies per la
qual cosa disposen d’un lateral lliure de 1,10m d’'amplada. L'amplada del carril de circulacid no és mai inferior als tres

metres i davant de les places d'aparcament (espai de maniobra) no és mai inferior als 4,50 metres.

Tractament de I'espai lliure

L'ordenanca d'aplicacié al solar demana una separacié minima de 5 metres respecte als carrers Joan Xl| i Doctor Oliver
Guma i de 3 melres respecle del pas i escala de vianants de la banda de migdia. El resultat d’'aquest condicionant és
I'obtencié d'un espai lliure que envolta la edificacié. Aquest espai es tractara com a una extensid de les voreres
perimetrals. No hi haura, per tant, tanca perimetral del solar i si, en canvi, barris independents per a cadascuna de les

caixes d'escala.

Quadres d’ocupacié del solar i superficies

SUPERFICIE OCUPACIO DEL BLOC EN PLANTA BAIXA 759,22
SUPERFICIE OCUPACIO DE PATIS PRIVATS LOCAL EQUIPAMENT 26,12
SUPERFICIE OCUPACIO PATI COMUNITARI ACCES ESCALES 55,33
SUPERFICIE OCUPACIO RAMPA EXTERIOR 44,68
SUPERFICIE OCUPACIO PORXO

SUPERFICIE CESSIO ESPAI PUBLIC 1253,18
SUPERFICIE TOTAL PARCEL-LA 2138,53

3. Justificacio de la densitat d’habitatges

Els habitatges es destinaran al lloguer per a gent gran i jove, de manera que s’ha cregut adient que les
superficies (tils dels habitatges fossin de quaranta cinc metres quadrats. El programa sera per habitatges d’1

dormitori i disposen d’una sala/menjador/cuina, un dormitori doble, un bany i un safareig/estenedor.

Amb tot se cedeix una part del solar per a zona verda de 1253,18m2 de manera.que 'excés d'habitatge (calculant que la
densitat fos de 70m2) és de 7 habitatges de més i amb la cessié dels metfet y quadrals’ abaiis esinentats, de zona verda,
gkl i ibi

queden cobertes les necessitats de la zona. !
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Fotografies d'estat actual del solar.

EDIFICI SITUAT A AV. TARRADELLAS
4. Antecedents i preexisténcies

El solar se situa entre els carrers Ciutat reial, Josep Tarradellas i Frare Juniper Serra, a la part alta del municipi del

Masnou, al Maresme.

Es un trapezi irregular orientat a nord-est, amb una superficie total de 913,60 m2. —
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L'entorn esta format per:

- Alnord:

A la banda de muntanya del carrer Ciutat Reial, parcel-la qualificada de Volumetria definida clau 11b , que compren els
conjunts consolidats d’edificacions derivats de llicéncies concedides amb anterioritat al Pla General, no procedents de Pla
Parcial o d'Ordenaci6 d'illa, els quals, per les seves caracteristiques, interessa conservar, la seva volumetria es fixa en
els planols de la série 0.4 (E/1:1000) (veure planol adjunt numero 3), que és de PBii sotacoberta .

- Alsud:
A l'altra banda del carrer Josep Tarradellas, esta qualificat de zona 13c semiintensiva unifamiliar genérica, amb una
edificabilitat de 0'60m2st/m2s, una ocupacié maxima del 30% , una A.R.M. de 7m corresponents a PB+PP+G i

separacions a carrer de 6m i 3m a veins.

- Alest

a) Basicament I'edifici confrontara (a la banda de mar del carrer Fra Juniper Serra) amb parcel-les qualificades de zona
13¢ semiintensiva unifamiliar genérica, amb una edificabilitat de 0°60m2st/m2s, una ocupacié maxima del 30% , una
A.R.M. de 7m corresponents a PB+PP+G i separacions a carrer de 6m i 3m a veins.

b) Per altra banda també confrontara amb una zona de casc antic amb clau 10 de PB+1 i sotacoberta.

- Aloest:
El solar fa mitgera amb ledifici de la telefonica qualificat de Sistema de Serveis Técnics, clau 3, de dimensions

considerables (veure planol adjunt nimero 8, i fotografies del solar) i que forma una paret cega cap al solar.

5. Justificacié de la solucié adoptada.

Un cop estudiat I'entorn s'arriba a la conclusié que l'edifici s’equiparara a les condicions edificatories de PB+2 i una

ARM de 9,50m, agafant com a mitgera I'edifici de telefonica i separant-se al maxim del carrer Josep Tarradellas.

Normativa a aplicar

Qualificacié del solar

Sistema dotaci6 d’habitatge public clau 6

Tipus d'ordenacié Zonai2c¢
Nombre d'habitatges TOTAL 20
Nombre d'habitatges adaptats min.un 3%

Nombre de places d'aparcament

1 plaga / cada 80m2 construits

Algada reguladora (A.R.M) 9,50m
Pendent de la coberta Maxim 35%
Amplada Rafec 50 cm
Amplada Voladius 1,6
Algada Planta Soterrani min. 2,20
Algcada Planta Baixa min. 3,00
Algada Planta Tipus Min. 2,60
Ocupacié max. 490,0m2
Edificabilitat 0,66 m2st/m2sol

Sostre edificable sobre rasant

max. 1.384,53m2
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El solar

El solar se situa entre els carrers Ciutat reial, Josep Tarradellas i Frare Juniper Serra i és un trapezi irregular orientat
a nord-est. L'altra cara limit del solar és la mitgera de I'edifici de |a telefonica.

L'edifici se situa linealment sobre la mitgera, i deixa la resta del solar com a espai public.
El desnivell del solar permet entrar a cota de planta aparcament des del carrer Frare Janiper, i a cota de la planta baixa
des del carrer Ciutat reial.

Els habitatges

Els 20 habitatges es destinaran a lloguer per la gent gran i jove; 15 habitatge seran d'un sol dormitori
d’aproximadament 40 m2 de superficie (til, i 5 habitatges de dos dormitoris de 50 a 60 m2 de sup.util.

Tots els habitatges disposen d'itinerari practicable que uneix la via ptblica amb l'entrada a cada habitatge, per tal d'
afavorir la mobilitat interior. En la sala-menjdor, cuina, rebedor, bany i habitacions es pot inscriure un cercle de 1,20 m en un

espai lliure sense ser escombrat per I'oberiura de les portes.

L’estesa de roba es resol en els patis de il.luminacié i ventil.lacié, amb accés des del safareig o cuina.

L’equipament

A la planta baixa s'ha projectat un local per a Us d'equipament d'uns 50,m2 de superficie dtil. El local de planta
baixa es situa en 'accés a I'edifici de manera que queda amb directa relacié amb la terrassa superior de I'espai public.

L'aparcament / Justificacio del nombre de places d’aparcament

En planta aparcament es disposen 19 places d'aparcament, optimitzant la superficie amb una estructura de
jasseres de formigé de cantell.

La superficie d"aparcament queda compresa en la projeccié horitzontal de la planta baixa.

L"accés a I'aparcament pel carrer Frare Juniper aprofitant el desnivell per accedir a peu pla.

Tractament de l'espai lliure

La disposici6 lineal de I'edifici permet alliberar 425m2 d‘espai plblic. Aquest espai es tracta com zona ajardinada de
separacio6 entre els vials i I'edifici.

Quadres d’ocupacio del solar i superficie

SUPERFICIE OCUPACIO DEL BLOC EN PLANTA BAIXA 488,55
SUPERFICIE ESPAI PUBLIC 425,05
SUPERFICIE TOTAL PARCEL-LA 913,6

—
e
p————
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QUADRE RESUM DE LES SUPERFICIES UTILS | CONSTRUIDES TOTALS

Nombre Superficie atil Superficie construida

HABITATGES 20 933,15 1.084,97
APARCAMENTS 19 490,32 488,55
TRASTERS
LOCALS 1 44,17 50,52
ALTRES
DEPENDENGIES
ESPAIS COMUNITARIS (Vestibul, escala...) 249,04

1.467,64 1.873,08

6. Justificacié de la densitat d’habitatges

Els habitatges es destinaran al lloguer per a gent gran i jove, de manera que s’ha cregut adient fer habitatges

de diferents superficies, en concret seran 15 habitatges de quaranta metres quadrats i cinc d’entre cinquanta i

seixanta metres quadrats. El programa sera pels habitatges més petits d’1 dormitori doble i disposen d’una

sala/menjador/cuina, i pels més grans de dos dormitoris un senzill i I'altre doble i disposen també d’'una

sala/menjador/cuina.

Amb tot es cedeix una part del solar per a zona verda de 425 m2 de manera que I'excés d'habitatge (calculant que la

densitat fos de 70m2) és de 4.5 habitatges de més i amb la cessio dels metres quadrats abans esmentats, de zona verda,

queden cobertes les necessitats de la zona.

Fotografia d’estat actual del solar.

ﬁ. Generalitat de Cat a
\ 1 Do ant de Territor | Sostenibilitat
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TiITOL VI. REGULACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE
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TITOL VI. REGULACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER.-
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL URBA | URBANITZABLE

Art. 361 - Definicio

1. El sdl urba compren aquells sdls ja consolidats per I'edificaci6 i dotats de tots els serveis urbanistics.

2. El sdl no urbanitzable que , als efectes d'aquest Pla General no tingui la condicié d'urba o de no urbanitzable, tindra
la consideracié de sdl urbanitzable i podra ser objecte de transformacié en els termes fixals en la legislacio

urbanistica vigent (art. 10 de la Llei 6/1998) i el planejament aplicable.

3. En els suposits que hagin adquirit la condicié d’'urbans per execucié d'un Pla Parcial, la classificacié com a urba no

deslliure als propietaris afectats del total compliment de les obligacions derivades del Pla Parcial.

Art. 362 - Delimitacio

—

Aquest Pla General delimita el sdl urba i el sol urbanitzable en els planols d’ordenacié de la Série O.1 (E/1: 5.000)

2. En els planols d’ordenacié de la Série 0.4 (E/1: 1.000) es delimiten les corresponents zones i subzones de sol urba i

en el sol urbanitzable.

3. FEls sectors a desenvolupar mitjangant Plans Especial en sl urba o de Plans Parcials en sol urbanitzable es
delimiten en els planols de la Série 0.5 (E/1: 5.000)

Art. 363 - Zones generals

Es defineixen les zones generals en funcié de dos components: la forma i I'tis general:

a) La forma, s’entén a partir del tipus de relacié que s'estableix entre I'edificacié i 'espai lliure que genera, be sigui a

traves de la configuracié de carrers /o places, be sigui a traves de la configuracié d'espais oberts.

b) L'ls general s’entén a partir de la dominancia entre I'Gis residencial, terciari ifo industrial

Art. 364 - Zones i subzones

Es defineixen les zones i subzones de sdl urba i urbanitzable, en funcié de la regulacié especifica per cada teixit, de les

diferents intensitats, i dels diferents usos principals, compatibles, no compatibles i complementaris.

Art. 365 - Zonificacié

Les zones i subzones de sdl urba i urbanitzable que fixa aquest Pla General sén les segiients:
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10. Zona de casc antic

10

Subzona Casc antic genéric

10a Subzona Casc antic (cases d'en Puig)

11. Zona de volumetria definida

11a Subzona procedent de Pla Parcial o ordenacié illa

11b Subzona conjunt consclidat

11c Subzona volumetria ordenada en el Pla Parcial, Pla Especial o Estudi de Detall corresponent

11hp Subzona destinada a habitatge protegit

12. Zona d'eixample

12a Subzonailles de doble filera

12b
12¢

Subzona illes amb pati interior - Tipus 1

Subzona illes amb pati interior - Tipus 2

138. Zona de ciutat jardi

13a

13b
13¢

13d
13e

Subzona intensiva plurifamiliar genérica

13a-1 Subzona intensiva plurifamiliar - Tipus 1
Subzona intensiva unifamiliar

Subzona semiintensiva unifamiliar genérica

13c-1 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 1
13c - 2Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 2
13c - 3Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 3
13c - 4 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 4
13c - 5 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 5
Subzona extensiva unifamiliar

Subzona intensiva arrenglerada

13e - 1Subzona intensiva arrenglerada - Tipus 1

13f Subzona semiintensiva arrenglerada genérica

13f - 1 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 1
13f - 2 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 2

13g Subzona extensiva arrenglerada

14. Zona industrial

14a Subzona urbana

14a - 1Subzona urbana - Tipus 1

14b Subzona aillada intensiva

14b - 1Subzona aillada intensiva - Tipus 1
14b - 2Subzona aillada intensiva - Tipus 2
14b - 3Subzona aillada intensiva - Tipus 3
14b - 4Subzona aillada intensiva - Tipus 4

15. Zona industrial terciari
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16. Zones especials

16a Subzona front maritim

16b Subzona serveis i terciari

Art. 366 - Regulacio del sol urba

1. El sdl urba delimitat per aguest Pla General es regulara per les determinacions generals i especifiques que
s'estableixen en aquestes Normes, per les determinacions que estableixin els corresponents Plans Especials que
desenvolupin cada sector i per les Ordenances de Regulaci6 de I'edificacio, usos especifics i activitats.

2. Quan respecte a les condicions basiques de l'ordenacié de l'edificacié establertes per cada zona o subzona es
determini la seva aplicacié directa, s'entendra que els preceptes d’aquestes Normes Urbanistiques s'apliquen
directament, sense necessitat de planejament de desenvolupament.

Art. 367 - Sectors en sol urba a desenvolupar mitjangant Pla Especial

En el Tom Il de la Normativa del present Pla General es delimiten els segiients sectors en sol urba a desenvolupar

mitjangant Pla Especial.

1.  Sectors de renovacié urbana

PERI-2 Pla Especial de Reforma Interior del sector El Masnou Teéxtil

PERI-4 Pla Especial de Reforma Interior del sector Mercat Vell

2. Sectors de millora urbana

PE- 1 Pla Especial del sector Pompeu Fabra
PE-3 Pla Especial del sector carrer de la Bobila

3. Sectors de transformacid d'is

PE - 4 Pla Especial del sector Can Barnades

4. Sectors de rehabhilitacio

PE-6 Pla Especial del sector carrer Joan Roig

Art. 368 - Sectors en sol urba a desenvolupar mitjangcant Estudi de Detall

En el Tom Il de la Normativa del present Pla General es delimiten els segiients sectors en sdl urba a desenvolupar

mitjangant Estudi de Detall:

ED- 1 Estudi de Detall del sector nor- oest dels Ametllers
ED-2 Estudi de Detall del sector carrer Josep Estrada
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Art. 369 - Ambits de gestié en sol urba mitjangant Unitats d'Actuacié

En el Tom Il de la Normativa del present Pla General es delimiten els segiients ambits de gestié en sdl urba a executar
mitjangant Unitat d'Actuacié:

UA-2 Unitat d'Actuacié cases del carrer Xile i Méxic
UA-3 Unitat d’Actuacié Can Vives

UA-4 Unitat d’Actuacio carrer Santander

UA-5 Unitat d'Actuacié segona fase del subsector 1 de Voramar |
UA-6 Unitat d'Actuacié Voramar Il

UA-7 Unitat d'Actuacié Els Vienesos

UA-8 Unitat d’Actuacio La Bobila

UA-9 Unitat d’Actuacié carrer Camil Fabra 11
UA-10  Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 10

UA - 11 Unitat d’Actuacié carrer Camil Fabra 9
UA-12  Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 8
UA-13  Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 7
UA-14  Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 6
UA-156  Unitat d'Actuacié carrer Camil Fabra 4
UA-16  Unitat d'Actuacié Can Ofrfila

Art. 369.1- Ambits de gestid en sol urba mitjangant Poligons d’Actuacié Urbanistica

PAU L'Estampadora S-1
PAU Pompeu Fabra S-2a
PAU Liuis Millet S-2b
PAU Torrent Umbert S-3a
PAU El Vermut S-3b
PAU L'estacid | S-3¢
PAU L'estacié Il S-3d
PAU 1 Carrer Tiana S-4
PAU 2 Carrer Tiana S-4
PAU Pau Estapé S-5
PAU Montals UA1

PAU Caserna — C/ Méxic
PAU2-UA2

Art. 370 - Regulacio del sél urbanitzable

1. El 80l urbanitzable delimitat per aquest Pla es regulara per les determinacions generals que s'estableixen en el Tom
Il d" aquestes Normes i les ordenances que fixin els corresponents Plans Parcials que desenvolupin cada sector.

2.  El sistema d’actuacié pels diferents sectors en sol urbanitzable es determina pel present Pla General.

3.  Eslindra en compte els criteris de sostenibilitat en les propostes d’ordenacié que es formulin en els diferents sectors
de desenvolupament derivat. Tanmaleix es tindra cura de la utilitzacié actualitzada dels serveis i infraestructures

T T T Y ST T ST T R A re e )

d’acord amb els avengos tecnoldgics. n

d P1u

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO DEL MUNICIPTBEL MASNOU 200
de Barcelona

Jue
e B anrroeras




4. Tota la infraestructura de suport pel bon funcionament de cadascun dels sectors anira a carrec exclusiu del mateix

sector de desenvolupament, tot i tenint en compte els ajuts que puguin derivar-se de les obligacions que depenen de

les administracions publiques competents.

Art. 371 -

Sectors del sol urbanitzable

1.  Els sectors que aquest Pla General delimita en el sol urbanitzable son els segtients:

PP - 1
PP -2
PP-3
PP -4
PP-5
PP-6
PP-7
PP-8
PP-9
PP - 10
PP - 11

Pla Parcial del sector Can Jordana

Pla Parcial del sector Can Cusi

Pla Parcial del subsector 2 de Voramar |
Pla Parcial del sector La Bobila

Pla Parcial del sector Voramar |l (Desapareix sustiuit per la UA-6 Tom |l de la Normativa)
Pla Parcial del sector Voramar Il

Pla Parcial del sector Voramar |

Pla Parcial del sector Sud - est

Pla Parcial del sector Can Barrera

Pla Parcial del sector Llevant

Pla Parcial del sector La Bobila Il

2. Aquests sectors a desenvolupar pel planejament parcial es recullen en el Tom Il de la Normativa del present Pla

General quines determinacions sén vinculants.

Art. 372 -

Sistemes generals i locals en sol urbanitzable

1. Aquest Pla assenyala, la reserva de sistemes generals que formen part de I'estructura general i organica del territori

inclosos dins dels sectors. La seva destinacié, posicié i mida és vinculant. La superficie d'aquests terrenys és

computable als efectes de l'article 25 L.U.R. si estan adscrits al mateix us, tal i com preveu l'article 90 del Reglament

de la Llei de mesures d’adequaci6 de I'ordenament urbanistic de Catalunya.

2. Els sistemes generals i locals d’un sector de Pla Parcial o d’'un Poligon d'actuacié aniran a carrec dels propietaris de

les finques incloses dins del sector.

NiISme
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CAPITOL SEGON.-
REGULACIO DE LES ZONES DE SOL URBA | URBANITZABLE

SECCIO PRIMERA.-
ZONA DE CASC ANTIC (CLAU 10)

Art. 373 - Definicié

En aquesta zona, es pretén la conservacié de l'estructura urbana i edificadora i, per tant, aquestes normes regulen tant la
possible substitucié d'una edificacié antiga com la construccié de nou de parcelles buides. També es regula la
preservacié estricta dels entorns i construccions dinterés historic, artistic o tipic, que es concreten en el llistat
corresponent.

Art. 374 - Subzones

Es defineixen les seglients subzones:

10 Subzona Cas antic genéric

10a Subzona Casc antic (cases d'en Puig)

Art, 375 - Tipus d'ordenacic

i El tipus d'edificacié en la subzona de casc antic genéric (clau 10) és el d'edificacions, segons alineacions de

faganes amb preservacio estricta dels espais lliures privats existents.
2, El tipus d'ordenacié de la subzona de casc antic - Cases d'en Puig (clau 10a) es d'edificacié aillada.
Art. 376 - Edificabilitat
L'edificabilitat en cada illa de cada sector de la subzona de casc antic genéric (clau 10), resulta de les condicions
d'edificacié existent, aixi com de la tipologia edificadora més adient, respectant la composicié de faganes, teulades i
caracteristiques d'ordenacié de I'edificacio, jardins i patis.

Art, 377. -  Condicions de I'edificacié

a4 Condicions d'edificacid per a la subzona 10

1.1 Condicions precises d'edificacid

Son les fixades en els planols de la Série 0.4 (E/1: 1.000) per a les illes corresponents. Per a les altres es
fixaran necessariament amb un Estudi de Detall preceptiu que es formulara per iniciativa municipal, o,
subsidiariament, per iniciativa privada.

Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de I'alineacié de VEELE@ 1 de veins una
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1.2

1.3

1.4

1.5

Alineacions de fagana.

Les linies de fagana seran les existents. Seran invariables, excepte en el cas de modificar-se en els planols
de la Série 0.4 (E/1: 1.000), o de rectificar-se pel Pla Especial o Estudi de Detall.

Les linies de fagana dels solars es grafien en els planols de la Série 0.4 (E/1: 1.000), o bé seran

determinades per 'Estudi de Detall preceptiu, el qual les fixara per analogia a les linies veines.

Numero de plantes

Les grafiades en els planols d'ordenacié de la Serie 0.4 (E/1: 1000)

Alcada requladora

L'algada reguladora maxima sera:

- planta baixa 3,50 m.
- planta baixa i un pis 6,50 m
- planta baixa i dos pisos 9,50 m.

Pel que fa a la planta baixa:

En el cas que lilla tingui fagana a dos carrers parallels al mar, es podra ocupar per a Us d'aparcament la
totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aguesta planta compleixi les

condicions de soterrani respecte al carrer de cota superior.

A la resta d'illes només s'admetra 'ocupaci6 total de la planta baixa per aquest Us si la fagana de l'edificacié
té més de 15 m. o bé mitjangant un Pla especial que reguli globalment la distribuci6 de la planta baixa de
tota una illa. Fora d'aguests dos supdsits I'is d'aparcament s'haura de limitar a la fondaria edificable de la
planta baixa més 3 m.

L'algada del sostre d'aquesta planta no ultrapassara la de la resta de la planta baixa. En aquests casos, la
part superior del sostre de la zona de l'interior de lilla, sera condicionada com a jardi d'espai lliure mitjangant

projecte d'condicionament.

Punt d'aplicacié de I'alcada reguladora.

a) L'algada reguladora s'aplicara en el punt mig de la fagana.

b) El punt d'aplicacié sera el corresponent a:

b.1. Larasant del carrer, quan l'alineacié de fagana coincideix amb l'alineacié de vial.
Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc que, a determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia és situi a més de 0,60 metres, per sota del punt d'aplicacié de l'algada reguladora,
la fagana s'haura de dividir en els trams que calguin, perqué aixod no passi.
A cada un dels trams l'algada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les reglés anteriors

com si cada tram fos fagana independent.
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1.6

1.7

1.8

1.9

b.2.  El nivell natural del jardi, quan entre l'alineacié de fagana i el carrer queda un espai verd
privat.
En la sollicitud de llicéncies, en els planols de projecte, el nivell del punt d'aplicacié de
l'algada reguladora haura de ser objecte de demostracié clara en els esmentats planols de
projecte.

Construccions per sobre de ['alcada requladora:

a) El volum comprés en el diedre generat pels pendents a dues aiglles de la coberta recolzada a
l'algada reguladora maxima sobre la linia de fagana i la d'interior d'illa. La coberta tindra un pendent
maxim del 35%. A fi de no generar la imatge d'una planta més, I'arrencada de coberta se situara a
una algada no superior a 40 cm. de I'Gltim forjat real o possible.

b) Sobre el diedre definit en el punt anterior d'aquest article, sols podran construir-se: fumerals,

antenes i els elements imprescindibles de les instal-lacions. Els volums t&cnics no esmentats, no
podran sobresortir de la coberta.

Fagana minima.

a) La llargaria de fagana sera la de la parcel-lacié.

b) Amb la finalitat de respectar la tipologia adient, quan la llargaria de fagana d'un solar sigui més
gran de 9 metres, l'edificacié, a tots els efectes d'aquestes normes, es descompondra en unitats de

longitud minima no inferiors a 4 metres, ni superiors a 9 metres.

Profunditat maxima edificable.

La profunditat d'edificacié queda grafiada en els planols de la Série 0.4 (E/1:1.000) .

Espais lliures a l'interior de l'illa.

a) L'espai a l'interior de lilla quedara lliure d'edificacions.
No obstant aixd, sempre que es destini a Us d'aparcaments, la planta soterrani podra ser totalment
edificable, havent de garantir-se, perd l'ajardinament de I'espai interior d'illa.

b) En substitucié de I'edificacio:

b.1. La distancia entre la fagana posterior i el limit del solar sera igual o superior a 3 metres.
b.2. La distancia entre dues faganes posteriors oposades sera com a minim de 6 metres.

Reculada.

Els espais lliures exteriors entre les linies de fagana i els carrers, quedaran lliures d'edificacié. Aquestes
zones seran de verd privat i queden prohibides les construccions soterrades.

ST TR T T
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1.15

Aquest apartat només sera d'aplicacié al canté montanya del carrer Rafael de Casanova, del carrer Sant
Pere i del carrer Gaudi.

Cossos i elements sortints de la linia de fagana.

Es prohibeixen els cossos i elements sortits de l'alineacié de fagana, llevat de cornises i rafecs de coberta
respectant la composicié de faganes, es podran autoritzar les construccions de balcons construits amb
baranes calades, que no ultrapassin els 20 cms. front dels carrers de menys de 6 metres d'amplada ni 50
cm. front dels carrers de més de 6 metres i sobre els verds privat.

Caracteristiques estétiques i de composicid.

a) Es edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la seva tipologia amb
disposicié dels buits com a resultat del procés constructiu o de I'ds intern i mantenint els ritmes
emprats en les edificacions contigiies o proximes.

b) La coberta sera de leula de dues vessants. S'exceptuen alguns sectors amb tipologia de terrat.
c) Les consideren com a malerials no aptes:
- obra vista

- aplacat de pedra d'aparell irregular
. gelosies

- mur cortina

- plafé de plastic

- pissarra

- fusteria metal-lica sense pintar

- ceramica vidrada

- i tots aquells materials que no corresponen al caracter del barri.

La regulacié generica per a fixar les algades i fondaries maximes en el casc ha quedat concretada en els
planols de la Série 0.4 ( E/1: 1.000)

L’algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la cota
natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, l'algada maxima de les tanques no
podra excedir d'1,80 . , dels quals solament 0,80m. es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la
resta, fins a 1,80 m. es realitzara amb bruc, malla de doble torsio, reixa amb bréndoles amb una separaci6

minima de 8 cm. O gelosia, garantint que en aguest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de I'edificacié principal o auxiliar i a una
distancia de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacié de carrer i disposaran de les mesures de

proteccié necessaries, com ara un tub i barret, per tal d'evitar molésties produides per la combustid.
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Corresponen a les faganes originals de les cases. Son les que queden grafiades en els planol d'ordenacié

El volum resulta d'afegir una planta a l'edificacid existent de planta baixa (sense comptar amb les
L'alcada reguladora maxima sera de 5,56 m., que es mesuraran des de I'actual cota de planta baixa fins a

l'arrancada de la coberta, que tindra un pendent maxim igual a I'existent, que és del 40 % a les cases amb

Tots els volums afegits posteriorment i que sobresurten de les alineacions originals de les cases queden

Per sobre de la coberta i algada maxima definides anteriorment, no es permetra cap tipus de volums

L'estructura dels edificis actuals que no es modifiquen, no quedara alterada ni modificada ja que I'inic que
es fa en l'edifici objecte de modificacié és addicionar sobre la paret actual un tros de paret de les

mateixes caracteristiques a l'existent, preveient-se aixi mateix la possibilitat d'ampliacié i/o recalg de la

Aixi mateix, es preveu l'estanquitat dels edificis existents a base d'un carener de coronacié de la paret

addicionada, tractant-se aquestes parets (fons i lateral) com si es tractés de faganes a base d'arrebossat i

2. Condicions d'edificacié de la subzona 10a
24 Alineacions
de la Série 0.4 (E/1: 1.000)
22 Volums
construccions disconformes)
fagana que dona a mar, i del 37 % a les cases amb fagana que dona a muntanya.
com a fora d'ordenacid i seran enderrocats en el moment d'algar la planta pis.
2.3 Altres volums
técnics exceptuant les xemeneies, fumerals i ventilacions.
24 Mitgeres
Les mitgeres vistes tindran el mateix tractament que les faganes.
25 Sistema constructiu
fonamentacid existent a executar pel costat de les obres en projecte.
posterior acabat amb estuc tipus monocapa.
Art. 378 - Condicions d'lis
1. Condicions dels usos globals de la zona
—  Usosglobals | Def. | Condicions generals
Usosubans | ant. 233 | Usos admissibles en
principi
2. Condicions dels usos generals de la zona

— Usos

gonerals | Del.

— Condicions generals

Us residencial

“art. 229 Us dominant
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Condicions dels usos genérics i especifics de la zona

USOS GENERICS/ESPECIFICS

HABITATGE

[ RESIDENCIA

Unihabitatge Unihabitatge | Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
co PR co co coO PR CO
RESIDENCIA COMERC i SERVEI )
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracié recrealiu
co COo (1) NC NC CO co NC
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
coO CO Cco CcoO cO co 6{0)
~ SERVEI } i TALLER
Servei Servei Estacié de Aparcament Taller Taller Taller de
Religids urba servei artesanal manteniment
coO cO NC CP (2) CO (3) CO (3) NC
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Indistria Industria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO (3) NC NC NC CP (3)
Usos especifics Def. | Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 arl. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
_ — Condicions particulars =
(1) Unicament en les plantes baixes dels edificis d'habitatge
(2) D'acord amb la regulacié particular de I'ds d'aparcament
establerta a I'ant. 272 del PGO
(3) Condicionat segons la superficie, el transit i la carrega i
descarrega que puguin generar aquest tipus d'Us especific
com a maxim fins la 22 categoria. No s'admeira en aquells
carrers que es prevegin destinar a I'lis peatonal.
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SECCIO SEGONA.-
ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA (CLAU 11)

Art. 379 - Definicio i subzones

1s

S'estableixen les segiients subzones:

11a Subzona procedent del Pla Parcial o ordenacio illa
11b Subzona conjunt consolidat
11c¢ Subzona volumetria ordenada en el Pla Parcial, Pla Especial, Estudi de Detall o Poligons d’Actuacié Urbanistica
corresponent
Subzones provinents de la Modificacié Puntual del Pla General a I'Ambit de I'Estampadora, I'Estacié i Can
Montalt:
11cd Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
11ce Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
11cf Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
11cg Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
11ch Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
11ci Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent

11¢j Subzona volumetria ordenada en el PAU corresponent
Cadascuna d'aquestes subzones es defineix de la forma segtient:

Subzona 11a

Compreén arees de Sol Urba, urbanitzades o en procés d'urbanilzacié, que procedeixen dels Plans Parcials, Plans
Especials o d'Ordenacions d'llles definitivament aprovats, i quina volumetria es la que es fixa en els planols de la
Série 0.4 (E/1:1.000)

Subzona 11 b.
Compren els conjunts consolidats d'edificacions derivats de llicéncies concedides abans d'aquest Pla, no procedents
de Pla Parcial o d'Ordenacid d'llla, els quals, per les seves caracteristiques, interessa preservar. El tipus d'Ordenacio

de I'Edificacio és el de Volumetria Definida.

Subzona 11 ¢.

Comprén les arees sobre les quals el Pla defineix els parametres maxims edificables, i la volumetria es concretara
en els planols corresponents dels Plans Parcials, Plans Especials, Estudis de Detall o Poligons d’Actuacid
Urbanistica.

Subzona 11c en I'ambit del PAU 2 - UA 2

Condicions d'ordenaci¢ i d’edificacid:

La forma de l'edificacié serad de configuracié flexible, a través de la definicid dels parametres especifics que
delimitaran el perimetre i el perfil regulador de cada edificacié. La concrecié volumétrica de les edificacions
s'haura de determinar en el corresponent projecte constructiu d’acord amb les condicions d'edificacié que

s'assenyalen en els planols d'ordenacio.

de B ona
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Planol ordenacié

Condicions d's
Zona Volumetria definida (clau 11¢) com a Us principal el d’habitatge. El nombre méaxim d’habitatges és
I'establert en la fitxa de la UA2.

La distribucié de sostres i nim. d'habitatges per ambits i zones és la segtient:

UA2
sostre Hab.
Fitxa
11c 2.669 10
11hp
Total | 2.669 10

Condicions de parcel-lacié

A la subzona 11c (UA 2) el pla manté les determinacions urbanistiques del Pla General d'Ordenaci6 vigent.

En concret:
M2 %
Sup. Total 3.337
Sol Privat 1.786 53,52%
Sol Pablic 1.551 46,48%
Vials 1.551
Sostre edificable 2.669 0.80 m2/m2
Ocupacié 692 40%
Densitat 30 hab/ha

Algada reguladora maxima i nombre de plantes méaxim

A la subzona 11c (UA 2), el nombre maxim de plantes és planta baixa i una o dos plantes pis a definir en funcié
de l'ordenacié global, en el projecte edificatori. L'algada reguladora maxima es defineix per aplicacié de I'algada
corresponent al nombre maxim de plantes a la cota o pla de planta baixa definida a cada illa, part d'illa o edifici

en el planol d'Ordenacio de I'edificacio.
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L'alcada reguladora maxima s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim, i d'acord amb el segiient
quadre:

nombre maxim de plantes algada reguladora maxima
PB +1 2 6,80 metres
PB +2 3 9,85 metres

A totes les subzones residencials les cobertes dels edificis podran ser inclinades a dues aigiles o planes
d’acord amb la regulacié general que d'aquestes es fa al PGO.

L’espai resultant sotacoberta computara a efectes d'edificabilitat en aquella part de la planta que tingui una
superficie lliure minima d'1,8 m.

L'arrencada del pla de coberta se situard com a molt a 40 cm del forjat. Els elements per sobre de l'algada
reguladora es regiran pel que disposa el PGO vigent.

L’ordenacié de l'edificacié es podra realitzar en condomini a fi de poder organitzar I'edificacié en funcié de la
vialitat prevista.

Perimetre regulador

Les alineacions dels volums edificables o I'espai de moviment de I'edificacié es regulen en el planol d'
Ordenacié de I'edificacié en base a la definicié dels paramelres segiients:

Alineaci6 obligatdria de I'edificacio fixa o obligatoria

Alineacié de I'edificacid flexible lliscant/maxima

Alineacio de I'edificacié flexible lliure.

Fondaria maxima.

Separacié minima.

Parcel-lacio indicativa.

Perimetre de moviment de I'edificacié.

Subzones provinents de la Modificacié Puntual del Pla General a 'Ambit de I'Estampadora, I'Estacié i Can
Montalt ( les condicions de I'edificacid venen definits en el planol d’ordenacié annex).

Inclou les noves edificacions dins dels sectors de sdl urba no consolidat

Com
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L’edificacié al sdl qualificat de zona subjecte a ordenacié volumétrica s’ajustara al tipus d'ordenacié, intensitat
edificatoria i condicions d'edificacié, definits a la fitxa urbanistica que s'adjunta i a les determinacions
esmentades a la present ordenanca.

La modificacié de les condicions d'edificacié definida a la fitxa normativa requerira la redaccié d'un estudi
volumeétric complert de tota l'illa.

Parametres edificatoris .

Zona Superficie
parcel-la minima

11cd 200m2

11ce 300m2

11cf 300m2

11cg 400m2

11ch 200m2

11ci Segons PMU
11 150m2

Unitat minima edificable (UE)

El planol d'ordenacié estableix les unitats minimes edificables. Aquesta determinacié normativa obliga a la
redaccié d'un Unic projecte per a la construccié de la unitat, malgrat que aquest pugui realitzar-se per diverses
fases.

QOcupacio:

El planol d’ordenacié de I'edificacio estableix els perimetres edificatoris maxims i obligatoris.

Els cossos d'escales, ascensors, volums técnics, espais de recepcid, locals permesos i altres; es computaran a
tots els efectes dins de I'edificabilitat maxima del sostre edificable.

Usos:
Principal: habitatge, residencial, hoteler

Complementari: comercial, oficines, restauracid, sanitari, cultural.

L’ds complementari no pot superar el 30% del sostre edificable per UE.
A les plantes soterranis, a més de I'is d'aparcament s'admetran tinicament els usos de magatzem vinculats a
I'activitat de la planta baixa.
Els planol d’'ordenacié estableixen la posicié indicativa del sostre comercial.

Numero d'habitatges:

El planol d'ordenacié estableix el sostre maxim i nimero d’habitatges per cadascuna de les unitats edificatories
minimes establertes. El nombre d'habitatges per cada zona o unitat edificatoria sera el resultat d'aplicar
I'estandard de densitat 70m2/habitatge de régim protegit i concertat i 100m2/habitatge de régim lliure. Excepte
en el PAU Pompeu Fabra S-2a que I'estandard d’habitatge lliure és de 70m2/habitatge.

Algada reguladora: S ———— G —

T T R TR U M SR reerd

ﬁhl’-"i"éfé't]\t_j‘. © 00) ,,Qﬁjﬁbbﬂ en les planols
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L'algada reguladora maxima de les UE es mes@?' ra des del p
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d'ordenacio. La cornisa dels edificis sera horitzontal

i d'Qrdenacid
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L'algada maxima en base a la zona 11¢ i n® maxim de plantes és la seglient:

N2 plantes Algcada
(m)
PB+2+A 13,00
PB+3 13,00
PB+4 16,50
PB+4+A 19,50
PB+5 19,50
PB+5+A 22,50
Planta Baixa :

En I'espai de planta baixa podran construir-se plantes altell en desti comercial sempre i quan s’endarrereixin 3m
de la fagana a carrer. En el supbsit de qué el desnivell tranversal possibiliti una algada lliure minima de 5,50m
es podra plantejar I'tis residencial en dtiplex en aquells espais no prioritaris com a comercials. En qualsevol cas
aquest sostre computa a efectes edificatoris.

Cobertes:

Es fixa com obligatoria la coberta plana.

Per sobre de l'algada reguladora solament es permetra la coberta terminal de I'edifici, els badalots d'escala i
d'ascensor, aixi com installlacions técniques que, per tal de garantir el compliment la normativa del CTE,
justificadament hagin de situar-se en la coberta.

En el cas de qué la normativa del volum edificatori permeti la construcciéd d'una planta atic, els badalots

d'escala i ascensor no sobresortiran més d'1m d’aquest planta atic.

Cossos sortints:

Es permés el vol de cossos sortints oberts, tancats i semitancats. Aquest vol no podra ultrapassar 1/10 de
I'amplada del carrer que hi confronta amb un maxim d'1,2m. L'edificabilitat que resulti per I'aparicié en faganes
de cossos tancats o semitancats, computara als efectes de la superficie maxima edificable.

Parets mitgeres:

Totes les parets mitgeres tant propies com de finques contiglies perimétriques que siguin al descobert per
diferéncies de algades, retrets o altres motius, s’hauran de projectar amb materials propis de tractament de
faganes. El projecte d'obres haura d’incloure un estudi grafic d’aquest aspecte.

La fagana al carrer Mossén Cinto Verdaguer tindra la condicié de fagana principal de manera que sobre ell se
situaran estances principals de I'habitatge.

Aparcaments:

Es podran construir plantes solerrades per la ubicacié d’aparcaments o instal-lacions compatibles o necessaries
pel desenvolupament de I'is d'habitatge.

L'ocupacié maxima en planta sota rasant de I'aparcament sera del 100% del sol privat, els ambits tramats
definits en el planol d'ordenacié de I'edificacié tindran la condicié d’espais privats d'ts publics.

De forma orientativa en el planol d'ordenacié de I'edificacié s’han delimitat els punts d'accés als aparcaments.

T AT S ——

La reserva d'aparcaments es preveu en subsol a fi i efecte de agﬁﬁ( un ﬁqial ma& thlca A la! efecte les

reserves son de 2 places d'aparcament pels habitatges supe %bfa L"r’ﬁ 2 .C0
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d'aquest estandard. Pel que fa a la reserva d’aparcaments de vehicles i bicicletes, s'estara alld que estableix
el Decret 344/2006 de Mobilitat Sostenible.

A fi de potenciar la construccié d'aparcaments en 'ambit en régim de concessié per sota els espais lliures, es
podra completar la reserva de 2 places per habilatge amb places d'aquest tipus amb un maxim de 0,5places

per habitatge.

14, Zona segons volumetria especifica (11¢*).

Correspon als sdls privats d'is public en superficie a concretar i definir els usos i condicions parametriques en
el PMU a redactar. Amb I'objectiu de proteccié de les edificacions situades en el subsol de Fambit.

Zona segons volumetria especifica (11ci)

Compreén el sdls objecte de Pla de Millora Urbana dins del PAU 2 can Tiana S4, el PMU abasta també sols de
sistema amb I'objecte de poder concretar rasants i limits sense que es pugui modificar ni la superficie ni la
dimensid.

El PMU situara un pas d'Gs public que uneixi el carrer Tiana amb la plaga mirador del PAU de I'Estampadora.

Subzona 11hp.

Comprén les arees sobre les quals el Pla defineix els parametres maxims edificables i la condicié de qué el 100% del
sostre residencial es destini a algun tipus d’habitatge de proteccié publica, d'acord amb la legislacié en materia d'habitatge
vigent, i la volumetria es concretara en el planejament derivat o planejament general que el determini. Per a la resta de
parametres s'estara a alld establert per a la subzona 11c.

Subzona 11hp en I'ambit Caserna-C/Méxic
Condicions d'ordenacié i d'edificacio:
La forma de I'edificacié sera de configuracié flexible, a través de la definicié dels parametres especifics que
delimitaran el perimetre i el perfil regulador de cada edificacié. La concrecié volumetrica de les edificacions
s’haura de determinar en el corresponent projecte constructiu d’acord amb les condicions d'edificacid que
s'assenyalen en els planols d'ordenacio.
El 100% del sostre residencial es destina a algun tipus d’habitatge de proteccié ptblica d’acord amb la
legislacié en matéria d’habitatge vigent. La volumetria de la zona ve definida en el present document de
planejament, per la qual cosa no cal la redacci6 de cap figura de planejament derivat per concretar-la.

Condicions d’us:

En funcié de la seva definicié normativa, els ambits de la present modificacié sén eminentment residencials,
assignant sostre terciari en les plantes baixes de I'edifici de la Caserna.

Zona de Volumetria definida destinada a habitatge protegit (clau 11hp) com a Us principal el d’habitatge protegit.
El nombre maxim d’habitatges és de el que resulla d’aplicar I'estandard de 70 m2/habitatge.

Com a usos compatibles s'estableixen els previstos per les NNUU del PGO. En aquest senlit es deixa
expressament assignat I'tis educatiu de la planta baixa i primera plania de la zona 11hp confrontant al carrer
Mexic, a fi de poder construir una escola bressol en el barri. El sostre de la resta de plantes pis, d'is
residencial, es preveu com a reserva a situar mitjangant futur planejament, garantint el desenvolupament de

politiques d’habitatge social a altres indrets de la ciutat.
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C/ Mexic Caserna Total
sostre Hab. sostre Hab. sostre Hab.
1/70m2 1/70m2
11hp 1.150 16 3.250 46 4.400 62
Total 1.150 16 3.250 46 4.400 62

Condicions de parcel-lacié
A les subzones 11hp (Caserna- Méxic) es determina una amplada minima de fagana de la parcel-la en el seu
front al vial de 30 metres.

A l'ambit de la Caserna, el projecte preveura un sostre comercial no inferior als 160 m2,

Alcada reguladora maxima i nombre de plantes maxim

A les subzones 11hp (Caserna- Méxic), el nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres o quatre plantes
pis segons seccié. L'algada reguladora maxima es defineix per aplicacié de I'algada corresponent al nombre
maxim de plantes a la cota o pla de planta baixa definida a cada illa, part d'illa o edifici en el planol ¢’ Ordenacié
de l'edificacié. L'algada reguladora maxima s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim, i d'acord amb el
seglient quadre:

nombre maxim de plantes alcada reguladora maxima

PB+3 4 12,65 metres

PB+4 5 16,75 metres

A totes les subzones residencials les cobertes dels edificis podran ser inclinades a dues aigiles o planes
d'acord amb la regulacié general que d'aguestes es fa al PGO.

L'espai resullant sotacoberta computara a efectes d'edificabilitat en aquella part de la planta que tingui una
superficie lliure minima d'1,8 m. L'arrencada del pla de coberla se siluard com a molt a 40 cm del forjat. Els

elements per sobre de l'algada reguladora es regiran pel que disposa el PGO vigent.

Perimelre regulador

Les alineacions dels volums edificables o I'espai de moviment de I'edificacié es regulen en el planol d'
Ordenacié de l'edificacié en base a la definicié dels parametres segiients:

Alineacié obligatoria de I'edificacio fixa o obligatoria

Alineacié de I'edificacié flexible lliscant/maxima

Alineacié de I'edificacié flexible lliure.

Fondaria maxima.

Separacié minima.

Parcel-lacié indicativa.

Perimetre de moviment de I'edificacio.
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AN -
Ordenacié ambit G/ Méxic

Art. 380. -  Edificabilitat

1.-

L'edificabilitat la subzona 11a ve definida pel seu volum fixat en els planols de la Série 0.4 ( E/ 1: 1.000 )

2.- L'edificabilitat la subzona 11b ve definida pel seu volum fixat en els planols de la Série 0.4 (E/1: 1.000)
En aquesta subzona, es podran realitzar les obres de conservacié i millora necessaries, sempre que no es maodifiqui
el volum autoritzat i la seva situacié. En substitucié de l'edificacié es reposaran els edificis, sense modificar el volum i
situaci6 existent. A aquests efectes, caldra justificar de forma fefaent, en la peticié de la llicéncia d'enderrocament o
de la nova construccid, el volum autoritzat.

3.- En la subzona 11 ¢, l'edificabilitat es concreta en la fitxa corresponent del Tom Il d'aquestes Normes Urbanisliques
del Pla General.

Art. 381. -  Condicions de l'edificacié

1. Les que es determinen en el els planols de la Série 0.4 (E/1:1.000)

2. Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineaci6é de vial com de veins una
distancia igual o superior a 1,5 metre.

3. L'algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la cota natural del

terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, 'algada m&dmad&ieﬁt&ﬂqmmgﬁgﬂw’1 80 m.,
dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra de fabncaéﬁ N}:.'5{] 1A res i’a“?iﬁé ﬁ 1,80m. es realltzara amb

or 1 Sostenib
ﬁ/x Direccld € rua’ d'Ordenacléd
del Territo

I Urbanlgme
0 Territorial d'Urbanisme
ﬂi:ﬂd
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bruc, malla de doble torsid, reixa amb bréendoles amb separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest
darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

4. Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de I'edificacié principal o auxiliar ia una distancia minima
de 2 metres de les parest mitgeres i de I'alineacio de carrer i dispossar de les mesures de proteccié necessaries,
com ara un tub i barret, per tal d'evitar molésties produides per la combustio.

Art. 382 - Condicions d'lis

1. Condicions dels usos globhals de la zona

— Usosglobals | Def. |  Condicions gonorals

Usos urbans Usos admissibles en principi

2.  Condicions dels usos generals de la zona
~ Usos generals Def. | Condicions generals
Us residencial art. 229 Us dominant

3. Condicions dels usos genérics i especifics de la zona i subzones
USOS GENERICS/ESPECIFICS
HABITATGE — | RESIDENCIA_
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
cO co co CcO CcoO PR CO
“RESIDENGIA ~ COMERC 1 SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracio recreatiu
coO co (1) NC NC co coO NC
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari Assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
coO CcO co cO Cco co co
B “SERVEI — | TALER
Servei Servei Estacid de Aparcament Taller Taller Taller de
religiés urba servei artesanal manteniment
CcoO co NC CP (2) CO (3) CO (3) (o]0
T INDUSTRIA “LOGISTICA | MAGATZEM | Definicions
Industria Industria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
Hi-Sostenibilital———=
FQedenasig———— — —

de Barcalc
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— f" “Usos especnflcs-__ = =EDEl=— Cond grals
PR= Us principal ) ant. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art, 228 art. 228
—— Condlcmns pamculars

(1) Umcament en les plantes haixes dels ed|f|0|s h' habnatge

(2) D'acord amb la regulacié particular de I'is d'aparcament
establerta a I'art. 272 del PGO

(3) Condicionat segons la superficie, el transit i la carrega i
descarrega que puguin generar aquest tipus d'ds especific
com a maxim fins a la 22 categoria. No s'admetra en
aquells carrers que es prevegin destinar a |'ds peatonal.

SECCIO TERCERA.-
ZONA D'EIXAMPLE (CLAU 12)

Art. 383 - Subzones

12a  Subzona illes de doble filera

12b  Subzona illes amb pati interior - Tipus 1
12¢  Subzona illes amb pati interior - Tipus 2
Art. 384 - Tipus d'ordenacio

1.- Eltipus d'ordenacié de 'edificacié és el d'alineacié de carrer.

2 . A la subzona de doble filera, només sén edificables els fronts dels dos carrers paral-lels a la linia de costa iamb la
profunditat d'edificaci6 establerta. El pati interior d'illa queda, doncs obert als carrers perpendiculars a la costa.

Art. 385 - Condicions de Il'edificacié

Wﬂ-’m_ﬂ?;uum 1231
litad dsrmau}y- :

1.- Llargaria de fagana minima.

a) Lafacana minima sera la de la parcellaci6 existent.
“m‘u“-\ﬂ-tm‘xva-.e e T R e —
b) A les noves edificacions de les illes de doble filera i/o substitucié de l'edificacié existent, la fagana minima sera

de 5 metres.

c) A les noves edificacions de les illes amb pati interior i en substitucié de l'edificacié existent, la fagana minima
sera de 5 metres, si bé a les plurifamiliars sera de 7 metres.
L'algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la cota
natural del terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, l'alcada maxima de les tanques no podra
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excedir d'1,80m., dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a
1,80 m. es ralitzara amb bruc, malla de doble torsid, reixa amb bréndoles amb separacié minima de 8 cm. o

gelosia, garantint que en aquest darrer cas, la superficie opaca no superara el 50%.
d) Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de I'edificacié principal i auxiliar i a una distancia
minima de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacié de carrer i disposaran de les mesures de proteccié

necessaries, com ara un tub i barret, per tal d’evita molésties produides per la combustio.

Profunditat edificable.

La profunditat edificable maxima és la fixada en els planols de la Série 0.4 (E/1:1.000)

Interior d'illa.

a) En la subzona a, I'espai a linterior de ['lla entre les edificacions paral-leles a la linia de la costa, quedara lliure
d'edificacions. No obstant aixd, sempre que es destini a Us d'aparcaments, la planta soterrani podra ser

totalment edificable, havent de garantir-se, perd l'enjardinament de I'espai interior d'illa.

Pel que fa a la planta baixa:

b) En el cas que llla tingui fagana a dos carrers parallels al mar, es podra ocupar per a (s d'aparcament la
totalitat de la planta baixa respecte al carrer de cota inferior sempre que aquesta planta compleixi les condicions
de soterrani respecte al carrer de cota superior. A la resta d'illes només s'admetra l'ocupacié total de la planta
baixa per aquest Us si la fagana de I'edificaci6 t& més de 15 metres o bé mitjangant un Pla Especial que reguli
globalment la distribucié de la planta baixa de tota una illa. Fora d'aquests dos suposits I'is d'aparcament

s'haura de limitar a la fondaria edificable de la planta baixa més 3 metres.

c) En la subzona 12bi 12¢ la planta baixa sera totalment edificable.

d) La distancia entre dues facanes oposades no serd, en cap cas, inferior a 8 metres, llevat dels passos o escales
descobertes de comunicacid i les parets de tancament.

e) Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de I'alineacié de vial com de veins una
distancia igual o superior a 1,5 metres.

Alcada reguladora maxima.

a) Subzones 12 a: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Subzones 12 b: planta baixa i 2 pisos 9,50 m.
Suhzones 12 c: planta baixa i 3 pisos 12,00 m.

b) L'algada reguladora maxima a l'interior de l'illa de les subzones 12b i 12¢ és de 3,50 metres.

i
i
Lom
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5.- Cossosielements sobre el carrer.

Es prohibeixen els cossos d'edificacié ixents closos o semiclosos, amb excepci6 de cornises i rafecs de coberta. A
carrers de més de 8 metres d'amplada, es permet la construccié de balcons construits amb baranes calades que no
ultrapassin 50 cm. de sortint.

6. Planta Soterrani

Es tota planta el sostre de la qual no pot sobrepassar en cap punt 1,20 m sobre la rasant del carrer.

7. Condicions de I'habitatge

L’habitatge mig d’un edifici plurifamiliar haura de ser de 90 m® construits. Pel comput del nimero d'habitatges
maxims només es tindra en compte la superficie construida destinada a habitatge, comptabilitzant tant sols el
numero enter.

Art. 386 - Condicions d'lis

1.  Condicions dels usos globals de la zona

— Usosglobals | Def. | Condicions generals —
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en
principi

2. Condicions dels usos generals de la zona

“Usosgenerals | Def. | Condicions generals

L]s résridenciarl' art. 2é9 ] ) Us domihant
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Condicions dels usos genérics i especifics de la zona i subzones

USOS GENERICS/ESPECIFICS
- B | RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
CO o]0] CcO co PR cO
RESIDENCIA | _____ COMERGC — ~ SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracio recreatiu
co CO (1) NC NC Cco CcO NC
- SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
Cco cO co CcO CcoO Cco co
~ SERVEI T TALLER 0
Servei Servei Estacio de Aparcament Taller Taller Taller de
religiés urba servei artesanal manteniment
Cco co NC CP (2) CO (3) CO (3) co
3 TINDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM | Definicions
Indtstria Indistria Indistria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada lransport
CO (3) NC NC NC CP (3)
—  Usosespecifics | Def. | Cond.grals
PR= Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
;;-E_"_—'_:T_“ Condicions particulars ————————

(1) “Unicament en les plantes baixes dels edifi-éis_h_'ilébiiétge

(2) D'acord amb la regulacié particular de I'is d'aparcament
establerta a I'art. 272 del PGO

(3) Condicionat segons la superficie, el transit i la carrega i
descarrega que puguin generar aquest tipus d'Us especific
com a maxim fins a la 2a. categoria. No s'admetra en
aquells carrers que es prevegin destinar a I'tis peatonal.
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SECCIO QUARTA.-
ZONA CIUTAT JARDI (CLAU 13)

Art. 387 - Subzones

Es defineixen les segilients subzones:

13a Subzona intensiva plurifamiliar genérica
13a-1 Subzona intensiva plurifamiliar - Tipus 1

13b Subzona intensiva unifamiliar

13¢c Subzona semiintensiva unifamiliar genérica
13c-1 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 1
13c-2 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 2
13c-3 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 3
13c-4 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 4
13c-5 Subzona semiintensiva unifamiliar - Tipus 5

13d Subzona extensiva unifamiliar

13e Subzona intensiva arrenglerada
13e - 1Subzona intensiva arrenglerada - Tipus 1

13f Subzona semiintensiva arrenglerada genérica
13f - 1 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 1
13f - 2 Subzona semiintensiva arrenglerada - Tipus 2
13g Subzona extensiva arrenglerada
Art. 388 - Tipus d'ordenacié
En aquesta zona, I'edificaci6 respon al tipus d'ordenaci6, segons edificaci6 aillada, en habitatges voltats de jardi.

Art, 389 - Edificabilitat

1.- L'index d'edificabilitat neta d'edificacié per a cada subzona s'estableix en el quadre segiient, en melres quadrats de
sostre per metre quadrat de parcel-la.

Subzona 13.a. 0,80 m2 st/m2s
13a.1 1,35 m2st/m2s

Subzona 13.b. 0,80 m2st/m2s

i T —
TEEmag

Subzona 13.c. 0,60 m2st/m2s
13c.1 0,60 m2st/m2s

o
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13c.2 0,60 m2st/m2s
13¢c.3 0,60 m2st/m2s
13c.4 0,93 m2st/m2s
135 0,60 m2st/m2s

Subzona 13.d. 0,40 m2st/m2s

Subzona 13.e. 0,80 m2st/m2s
13e.1 0,80 m2st/m2s

Subzona 13.f. 0,60 m2st/m2s
131.1 0,60 m2st/m2s
13f.2 0,60m2st/m2s

Subzona 13.g 0,40 m2st/m2s

2.- En les subzones 13.b, 13.c, 13.d, 13.e i 13.f s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars, amb un maxim de 25
m? per habitatge

En la subzona 13.a, s'autoritza la construccié d'edificacions auxiliars amb una ocupacié maxima del 10%.
Art. 390. - Condicions d'edificacié

1.- La superficie minima de parcel'la, la llargaria minima de fagana al carrer i l'ocupacié maxima de parcel-la en
aquestes subzones s'estableix en la taula seglient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA

subzona 13a 200 m2 10 ml 40%
13a.1 200 m2 10 mi 45%
subzona 13b 200 m2 10 mi 40%
subzona 13¢ 400 m2 15 ml 30%
13c.1 500 m2 15 ml 30%
13¢c.2 400 m2 15 ml 30 %
13c.3 400 m2 15ml 30 %
13c.4 150 m2

13c.5 800 m2

subzona 13d 800 m2 20 ml 20%
subzona 13e 160 m2 7,5 ml 40%
13e.1 225 m2 11,256 ml 40 %
subzona 13f 250 m2 11,25 ml 30%
13f.1 200 m2 11,25 ml 40 %
13f.2 250 m2 11,25 ml 30 %
subzona 13g 400 m2 11,25 ml 30%
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2.- S'admeten parcel-les de superficies i faganes menors, en el cas de parcel-les existents amb anterioritat a la data
d'aprovacié definitiva del Pla General.

3.- Algada reguladora maxima

Subzona 13.a. 7,00 m PB+PP+G (™)
13a.1 9,50 m PB+2PP+G (*)

(*) S'admeten les golfes vinculades a la planta inferior sempre que tingui
un programa complert d'habitatge.

Subzona 13.b. 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.c. 7,00 m PB+PP+G
1361 7,00 m PB+PP+G
13c.2 7,00 m PB+PP+G
13c.3 7,00 m PB+PP+G
13c.4 7,00 m PB+PP+G
13c.5 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.d. 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.e. 7,00 m PB+PP+G
13e.1 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.. 7,00 m PB+PP+G
13f.1 7,00 m PB+PP+G
13f.2 7,00 m PB+PP+G
Subzona 13.g 7,00m PB+PP+G

4.- L'algada maxima absoluta dels edificis auxiliars és de 3,50 m.

5. - Distancies

a) La separacié de l'edificaci6 principal i de les auxiliars a les partions de les parcel-les, respectaran les distancies

minimes seglents:

ANisme

S 2

—
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SUBZONA CARRERS LATERALS FONS
Subzona 13 a 3m 2m 2m
13a.1 3m 2m 2m
Subzona 13 b 3m 2m 2m
Subzona 13 ¢ 6m 3m 3m
13c.1 5m 3m 3m
13c.2 3m 2m 2m
13¢.3 6m 3m 3m
13c.4 5m 3m 3m
13c.5 5m 3m 3m
Subzona 13 d 10m 5m 5m
Subzona 13 e 3m 2m 2m
13e.1 3m 2m 2m
Subzona 13 f Bm 3m 3m
13f.1 3m 2m 2m
13f.2 3m 2m 2m
Subzona 13g 6m 3m 3m

En el sector delimitat pel carrer Navarra, carretera d'Alella, Carretera Nacional Il i Torrent Umbert, l'alineacio
podra coincidir amb la de vial.

b)  Les separacions al carrer podran variar mitjangant |'aprovacié d'un Estudi de Detall, en aquells casos en qué les

edificacions veines consolidades no s'hi ajustin.

¢) La separacid a carrer de la Zona 13a entre els carrers Capita Comelles i I'antiga fabrica de Can Humet sera de

6 m.

La separacié entre edificacions d'una mateixa parcel-la serd com a minim:

Subzona 13a
Subzona 13b
Subzona 13c
Subzona 13d

Subzona 13e

3m
3m
5m
8m

3m

Subzona 13f5 m

Punt d'aplicacié de l'algada reguladora.

L'algada reguladora s'aplicara en la cota natural del terreny. Per a l'aplicacié d'aquesta norma es considerara el pla

parallel a les plataformes del terreny, segons I'epigraf 12 d'aquest article, a 7 metres d'algada, com a definidor de

l'algada reguladora en cada punt de I'edifici.

r;ie‘g‘{r‘} 2
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8.- Sobre l'algada reguladora es podra construir el volum comprés en el generat pels pendents de la coberta, recolzat a
l'alcada reguladora maxima sobre cada linia de fagana i la seva oposada. Aquesta coberta tindra un pendent méaxim
del 35%. , 4abY

9.- Sobre el diedre definit en I'epigraf 8. d'aquest arlicle, sols podran construir-se fumerals, antenes i els elements
imprescindibles de les instal-lacions. Els volums técnics no esmentats no podran scbresortir de la coberta.

10. - Zones lliures d'edificacio.
Les zones lliures d'edificacié seran destinades a verd privat. En les zones de verd privat, queden prohibides les
construccions soterrades. No obstant aixd, s'autoritza la construccié de garatges en substitucié de terres en el seu
estat primitiu, amb superficie maxima de 50 m?, algada 3,5 m., sense necessitat de separar-se de les partions ni dels

carrers, amb independéncia de les construccions auxiliars fixades en ['article anterior, apartat 2.a.

Quan els garatges és situin en substitucié de terres i retirats de l'alineacié del carrer, la totalitat de la superficie de la
rampa d'accés es computara dins dels 50 m? de superficie maxima.

Les condicions d'edificaci6 d'instal-lacions esportives en els espais lliures venen regulades en aguestes normes.
Les barbacoes fixes hauran d'estar adossades a la fagana de l'edificacié principal o auxiliar i a una distancia minima
de 2 metres de les parets mitgeres i de I'alineacié de carrer i disposaran de les mesures de proteccié necessaries,

com ara un tub i barret, per tal d’evitar molésties produides per la combustid.

11.

Les parets de tanca o valles, tant al carrer com a les parcelles veines, no podran tenir més de 0,80 metres de
material opac; la resta, fins a 1,80 m., es realitzara amb bruc, malla de doble torsid, reixa amb bréndoles amb una
separaci6é minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest darrer cas la superficie opaca no superara el 50%.

12.

S'autoritza I'adaptacié topografica del terreny, amb les segiients limitacions:

a) excavacions i rebliments maxims d'0,80 metres sobre el nivell natural del terreny, per a formar plataformes.

b)  els murs d'anivellacié de terres, en els Iimits de la parcel-la, no podran ultrapassar en cap punt una algada

superior a 0,80 m., ni el perfil natural de les terres, quan aquesles sobrepassin el 0,80 mts.

13.

Nogensmenys, l'aplicacié d'aquest article no podra produir variacions en el resultat de les algades de les tanques
dels predis adjacents, ni tampoc obligar en aquests a moviments de terres. Els murs d'anivellacié6 de terres en els

limits de la parcel-la seran considerats com a part opaca de la tanca qué estableix el punt 11 d'aguest mateix article.

14. - Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de lalineacié del vial com dels veins una
distancia igual o superior a 1,5 melres.

Art, 391 - Agrupacid de habitatges unifamiliars en zones 13e i 131,

1.- Enles zones 13.e i 13.f, ciutat jardi intensiva i semiintensiva en agrupacié de habitatges, el tipus d'edificacit és el de

SRR ETENSN N BRI

cases en filera voltades de jardi, comunitari, en régim de propietat.horilzontal..........

o
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2.- El minim de habitatges agrupades és de 3 unitats. Excepcionalment, es podran construir habitatges apariades:
solament en els solars que en el moment de |'aprovacié inicial d'aquest Pla no admetin la construccié de tres unitats
per rad quedar el solar encaixonat entre construccions existents.

3. - El maxim de habitatges agrupades sera:

Si el pendent del carrer on la parcella dona front es inferior al 3 % el nombre maxim d'habitatges sera de nou
habitatges.

Si el pendent del carrer esta compres entre el 3 % i el 5 % el nombre maxim sera de cinc habitatges.

En carrers amb pendent superior al 5 % sera de 3 habilatges

4.- La facana minima de parcella per a cada agrupacié sera el 75% de la suma de les faganes minimes que els hi
correspondria pel mateix nombre de habitatges aillades.

5.- Considerant que tota agrupacié de habitatges produeix una linia de faganes, sera necessaria la tramitacié i aprovacié
d'un Estudi de Detall en els casos en qué dita linia de fagana no resulti paral-lela a l'alineacié del carrer, com en el
cas que una diversilat de separacié de l'edificacié en la parti6 del carrer trenqui la continuitat de la linia de facana de

l'agrupacié.

6.- El nombre maxim de guals permesos a la via publica sera de dos per agrupacié, amb una llargaria maxima per gual

de 5,40 metres en el cas de dos sentits de circulacié o de 3,00 metres en el cas d'un sol.

Art. 391bis - Subzona semiintensiva unifamiliar en clau 13c-4 i 13¢c-5

1. - Subzona 13c-4

Parcel-la minima 150m2
Edificabilitat neta 0,93m2st/m2s
Ocupacio la corresponent a la distancia a partions definida en planols

100% en soterrani

Ailtura maxima 7m

Numero de plantes B+1+Golfes

Us Unifamiliar

Ordenacié aillada segons planols
Unitat minima edificatoria segons planols

Separacié a partions

A carrer 5m en el punt mig de les UE

Resta partions 3m
Pendent coberta 35%. L’arrencada de coberta no sera superior a 0,4 m del darrer forjat, real o possible i aplicat
al perimetre del poligon equidistant de cada UE.

2.- Subzona 13c¢c-5

Parcel-la minima 800m2 e
Edificabilitat neta 0,60 m2st/m2s ]{
Ocupacié 50% i

80% en soterrani o substitucié de terres.
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Art. 392 - Condicions d'is

1. Condicions dels usos globals de la zona
~—  Usosglobals | Def. “Condicions generals
Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en

2.

Ordenacié volumétrica

Mitiangant un document d’ordenacié volumetrica es podra estudiar la posicié de

Pedifici a la topografia i entorn, superant els galibs fixats en el planol d'ordenacio.

Altura maxima
Numero de plantes
Us

Ordenacid

Unitat minima edificatoria

Separaci6 a partions

A carrer

Resta partions

7m
B+1+Golfes
Bifamiliar
aillada

segons planols

5m en el punt mig de les UE

3m

Pendent coberta 35%. L'arrencada de coberta no sera superior a 0,40m del darrer forjat real o possible i aplicat al

perimetre del poligon equidistant de cada UE.

Accés mentre no s'execuli oberlura del carrer Figueres, la parcel-la tindra condicié de solar i accessibilitat des del

carrer Pompeu Fabra. La fagana sobre aquest carrer atorga la possibilitat d'edificar 'esmentada parcel-la.

principi

Condicions dels usos generals de la zona
~ Usosgenerals | Def. [ Condicions generals
Us residencial _ T art. 229 ~Us dominant

T
et
“ommasenn,
e
gy
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3.

Condicions dels usos genérics i especifics de la zona
USOS GENERICS/ESPECIFICS
- HABITATGE o - HESlDENEiA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
PR PR PR PR PR (1) NC CcO
~RESIDENGIA | —COMERG —1 ' gEHVE_I ]
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Serveide Servei
petit mitja gran restauracié recreatiu
cO CO (2) NC NC coO CO (5) NC
- — SERVEI - -
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educaliu sanitari assistencial asportiu Cultural associatiu administratiu
CO (3) CO (3) cO CO(3) CO (3) CO (3) CO (3)
i SERVEI il — ~ TALLER
Servei Servei Estacié de Aparcament Taller Taller Taller de
religiés urba servei artesanal manteniment
CO (3) CO(3) NC CP (3) CO (5) NC NC
7777777 — INDUSTRIA L_O(_EI_STICA MAGATZEM " Definicions
Industria Industria Indlstria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
NC NC NC NC CP (4)
- Usos 'especiﬁas} ‘i" Di_a'f-.-—- Cond grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

= 7Conc||c|ons parllculars ==

A la subzona 13a I'Us principal es el plunhablta!ge a:llat

(2) Sadmet a tota la subzona 13a i a la 13f tansols en
aquelles finques amb fagana al carrer Amadeu | (Ctra.
d’Alella), sempre i quan es realitzi el local en substitucié
de terres.
(3) Només s'admet a la subzona 13a en una superficie
maxima de 100 m2
(4) D'acord amb la regulacié particular de I'is d'aparcament
establerta en l'art. 272 del PGO.
(5) Només s’admet a la subzona 13a

AT AT ——
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SECCIO CINQUENA.-
ZONA INDUSTRIAL (CLAU 14)

Art. 393 - Definicié

Es qualifica de zona Industrial el sol destinat principalment a la ubicaci6 d'inddstries i magatzems.

Art. 394 - Subzones

Es defineixen les segiients subzones:

14a Subzona urbana genérica
14a-1 Subzona urbana - Tipus 1

14b Subzona aillada intensiva
14h - 1 Subzona aillada intensiva - Tipus 1
14b - 2 Subzona aillada intensiva - Tipus 2
14b - 3 Subzona aillada intensiva - Tipus 3
14b - 4 Subzona aillada intensiva - Tipus 4

Art. 395 - Tipus d'ordenacié

El tipus d'ordenaci6 de l'edificacié corresponent a cada subzona es el segiient:

Subzona 14a alineacié de vial

Subzona 14b edificacio aillada

Art, 396 - Edificabilitat

L'index d'edificabilitat neta d'edificacié per a cada subzona d'edificacid aillada s'estableix en el quadre seglent, en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de parcel'la.

Subzona 14.a. Segons galib (*)
14a.1 Segons galib (**)
(*) Definit per una ocupacic total de l'algada reguladora maxima. Sobre aquesta, es podra
construir el volum comprés el general per les pendents de la coberia fixat en el 35 %
( ** ) Definit per una ocupacié total de l'algada reguladora maxima. L’algada reguiadora es
mesurara tant sols respecte al carrer de cota inferior.

Subzona 14.b. 1,60 m2st/m2s
14b.1 1,00 m2st/m2s
14b.2 1,50 m2st/m2s
14b.3 1,05 m2st/ m2s
14b.4 2,00 m2st/m2s
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Art. 397 -

1..=

Condicions d'edificacic

La superficie minima de parcel-la, la llargaria minima de fagana al carrer i 'ocupacié maxima de parcel-la en

aquestes subzones s'estableix en la taula segilient:

SUBZONES SUP.MINIMA FACANA MIN. OCUPACIO
PARCEL-LA PARCEL-LA MAXIMA
subzona14a | = -eeee- 7ml 100%
14a1 | e 7ml 100%
subzona 14b 1.000 m2 20 ml 50%
14b.1 500 m2 10 ml 50%
14b.2 1.00 m2 20ml 50%
14b.3 25000m2| - 60%
14b.4 1.500 m2 20 ml 70 %
2.- Alcada reguladora maxima:
Subzona 14.a. 12,00 m PB+2PP+G
14a.1 12,00 m PB+2PP+G
Subzona 14.b. 12,30 m
14b.1 8,00 m
14b.2 10,00 m
14b.3 15,00 m
14b.4 12,00 m
3.- Tanques:
L’algada maxima de les tanques entre veins, en cap cas podran excedir d'1,80 m. amidats des de la cota natural del
terreny amb obra de fabrica opaca. En la resta de casos, 'algada maxima de les tanques no podra excedir d'1,80m.,
dels quals solament 0,80 m. es podran realitzar amb obra de fabrica opaca i la resta, fins a 1,80 m. es ralitzara amb
bruc, malla de doble torsid, reixa amb brendoles amb separacié minima de 8 cm. o gelosia, garantint que en aquest
darrer cas, la superficie opaca no superara el 50%.
4. - Barbacoes
Les barbacoes fixes hauran d’estar adossades a la fagana de I'edificacié principal i auxiliar i a una distancia minima
de 2 metres de les parets mitgeres i de l'alineacio de carrer i disposaran de les mesures de proteccié necessaries,
com ara un tub i barret, per tal d'evita molésties produides per la combustid.
5.- Distancies

La separacié de l'edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcel-les, respectaran les distancies
minimes seglients:

SUBZONA CARRERS LATERALS FONS
Subzonaida | 00000 e | e
L T e e U —
Subzona 14b 10m
14b.1 5m
14b.2 i0m
14b.3 1i0m
14b.4 3m
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6.- Cossos i elements sobre fagcana.
Es prohibeixen.
Art. 398 - Condicions d'iis

1. Condicions dels usos globals de la zona

Usos globals-

Def.

- Condicions generals

Usos urbans

art, 233

Usos admissibles en prihcipi

2. Condicions dels usos generals de la zona

~ Usosgenerals — Def. [ Condicions generals -
Us industrial art. 229 " Us dominant
3 Condicions dels usos genérics i especifics de la zona
USOS GENERICS/ESPECIFICS
HABITATGE ] T RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge | Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat _agrupat especial
NC NC NC NC NC NC NC
“RESIDENCIA COMERG "SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracié recreatiu
NC co NC NC CcO coO NC
] SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esportiu Cultural associatiu administraliu
CO (1) NC NC cO NC co NC
SERVEI TALLER
Servei Servei Estacié de Aparcament Taller Taller Taller de
religios urba servei artesanal manteniment
NC co NC CP (2) CO co CcO
- ~ INDUSTRIA — [ LOGISTICA | MAGATZEM | Definicions
Industria Inddstria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
PR PR PR CcO cO

arisme
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~ Usosespecfics —Def——— —— Cond_grals———
PH = Us prln(:lpal — art. 228777 — | — an._éé_a o
CO = Us compatible < al 30% sostre edificable. ant. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari < al 30% sostre edificable. art. 228 art. 228

~ Condicions particulars —

(1)

Queden esclosos els ensenyaments corresponents a
escoles bressol, i nivells oficials; infantil, primaria,
secundaria (ob!igatbria i post-obligatoria) i universitaria.

)

D'acord amb la regulacid particularde I'ds d'aparcament
establerta en I'art. 272 del PGO.

SECCIO SISENA.-
ZONA INDUSTRIAL - TERCIARI (CLAU 15)

Art. 399 -  Definicio

Es qualifica de zona Industrial - terciari el sol destinat principalment a la ubicacié d'industries i serveis terciaris.

Art. 400 - Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacié de 'edificacié es definird en el corresponent Pla Parcial

Art. 401 - Edificabilitat neta

L'edificabilitat neta sera de 2 m2 st/ m2s

Art. 402 - Condicions d'edificacié

Les definira el corresponent Pla Parcial

Art. 403 - Condicions d'tis

1.

2.

Condicions dels usos globals de la zona

- Usos globa[s?: | Def. |

Usos urbans art. 233 | Usos admsss:bles en pnn0|p|

Condicions dels usos generals de la zona

= Usos genera!s = —Ef_p_gf_;_;— — Condlclons generals—-—--

Us industrial art. 229

Us terciari

Usos dominants

rr—
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3.

Condicions dels usos genérics i especifics de la zona
USOS GENERICS/ESPECIFICS
- HABITATGE ] RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC NC NC NC NC NC Cco
RESIDENCIA | COMERG “SERVEl
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracié recreatiu
CcoO coO CoO NC PR coO cOo
SERVEI ]
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CcO cO co CcO co coO co
] ~ SERVEI ] - ~TALLER _ -
Servei Servei Estacio de Aparcament Taller Taller Taller de
religids urba servei artesanal manteniment
coO cO NC CP (1) co CcO CO
INDUSTRIA LOGISTICA | MAGATZEM | ~ Definicions _
Inddstria Inddstria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
PR CO (2) NC Cco (6]0]
Usos especifics Def. ~Cond. grals-
PR= Us principeil ] art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228

~ Condicions particulars

(1) D'acord amb la requlacié particular de |'ﬂs_d‘aparcament

establerta en l'art. 272 del PGO.

()

L'us industrial es limita com a maxim a la 3a. categoria
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SECCIO SETENA.-
ZONES ESPECIALS (CLAU 16)

Art. 404 - Subzones

Es defineixen les seglients subzones:

16a  Subzona front maritim
16b  Subzona serveis i terciari

Art. 405 - Tipus d’'ordenacio

S'estableix el seglent tipus d'ordenacié:

Subzona 16a:  alineacié de faganes
Subzona 16b: edificacio aillada voltada de jardins

Art. 406 - Desenvolupament

La subzona 16b sera desenvolupada, segons les Normes que regeixen el so! urbanitzable, tenint en compte les
Fitxes del Tom Il de les Normes Urbanistiques del Pla General.

Art. 407 - Edificabilitat

1. L'index d'edificabilitat neta per a la subzona 16a sera el resultat de la concrecié que proporcionen els planols de la
Série 0.4 (E/1:1.000)

2. L'edificabilitat neta de la subzona 16b és de 1,05 m2st / m2s.

Art. 408 - Condicions d'edificacié

1. Peralasubzona 16a

a) Parcella minima
Manteniment del parcel-lari

b) Algada lliure de la planta baixa
3,00 m.

c) Algada lliure de les plantes pis
2,75 m.

d) Algada reguladora
6,50 m PB+PP
9,00 m PB+2PP
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e) Cossos sortints

Maxim 0,50 m. (balcé amb barana calada - sentit vertical)
fy  Coberta

Plana; es prohibeixen les cobertes amb pendent

g) Parametres compositius

Les finestres tindran més algada (aproximadament 1,5 vegades ) de la seva almplada.

h) Pel que fa referéncia a les piscines, aquestes estaran separades tant de l'alineacio de vial com de veins una
distancia igual o superior a 1,5metres.

2. Peralasubzona 16b

a) Parcella minima: 1.500 m?
b) Fagana minima als carrers parallels a mar 35m
¢) Distancia de les edificacions al carrer 10m
d) Distancia a les partions de parcelles 5m

Art. 409 - Condicions d'us

Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona 16a:

1.  Condicions dels usos globals de la subzona

dicions generals-

Usosglobals | Def. |  Conc

Usos urbans art. 233 | Usos admissibles en_}:-)rincipir

2. Condicions dels usos generals de la subzona

~ Usosgenerals [ Def. | Condicions generals-
art. 229 Us dominant

Us residencial
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3. Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona

USOS GENERICS/ESPEGIFICS
— HABITATGE — RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
CcoO PR CcO CcO CO PR cO
RESIDENCIA COMERC ~ SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracio recreatiu
CcO Cco (1) NC NC CoO CcO NC
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari assistencial esportiu cultural associatiu administratiu
CO CcoO CcoO CO CO CcO CcO
— semrvel 1 ~ TALLER
Servei Servei Estacié de Aparcament Taller Taller Taller de
Religiés urba servei artesanal manteniment
CcO co NC CP (2) CO (3) CO (3) NC
INDUSTRIA _ — | LOGISTICA | MAGATZEM | Definicions
Inddstria Inddstria Industria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO (3) NC NC NC CP (3)
— Usosespecifics | Def. | Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
, = Condicions particulars- ===
(1) Unicament en les plantes baixes dels edificis d'habitatge
(2) D'acord amb la regulacié particular de I'is d'aparcament
establerta a l'art. 272 del PGO.
(3) Condicionat segons la superficie, el transit i la carrega i
descarrega que puguin generar aquest tipus d'Us especific
com a maxim fins la 2a. categoria. No s'admetra en
aquells carrers que es prevegin destinar a I'tis peatonal.

o
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Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona 16b

1.

2.

3.

Condicions dels usos globals de la subzona

Usos globals —

i_ Def.-

~Condicions generals -

Usos urbans art.

233

Usos admissibles en principi

Condicions dels usos generals de la subzona
Usos generals — | Def. Condicions generals
Us terciari art. 229 Us dominant
Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona
USOS GENERICS/ESPECIFICS
- ] HABITATGE RESIDENCIA
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge Residéncia
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat especial
NC NC NC NC NC NC CcO
RESIDENCIA COMERG ] SERVEI
Hoteler Comerg Comerg Comerg Oficina Servei de Servei
petit mitja gran restauracid recreatiu
CcoO CcO CO cO PR CcoO CcO
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Servei Servei
educatiu sanitari Assistencial esportiu cultural associaliu administratiu
CcO co co cO CcO co Cco
SERVEI - i ~ TALLER
Servei Servei Estaci6 de Aparcament Taller Taller Taller de
religiés urba servei arlesanal manteniment
cO co CcO CP (1) cO (6]0] CO (2)
INDUSTRIA ~ | LOGISTICA | MAGATZEM Definicions
Industria Industria Inddstria Logistica i Magatzem arts. 230 - 240
urbana agrupada separada transport
CO (2) NC NC NC Cco
—  Usosespecifics | Def.— [ Cond.grals
PR= Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228 =
CP = Us complementari art. 228 art. 228 :

e

e S
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(1) D'acord amb la regula;ié particular de I'iis a'aparcament
establerta en l'art. 272 del PGO.

(2) L'us industrial s'admet fins a la 2a. categoria

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori | Sostenibilitat
M

Direcclé Ger d'Ordenacio
del Territori | Urhainlsme
Comissié Territorial ¢'Urbanisme
de Barcelona
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N

TITOL VIl. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

i Eostenibilitat
denacid

Comissid Territorial
de Barcelona
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TITOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER.-
DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 410 - Definicio general

Tindra la condicié de sdl no urbanitzable, als efectes d’aquest Pla General, els terrenys en que concorrin alguna de les

circumstancies seglients, fixades per la legislacié urbanistica vigent ( art. 9 de la Llei 6 / 1998 modificat pel Real Decret -
Llei 4 / 2000 ):

a)

Que hagi d'incloure's en aquesta classe per estar sotmés a algun régim especial de proteccio incompatible amb la
seva transformacié d’acord amb els plans d'ordenacié territorial o la legislacié sectorial, en rad dels seus valors
paisatgistics, historics, arqueoldgics, cientifics, ambientals o culturals, de riscos naturals acreditats en el planejament
sectorial, 0 en funcié de la seva subjeccié a limitacions o servituds per la proteccié del domini public.

b) Que el planejament general consideri necessari preservar pels valors a que s’ha fet referéncia en el punt anterior, pel
seu valor agricola, forestal, ramader o per les seves riqueses nalurals.

Art. 411 - Funcions basiques del sol rural

1. Elsdl no urbanitzable, en el present Pla denominat Sol Rural, comprén aquells terrenys que donat el seu valor
natural, agricola, forestal, faunistic i / o paisatgistic, cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels
usos que impliquin transformacié de la seva destinacié definida per aguest Pla General, per tal de preservar i de
potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests sols i de conservar la seva
funcionalitat ecologica i les seves funcions en I'equilibri territorial.

2. La regulacié normativa del sol rural del terme del Masnou regula i condiciona els usos permesos per tal de garantir

el manteniment de totes les seves funcions, que son les seglents:

a) Funcié ambiental:
Al sol rural hi ha els habitats propis de la majoria de les espécies de flora i fauna autdctones que sén la base de
la biodiversitat local. La conservacié d'aquests habitats, de llur extensid, connectivitat i qualitat sén necessaris

per a mantenir les funcions ecoldgiques del territori i la biodiversilat existent.

b)  Funci6 productiva:

I'economia local. F

! 1 i Sostenibllitat

o I : ]
sitati gentribue

L

Phil]

L'entorn agrari, en equilibri amb el forestal i 'urba, és font de diver

d'Ordensgio .

g esmorteir les fluctuacions
al d'Urbanisme

a

R M S S A AT b R R S o T SN D)
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ambientals i afavoreix I'equilibri ecoldgic dels territoris humanitzats.

¢) Funcié cultural;

El sol rural és expressié de la historia, resultat de la intervencié de les persones en la transformacié i utilitzacié
dels recursos naturals, que ha determinat la imatge final de la ciutat i el seu entorn rural i paisatge percebut.

d) Funcié lidica:
El 0l rural és també necessari per a la poblacié com a espai obert d’esplai, lleure i repds psicoldgic.
Art. 412 - Objectius de la regulacio del sol rural
1. Protegir els espais i elements naturals més remarcables, o que defineixen 'aspecte global del territori, preservant els
valors ecoldgics i paisatgistics, per tal d'assegurar el manteniment de l'estabilitat dels sistemes naturals i la

conservacié de la diversitat bioldgica.

2. Preservar, millorar i modernitzar I'explotacié agréria, sobretot en els sols de major qualitat edafoldgica i mantenir la
capacitat productiva del territori.

3. Prevenir els processos de degradacié ambiental que aporta la urbanitzacié.

4.  Encabir ordenadament els diversos usos o activitals que poden ser permesos en cada tipus de sdl no urbanitzable.

5.  Regular els sistemes i elements d'lis general relacionat amb la conservacié del medi ambient i amb l'explotacié
agraria.

6. Sistematitzar la localitzacié d'activitats relacionades amb el lleure i la conservacié del medi ambient de manera que

siguin compatibles amb les funcions essencials del sl no urbanitzable.

7.  Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzacié adequada de les installacions i usos periurbans, d'interés
public i social, per tal que aquests no pertorbin en I'equilibri dels diversos sectors de sol no urbanitzable.

8. Ordenar i reconduir els processos marginals dels diferents usos periurbans existents en el sdl rural.

9. Preservar el patrimoni cultural de la degradacié i potenciar els aspectes didactics, Iidics i socials vinculats al sol

rural.
Art. 413 - Delimitacié
1. Aquest Pla General delimita el sol no urbanitzable en el planol d'ordenacié de la Série 0.1 (E: 1/5.000)
2. Les zones i sistemes del s0l no urbanitzable, es delimiten en els planols d'ordenacié de la Seérie 0.4 (E: 1/1.000)
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Art. 414 - Zonificacio

del T
1. Es defineix en el sdl no urbanitzable una zona general rural d'especial protecéfﬁ“"
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2. Tanmateix, es defineix la segiient zona i subzones en sol no urbanitzable, en funcié dels valors i graus de proteccid
i dels diferents usos principals, compatibles, no compatibles i complementaris:
20 Zona rural
20a  Subzona d'ds rural
20b  Subzona d'interés paisatgistic
20c  Subzona de recuperacio forestal

Art. 415 - Regulacio

1. El sol no urbanitzable delimitat per aquest Pla General es regulara per les determinacions que s’estableixen en
aquest capitol, aixi com per les especifiques i concretes definides per a cada zona i per a cada sistema, recollides
en aquestes Normes, i en el seu cas, per les determinacions que estableixin els Plans Especials que el puguin

desenvolupar.

2. Aquest Pla estableix les determinacions generals que regulen el sol no urbanitzable sense perjudici de I'aplicacié de
la legislacié sectorial vigent corresponent per raé de la matéria que es tracti i aquelles determinacions que disposin

les altres Administracions competents en cada matéria.

Art. 416 - Condicions de proteccié mediambiental en el sol rural

1. Per totes aquslles actuacions que hagin d'executar-se en el territori, que puguin comportar un impacte ambiental
negatiu, implicar riscos per al medi ambient o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié
sectorial vigent, serd necessari efectuar un estudi d'avaluacié de l'impacte ambiental que haurd d’acompanyar-se
amb el projecte corresponent d'acord amb el Reial Decret 1302/86 d'avaluacié de l'impacte ambiental, el Decret

114/88 i la legislacié concordant.

2. Independentment de la realitzacié dels estudis d'avaluacié de l'impacte ambiental, totes les actuacions que s'hagin
d’efectuar en sdl rural hauran de complir les condicions de proteccié ambiental establertes a continuacio:

2.1 Normes relatives a les aigiies:

a) L'Us de les aiglies superficials i subterranies es regula per la Llei 29/85 de 2 d'agost d'aiglies, la Llei 46 /

1999 de 13 de desembre i la legislacié concordant en la materia.

b) Aigles residuals

Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d'aigua naturals o artificials

(rius, torrents, séquies... )

Les edificacions disseminades al sol rural caldra que assegurin l'eliminacié de les aiglies residuals

mitjangant sistemes de depuraci6 adequats:
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c)

que suposin un consum energétic i una produccié de fangs minima quan es tracti de conjunts
d'edificacions situades en sol rural.

* quan no sigui possible cap dels dos suposits anteriors, depuracié mitjangant foses séptiques amb les
caracteristiques técniques necessaries per assegurar un afluent que compleixi les condicions

establertes per la legislacié vigent en matéria d'aigiles residuals.

Tanmateix, el sistema de depuracié escollit haura d'assegurar un afluent que compleixi els parametres de
depuracié de les aiglies marcats per la legislaci6 vigent.

Totes les activitals ubicades al terme municipal, qualsevol quines siguin les seves caracteristiques, han de

tenir resolt el sistema d'abocament d'aiglies residuals de tal manera que eviti la contaminacié del medi.
Regulacié d'obres hidrauliques de reg:

La construccié d'un envassament de reg requerira la sol.licitud de llicéncia municipal

Tractament de les séquies de reg:

Donades les seves condicions ecologiques i paisatgistiques com a arees de refugi de la vegetacié i la
fauna, s'evitara, sempre que sigui possible, 'entubament de la xarxa basica de reg. La seva canalitzacid,

en cas de ser necessaria | sempre que sigui possible, es realitzara en tota la seva longitud o en trams
determinats, amb escollera o materials que donin rugositat a les parets i al fons.

2.2 Normes relatives als residus

a)

b)

Residus agraris i ramaders

Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislacié vigent ( Decret 61 /

1994 ) que assegurin una gestié adequada, en funcié del tipus d'explotacio, dels seus residus.

Es prohibeix I'aplicacié de purins al sol fora dels conreus que I'admeten com a fertilitzant i en cap cas a les
finques afectades per les proteccions del sistema hidrologic o arees d'interés natural. L'aplicacié de purins
es realitzara seguint les especificacions en quant al volum i forma d'aplicacié determinades als manuals de
gestié de purins per a la seva utilitzacid agricola, recomanats pel Departament d'Agricultura, Ramaderia i

Pesca de la Generalitat de Catalunya.

Emplagament d'infraestructures de tractament de residus:

Es prohibeix I'eliminacid, mitjangant deposicié, de residus en terrenys que no hagin estat préviament
autoritzats per I'Ajuntament, aixi com la descarrega en dipdsits o abocaments particulars de qualsevol

tipus de residus diferents a aquells que hagin pogut ser motiu d'autoritzacid.

Les instal.lacions de tractaments de residus requeriran I'elaboracié d'un Pla Especial on es consideri, entre

altres qliestions técniques, l'impacte ambiental de l'activitat i les mesures correctores a introduir, amb
Hmw
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especificacié de desti final dels residus tractats.
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2.3 Normes relatives a la proteccio de la biodiversitat

a)

b)

c)

Manteniment dels marges del conreu

Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat, es mantindra sempre que sigui possible, la
vegetacié natural que hi apareix espontaniament als marges dels conreus i les parets que separen les
diferents parcel.les agraries. Els arbres auldctons dels marges de camins, conreus i xarxa de reg es

protegeixen especificament.

Protecci6 de la flora i fauna autdctones i els habitats naturals

Es protegeix la flora i la fauna autdctones segons la directiva 92 / 43 CEE referent a la conservacié dels

habitats naturals i la flora i fauna silvestre.

Permeabilitat biologica de les infrastructures

La implantacié de noves infrastructures limeals al territori, o la reforma de les ja existents, que suposin
I'aparicié d'una barrera fisica caldra que tingui en compte mesures correctores per assegurar la seva
permeabilitat bioldgica. Aquestes mesures contemplaran especificament solucions permeables quan
travessin ajgun barranc, la xarxa hidologica o separin dues arees d'interés natural.

Les obres de drenatge que es realitzin a les noves infrastructures hauran d'estar adaptades a la proteccié

de la fauna.

2.4 Normes relatives a la protecci6 del paisatge

a)

b)

Creuament de sol rural per linies agries o soterrades de transport de matéria i / o energia

Cas d'haver de creuar-se el sdl rural per noves linies aéries o soterrades de transport de matéria o energia
( Iinies eléctriques d'alta tensio, linies telefoniques, etc. ), aquestes es canalitzaran i s'ordenaran
conjuntament amb les existents, preveient corredors al llarg de les infrastructures de comunicacié o per
aquells terrenys que menys perjudiquin la qualitat ambiental | paisatgistica del territori, i sempre el més
allunyat possible dels espais d'interés natural. El tragat de noves linies, l'adequacié o el trasllat de les
existents requerira la formulacié de Pla Especial en el que es determini la seva necessitat, les alternatives
de tragat amb la determinacié del menor impacte i les mesures correctores dels impactes ambientals
negatius que s'hi puguin produir.

En el cas de les linies aeries de trasport eléctric d'alta tensié es col.locaran proteccions en les torres i els

cables per evitar accidents a l'ornitofauna.
Adequacid paisatgistica de les edificacions

Per aconseguir una major integracié en el paisatge de les edificacions en sdl rural, caldra realitzar un
tractament de la vegetacié, creuant una pantalla vegetal que disminueixi el seu impacte paisatgistic.

i
.

Aquesta es realitzara, preferentment, amb espéci_g”s_'vQerala;au,léﬂ.to_nq;;_.,. .
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2.5

2.6

Art. 417 -

Normes relatives a la proteccié dels sols

Sera obligacié del propietari realitzar un acurat ts i maneig dels sols agricoles per tal devitar la seva
degradacio. Per aixo, cal assegurar el manteniment dels marges de les parcelles, en aquelles &rees
considerades com a erosionables i el manteniment dels sistemes de drenatge en bones condicions,
especialment en aquelles &rees considerades d'alt risc de salinitzacio.

Cal evitar la degradacié de l'estructura del sol amb practiques agraries incorrectes, i per manca d'aport de
matéria organica als conreus. Caldra seguir estrictament les normes d'aplicacié de purins com a ferilitzants
dels conreus, a partir de I'analisi dels sols sobre els que s'aplicaran.

Camins rurals

La xarxa de camins rurals s'ordenara a parlir dels objectius i directrius que s'estableixen en el present Pla
General.

Tanmateix, es tindrd en consideracié que no es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o
qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General, en els Plans Especials que en sol
rural poden desenvolupar-se o en els Plans de Gestié Forestal o Programes de I'Administracié d'Agricultura,
amb linforme previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de

Catalunya.

Qualsevol actuacié que pretengui I'obertura o modificacié de tragat d'un cami rural, caldra que obtingui la
corresponent llicéncia municipal

L'obertura d'un nou cami forestal haura de complir alld que regula la normativa forestal i de medi natural en el
sentit de no superar els 4,00 m. d'amplada ni superar una pendent del 10 %

L'atorgament de llicéncia per a l'obertura d'un nou camf serd competéncia discrecional de I'Ajuntament a la vista
de la justificaci6 real de la seva necessitat i conveniéncia i la valoracié de les alteracions negatives de l'entorn

natural de la zona afectada.

Elements basics del territori del sol rural

1 Aquest Pla General defineix uns elements basics del sol rural que configuren la seva fesomia i que esdevenen

elements referencials de les actuacions permeses en el sdl no urbanitzable, amb la finalitat de garantir la

compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb l'estructura i caracteristiques fisiques

del territori on es localitzen, | d'aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics sén els segiients:
a) Estructura de la propietat del sél
b) Edificacions i elements construits existents.
c) Xarxa viaria rural
d) Xarxa hidroldgica: torrents, rieres, séquies i xarxa de rec.m-ff;:"*';‘f
e) Arees boscoses i/o de vegetacié singular. f ig ﬁf‘

f)

: ' IR
Elements naturals que configuren la topografia: carenes i ﬁ]‘ro
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3. La definicié d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacié i limitacions en
Iedificacié i s del sdl que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els articles seglients, sense
perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que aquest Pla General estableix.

Art, 418 - Segregacions i divisions

1. Aquest Pla General estableixen com a fonamental la proteccié de I'actual estructura de la propietat del sol agricola i
forestal en funcié del seu caracter i de la seva adaptacié a I'is i cultiu de les finques. Conseqlientment no es podra
efectuar cap divisié o segregacié del sol no urbanitzable en contra de les determinacions d'aquest Pla General.

2. Es considera infraccié urbanistica greu la " parcel.lacié urbanistica " del s0l agricola. S’entén per parcel.lacié

urbanistica del sél, quan concorren alguna de les circumstancies segiients:
a) Divisié o segregacié del sdl rural en contra del que es disposa en aquestes Normes.
b) Creaci6 d'un nucli de poblacié, com a conseqtiéncia de la divisié o segregacié del sol.

c) Es prohibeix la divisié o segregacié de terrenys per sota la unitat minima forestal establerta en 25 Ha. i de les
unitats minimes de conreu establertes per la Generalitat per al municipi del Masnou.

3. D'acord amb allé que estableix el Decret 169/1983, les unitats minimes de conreu fixades per al municipi del Masnou

son les seglients:

- Terrenys de seca: 3 Ha (finca minima)
- Terrenys de regadiu: 1 Ha (finca minima)

4. Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en sol no urbanitzable en qualsevol dels seglients

casos:

a) Quan de la segregacié o divisié en resultin finques amb superficies inferiors a les establertes en el punt anterior
b) Quan la finca no tingui accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o d'altres vials de

domini ptblic

5. Podran autoritzar-se segregacions inferiors a les superficies fixades en els punts 1r. i 2n. quan aquestes s’agrupin
amb finques colindants i la superficie resultant de I'agrupacié, aixi com la superficie restant de la finca matriu de la
qual s’hagi realilzat la segregacid, resultin iguals o superiors a la que en cada cas sigui d'aplicacié. En aquests casos
haura d'acreditar-se la inscripcié de I'agrupacié en el Registre de la Propietat, i la superficie resultant de la finca

matriu respecte la qual s'ha realitzat la segregacio.

6. Les divisions i les segregacions, aixi com les agrupacions en sol no urbanitzable estan subjectes a prévia llicéncia
municipal. Es considerara infraccié urbanistica greu, el fraccionament del sdl que vulneri les determinacions

d'aquestes Normes.

"
Art. 419 - Edificacions I elements construits existentsf J §

1. Aquest Pla General preten la millora i l'adequacié als seus objecll‘i,:;éi;fgié;lg E;]é'é’r‘i‘d'iéic‘r’i dd'ies edificacions existents
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en sol rural i la depuracié de les activitats no compatibles amb els valors i funcions agricoles, naturals o culturals del
sol rural. Es per tant, objectiu del present Pla General fomentar la reforma, la rehabilitacié o el canvi d'is de les
edificacions existents per tal de millorar les seves condicions generals, augmentar la seva integracié a l'entorn i
disminuir els impactes negatius sobre el medi ambient i el paisatge.

2. Aquest Pla General enumera en la Fitxa corresponent del Tom Il de la seva Normativa Urbanistica les edificacions i
elements construils existents en el sol rural que cal conservar, bé per estar integrats en el Patrimoni Historic-Artistic,
bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, bé per complir un paper dotacional suficientment important i
adequat.

3. Es limiten les construccions admeses en el sol no urbanitzable del terme municipal del Masnou exclusivament a les

actualment existents, contemplades per aquest Pla General com habitatge rural en el segiient llistat tancat:

- Can Martinet

- Can Doria

- Can Rosell

- Can Ramentol

- Can Mitre

- Can Sald

- La Torreta

- Can Salarich - Mondiu
- Malanit - Roses

- Mas Antich

Art. 420 - Nucli de poblacio

Als efectes previstos en l'apartat ¢) de l'article 13 del Reglament de Planejament es considerara que existeix nucli de

poblacié en els seglients casos:
a) Tot assentament huma que origini requeriment o necessitats assistencials de serveis urbanistics.

b) Quan existeixin més de tres edificacions en un cercle de 3 Ha. de superficie centrat en qualsevol de les edificacions
preexistents

Art. 421 -  Xarxa viaria rural
1. Aquest Pla General conserva en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals i els que estan explicitament

reconeguts en el planol d’'ordenacié de la Série 0.2 ( E / 1: 56.000 ) que formen part del sistema basic de

comunicacions.

a) Camins rurals per a vianants.
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Admeten a més el pas de vehicles rodats en el cas de possibles emergéncies. Sén el fruit de recuperacié
d'antics camins rals o camins de muntanya, els quals, per llurs tragats, situacions, recorreguts i morfologia,
representen una imatge histdrica i cultural. El paviment ha d'ésser natural: pedra, sauld, altre tipus de terra, etc.
La urbanitzacié es reduira a la formacié de cunetes i regatons transversals alternats, aixi com la seva

conservacio.
b) Camins rurals d'accés i relaci6 interurbana.

S6n camins de caracter rural, emprats pels vehicles i maquinaries agricoles. El tipus de pavimentacié que
s'adopti ha de garantir que l'aigua de pluja sigui conduida a la capa subalvea, sigui per la propia filtracié del

terreny, sigui per procediments més sofisticats. Es considera el sauld piconat com un paviment adequat.
c) Camins de caracteristiques urbanes en medi rural.

S6n aquells que serveixen a una intensitat d'assentaments agricoles o derivats o industrials, o de gran
contingut paisatgistic, amb caracter analeg a 'urba. Com a tals, disposen d'una amplia quantitat de serveis.

Aquests camins respondran a un projecte acurat.

3. L'amplada maxima dels camins rurals sera en general de 4,00 m. i no podra superar un pendent de 10 %, excepte en

el cas de situacions singulars degudament justificades.
4.  Els camins rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

5. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts paisatgistics, o qualsevol altre
tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla General, en els Plans Especials que en sol no urbanitzable
poden desenvolupar-les, en els Plans de Gestié Forestal o Programes de I'’Administracié d'Agricultura, amb linforme

previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

6. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada en els apartats anteriors haura de respectar el sentit general

del tragat origen-desti, aixi com directius de tragat i amplada.

S'admeten petlits ajustos del tragat amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements de valor

singular (patrimoni vegetal, cultural, etc) de millorar I'impacte en el paisatge i de millorar cruilles o nusos.

7. No es podran modificar els perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals sense la corresponent llicdncia

municipal.

Els projectes de sollicitud de llicéncia incorporaran I'explicacio, argumentacié i justificacié del tragat definitiu, de les
seves caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relacio al caracter de les zones on esta situat,

aixi com els usos als que van destinats.
Art, 422 - Xarxa hidroldgica: torrents, rieres, séquies i xarxes de regadiu

1. La definicié de la xarxa hidroldgica, el seu régim i condicions d'Us i d'ordenacid, vénen regulats en aquestes Normes,

B e T —

en els articles relatius al sistema de rieres i torrents.

enibilitat

2. D'acord amb el qué preveu la legislacié sectorial en la matériar‘l’i ‘fisttuccis, instal-lacié ni
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tanca, a una distancia inferior de 5,00 m. comptats a partir de la llera dels torrents i les rieres. Aixd sense perjudici

del compliment de les determinacions especifiques que per a cada zona estableix en el present Pla General en

aquest aspecte.

3. L'ds de les aiglies superficials i/fo subterranies es regula per la Llei 29 / 85 de 2 d'agost, d'Aigles, i legislacié

concordant. Aixd no obstant qualsevol actuacié en aquesta matéria requerira la prévia llicéncia municipal.

Art. 423 - Usos incompatibles amb caracter general en el sol no urbanitzable

1. Independentment d'allo previst per a cada zona de sol no urbanitzable, es declaren incompatibles i queden prohibits

en la totalitat del sdl no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformacié en la destinacié o les

caracteristiques d'aquest sol o lesionin el valor especific que en cada zona es defineixi.

2. Seran incompatibles en el sdl no urbanitzable els usos segiients:

Usos globals:

Usos generals:

Usos especifics:

Urbans

Terciari
Industria

Unihabitatge aillat
Unihabitatge adossat
Unihabitatge aparellat
Unihabitatge arrenglerat
Plurihabitatge aillat
Plurihabitatge agrupat
Hoteler

Comerg mitja

Comerg gran

Oficina

Servei recreatiu
Servei sanitari

Servei assistencial
Servei associatiu
Servei administratiu
Servei religiés

Servei urba

Estacié de servei
Aparcament

Taller

Taller de manteniment de vehicles

Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Logistica i transport
Pecuari

Extractiu
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CAPITOL SEGON.-
ZONA RURAL (CLAU20)

SECCIO PRIMERA.-
REGULACIO DE LA SUBZONA D'US AGRICOLA (CLAU 20a )

Art. 424 - Definicio i finalitats

1.

Aquesta subzona comprén els terrenys adequats per al conreu que han estat fins a l'actualitat objecte d'explotacio

agricola i que s'han de mantenir i/o recuperar, afavorint la seva millora, rendabilitat i modernitzacid.

La seva funcié no és tant sols productiva siné que aquests sdls conreats tenen un valor paisatglstic i ecoldgic que

s'ha de mantenir per tal de dinamitzar el territori.

Aquests espais contribueixen, també, al manteniment del mosaic de medis afavoridor de la diversitat d'espécies

biologiques.

Art. 425 - Xarxa de regadius

Resta prohibida qualsevol modificacié de la xarxa de regadiu existent.
En el cas que, per raons d'interés general degudament justificades, calgués introduir canvis en la configuracio
actual del sistema de regatge, sera imprescindible, perqué s'autoritzi aquest canvi, que es justifiqui i es garanteixi
una cobertura d’espai regable igual o superior al que hi ha actualment.

Els recs hauran d'ésser del tipus tradicional.

Es prohibeix qualsevol tipus de recobriment o estructura que no s'ajusti a aquest criteri.

Art. 426 - Condicions de l'edificacié

Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada com a habitatge rural per aquest Pla General.
S'admeten les obres de consolidacid i conservacio.

En els habitatges rurals situats en la subzona d'is agricola es permet una ampliacié de fins el 5 % del sostre
construit en la data d'aprovacié definitiva del present Pla General, sempre i quan no pugui donar lloc a la construccié

d'un nou habitatge i el volum total resultant no superi els 1.500 metres ctibics.

L'algada maxima s'estableix en 7,50 m. Pel damunt d'aquesta al¢ada només s'autoritzen les cobertes amb pendent

no superior al 35 % aixi com fumerals i antenes.

L S

“Shé

Les ampliacions de les edificacions existents hauran de reﬂ‘iﬁiavr-se -amb @Js mafeﬁa
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en el medi rural.
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8. L'accés rodat haura d'acomplir amb alld especificat en aquest Pla General pels camins rurals, quedant expressament

prohibits I'enllumenat public, els paviments asfaltics i, en general, tot tractament de caracter urba.

Art, 427 - Condicions de les instal.lacions pel conreu protegit

Les instal-lacions dedicades a conreu intensiu d'horta o flor, no seran considerades edificacions quan siguin
desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals superiors a 1 metre.

En aquestes instal-lacions (hivernacles ) no es permetra cap us llevat del de conreu.

Les aiglies de pluja que caiguin sobre les cobertes dels hivernacles, hauran de ser conduides a la capa freatica, be
directament per filtracié del terreny, be artificialment, mitjangant un pou.

Art, 428 - Condicions d’ls

Condicions dels usos globals de la subzona

— Usosglobals [ Def. | Condicions generals

Usos rurals art. 232 |Usos _ admissibles  en
principi

Usos periurbans | art.234 |Usos admissibles en

art.238 | principi

Usos periurbans Il art.234 |Usos admissibles en

art.238 | principi

2.

Condicions dels usos generals de la zona

Usos generals Def. | Condicions generals

Us rural art. 229 Us dominant

TAACGRESG A S T T ETUAL Y Py
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Condicions dels usos genérics i especifics de la zona

T

USOS GENERICS / ESPECIFICS
- B HABITATGE
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge | Habitatge rural
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat
NC NC NC NC NC NC CO (1)
~RESIDENCIA — B COMERC
Residéncia Residéncia Turisme Hoteler Comerg Comerg Comerg
especial mobil rural petit mitja gran
CO (2) NC co(2) NC CO(3) NC NC
SERVEI
Oficina Servei de Servei Servei Servel Servei Servei
restauracio recreatiu educatiu sanitari assistencial esportiu
NC CO(4) NC CO(5) NC NC CP(6)
] ) SERVE B
Servei Servei Servel Servei Servei Estacio de Aparcament
cultural associaliu administratiu religids urba servei
CP(7) NC NC NC NC NC NC
- ~ TALLER B ) ~ INDUSTRIA “LOGISTICA
Taller Taller Taller de Indistria Industria Industria Logistica i
artesanal manteniment urbana agrupada separada transport
CP(8) NC NC NC NC NC NC
MAGATZEM | APROFITAMENT INTENSIU DELS RECURSOS PRODUCTIU - AMBIENTAL
Magatzem Agro-industria Pecuari Silvicola Extractiu Agricola Forestal
tradicional
CP(9) CP (10) CP(11) NC NC PR CP(12)
CONSERV. PAISATGE Definicions
DIVERSITAT
Ecologic Paisatgistic Lleure arts. 230 - 240
conservacio
CcoO CcO CO (13)
~ Usos especifics: Def.— | Cond. grals
PR= Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art, 228 art. 228 o

it = -
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— ~ Condicions pamculars

Admés Unicament aquells que formen part del Iiis:t;f
d'habitatges rurals existents.

Restringit exclusivament a les activitats de turisme rural i
residencia col.lectiva estrictament compatibles amb ['Us
dominant rural i als usos geneérics productius - ambientals i
paisatgistics que es puguin considerar usos periurbans del
nivell Il, amb les condicions i regulaci¢ establerta per aquest
tipus d'usos globals en el present PGO.

(3)

Restringit exclusivament a les activitats comercials
estrictament vinculades amb I'is dominant rural i als usos
generics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell I, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

(4)

Restringit exclusivament a les activitats de restauracié
estrictament compatibles amb I'ds dominant rural i als usos
generics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell I, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

(5)

Restringit exclusivament a les activitals educatives
estrictament vinculades amb ['is dominant rural i als usos
generics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell I, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

(6)

Restringit  exclusivament a les activitats esporives
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als usos
genérics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell |, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

(@)

Restringit exclusivament a les activitals culturals estrictament
vinculades amb I'is dominant rural i als usos genérics
productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell |, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

@)

Restringit exclusivament a les activitats de taller artesanal
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als usos
genérics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell Il, amb les condicions i
regulacid establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

©)

Restringit exclusivament a les activitats de magaizem
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als usos
generics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell |, amb les condicions i
regulacid establerta per aquest tipus d'usos globals en el
present PGO.

(10)

Restringit exclusivament a les activitats agro-industrials
estrictament vinculades amb I'is dominant rural i als usos
generics productius - ambientals i paisatgistics que es puguin
considerar usos periurbans del nivell I, amb les condicions i
regulacié establerta per aquest tipus d'usos globals en gl

present PGO. 7 _‘;‘,‘,‘.

L'establiment d'assentaments agricoles semifixos

( hivernacles, tinels ) s'ajustaran a les necessitats reals d
les explotacions, mantenint en qualsevol cas, la distancia de
3,00 m. a la parcel-la veina.

T
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(11)  Restringit exclusivament a les activitats ramaderes de consum
doméstic en la modalitat artesanal i familiar.
No s'admeten les granges d'animals amb produccié en série.

(12) Condicionat a les determinacions i restriccions que estableixi
la legislacié sectorial i ambiental respecte als terrenys
forestals.

(13) Restringit exclusivament a les activitats de lleure estrictament
vinculades a I'is dominant rural i als usos genérics productius
- ambientals i paisatgistics.

SECCIO SEGONA.-

REGULACIO DE LA SUBZONA D'INTERES PAISATGISTIC (CLAU20b)

Art. 429 - Definicio i finalitats

1.  Aquesta zona comprén aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable d'especial proteccié que
independentment de les comunitats biologiques que contingui ( naturals o conreus ), per la seva orografia, situacio i
veinatges, convé preservar, o bé intervenir - hi amb accions de restauracié o regeneracio.

2. Quan sén zones de conreu contribueixen a la configuracié d’'un paisatge humanitzat equilibrat.

Art. 430 - Limits a l'edificacio

1. Es prohibeix tota nova edificacié no relacionada en el llistat d'habitatges rurals enumerat en aquestes Normes.

2. S'admet tinicament la restauracié o reutilitzacié de les construccions si aquestes formen part del llistat d’edificacions
rurals ja existents .

Art. 431 - Proteccié de I'arbrat i del paisatge

1. Els espais d'arbrat, les arees de vegetacié i d'altres semblants existents en la subzona d'interés paisatgistic hauran
de conservar I'ordenacié actual.

2. Es permetran les operacions de creacid, millora i conservacié de les capes de vegetacié i arbrat.

3. Es prohibeix la plantaci6 d'espécies que puguin alterar I'equilibri ecoldgic o I'entitat de la vegetacié autoctona.

Art, 432 - Condicions d’ls

1. Condicions dels usos globals de la subzona

— Usos globals— Condicions genera

Usos rurals

Usos admissibles en principi

Usos periurbans | Usos admissibles en principi

Usos periurbans Il Usos admissibles en principi
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2.

3.

Condicions dels usos generals de la zona
Usos generals ~Def. | Condicions generals
Us rural art. 229 Us dominant
Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona
USOS GENERICS / ESPECIFICS
— - ~ HABITATGE
Unihabitatge Unihabitaige Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge | Habitatge rural
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat
NC NC NC NC NC NC CO(1)
RESIDENCIA COMERG
Residéncia Residéncia Turisme Hoteler Comerg Comerg Comerg
especial mobil rural petit mitja gran
COo(2) NC CO(2) NC CO(3) NC NC
- — "SERVEl -
Oficina Servei de Servei Servei Servei Servei Servei
restauracié recreatiu educatiu sanitari assistencial esportiu
NC CO(4) NC CO (5) NC NC CP(6)
- SERVEI - -
Servei Servei Servei Servei Servei Estacié de Aparcament
cultural associatiu administratiu religiés urba servei
CP(7) NC NC NC NC NC NC
i “TALLER | ___ INDUSTRIA LOGISTICA
Taller Taller Taller de Industria Industria Industria Logistica i
artesanal manteniment urbana agrupada separada transport
CP(8) NC NC NC NC NC NC
“MAGATZEM APROFITAMENT INTENSIU DELS RECURSOS PRODUCTIU - AMBIENTAL
Magatzem Agro-industria Pecuari Silvicola Extractiu Agricola Forestal
tradicional
CP(9) NC CP (10 ) NC NC co(11) CP (12)
CONSERV. ~ PASATGE | “Definicions
DIVERSITAT
Ecoldgic Paisatgistic Lleure arts. 230 - 240
conservacio
co PR(13) CO(14)
—  Usosespecffics [ Del. [ Cond. grals
PR= Usprincipal art. 228 art 228 [T 1
B ] ]
CO = Us compatible art. 228 art. 228 (%
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NC = Us no compatible art. 228 art. 228

CP = Us complementari art. 228 art. 228

Condicions particulars

(1) Admés Unicament aquells que formen part del llistat
d'habitatges rurals existents.

(2) Restringit exclusivament a les activitats de turisme rural i
residencia col.lectiva estrictament compatibles amb ['is
dominant rural i als usos genérics productius -
ambientals i paisatgistics que es puguin considerar usos
periurbans del nivell Il, amb les condicions i regulacio
establerta per aquest tipus d'usos globals en el present
PGO.

(3) Reslringit exclusivament a les activitats comercials
estrictament vinculades amb I'ls dominant rural i als
usos generics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell I, amb
les condicions i regulacié establerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(4) Restringit exclusivament a les activitats de restauracio
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als
usos generics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell Il, amb
les condicions i regulacié establerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(5) Restringit exclusivament a les activitats educatives
estrictament vinculades amb I'is dominant rural i als
usos generics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell |, amb
les condicions i regulacié establerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(8) Restringit exclusivament a les activitats esportives
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als
usos genérics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell I, amb
les condicions i regulacié eslablerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(7) Restringit exclusivament a les activitals culturals
estrictament vinculades amb I'ds dominant rural i als
usos generics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell |, amb
les condicions i regulacid establerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(8) Restringit exclusivament a les activitats de taller
artesanal estrictament compatibles amb I'is dominant
rural i als usos genérics productius - ambientals i
paisatgistics que es puguin considerar usos periurbans
del nivell 1l, amb les condicions i regulacié establerta per
aquest tipus d'usos globals en el present PGO.

(9) Restringit exclusivament a les activitals de magatzem
estrictament compatibles amb I'is dominant rural i als
usos geneérics productius - ambientals i paisatgistics que
es puguin considerar usos periurbans del nivell I, amb
les condicions i regulacié establerta per aquest tipus
d'usos globals en el present PGO.

(10) Restringit exclusivament a les activitats ramaderes de
consum doméstic en la modalitat artesanal i familiar.
No s'admeten les granges d'animals amb produccid en
série.
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(11) No s'admeten hivernacles.

(12) Condicionat a les determinacions i restriccions que
estableixi la legislacié sectorial i ambiental respecte als

terrenys forestals.

(13) Les feixes de conreu existents tenen la condicié de
patrimoni paisatgistic a conservar.

(14) Restringit exclusivament a

les aclivitats de lleure
estrictament vinculades a I'lis dominant rural i als usos
geneérics productius - ambientals i paisatgistics.

SECCIO TERCERA.-

REGULACIO DE LA SUBZONA DE RECUPERACIO FORESTAL (CLAU 20 ¢ )

Art. 433 - Definicio

Compren aquelles arees forestals que requereixen actuacions especifiques de reforestacié.

Art. 434 -

Condicions especials

Cal posar especial atencid a aquella superficie forestal que actualment presenta bosquina procedent de rebrot,

colonitzacié o replantacio.

Art. 435 -

1.

2.

Condicions d’us

Condicions dels usos globals de la subzona

— Usosglobals | Del. | Condilons generals

Usos rurals art. 232 | Usos admissibles en principi

Usos periurbans | art.234 | Usos admissibles en principi
art.238

Condicions dels usos generals de la zona
~— Usosgenerals | Def. | Condiions gonerals
Us rura at229 | Usdomnant
I
: 5;!1
UL

de Barcelona
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Condicions dels usos genérics i especifics de la subzona

USOS GENERICS / ESPECIFICS

HABITATGE
Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge Unihabitatge | Plurihabitatge | Plurihabitatge | Habitatge rural
aillat adossat aparellat arrenglerat aillat agrupat
NC NC NC NC NC NC NC
RESIDENCIA COMERC
Residéncia Residéncia Turisme Hoteler Comerg Comerg Comerg
especial mobil rural petit mitja gran
NC NC NC NC NC NC NC
“SERVEI )
Oficina Servei de Servei Servel Servel Servei Servei
restauracio recreatiu educatiu sanitari assistencial esportiu
NC NC NC NC NC NC NC
SERVEI
Servei Servei Servei Servei Servei Estacié de Aparcament
cultural associatiu administratiu religids urba servei
NC NC NC NC NC NC NC
TALLER I — INDUSTRIA LOGISTICA
Taller Taller Taller de Industria Indistria Industria Logistica i
artesanal manteniment urbana agrupada separada transport
NC NC NC NC NC NC NC
MAGATZEM APROFITAMENT INTENSIU DELS RECURSOS PRODUCTIU - AMBIENTAL
Magatzem Agro-industria Pecuari Silvicola Extractiu Agricola Forestal
tradicional
NC NC NC CP (1) NC CP(2) PR(3)
CONSERV. PAISATGE Definicions
DIVERSITAT
Ecologic Paisatgistic Lleure arts. 230 - 240
conservacio
PR PR CP(4)
Usos especifics Def- Cond. grals
PR = Us principal art. 228 art. 228
CO = Us compatible art. 228 art. 228
NC = Us no compatible art. 228 art. 228
CP = Us complementari art. 228 art. 228
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Condicions particulars

Condicionat a les determinacions i restriccions que

(1)
estableixi la legislacié sectorial per aquesta aclivitat
productiva d'explotacié forestal.

(2) No s'admeten els hivernacles

(3) L'ds principal d'aquesta subzona es la reforestacio i
recuperacio de la massa arboria.

(4) Restringit exclusivament a les activitats de lleure

estrictament vinculades a I'is dominant rural i als usos
geneérics productius - ambientals i paisatgistics.

i

Generalitat de Catalunya
Depart e i | Sostenibilitat
Direcc!d General ’Ordenaclo

del Tenitori | Urbanisme

Comissio Temitorial d’'Urbanisme

de Barcelona
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA.- Edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio AR RS

1. Els edificis i instal-lacions amb llicéncia anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla General o del planejament

que el desenvolupi, que estiguin subjectes per radé de les seves determinacions a expropiacié, cessié gratuita o

enderrocament de I'edifici, quedaran en situacid en fora d'ordenacio.

2. Lestanques amb llicéncia existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla General, que no s'ajustin a I'alineacié

definida per aquest Pla, podran mantenir - se mentre no s'execulin obres de nova planta, addicions o ampliacions de

Iedificacié principal, o obres de reforma de I'edificacié existent.

3. Enles finques amb tipologia de casa amb espai lliure entre la edificaci6 i el limit de la parcel-la i amb tipologia per

alineacié a vial en les que el solar o ledificacié existent esta afectada per alineacié de vial, solament s’exigira la

cessio del sol afectat i el compliment de l'alineacié definida per aquest Pla General, quan es produeixi la substitucié

de l'edificacié actualment existent. No es permetra obres d’addicié o ampliacié de I'edificacié existent.

SEGONA. - Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio

La situacio de fora d'ordenacié comportara el seglient régim juridic d’acord amb la legislacié urbanistica vigent (art. 93 de
laL.UR., 181iss RMA. i63 RP.L.).

A.- Obres prohibides i obres autoritzables.

1.-

Obres prohibides :

* Obres de consolidacié
* Obres d'augment de volum
* Obres de modernitzacio

* Obres que incrementen el valor d’expropiacié dels edificis o instal-lacions

Obres autoritzables :

a) Amb caracter general
* Petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene, 'ocrnament i conservacié de l'immoble.

b)  Amb caracter excepcional
* Obres parcials o circumstancials de consolidacié, en casos excepcional, quan no estigui prevista
'expropiacid, cessié gratuita o enderroc de la finca en el termini de quinze anys a contar des de la

data en que es pretenguin realitzar les obres.

El valor de les obres que s'autoritzin no serd en cap cas compensat en el expedients expropiatoris, de

reparcel-lacié o de compensacio.

EScrwmEE T s =
e e —
£ BRI —

; {égfarﬁzcondmwnada ala
CHily _'A'_}a:‘l{lqu)éncra en la inscripcié de

NORMES URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO DEL MUNICIPI DEL. MASNOU 263



la finca en el Registre de la Propietat corresponent, i 'aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa
de l'estat de la finca abans de I'execucié de les obres.

B.- Usos i activitats autoritzables

1.-

Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia, que s'exerceixin dins d’'un edifici o instal-lacié en
situacié de fora d'ordenacid, podran continuar realitzant-se fins que no s’hagi de dur a terme I'expropiacio, la

cessid gratuita o I'enderroc.

2.- Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d’'una nova activitat sempre i quan no
comporti la realitzacié d'obres prohibides i admeses en la zona que es tracti, i no dificulti I'execucié del
planejament, podra autoritzar-se mitjangant llicéncia a precari.

3.- S'admetran els canvis de nom de l'activitat existent, sense mes condicions, sempre i quan no generin
atorgament de nova llicéncia i es mantinguin les mateixes edificacions.

4.- Lautoritzaci6é per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d'ordenacié no sera en cap
cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

TERCERA.- Edificis i instal-lacions en situacio de volum o us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions amb llicéncia anteriors a la data d'entrada en vigor d’aquest Pla General o del planejament

que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacid, perd que no obstant, el seu volum o s no sigui

compatible o resulti disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament estaran en

situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per condicions basiques del nou planejament les

determinacions sobre altura, volum, ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacié de les edificacions, nombre

d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible, en la mesura que

siguin aplicables per a la classe de sdl de que es tracti.

QUARTA.- Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o s disconforme

A.- Obres autoritzables.

y [

B.- Usos i activitats autoritzables.

S'autoritzaran obres de consolidacié i obres d'augment de volum de l'edifici en situacié de volum disconforme
sempre i quan no sobrepassin I'edificabilitat maxima del solar ( incloses I'edificacié existent i I'ampliacié ) i que
es compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre la configuracié de I'espai public

(separacions al carrer o vial, algades, alineacions de I'edifici, composici6 de fagana, etc. ).

En el suposit d'ampliacié cal que aquesta s’adapti a les condicions normatives per a la edificacié i no superi ni
el sostre edificable ni la ocupacié maxima en el comput total dels parametres referils a la parcel-la.

T A O T ST A S e

1.-

Quan la disconformitat radiqui en I'is, podrd mantenir-se Pexistent fnemfé incr'esdevinguPincompatible amb el

nou planejament. En el cas que:aquest:fos industrial, s,hauza_dadopiéhaiﬁmmrte«dmfesha de nocivitat,
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d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest Pla General i les Ordenances Reguladores
corresponents,

2.- En cas d'activitats en situacidé d'is disconforme s'aplicaran les tolerancies que es prevegin en aquest Pla
General, planejament que el desenvolupi o de les Ordenances Reguladores.

En qualsevol cas aquest us s'haurd d’'adaptar als limits d'incidéncia sobre I'entorn que s'estableixin per a cada
zona en 'ordenanca reguladora corresponent.

3.- Pel que fa a la possible installlacié d'activitats en edificis en volum disconforme perd admesos a la zona,
s'estara al que determina la legislacié vigent (art. 93 L.U.R. ) sempre i quan no es requereixi una llicéncia
d'obres que no s'ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1 ) d'aquest article, i que la nova activitat
s'ajusti a les condicions basiques definides per aquest Pla General.

CINQUENA.-  Edificis i instal-lacions incloses dins d’'una area de planejament o d’execucio

Els edificis o les instal-lacions amb llicéncia anteriors a I'entrada en vigor d'aquest Pla General que estiguin dintre d'un

area de planejament o d'execucié definida pel present Pla General o planejament que el desenvolupi es troben subjectes

a les seglients situacions generals:

A.-

B.-

Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una &rea o sector de planejament

1.-

Fins a la redaccié del Planejament que la desenvolupi ( Pla Especial en sdl urba o Pla Parcial en sol
urbanitzable sectorialitzat ).

Donat que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de larea, i per tant, no s’ha determinat la
localitzacié dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions basiques de I'edificacio, en aquestes
arees no es podra atorgar cap llicéncia d'obra o activitat.

* No obstant, en sol urba la fitxa de I'area a desenvolupar pel Pla Especial, d’acord amb el Tom Il d’aquesta
Normativa Urbanistica, podra establir un régim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a
precari.

Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament

Caldra estar al que determini I'acord de suspensié de llicéncies.

Un cop sigui execuliu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucid del Pla

S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié o volum disconforme que s’han establert en

els articles anteriors, a no ser que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori

especific per al Sector que es tracti.

e

Edificis i instal-lacions dins d'un Polfgon o Unitat d'Acmqéti's."

i
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S'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacié que s’han establert en els articles anteriors.
2.- Durant la tramitacié dels instruments d'execucié.

Caldra estar al que determini I'acord de suspensid de llicéncies
3.- Un cop sigui executiu I'instrument de gestid

S’estara al que determini en el propi instrument d'execucié

DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA.- Compromisos de desenvolupament de les determinacions del Pla General

1. Els compromisos i obligacions dels propietaris de sol que es deriven de I'execucié del planejament aprovat amb
anterioritat, i que no haguessin estat satisfets en les condicions exigides legalment, mantenen la seva vigéncia, amb
les variacions que pugessin resultar de la revisié del Pla General. No eximeix d’aquesta disposicid la classificacié del
sol urba de determinats terrenys procedents de Plans Parcials.

2. S'estableix un termini de dos anys, a comptar des de I'entrada en vigor d'aquestes Normes, per fer efectius els
compromisos i obligacions pendents.

3. L'incorporaci6 del nou termini establert en el punt anterior donara lloc a 'adopcié per part de I'Ajuntament d'alguna de

les mesures previstes en l'art. 80.3 de la L.U.R. o al canvi del sistema d’actuacio.

4. En cas que es decideixi optar pel sistema de cooperacid, s'aplicaran quotes pel valor total de les despeses que es
generin per a la gestié, compensant les realitzades en compliment del procés urbanitzador als propietaris que van
sufragar-les.

SEGONA.- Compromisos derivats de Convenis Urbanistics

Els acords i pactes urban(stics entre I'Ajuntament del Masnou i els particulars, que s'integren a la documentacic del Pla
General vinculen a ambdues parts en el sentit que estableixen els articles 491 50 d'aquestes Normes Urbanistiques.

DISPOSICIO FINAL

UNICA.- Derogacid del planejament anterior

1 Queden derogades totes les determinacions del Pla General d'Ordenacié de 1985 i figures de planejament derivat
i execucié que hagin estat refoses en el procés de revisié i que es contenen en els documents del Pla General

d'Ordenacié del municipi del Masnou.

2. No obstant, continuen vigents totes aquelles determinacions legalment establertes pel planejament derivat i figures
d'execucio anteriors al procés de revisié del Pla General de 1985, que no s'hagin refés en el present document de
Pla General, sempre i quan no entrin en contradiccié amb el contingut dels Toms | i Il d'aquesta Normativa
Urbanistica ni amb els planols d'ordenacio. e ————
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