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0. INTRODuUCCIO

Introduccid

La Diputacié de Barcelona, en la seva tasca de suport als ens locals, ofereix un
programa complet de cooperacié en matéria d’habitatge, urbanisme, i activitats. Dins de
'ambit del Disseny de politiques locals d’habitatge s’ofereix suport, entre d’altres
recursos, a la redaccid de plans locals d’habitatge.

El pla local d’habitatge (PLH) és el document técnic que, partint de I'analisi i diagnosi de
la situacio de I'habitatge en un ambit territorial determinat i de les condicions de context
(socioeconomiques, urbanistiques, d’organitzacid® municipal, etc.), defineix, per un
periode de sis anys, les estratégies i propostes a desenvolupar des del govern local amb
I'objecte de fomentar I'assoliment del dret dels ciutadans a gaudir d’'un habitatge digne
en condicions assequibles.

L’Ajuntament del Masnou disposava d’'un pla d’habitatge redactat 'any 2009, que tenia
vigéncia fins el 2014, elaborat en un context socioeconomic i immobiliari totalment
diferent a l'actual. L’Ajuntament tenia interés en disposar d’un nou instrument de
planificacié que orientés la seva politica d’habitatge en els propers anys amb I'objectiu
d’atendre adequadament les necessitats residencials de la seva poblacio.

L’any 2018 I'Ajuntament del Masnou va sol-licitar a la Diputacié el suport técnic per a
I'elaboracié del Pla Local d’'Habitatge 2020-2025, que d’acord amb la metodologia de la
Diputacié de Barcelona i la proposta de I'equip redactor, es desenvolupa en diferents
fases:

a. L’Estat de I’habitatge al municipi. analisi i diagnosi, que inclou la
coordinacio i el desenvolupament dels treballs d’analisi i diagnosi, i la
participacié en els processos de participacio ciutadana.

b. El pla d’accié: objectius, estratégies i propostes, que inclou la
coordinacié i el desenvolupament dels objectius, estratégies i proposta
del pla, i la participacio en els processos de participacio ciutadana.

c. Tramitacié, que inclou el periode d’exposicié publica del document
resultant de la fase 2 i la resposta a les al-legacions, i el tramit d’aprovacio
davant la Generalitat de Catalunya.

Aixi mateix, la tasca de I'equip redactor també inclou I'elaboracié d’un document de
sintesi per tal de presentar el PLH de manera resumida, i la preparacio d’'un gestor de
projectes, que permet el seguiment i avaluacio de les actuacions incloses en el PLH

El document que teniu a mans és el resultat de les fases 1i 2, que es divideix en diferents
apartats que desenvolupen els continguts del Pla:

L’apartat 1, de 'emmarcament urba i territorial, on es fa una breu descripcié de
la situacié del municipi a Catalunya i el seu encaix i rol urba en I'ambit territorial
on s’ubica.
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L’apartat 2, de les persones, on s’identifiquen i s’estimen les problematiques i
necessitats de la poblacié en relacié a I'habitatge.

L’apartat 3, del parc d’habitatges, on s’aborden les caracteristiques i la qualitat
del parc, aixi com l'estat i I'is del parc residencial.

L’apartat 4, del planejament urbanistic, on s’analitza I'estat, el potencial i les
previsions del planejament urbanistic en relacié a I'habitatge.

L’apartat 5, dels recursos i les iniciatives existents, on s’analitza la capacitat
d’intervencié municipal mitjangant la identificacié dels recursos i iniciatives a
I'abast del municipi.

L’apartat 6, de la diagnosi, on es realitza el diagnodstic a partir de I'analisi dels
apartats anteriors.

L’apartat 7, de les directrius, on es marquen els objectius i estrategies a seguir
en els propers sis anys d’execucié del PLH.

L’apartat 8, de desplegament de les actuacions a desenvolupar durant els sis
anys d’execucio del PLH.

L’apartat 9, on es realitza una explicacid dels procés participatiu que ha
acompanyat a la redaccié6 del PLH, i que ha servit per a la introduccio
d’actuacions en l'apartat 8.

Els annexos incorporen documentacié complementaria o que desenvolupa els
apartats anteriors.

L’aprovacio del Decret Legislatiu 17/2019 en la fase final de redaccié d’aquest PLH ha
obligat a fer una revisio de les actuacions que estaven previstes per tal d’actualitzar els
seus continguts d’acord amb aquesta nova normativa, i aprofundir en els instruments
legals de qué disposara I'Ajuntament del Masnou per portar a terme les accions
planificades.

També la crisi sanitaria provocada pel COVID-19 ha comportat canvis d’ultim moment
abans de la finalitzaci6 d’aquest PLH, amb la incorporacié de les noves linies de
subvencions municipals a families per a I'accés i el sosteniment a I'habitatge (fitxa.3.3.7)
que s’han aprovat arran de la situacié financera de moltes families que es veuen en la
impossibilitat de pagar els lloguers i les hipoteques.
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Metodologia

El document s’ha elaborat amb la voluntat que sigui de caracter analitic, enfocat amb
I'objectiu d’aportar conclusions a les dades analitzades.

Les fonts i 'enfocament metodoldgic emprat en cadascun dels apartats del treball sén
els seglents:

1. Apartat 1, de 'emmarcament urba i territorial.

Planejament territorial i de plans directors complementada amb informaci6
municipal, interpretacié de fotografia aéria i observacio sobre el terreny.

2. Apartat 2, de les persones.

Informe estadistic lliurat per la Diputacié de Barcelona a I'equip redactor, Cens
de poblacié i habitatges de 2011 (ldescat i INE), padr6 municipal, dades de
fiances de lloguer de 'INCASOL, Observatori d’Habitatge de la Diputacié de
Barcelona, dades de Renda Familiar Bruta Disponible, Enquesta de Condicions
de Vida i Habits i informacié municipal.

3. Apartat 3, del parc d’habitatges.

Cens de Poblacié i Habitatge de 2011, treball de camp, dades municipals,
Cadastre, padré d’habitants.

4. Apartat 4, del planejament urbanistic.
Planejament urbanistic aportat per '’Ajuntament.

5. Apartat 5, dels recursos i les iniciatives existents,

Informacié municipal sobre liquidacions pressupostaries, organigrama municipal,
patrimoni i recursos municipals.

6. Apartat 6, de la diagnosi.

S’ha realitzat una analisi relacionada dels continguts dels primers cinc capitols
en forma de conclusions, amb un quadre DAFO que els sintetitza.

7. Apartat 7, de les directrius.

S’ha acordat amb Ajuntament i Diputacié els objectius i estratégies a
desenvolupar.

8. Apartat 8, del desplegament del pla d’accid.

A partir de les actuacions que ja venia desenvolupant '’Ajuntament, les propostes
sorgides en el procés participatiu, i d’altres proposades en el marc de les
reunions entre Ajuntament, Diputacio i equip redactor, s’ha confeccionat el pla
d’accions.

10
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L’analisi estadistica i documental descrita s’ha complementat amb la informacio
qualitativa extreta de les entrevistes realitzades a personal técnic municipal i entitats de
I'ambit de I'habitatge. S’han mantingut entrevistes amb la responsable de I'Oficina Local
d’Habitatge, I'arquitecte municipal, i una representant d’administradors de finques.

11
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Participacio ciutadana

La redacci6 del PLH s’ha complementat amb la realitzacié d’un procés participatiu que
ha consistit en la celebraci6 de tres dinamigues participatives adrecades a tres
col-lectius diferenciats:

e Sessio amb grups politics municipals.
e Sessio amb entitats locals relacionades amb I'ambit de I'habitatge.
e Sessio oberta a la ciutadania.

L’objecte d’aquestes sessions era fer particip als participants del procés de redaccié del
nou Pla Local d’Habitatge, relatar les conclusions provisionals de cadascun dels
apartats, i recollir propostes d’actuacio per a incorporar en el PLH.

També en el marc del procés participatiu s’ha elaborat un qlestionari, posat a I'abast de
tota la ciutadania mitjangant format electronic i accessible mitjangant la web de
I'Ajuntament, que preguntava sobre el seu parer en relacié a les caracteristiques del
parc residencial actual, la valoraci6 sobre el potencial residencial de la ciutat i les linies
de treball futures. El valor d’aquest qlestionari és més participatiu que no pas
representatiu, atés que no esta concebut com una enquesta amb una mostra
segmentada, sind com un questionari obert a tothom qui desitgi respondre’l i amb
voluntat de fer particip del procés de redaccié del nou Pla Local d’Habitatge.

Els resultats s’han incorporat de manera breu a I'apartat 9 del PLH, i amb un informe en
I'apartat d’annexos.

12
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Marc legal

Existeix un gran nombre de normes autonomiques, estatals i comunitaries que aborden
directament, o de forma tangencial, el dret a I'habitatge. A continuacié farem, una
referéncia, no exhaustiva, a les normes d’aplicaci6 més importants i al regim legal
aplicable.

1. Les competéncies dels Ajuntaments en matéria d’habitatge.

L’Estatut d’Autonomia de Catalunya estableix al seu art. 84.2 que els governs locals
tenen competencies propies sobre la planificacio, la programacié i la gestio de I'habitatge
public, i la participacid en la planificacié en sOl municipal de I'habitatge de protecci6
oficial. Aixi mateix aquest article estableix també altres competéncies connexes que
afecten el dret a I'habitatge, com l'ordenacio i la gestio del territori, 'urbanisme, el
desenvolupament sostenible, o la prestacié dels serveis d’atencié a les persones.

La Constitucié Espanyola (CE) reconeix al seu article 47 el dret a un habitatge digne i
adequat i estableix el deure dels poders publics a promoure les condicions necessaries
i les normes pertinents per a fer efectiu aquest dret, regulant la utilitzacio del sol d’acord
amb I’ interés general per impedir I'especulacié, participant la comunitat en les
plusvalues que generi I'accié urbanistica dels ens publics. L’art. 33 reconeix el dret de
propietat, que ha de delimitar el seu contingut, d’acord amb la seva funcié social, i
d’acord amb les lleis. L’art. 128 subordina tota la riquesa del pais, sigui quina sigui la
seva titularitat, a l'interés general.

El dret a I'habitatge és reconegut també a diversos tractats internacionals ratificats per
I'Estat espanyol, com a l'article 25 de la Declaracié universal dels drets humans del 1948,
i a l'article 11 del Pacte internacional de drets economics, socials i culturals del 1966.

Per la seva banda, l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases del Regim Local (LRBRL) enumera, entre les competéncies propies del Municipi,
la promociod i gestié de I'habitatge de proteccié publica, amb criteris de sostenibilitat
financera, i la conservacio i rehabilitacié de I'edificaci6. En aquest sentit, també es
pronuncia I'article 66.3.d) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC), el qual
enumera, entre les competéncies propies del Municipi, la promocié i la gestio
d'habitatges.

2. La normativa sectorial en matéria d’habitatge.

A Catalunya les normes sectorials principals en materia d’habitatge son les seguents:
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge (LDH).

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucid hipotecaria.

13
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- Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en
I'ambit de I'habitatge i la pobresa energetica.

- Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a I'habitatge de
les persones en risc d’exclusié residencial.

- Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge.

- Decret llei 1/2020, de 21 de gener, pel qual es modifica el Decret llei 17/2019, de 23
de desembre de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge. Modifica la
definicio d’habitatge buit.

- Llei 5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public i de creacié de l'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi
ambient.

No farem referéncia en aquest apartat a la normativa que s’ha aprovat amb motiu de la
declaracié de I'estat d’alarma per Reial Decret 463/2020, de 14 de marg, per la gestid
de la crisis sanitaria ocasionada pel COVID-19, i normativa que la desenvolupa, en
considerar que obeeix a un periode excepcional i temporal que ha de cessar en aixecar-
se 'estat d’alarma.

3. Normativa urbanistica amb previsions en matéria d’habitatge.
Des del punt de vista urbanistic sén d’aplicacio:

- Decret Legislatiu 1/2010, d’1 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’urbanisme de Catalunya (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el seu Reglament (RLUC).

-Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica (RPLU).

- Decret 80/2009, de 19 de maig pel qual s’estableix el régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotiament en ambits urbanistics.

Pel que fa a la normativa estatal cal fer referéncia principalment al Reial Decret legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacio
urbana.

Pel que fa a la planificacié en matéria d’habitatge I'article 69.4 del RLUC fa referéncia al
PLH equiparant-lo a la memoria social que ha d’integrar els instruments de planejament
urbanistic. Efectivament, d’acord amb la normativa urbanistica el planejament urbanistic
ha d’incorporar una memoria social amb les previsions d’habitatge.

4. Reégim legal dels Plans Locals de I’Habitatge.
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L’article 11 de la LDH fa referéncia als Plans Locals de I'Habitatge (PLH), com un
instrument de planificacié i programacié d’habitatge, dins el marc del desenvolupament
de les competencies municipals, per dissenyar i desenvolupar politiques i actuacions en
matéria d’habitatge.

A Tlart. 14 defineix els PLH com els instruments que determinen les propostes i
compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a
concertar politiques d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat. Concretament
aguest article estableix que han de contenir:

- L’analisi i la diagnosi de la situacio de I'habitatge al municipi.
- Els objectius, els programes i les estratégies d’actuacio.
- L’avaluaci6 economicofinancera de les actuacions.

Els PLH tenen una vigéncia de sis anys, sens perjudici que es pugui ampliar I'analisi i
plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop transcorreguts els sis anys, el pla
s’ha de revisar.

Pel que fa al procediment de tramitacié del PLH, d’acord amb I'art. 14.10 de la LDH,
aquest s’ha d’ajustar al que estableix la legislacié de regim local respecte al regim de
funcionament i d’adopcié d’acords. La tramitacié ha d’incloure un periode d’exposicié
publica i mecanismes de participacio ciutadana, i correspon al Ple de 'Ajuntament la
seva aprovacio.

Per concertar politiques d’habitatge amb el Govern, I'ajuntament ha de comunicar I'acord
d’aprovacié del pla local d’habitatge al departament competent en matéria d’habitatge i
li ha de trametre un exemplar. Aquest departament pot requerir I'Ajuntament perqué
amplii la documentacié aportada o que modifiqui el PLH per motius de legalitat, de
disponibilitat pressupostaria o de proteccié d’interessos supralocals.

5. Facultats de ’Administracié en matéeria d’habitatge.

Per concloure, farem una breu referencia a les diferents facultats de que gaudeix
I’Administracio per intervenir en matéria d’habitatge.

a) Facultats urbanistiques de previsié i promocié de sol per destinar-lo a
habitatge.

- L’Ajuntament, a través del planejament urbanistic pot classificar i qualificar sol i ha
de preveure el sol adequat i suficient per a I'is d’habitatge (art. 16 LDH).

- En el desenvolupament dels ambits urbanistics el TRLUC estableix I'obligacio de
cessio d’aprofitament per destinar-lo al patrimoni municipal del sol, i en particular per
a promocié d’habitatge de proteccié oficial (art. 17 LDH). Concretament s’ha de
preveure una cessio a I'’Ajuntament del 30 % de sostre per destinar-lo a HPO (art.
57.3 TRLUC), 40 % a 'AMB.
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b)

d)

El planejament urbanistic pot preveure equipaments comunitaris per allotjament
dotacional (art. 18 LDH). També es pot obtenir aquest sol per expropiacié o cessio
onerosa acordada amb el propietari.

Facultats pel que fa a la qualitat del parc immobiliari.

L’Administracio ha de vetllar per la qualitat dels habitatges, que han de reunir els
estandards de seguretat, salubritat, sostenibilitat, accessibilitat, habitabilitat i qualitat.
Habitualment fara aquest control mitjancant les llicencies o comunicacions d’obres,
les cédules d’habitabilitat, la inspeccié técnica d’edificis o mitjangcant ordres
d’execucio de conservacio als propietaris de les finques.

L’Administracio pot expropiar finques per aconseguir que s’acompleixi el deure de
conservacio i rehabilitacio (art. 32 LDH). L’'expropiacié pot ser definitiva o temporal.

L’Administracio pot declarar inhabitable un habitatge en cas de perill per la seguretat
0 la salut de les persones (art. 33 LDH). També pot promoure, d’acord amb la
legislacié urbanistica la declaracié de ruina i 'enderroc dels immobles.

Facultats contra la utilitzaci6 anomala dels habitatges.

L’Administracid pot declarar la utilitzaci6 anomala dels habitatges en cas
d’habitatges buits, infrahabitatge, sobreocupacié, etc. (art. 41) Pot incoar el
corresponent expedient i adoptar les mesures adients a cada cas d’acord amb les
normes, com la imposici6 de multes coercitives, la tramitacid d’expedient
sancionador

Facultats de proteccié publica de I’habitatge.
L’Administracié ha de promoure la construccié d’habitatges de proteccio oficial.

L’Administracié ha d’intervenir en la mediacié social del lloguer d’habitatges,
fomentant que surtin els habitatges al mercat de lloguer (art. 69 LDH).

L’Administracié també disposa d’altres mecanismes per intervenir en el mercat de
I'habitatge com els habitatges d’insercid, de propietat compartida, els ajuts al lloguer,
etc.

L’Administracié ha de crear un parc d’habitatges (art. 73 LDH). Pot fer-ho per compra,
per exercici dels drets d’adquisicid preferent d’opcio o retracte (art. 87 a 91 LDH).
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1. CEMMARCAMENT URBA | TERRITORIAL

1.1. Situacid i estructura territorial

El Masnou, amb una poblacié de 23.340 habitants I'any 2018, i una extensié de 3,39
km2, se situa al Sud-Oest de la comarca del Maresme, provincia de Barcelona. Limita
al nord amb els termes d’Alella i de Teia, a I'est amb el de Premia de Mar, a I'oest amb
el de Montgat i al sud amb el Mar Mediterrani. (veure planol 1.1.1)

Es troba a 22km de Barcelona i a 12km de Mataré i compta amb comunicacions amb
tren i també per carretera.

El Masnou, i els dos municipis veins d’Alella i Teia poden considerar-se dins d’'un mateix
ambit funcional atesa la continuitat urbana entre ells.

1.1.1 Matriu biofisica

El municipi del Masnou és situat a la Depressi6 Litoral entre la costa mediterrania i la
Serralada Litoral. Part de la superficie del Parc de la Serralada Litoral s’inclou dins
I'espai del Pla d’espais d’interés natural (PEIN) de la Conreria-Sant Mateu-Céllecs, situat
entre les comarques del Vallés Oriental i el Maresme. Forma part de la Xarxa Natura
2000, xarxa d’espais naturals protegits d’abast europeu.

L’'orografia del municipi és molt caracteristica i ha condicionat el desenvolupament
urbanistic aixi com les infraestructures de comunicacio. El nucli antic es troba aturonat i
tots els carrers antics al seu voltant s’enlairen. La resta de carrers mostren desnivells
constants que dificulten la circulacié dels vianants. Els carrers principals es disposen en
paral-lel a la linia de la costa, perd entre un carrer i el de sobre hi ha un desnivell
considerable.

PENDENT

[ ] peoas®

[] pesitato%

[] Dpe10.1a20%

D Superior a 20%

I-lustracié 1 Morfologia del municipi del Masnou. Font PMU 2016

Un altre element condicionant de I'estructura urbana sén les rieres d’Alella i Teia que
travessen el municipi (des de la Serralada cap a mar). L’orografia ha condicionat el tracat
dels carrers que s’han urbanitzat en aquests eixos. (veure planol 1.1.2)
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I-lustracié 2 PEIN i Xarxa Natura 2000. Font: Institut Cartografic de Catalunya.
1.1.2 Assentaments

Des del punt de vista morfologic observem dos tipus d’agrupacions. Per una banda, la
conurbacié del Maresme, un continu urba seguint el Mar Mediterrani. El conforma
Montgat, EI Masnou, Premia de Mar i Vilassar de Mar. Aguest nucli urba arriba fins
Mataré a través d’una bossa industrial i agricola annexada per 'est a Masnou.

Per altra banda el conjunt, més fragmentat i discontinu degut a I'orografia del territori, el
conformen el nucli urba d’Alella i Teia. S6n assentaments que es caracteritzen per una
menor densitat i compacitat. Es combinen nuclis semiurbans i rurals amb urbanitzacions
monofuncionals de baixa densitat.

1.1.3 Infraestructures

El Masnou, gracies a la seva bona accessibilitat tant per la posicio respecte de les grans
infraestructures viaries (N-1l i I’Autopista) com les ferroviaries (RENFE), s’enforteix com
a sistema metropolita.

Es distingeixen tres tipologies de vies en funcid del seu ambit d’influéncia:
1. Xarxa viaria d’abast metropolita. L’Autopista C-32 i la carretera N-II.
2. Xarxa viaria d’'abast comarcal. La carretera BP-5002 i la carretera BP-5026.

3. Xarxa viaria interna. Compren el sistema viari de distribucio6 interna del municipi
i de connexi6 entre els diferents barris.

Els altres elements de comunicacié que transcorren a nivell territorial és la linia de
Rodalies de Catalunya amb dues parades al municipi.
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Linia R1 Molins de Rei — Macanet Massanes.
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1.2. Estructura Urbana residencial
1.2.1 Estructura del territori del terme municipal

El municipi es pot dividir en 7 barris: Bellresguard — Can Teixid6; 11 Setembre — Estacio
Masnou; Masnou — Centre; Ocata; Manou alt — Pau Casals; Mercat — Vallmora; Vila
Jardi — Santa Madrona.
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Il-lustracié 3 Barris. PMU 2016

1.2.2 La trama urbana

Com en tots els municipis compactes, El Masnou es caracteritza per una densitat de
poblacié important, on predomina I'habitatge unifamiliar i la barreja d’'usos i activitats
dins d’'una estructura urbana consolidada.

i) Tipologia del teixit urba

El municipi del Masnou té una complicada estructura urbanistica, condicionada per la
morfologia, que ha determinat les arees diferenciades del municipi. En el planol 1.2.2 es
descriuen les arees que composen la trama urbana, descartant les zones industrials les
quals no sén ambit d’estudi d’aquest Pla Local d’Habitatge.

Pel que fa a la qualificacié del sol existent en El Masnou es destaquen com a nuclis
diferenciats:

e Zona Casc Antic: nucli central urba. (regulat per la CLAU 10). La primera linia es
troba al llarg de la carretera N-Il, que limita la vila amb el mar. Es un dels
accessos més importants al poble, és comercialment activa i transitada. Es
conserven algunes cases dels capitans i els indianos, cases eixides al darrera i
hort al davant i que de cara a 'exterior son tancades.

e Zona Eixample: al darrere del casc antic. (regulat per la CLAU 12)

e Zona Ciutat Jardi: envoltant I'eixample. (regulat per la CLAU 13)
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e Zona Volumetria Definida: Masnou Alt o “els blocs”. (regulat per la CLAU 11).
Zona més allunyada del mar, esta formada per una part situada a la carretera
d’Alella, amb xalets i torres, i una altra part amb blocs d’apartaments.

A grans trets, la predominant és la CLAU 13 de ciutat jardi.
ii) Infraestructura viaria i mobilitat

En el planols 1.2.3 es descriu la xarxa d’infraestructures de mobilitat que estructuren la
trama urbana. La xarxa basica de vehicles del Masnou es troba estructurada per la
carretera N-Il que a més de travessar el terme municipal, el connecta amb la resta de la
comarca en direccié nord-sud, i 'uneix amb la carretera comarcal C-32.

Com a xarxa viaria interna trobem els eixos que connecten els diversos barris: Av. Joan
XXIIl, Av. Mare de Déu del Pilar, Carrer Cami del Mig, Carrer Capitans Comellas, Carrer
Ciutat Vila Jardi, Carrer Guilleries, Carrer Joan Miré, Carrer Garriga i Roca, Carrer
Madarcia, Carrer Mare de Déu de Nuria, Carrer Navarra, Carrer Sant Miquel, Carrer Tomas
Vives i passeig de la Riera.

El Masnou disposa també d’'un servei de bus urba. Segons el PMU 2016, el servei de
bus cobreix el 85% de la superficie poblada del Masnou. Concretament, els barris que
requeririen una millora de la cobertura sén Vallmora i Bellreguard-Can Teixido.

Existeix un bus interurba que cobreix un 97% de la superficie. La zona comercial de
Voramar Il (que tot i no ser zona amb residents, és un punt d’atraccio de desplagament)
queda coberta pel bus interurba, amb bon transbordament amb la linia urbana.

Pel que fa a la cobertura del ferrocarril, les dues parades donen un elevat servei (86%
de la superficie urbana poblada), que pero deixa fora gran part del Masnou Alt i la part
alta de Sant Madrona. Aqui la importancia de la cobertura del transport urba.

LINIES DE TRANSPORT PUBLIC

Serveis de transport pablic

Linia d'autobis urbana

Linies d'autobus interurbanes.
------ Linia de ferrocarril

Estacions i parades

B Parads d'sutobis ubé

B Parada d'autobus urbalinterurba
8/ Parada d'autobus interurba

B Estacio de ferrocarl

Cobertura territorial
Teritori cobert per 1 servei
Territori cobert per 2 serveis
I Territori cobert per 3 servels

Il-lustracié 4 Cobertura de la xarxa de transport public. PMU 2016
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iii) EqQuipaments i zones verdes
En el mateix planol 1.2.3 s’identifica la xarxa d’equipaments d’escala local.

Les arees on es localitzen els edificis terciaris i de serveis, sén zones amb una gran
capacitat per atreure desplagaments. Hi ha una certa concentracié d’equipament
(especialment administratius) al voltant de I'Ajuntament, a la zona d’Ocata i Masnou
centre. Tot i aixi, I'estructura de Masnou fa que cada barri s’estructuri al voltant dels seus
propis equipaments.

Les dues estacions de rodalies creen dues polaritats molt diferenciades, entre El
Masnou i Ocata, aixi mateix els dos Centres d’Atencié Primaria, el de Masnou-Alella i el
d’Ocata-Teia.

Els centres escolars es troben distribuits donant servei als diferents barris, aixi com els
casals d’avis.

Un punt d’important polaritat és I'Edifici centre, on es localitzen diversos serveis, com el
mercat municipal, biblioteca, correus, el museu de la nautica i oficines de serveis.

1.2.3 Evoluci6 de la trama urbana

La formacié de I'estructura urbana del Masnou, des del darrer segle, parteix del procés
organic d’eixample dels nuclis originaris: Masnou i Ocata, amb un model natural
autocton amb ocupacio racional del sol seguint un ritme espaiat i temporal d’acord amb
les possibilitats i necessitats reals. Els veinats del Masnou i Ocata d’independitzaren de
Teia I'any 1825; i el barri d’Alella de Mar, que depenia d’Alella, se li uni el 1840.

Aquest procés consolida els nuclis historics i I'eixample conegut com el dels “indians”
omplint el buit entre dos nuclis originals i assolint un alt grau de qualitat urbana i
arquitectonica. El nucli del Masnou creix també cap a la muntanya, segons una
estructura rectangular classica en el Maresme de carrers dominants paral-lels a mar
amb la tipologia edificatoria original de la casa de cos.

Al mateix temps i en la continuitat de la xarxa viaria rectangular esmentada, al voltant
del 1950 va comengar I'establiment de cases d’estiueig sobretot de gent de Barcelona.
La progressiva implantacié d’aquestes segones residencies es produeix basicament en
la tipologia de xalets en parcel-les que van envoltant el conjunt cada vegada més
compacte del nucli antic i eixample, amb una ocupaci6 del sol generalitzada en forma
de ciutat jardi amb diverses intensitats, estenent-se en taca d’oli des de llevant a ponent.

El darrer tipus de desenvolupament del municipi té tres vessants diferenciades, pero
amb un element en comu: el creixement en alcada que ha generat unes majors
densificacions coincidint fonamentalment amb els creixements demografics per la
immigracio dels anys 70’ i 90’ i pel canvi de la segona a primera residencia de gent que
prové fonamentalment de Barcelona: La primera vessant es produeix en I'eixample, amb
la substitucié gradual de la tipologia classica de cases de cos de PB o PB+1 per a blocs
en algada plurifamiliar. En segon lloc, aquest mateix fenomen es va estendre en gran
part de la primera linia de mar produint una barrera visual. Finalment, la tercera vessant
es desenvolupa en el cas particular del barri dels Ametllers amb les seves volumetries
especifiques de gran alcada amb un gran impacte visual.
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1.3. Rol del municipi en el model territorial residencial
existent

1.3.1 Estructura funcional del territori

La ciutat metropolitana nascuda de I'expansid urbanistica i funcional de les ciutats
tradicionals ha tingut, en I'entorn del municipi de Barcelona, els problemes del
creixement sobtat dels anys 60-70 que han comportat principalment una ocupacio
intensa del sol i pocs espais publics. Si bé en el cas de Barcelona la propia intensitat de
ciutat ha pogut incloure i digerir aquests elements, els municipis de I'entorn, de menor
intensitat urbana i capacitat gestora, han hagut de redefinir estratégies de transformacio
amb l'objectiu de redrecar una ciutat excessivament compacta i intensa.

El municipi del Masnou, ocupa una part central en el sistema metropolita, donada la
seva doble relaci6é entre el continu urba i el sistema costaner i la comarca del Maresme.
Efectivament, El Masnou forma part de I'estructura urbana generada pels municipis de
Badalona, Montgat, Alella, i Teia i, a la vegada, es situa al limit dels sols agricoles encara
vacants al Maresme.

Aquesta estructura interna de ciutat, dins del sistema metropolita de la primera corona,
es pot apreciar tant per les intensitats de poblacié com pel model de desenvolupament.
S6n municipis amb poca superficie en quant a terme municipal, amb poc sol no
urbanitzable i amb una estructura urbana de mitjans del segle XX.

El Masnou té una estructura de municipi urba amb les influéncies territorials de I'entorn
obert al mar. En aquesta situacio privilegiada de centralitat urbana i, alhora de proximitat
a l'espai obert, el municipi ha crescut i s’ha estructurat sobre la dificil orografia, on el
pendent mar muntanya és del tot apreciable en I'estructura viaria com en la configuracio
de l'edificacio.

El pas de les infraestructures viaries i ferroviaries suposa un tall entre la relacio del
municipi amb el mar. Aquest fet ha significat un tall de I'estructura urbana interna sense
estructures clares de connexié nord sud, i sense elements de recorreguts civics i passeig
que entronquin els espais lliures interns amb els de front de mar.

1.3.2 Analisi funcional

Masnou presenta uns situacié actual de xarxa d’equipaments amplia, funcional i
completa, que permet que el municipi pugui funcionar com a centre d’altres municipis
veins.

El rol del Masnou es complementa també amb nuclis residencials com Alella i Teia, que
es troben amb menys disposicid de serveis. Existeixen equipaments distribuits als
diferents barris, tot i que, la gran concentracio es troba al centre de Masnou.

Els principals ambits on demostra aquesta independéncia funcional del municipi sén:

i) Educatiu
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Masnou té 5 escoles i 2 escoles bressol. Aquestes escoles també donen servei a les
poblacions veines.

ii) Sanitat

El municipi disposa de dos Centres d’assisténcia primaria que donen servei tant al nucli
de Masnou com als municipis satél-lits.

i) Cultural i esportiu-recreatiu

Destacar la Casa de la Cultura rehabilitada durant els ultims anys. Actualment és un
equipament municipal que funciona com a Casa de Cultura amb sales d’exposicions i
Oficina de Turisme incentivant recorreguts per conéixer d’arquitectura i la historia del
Masnou. El municipi també gaudeix d’'un port esportiu.

1.3.3 Rol i estratégies de desenvolupament que estableix el Pla Territorial
Metropolita

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona 2010 (PTMB d’ara en endavant) proposa una
estructura nodal de referéncia que promogui unes estratégies d’extensid, reforma o
consolidacié dels assentaments existents. Els principis operatius que orienten la
proposta del PTMB sén: Us eficient del sol, nodalitat, usos mixtos i equilibrats, ordenacio
per xarxes i integracié amb els espais oberts.

Aquest criteris parteixen de considerar I'actual ciutat construida com a principal actiu del
sistema urba futur. Aixi, els centres urbans i barris existents hauran de desenvolupar al
maxim la seva potencialitat urbanistica, en questions d’habitatge, activitat i altres
funcions urbanes. D’altra banda els buits intersticials hauran de contribuir a la generacié
de noves centralitats que ajudin a redistribuir I'equilibri dels seus entorns urbans.

El programa del PTMB estableix tres subsistemes territorials sobre els quals s’hauran
d’estructurar totes les propostes: el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments
i el sistema d’infraestructures de mobilitat.

i) El sistema d’espais oberts

El Pla adverteix del perill que té el del connector d’espais verds que connecta la
Serralada Litoral amb el Mar Mediterrani degut al continu urba de Teia, Masnou, Premia
de Mar i Premia de Dalt.

També destaca part del sol de Masnou com a Espais de proteccié especial pel seu
interés natural i agrari i Espais de protecci6 juridica supramunicipal.
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Espais amb proteccio juridica supramunicipal; Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacié de Barcelona i
altres (consorcis) en zones urbanes

Espais de proteccié especial pel seu interds natural i agrari

Espais de protecci6 especial de la vinya

Espais de proteccié preventiva

Connectors

Ci per i urbans

Corredors fluvials

Limits municipals

Il-lustraci6 5 Sistema d’espais oberts. Font: PTMB

ii) El sistema d’assentaments

El PTMB reconeix El Masnou com a Subcentre del continu urba 10.000-40.000hab. amb
dues noves centralitats urbanes relacionades amb arees especialitzades
d’equipaments, parcs i altres sistemes.
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Il-lustracié 6 Estratégies urbanes. Font: PTMB.

iii) El sistema d'infraestructures de mobilitat

La proposta que fa el PTMB, assigna a I'C-32 la qualitat de via estructurant Suburbana
Secundaria i la N-1l de via Integrada a millorar. Aquest també proposa considerar els
eixos que connecten amb els municipis propers d’Alella i Teia amb vies Estructurants
Suburbanes secundaries, facilitant aixi la comunicacié amb aquests.
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Il-lustraci6 7 Infraestructures viaries. Xarxa proposada. Font: PTMB
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2. LES PERSONES

2.1. Dinamica demografica i residencial
2.1.1 Estructura i dinamica de la poblacié

L’any 2018 el municipi del Masnou presenta una poblacié de 23.340 habitants, alhora
que una superficie de 3,39km2, i, per consegient, una densitat de 6.885,00
habitants/km?2.

Des del 2000 l'evolucié poblacional del municipi ha anat en increment, concretament
des d’aquell any ha augmentat un 10,7%.

Grafic 1. Evolucié de la poblacié (2000-2018)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

Tot i un lleuger decreixement entre el 2002 i el 2003, entre el 2000 i el 2018 s’ha produit
un creixement pronunciat i sostingut en el temps. Periode en el que s’ha crescut un 0,5%
anual de mitjana; o dit d’'una altra manera, el municipi va incrementar a un ritme de 126
persones per any de mitja.

Es remarcable que entre el 2010 i el 2013 el creixement es veu en part estancat, una
tendéncia que s’inverteix el 2014, any a partir del qual es torna a créixer amb forga, a un
ritme de 149 persones per any de mitja.

Per tal de conéixer la causa de lincrement poblacional en els darrers anys, és
convenient observar tant el creixement natural com el moviment migratori en I'evolucio
demografica del Masnou.

Amb relacio al creixement natural —la diferéncia entre naixements i defuncions- aquest
és positiu durant el periode de 2000 a 2014. Tot i aixi, a partir del 2015 la dinamica és
de decreixement, ja que hi ha més defuncions que naixements, concretament al 2017 hi
ha una pérdua de 39 persones.
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Grafic 2. Creixement natural (2000-2017)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IlDESCAT

Per tant, el creixement total de la poblacié s’explica basicament a partir del saldo
migratori.

En primer lloc, pel que fa al saldo migratori intern, és a dir el saldo amb la resta de
Catalunya i Espanya, s’observa que tot i seguir una evolucio irregular els ultims anys,
sempre ha obtingut xifres en positiu. Excepte el 2017, any el qual el saldo migratori intern
se situa en una pérdua de 4 habitants.

Taula 1. Evolucié migracions internes (2007-2017)

2007 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 2013 | 2014 2015 2016 | 2017

Amb laresta

de Catalunya

Immigracions 841 846 967 929 883 865 963 941 1.031 930 866
Emigracions 776 848 825 900 851 831 868 853 864 824 886
Saldo 65 2 142 29 32 34 95 88 167 106 20
migratori

Amb laresta

d'Espanya

Immigracions 122 107 114 128 % 123 111 | 114 116 134 126
Emigracions 158 102 133 143 108 123 140 | 109 118 103 110
Saldo 36 5 19 15 12 0 29 5 2 31 16
migratori
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Saldo
migratori 29 3 123 14 20 34 66 93 165 137 -4
intern

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'I[DESCAT

Taula 2. Migracions externes (2007-2017)

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Immigracions 197 276 183 175 151 139 124 121 179 242 | 271

Emigracions 107 96 128 216 153 157 129 84 90 80 151

Saldo 90 180 55 -41 -2 -18 -5 37 89 162 | 120
migratori
extern

Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

En segon lloc, pel que fa a les migracions externes el saldo va ser positiu entre el 2007
i el 2009, a partir del 2011 i fins el 2013 es produeixen més immigracions que
emigracions i en consegliéncia el saldo el saldo és negatiu. A partir del 2014, i fins
'actualitat, la dinamica es torna a invertir i les immigracié torna a superar 'emigracio,
concretament al 2017 amb un saldo positiu de 120 persones.

Si es realitza la comparativa del saldo migratori total amb el Maresme, la provincia de
Barcelona i el conjunt de Catalunya es pot observar com El Masnou presenta una xifra
forga inferior als ambits geografics on s’emmarca.

Taula 3. Comparativa saldo migratori intern, extern i total (2017)

El Prov. de
Maresme Catalunya
Masnou Barcelona
Saldo migratori intern (Habitants per mil) -0,004 1,76 -1,9 0,4
Saldo migratori extern (Habitants per mil) 0,12 2,7 4,7 5,7
Saldo migratori total (Habitants per mil) 0,116 4,4 4,8 5,81
Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'I[DESCAT

2.1.2 Altes i baixes al padr6 i fluxos residencials intermunicipals

Durant els anys 2008-2018 les altes al municipi se situen en 15.600, essent 2.127 altes
de naixements, 7 altes del padr6 i 9.637 altes de residencia. Per altra banda, el total de
baixes és de 11.326 persones per aguest periode

Taula 4. Altes i baixes (2008-2018)
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Total baixes 11.326
Total altes 15.600
Alta Naixement 2.238
Alta Padré 10
Alta Residéncia 13.252
Font: Elaboraci6 propia a partir de dades del padré municipal (2008-2018)

En aquest sentit, si s’analitzen els municipis que canalitzen la majoria d’altes i baixes de
residencia en aquest mateix periode s’adverteix que la majoria dels fluxos residencials
es concentren a Barcelona, Badalona i en menor mesura Alella i Teia. En aquest sentit,
es percep sobretot un flux des de Barcelona al Masnou forca nombrds, i a la vegada un
moviment poblacional del Masnou a Badalona important.

Grafic 3. Fluxos intermunicipals (2008-2018)

VILASSAR DE MAR
MONTGAT
PREMIA DE MAR
TEIA

MATARO

ALELLA

BARCELONA

BADALONA
-3000 -2000 -1000 0 1000 2000 3000 4000
Baixa residencia mAlta Residéncia

Font: Elaboracio propia a partir de dades del padré municipal (2008-2018)

El preu elevat dels habitatges a Barcelona podria explicar el flux poblacional d’aquesta
ciutat cap al Masnou. En canvi, el moviment de masnovins i masnovines cap a Badalona
podria estar motivat per buscar preus d’habitatge més baixos (veure Grafic 4).

Grafic 4. Comparativa preus de compra de I’habitatge municipis propers (octubre 2017-
setembre 2018)
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Font: Elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge

2.1.3 L’estructura per edats i sexes

La mitjana d’edat de la poblacié del Masnou és de 41 anys! i la seva estructura de
poblacié per sexe i edat segueix una corba molt similar a la resta de la provincia.
Concretament, les dues piramides tenen forma de bulb, és a dir el pes de la poblaci6 es
concentra en les edats adultes (de 30 a 64 anys).

Grafic 5. Piramide d’edats del Masnou i de la provincia de Barcelona (2017)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

1 Font: Cens de Poblacié i Habitatge (2011). INE
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Taula 5. Indicadors demografics (2017

El Maresme Prov. Catalunya
Masnou Barcelona y

Poblacié 23.288 444,046 5.576.037 7.555.830
index de poblacio infantil 15,81% 17,31% 16,42% 16,59%
index envelliment 117,57% | 102,99% 113,49% 111,62%
index sobreenvelliment 16,74% 15,60% 16,10% 16,34%
index de dependéncia global 52,43% 53% 53,18% 53,30%

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de 'IDESCAT

En altra instancia, també cal fer esment als indicadors demografics i comparar-los amb
els diferents ambits geografics on s’emmarca el municipi.

Primerament, I'index de poblacio infantil, és a dir, la proporcié d’habitants d’entre 0 i 14
anys respecte el total, és del 15,81%; i es situa en termes lleugerament inferiors al
Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya.

Quant a I'index d’envelliment, és a dir, el quocient de persones de 65 anys o més entre
les menors de 15 anys, és del 117,57%. En aquest sentit, la proporcié d’habitants de 65
anys o més és major que la d’infants.

Pel que fa a I'index de sobreenvelliment, és a dir, el quocient de persones de 85 anys o
més respecte al de 65 anys o més, és de 16,74%.

Finalment, 'index de dependéncia global, és a dir, la suma d’infants i majors de 65 anys
en relacié a la resta de paoblacio (entre 15 i 64 anys), és del 52,43%. Aquest index
mesura si la societat és capa¢ de sustentar aquells col-lectius més dependents (infants
i gent gran).

D’altra banda, el col-lectiu jove ha de ser observat en deteniment de manera individual.
En especial I'estructura poblacional en edat d’emancipacio.

Taula 6. Estructura poblacional en edat d’emancipaci6 (2017)

15-34 anys
TOTAL 15-19 20-24 25-29 30-34
anys anys anys anys
Nombre de 4.799 1.109 1.109 1158 | 1.423
El Masnou | P€rsones
% Total de poblacié | 20,61% 4,76% 4,76% 4,97% 6,11%
Maresme | % Total de poblacio | 20,63% 5,00% 4,69% 4,89% | 6,05%
Prov. de | o 1otal de poblacié | 21,70% |  4,75% 4,82% | 554% | 6,60%
Barcelona
Catalunya | % Total de poblacio | 21,64% 4,79% 4,85% 5,49% 5,49%
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT
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Aixi doncs, del segment de poblacié en edat d’'emancipacié o potencial d’emanicipacio
es pot destacar:

El percentatge total de persones joves d’entre 15 i 34 anys es situa en un
20,61%.

El col-lectiu dentre 15 i 19 anys, és a dir la poblaci6 amb potencial
d’emanicipacié en uns anys és del 4,76%.

El percentatge de persones joves d’entre 20 i 24 anys és del 4,76%

El tercer i ultim segment, d’entre 30 i 34 anys, que és el que afronta un menor
cost d’accés a I'habitatge en comparacié amb la resta de grups descrits ja que
acotuma a tenir unes condicions laborals més estables, o ja esta emancipat,
significa un 6,11% dels habitants del Masnou.

Els percentatges descrits segueixen la mateixa tendéncia al Maresme, la
provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya.

Tanmateix, les dades que son realment rellevants en aquest sentit és el percentatge de
joves emancipats.

Es destacable en aquest sentit que el percentatge de joves emancipats, com és logic,
va augmentant a mesura que avanga l'edat. Alhora, entre el 29 i el 24 anys (49,36% de
joves emancipats) i entre els 30 i 34 (82,35%) és on es produeix 'augment més
pronunciat en 'emancipacio.

Taula 7. Situacio domiciliaria joves (15 a 34 anys) al Masnou (2011)

No Emancipats
emancipats Viu en parella Altres situacions Total
N % N % N % N %

15a19anys |1100| 100% 0 0% 0% 0% 0 0%
20 a24 anys |1005| 85,53% 85| 7,23% 85 7,23% 170 14,47%
25a 29 anys 815 | 64,94% 130| 10,36% 310 24,70% | 440 35,06%
30 a 34 anys 780 | 50,98% 450| 29,41% 300 19,61% 750 49,02%
Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Cens de 'INE (2011)

2.1.4 Nacionalitats

El 91,43% de la poblacié de la poblacié del Masnou és de nacionalitat espanyola i, la
resta (8,57%), és estrangera.
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Grafic 6. Distribucié de la poblacié per grans grups nacionals (2017)

91,43%

= Espanyola Estrangera

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Si es compara amb la resta d’ambits geografics s’observa com el municipi presenta un
percentatge de poblacié estrangera forca més baix. Respecte a la procedéncia de les
migracions destaquen les de paisos de la UE (32,46%), les quals sén les més
nombroses del municipi i se situen en un percentatge més elevat en comparacié amb el
Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya (veieu Taula 3).

El Masnou Maresme Prov. de Catalunya
Barcelona

Nacionalitat
Espanyola 91,43% 89,24% 87,24% 86,22%
Estrangera 8,57% 10,76% 12,76% 13,78%
Procedeéncia migracions
UE 32,46% 21,25% 23,75% 26,44%
Africa 22,14% 42,33% 22,55% 27,25%
Ameérica del Sud 21,89% 14,59% 20,72% 17,38%
Altres 23,50% 21,10% 33,10% 29,50%
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT
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Grafic 7. Distribucié de la poblacié segons continents (2017)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

2.1.5 Les projeccions demografiques

El seglient punt es refereix a la projeccié de la poblacié i de les llars a I'horitzé 2026.
Aixi doncs, es mostren les grans tendéncies previstes d’evolucié del creixement
demografic, com també la seva traduccio en la dinamica de les unitats familiars en que
s’organitzen els habitants. Aquesta dinamica és la base demografica que condiciona
I'evolucié de la demanda residencial en el municipi.

La projecci6 de la poblacioé del Masnou s'ha realitzat mitjancant el métode de pes a partir
de les projeccions comarcals elaborades per 'IDESCAT.

La metodologia és la seglient: es parteix de la xifra sobre la projeccié de la comarca del
Maresme donada per I'IDESCAT i es calcula pel municipi fins el 2026 a partir de 3
escenaris i s'apliqguen les ponderacions corresponents.
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Grafic 8. Projecci6 de la poblacié

26000
25500
25000
24500
24000
23500
23000
22500
22000
21500
21000
20500

Persones

Esc. baix emmmmEsc. mitja e=Esc. alt

Font: Elaboracio propia a partir de les dades de 'IDESCAT

D’acord amb els tres escenaris presentats, la poblacié a I'any 2028, es podria moure en
un interval situat entre els 22.415 (escenari baix) i els 25.399 habitants (escenari alt).

En aquest sentit, 'escenari baix mostra un decreixement poblacional continuat, passant
de 23.340 habitants el 2018 a 22.415 el 2028, amb una pérdua de 925 persones.

Per la seva part 'escenari mitja situa la poblacié el 2026 en 23.667 persones, el que
significa un lleu augment des del 2018, concretament de 327 habitants.

Per ultim, I'escenari alt hipotetitza un augment pronunciat i sostingut de la poblacio,
situant-la fins als 25.399 el 2028, el que significa un creixement total des del 2008 de
2.059 persones.

2.1.6. Les caracteristiques de la poblacié futura

Les distribucions dels grups d’edat, que també s’han elaborat en base a la projecci6 de
comarcal, podrien variar segons els diversos escenaris.

Segons les segients estimacions la proporcié de la poblacié jove podria variar en un
interval d’entre 13,13% i 14,62%, situant-se per sota del percentatge actual (15,81%).
Aquesta disminucié de la poblacié en edat infantil en tots els escenaris és consequiéncia
d'una piramide d’edats que reflecteix una davallada d’habitants en edat fertil.

Alhora, es pot observar com en els tres escenaris previstos disminueix lleugerament la
poblacié adulta i augmenta la poblacié de gent gran, aixi doncs s’avanga cap a un
envelliment progressiu de la poblacio.
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Taula 9. Distribucié dels grans grups d’edat a I’horitzé del 2028 segons els diversos

escenaris
Actual Esc. baix Esc. mitja Esc. alt

nombre % nombre % nombre % nombre %
Infantil 1462
(0-15 3.682 15,81% 2.942 13,13% 3.313 14,04% 3.712 %
anys)
Adulta 63,36

0, 0, 0, !

(16-64) 15.277 65,60% 14.203 63,32% 14.977 63,25% 16.084 %
Gran (65 | 359 | 1859% | 5268 |2354% | 5375 | 22,70% | 5602 | 2297
i més) %
Font: Elaboracié propia segons dades de 'IDESCAT

2.1.8 Les projeccions de les llars

La projeccié de poblacié del municipi ha estat completada amb unes previsions del
dimensionament de les llars que serveixen per a estimar la demanda futura d’habitatges.

La metodologia utilitzada per a aquest objectiu és la coneguda com a dimensié mitjana
de la llar que aplica un factor de divisié al conjunt de la poblaci6 (la grandaria mitjana de
la llar).

En termes generals, la metodologia consisteix en aplicar a l'estructura per edat
projectada, unes taxes de persones principals per edat per tal d'obtenir un nombre total
de families per cadascun dels anys de la projeccié. Si hi ha un increment del nombre de
llars entre dos moments aixo implica que el nombre d’habitatges existents al parc haura
de créixer en el mateix sentit.

Les projeccions de llars es basen, doncs, en una projeccio de poblacié. En aquest cas
s'ha utilitzat els diferents escenaris de creixement poblacional del Maresme i el calcul
s’ha efectuat en base a les projeccions de la dimensié mitja de la llar.

Els tres escenaris resultants el 2028 son els seglents:

e Escenari baix: Aquest preveu un decrement de 187 llars en base a la previsié de
pérdua de poblacié en el municipi.

o Escenari mitja: Indica un augment d’un total de 587 llars al municipi.
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e Escenari alt: Presenta un increment de 1.701 noves llars arran de la previsio de
creixement de la poblacié.

Grafic 9. Projecci6 de les llars
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Aixi mateix, prenent com a referéncia aguestes projeccions, les necessitats totals
d’habitatges es quantifiquen de la segiient manera.

Pero abans cal fer una distincio entre el concepte de llar i habitatge. Es concep la llar
com I'espai de convivéncia principal d’'una unitat familiar, en canvi I’habitatge és un espai
fisic determinat per a viure-hi. Aixi doncs, una llar és un habitatge també, perd no un
habitatge no sempre sera un llar, ja que existeixen habitatges secundaris (segones
residencies) i habitatges buits que no son els espais principals de convivéncia d’'una
unitat familiar.

Escenari A

En el suposit ceteris paribus, i, més concretament, que la proporcié d’habitatges buits
fos, sempre, del 6%, i la d’habitatges secundaris, del 8,7% tal i com es correspon amb
el 2011, la proporcié d’habitatges estimats de nova creacioé seria de, com a maxim, 2.090
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Taula 10. Estimaci6é de nous habitatges. Escenari A

Llars Habitatges | Habitatges Habitatges .
; ; Habitatges nous
totals secundaris buits totals
2028 Alt | 10.854 8,7% 6% 12.450 2.090
2028 9.739 8,7% 6% 11.171 811
Mitja
2028 8.965 8,7% 6% 10.283 77
Baix
2011 8.837 8,7% 6% 10.360
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

Escenari B

Seguint una hipotesi en la qual es reduissin el nombre d’habitatges buits en un 4%, pero
gue, en contraposicio, els habitatges secundaris continuessin amb una taxa del 8,7%, la
possible necessitat seria de, com a maxim, 2.169 nous habitatges.

Taula 11. Estimacié de nous habitatges. Escenari B

e e e e
2028 Alt 10.854 8,7% 4% 11.671 2.169
2028 Mitja 9.739 8,7% 4% 10.975 1.474
2028 Baix 8.965 8,7% 4% 9.640 138
2011 8.837 8,7% 10% 9.502
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

Escenari C

En cas que es presentés un escenari en el qual la proporcié d’habitatges desocupats
creixés respecte als termes actuals (8%) i es mantinguessin el nombre de secundaris
constants (8,7%), I'estimacié de nous habitatges oscil-laria entre 154 i 2.421.

Taula 12. Estimacié de nous habitatges. Escenari C

Llars Habltatggs Habltatges Habitatges totals Habitatges
totals secundaris buits nous
2028 Alt 10.854 8,7% 8% 13.030 2.421
2028 Mitja 9.739 8,7% 8% 11.365 756
2028 Baix 8.965 8,7% 8% 10.762 154
2011 8.837 8,7% 6% 10.609
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011
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2.2. Oferta i accessibilitat al mercat d’habitatge
2.2.1 Dinamica constructiva

La majoria dels habitatges principals del municipi van ser construits entre el 1961 i el
1990, concretament més de la meitat (68%). Alhora, és remarcable que un 19% van ser
edificats abans del 1960.

Grafic 10. Habitatges principals segons anys de construccio (2011)
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Font: Elaboracio propia a partir de les dades de 'IDESCAT

Per altra banda, la comparativa amb els altres ambits geografics ens indica que el parc
d’habitatges del municipi esta més envellit que el del Maresme, i en menor mesura que
el de la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya.

Taula 13. Comparativa d’habitatges per any de construccioé (2011)

El Masnou Maresme Prov. Barcelona Catalunya
Abans 1960 18,91% 13,56% 22,49% 21,69%
1961-1990 67,53% 52,94% 51,92% 49,86%
1991-Actualitat 12,54% 29,19% 22,36% 25,04%
Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de 'I[DESCAT

Respecte a I'evolucié de la construccié d’habitatges iniciats per cada mil habitants en
els ultims anys es poden apuntar algunes quiestions.

La tendéncia en 'evolucié d’habitatges iniciats en els ambits analitzats segueix el mateix
patro. Aixi doncs, les xifres apunten a un decreixement accentuat entre el 2007 i el 2009,
any a partir del qual es produeix un estancament generalitzat.

Tot i aixi, El Masnou presenta un creixement pronunciat entre el 2016 i el 2017 que el
situa en 158 habitatges iniciats per cada mil habitants, unes xifres que al 2018 tornen a
decreixer pronunciadament.
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Grafic 11. Comparativa evolucio habitatge iniciat per cada mil habitants (2007-2018)
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Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Pel que fa a I'evolucié dels habitatges finalitzat per cada mil habitants la dinamica és
forca similar a la descrita anteriorment. Tant el municipi, com la comarca, la provincia i
el conjunt de Catalunya han experimentat una disminucioé considerable en la construccié
d’habitatges.

Des del 2007 la tendéncia ha sigut a la baixa, i tot un cert repunt el 2011, a partir del
2012 no es produeixen canvis substantius i situen tant al Masnou, com al conjunt
d’ambits analitzats per sota dels 2 habitatges finalitzats per cada mil habitants.

No obstant, al 2018 les xifres creixen de forma accentuada al Masnou situant-se per
sobre els 6 habitatges finalitzats per cada mil habitants, degut a la finalitzacié de la
promocio de I'llla Centre gestionats per la CORP.

Grafic 12. Comparativa evolucid habitatge finalitzat per cada mil habitants (2007-2018)
14
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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Per tant, es constata una frenada de les construccions que coincideix amb l'inici del cicle
d’alentiment economic viscut a partir del 2007. Aquesta decreixement en la dinamica
constructiva és conjunt tant al municipi, com al Maresme, la provincia de Barcelona i el
conjunt de Catalunya. Tot i que les dades del 2018 apunten a un fort creixement de la
construccio al Masnou.

Construccié HPO

Les xifres en relacid a la construccié d’Habitatge de Proteccié Oficial no difereixen gaire
de les presentades anteriorment.

L’evolucié ha seguit una tendéncia a la baixa en quant a I'habitatge inciat. Si al 2007 la
xifra al Masnou era de de més de 4 habitatges iniciats per cada mil habitants, al 2017
esta per sota I'1 per cada mil. Aixi mateix, la iniciativa en la construccié d’HPO s’ha vist
reduida de forma generalitzada en els diferents marcs geogragfics analitzats.

Grafic 13. Comparativa HPO iniciat per cada mil habitants (2007-2018)
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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En cas de 'HPO finalitzat I'evoluci6é ha seguit un patré similar a I'anteriorment descrit.
Tot i que la xifres del 2009 pel Masnou i el Maresme son realment altes, 72 i 627
habitatges d’HPO finalitzats per cada mil habitants respectivament, el nombre d’HPO
construits disminueix de forma continuada.

Concretament al municipi, no hi hagut construccions d’HPO acabades entre el 2011 i el
2017, tot i aixi al 2018 s’observa un lleuger repunt amb la construccié d’uns habitatges
protegits a preu concertat, molt proxim al preu de mercat.
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Grafic 14. Comparativa HPO finalitzat per cada mil habitants (2007-2018)

Pla Local d’'Habitatge del Masnou

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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2.2.2 Caracteristiques de I’oferta d’habitatges

Al 2018 s’han produit 82 transaccions d’habitatges nous lliures i 150 d’habitatges usats.

Es a dir, al municipi s’ha produit 3 transaccions d’habitatge nou i 6 d’habitatge usat per
cada mil habitants. Aquestes dades se situen forca per sobre a la resta d’ambits
geografics pel que fa I'habitatge nou, pero per sota en l'usat.

Taula 14. Comparativa mercat de compravenda (2018)

Prov. de
El Masnou Maresme Barcelona Catalunya
Nre. Compravendes
Habitatges nous lliures 82 1.024 7.358 11.197
Hab. nous protegits - 36 725 1.020
Habitatge usat 150 4.173 47.212 68.603
Compravenda habitatge nou per
cada 1.000 habitants 3,51 2,29 1,31 1,47
Compravenda habitatge usat

per cada 1.000 habitants 6,43 9,32 8,42 9,03

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Alhora, el gruix del mercat de compravenda per al 2018 es concentra en I'habitatge usat

de forma generalitzada.
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Si s’analitzen les xifres de compravenda en relacié a cada transaccié per cada mil
habitants es pot observar una tendéncia compartida entre El Masnou, el Maresme, la
provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya.

Taula 15. Comparativa mercat de compravenda (2018

Prov. de
El Masnou Maresme Barcelona Catalunya

Nre. Compravendes
Habitatges nous

lliures 35,34% 19,57% 13,31% 13,85%

Hab. nous protegits - 0,69% 1,31% 1,26%

Habitatge usat 64,66% 79,74% 85,38% 84,88%

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

El nombre de transaccions per cada mil habitants augmenta de forma generalitzada
entre el 2013 i el 2018, tot i que al municipi maresmenc les transaccions comencen
augmentar de pronunciada a partir del 2016.

Grafic 15. Evoluci6 transaccié d’habitatges per cada mil habitants (2013-2018)
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Font: Elaboracié propia a partir de dades de 'IDESCAT

D’altra banda, el preu de I'habitatge, tant del nou com de l'usat, és forca més elevat al
municipi que al Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya

Taula 16. Comparativa preu total habitatges 2018 (milers d’euros)

Prov. de
Preu total (milers d'euros) El Masnou Maresme Barcelona Catalunya
Habitatge nou 294,03€ 219,68€ 224,69€ 191,09€
Habitatge usat 246,43€ 202,25€ 209,16€ 190,09€
Total 263,78€ 205,69€ 211,43€ 190,24€
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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La tendencia es repeteix si comparem el preu del m2 construit del Masnou amb la resta
d’ambits geografics on el municipi s’emmarca. El preu del m2 és superior tant en
I’habitatge nou com en l'usat, i té de preu de mitjana de 3.128,94€ per al 2018.

Taula 17. Comparativa preu/m2 (2018)

El Masnhou Maresme Prov. de Barcelona | Catalunya
Habitatge nou 4.052,25€ 2.298,01 2.433,04€ 2.103,64€
Habitatge usat 2.598,55€ 1.986,37 2.351,85€ 2.067,49€
Total 3.128,34€ 2.047,85€ 2.363,72€ 2.072,85€

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Lloguer
Respecte a I'evolucié de les dades del preu dels lloguer s’observen tres fenomens:

e En primer lloc, que el preu del lloguer de la localitat maresmenca és superior a
la resta d’ambits analitzats durant tot el periode.

e En segon lloc, que tot i un lleguer augment el 2008, la dinamica en quant preus
ha sigut de decreixement entre el 2009 i el 2015.

e Per ultim, que a partir del 2015 s’observa una augment progressiu dels preus fins
als 2018.

Grafic 16. Comparativa evolucié anual mitjana lloguer contractual (euros/mes) (2007-2018)
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Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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Per altra banda, si es compara la mitjana acumulada entre el 2010 i el 2017 amb els
preus del 2018 les dades manifesten un augement elevat en quant al preu mensual en
tots els ambits geografics analitzats (veure Taula 17).

Taula 18. Comparativa mitjana 2010-2017 amb 2018 lloguer euros/mes

El Masnou Maresme | Prov. de Barcelona | Catalunya
Mitjana 2010-2017 709,26€ 589,66€ 634,16€ 584,33€
2018 823,89€ 693,53€ 768,76€ 629,63€

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Pel que fa a I'evolucidé del nombre de contractes de lloguer I'evolucié del municipi ha
seguit un patr6 compartit amb el Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de
Catalunya.

Es pot remarcar que si entre el 2007 i el 2013 es produeix un creixement del nombre
de contractes, a partir del 2014 i fins al 2016 'augment es veu estancat, pero a partir del
2017 el nombre de contractes torna a creixer.

Grafic 17. Comparativa evolucié nombre de contractes de lloguer per cada mil habitants.
Font: Elaboracio propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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Comparant la mitjana acumulada en el nombre de contractes de lloguer per cada mil
habitants entre el 2010 i el 2017 amb el 2018 s’observa un lleuger increment de forma
general.
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Taula 19. Comparativa mitjana 2010-2017 amb 2018 en el nombre de contractes de

lloguer per cada mil habitants

El Masnou Maresme Prov. de Barcelona | Catalunya
Mitjana 2010-2017 20,9 20,5 19,2 18,6
2018 21,9 22,0 22,9 22,1
Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge

Alhora, si es compara el preu del lloguer amb el nombre de contractes s’aprecia com
entre el 2007 i el 2010 el nombre de contractes era forca baix i el preu era forga elevat.
A partir, del 2010 els contractes augmenten i s’estabilitzen prop dels 500. Al seu torn,
despreés d’un lleuguer decrement entre el 2010 i el 2015, els preus han tornat a
augmentar.

Grafic 18. Mercat de lloguer (2007-2018)

Font: Elaboracié propia a partir de les dades de la Secretaria d’Habitatge
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Indicadors i esfor¢ econéomic de I’habitatge

El total de la renda familiar bruta disponible? (a partir d’'ara RFBD) del Masnou se situa
en 463.112€, una xifra que agrega totes les rendes familiars del municipi.

La renda anual per habitant és de 19.800€, una quantitat forca per sobre en comparacio
a la resta de la comarca, la provincia i el conjunt de Catalunya. Per tant, el poder
adquisitiu dels habitants del municipi és més elevat que la mitjana del territori.

2 RFBD= Remuneracio d’assalariats + Excedent Brut d’Explotacié +Prestacions Socials-Cotitzacions Socials-Impostos
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RFDB milers milers d'euros index
d'euros (per habitant) Catalunya=100°®
El Masnou 463.112€ 19,8€ 112,3
Maresme 79.663.341€ 17,7€ 104,1
Prov. de Barcelona 104.549.668€ 18,7€ 110
Catalunya 126.837.019€ 17,0€ 100
Font: Elaboracié propia a partir de les dades de 'IDESCAT

L’esforg economic* és el percentatge de la renda familiar mensual destinada a sufragar
la despesa de I'habitatge, ja sigui de compra o de lloguer. En aquest cas, les xifres varien
segons el regim de tinenca. Aixi doncs, I'esfor¢ economic per la propietat suposa el 41%
dels ingressos, mentre que 'esfor¢ destinat al lloguer suposa fins a un 49%.

Grafic 19. Esfor¢ economic segons tinenca (2018)
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Elaboracié propia a partir de dades de I'IDESCAT i la Secretaria d’Habitatge

Si es compara I'evolucié en l'esfor¢ economic per fer front a 'habitatge en propietat
s’observen dos factors.

El primer és que I'esforg¢ per a la propietat al municipi ha sigut, en termes generals,
superior que la dinamica del Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de
Catalunya.

El segon és que de forma generalitzada I'esfor¢ de les families va augmentar al 2018
respecte al 2017, i en especial al Masnou.

3 ndex Catalunya: Suposant que la renda familiar del conjunt de Catalunya equival a 100, es calcula quan dista la renda
de cada ambit geografic en relacié a aquesta xifra.

4 caleul esfor¢ econdmic propietat: (Quota hipotecaria)/RFBD capita)*100. / Quota hipotecaria= habitatge de 75m2,
hipoteca 30 anys, 80% del preu de compra, tipus interés de referéncia publicat pel Banc d’Espanya

Calcul esforg economic lloguer: Preu mig lloguer12/RFBD capita
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2013 2014 2015 2016 2017 2018
El Masnou 32,96% | 37,40% 26,51% 28,30% 33,0% | 41,25%
Maresme 26,62% | 30,20% 22,08% 27,20% 28,83% | 30,31%
Prov. de Barcelona | 38,77% | 45,78% 32,88% 31,43% 33,36% 33,21%
Catalunya 34,07% | 39,76% 29,95% 29,73 - -
Font: Elaboracié propia a partir de dades de I'IDESCAT i la Secretaria d’Habitatge

Pel que fa a I'esfor¢ del lloguer, es manté en linies generals, molt sobre de I'esforg
dedicat a la propietat, superant en tots els casos el 40% dels ingressos. Alhora, es

detecta un augment pronunciat el 2018, i en especial al Masnou.

Taula 22. Evoluci6 esfor¢ economic lloguer

2013 2014 2015 2016 2017 2018
El Masnou 43,18% | 41,36% 41,68% |47,03% | 45,84% 49,51%
Maresme 41,99% | 40,94% 48,54% | 43,95% | 43,95% 46,78%
Prov. de Barcelona | 44,86% | 44,21% 44,55% | 45,68% | 43,97% 49,23%
Catalunya 41,71% | 40,98% 40,98% | 42,05 - -
Font: Elaboracio propia a partir de dades de 'I[DESCAT i la Secretaria d’Habitatge
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2.3. Problematiques i necessitats socials

Pla Local d’'Habitatge del Masnou

2.3.1 Ajuts en mateéria d’habitatge

Les oficines locals d’habitatge son finestres uniques especialitzades en la prestacié de
serveis publics d’habitatge a la ciutadania. Donen resposta a la necessitat de proximitat
a la ciutadania de les politiques locals d’habitatge amb voluntat de prestaci6 integral de
serveis®.

Aixi doncs, si es recopilen les dades de I'Oficina, i alhora les de Serveis Socials, es pot
fer una aproximacié a la situacio de la poblacié en situacio de risc residencial o potencial
risc residencial.

Taula 23. Prestacions economiques d'urgéncia social atorgades per Serveis Socials

(2013-2017)

2013 2014 2015 2016 2017
Habitatge 169 158 86 68 76
Total ajudes 268 304 209 190 196
% sobre 63,05% 51,97% 41,14% 35,78% 38,77%
total
Import - mig | 554 44¢ 280,98€ 291,00€ 388,15 365,60
per ajut
Font: Elaboracio6 propia a partir de dades de la Memoria de Serveis Socials Basics de I’Ajuntament de Masnou

En aquest sentit, s'observa que el nombre total d’ajudes a I'habitatge des del Serveis
Socials municipals s’han vist reduides en els Ultims quatre anys. I, tot i que, el total
d’ajudes s’ha vist reduit també, el percentatge d’ajudes destinades a I'habitatge ha
decrescut de forma continuada.

Es remarcable que I'import mig que es dona en els ajuts d’urgéncia social ha incrementat
en el periode 2013-2017, passant de 250,44€ de mitja per ajuda a 365,60€.

En quant a altres ajuts dintre de 'ambit de I'habitatge destaquen els ajuts a la quota de
I'IBI, els quals han seguit una tendéncia de creixement important al municipi, i alhora els
arranjaments d’habitatge a gent gran.

5 Diputacié de Barcelona. (2018). Model funcionarial i de gesti6 de les oficines locals d’habitatge. Série Urbanisme i
Habitatge
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Taula 24. Arranjaments d'habitatges a gent gran (2013-2017)

2013 2014 2015 2016 2017
Arranjaments realitzats 0 7 5 13 4
]'I“po” municipal del| o | gg503€ | 2502796 | 3.593.226 | 2.970.81€
Inangament

Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Memoria de Serveis Socials Basics de I’Ajuntament de Masnou

Taula 25. Ajuts en la quota de I'IBI (2014-2017)

2014 2015 2016 2017
Sol-licituds rebudes 17 63 155 202
Ajuts aprovats 10 47 126 139
% ajuts aprovats 58,82% 74,60% 81,29% 68,81%
Import dels ajuts aprovats 1.723,17 € 7.812,38 € 26.887,18 € | 29.827,12 €
Import promig de I'ajut 172,32 € 166,22 € 213,39 € 214,58 €
Import de I'ajut per habitant 0,08 € 0,34 € 1,17 € 1,29 €
Font: Elaboracié propia a partir de dades de la Memoria de Serveis Socials Basics de I’Ajuntament de
Masnou

Per altra banda, els ajuts al pagament del lloguer concedits des de 'Agéncia d’Habitatge
de Catalunya s’han vist incrementats en els ultims anys, arribant fins quasi les 200
ajudes el 2017. En canvi, les prestacions d’especial urgéncia han seguit una tendéncia

més estable situant-se prop de les 10 per any des del 2012.

Taula 26. Prestacions de ’AHC

Ajuts al pagament del lloguer Prestacions d'especial urgéncia
Ajuts Import Ajuts Import

2010 131 339.870,87€ nd nd
2011 108 280.173,34€ 3 7.237,39€
2012 90 242.247,24€ 15 30.233,57€
2013 50 120.083,60€ 10 21.705,60€
2014 60 139.617,48€ 11 23.701,11€
2015 150 317.986,47€ 16.926,04€
2016 156 346.537,89€ 13.576,00€
2017 183 403.705,60€ 10 24.890,52€
2018 184 405.942,07€ 4 7.646,36€
Font: Informacié proporcionada per I'Oficina d’Habitatge del Masnou

Alhora, els ajuts implicits al lloguer de 'AHC també s’han vist incrementats en els ultims
anys de forma continuada.
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Taula 27. Ajuts implicits al lloguer AHC

Tramitades directament a Tramitades des de Total
I'AHC ['Oficina

2012 11 - 11
2013 19 20 39
2014 20 15 35
2015 24 11 35
2016 29 12 41
2017 35 20 55
2018 38 20 58
Font: Informacié proporcionada per I'Oficina d’Habitatge del Masnou

També resulta atil per a I'analisi de les necessitats d’habitatge al municipi fer esment a
les inscripcions a I'’habitatge protegit. En aquest sentit, el 2018 es comptabilitzen un total
de 1.230 inscripcions d’'HPO. Del nombre total d’inscrits 683 sén de lloguer, 1.058 de
lloguer amb opci6é a compra i 536 de compravenda, els quals agregats sumen més de
1.230 inscripcions ja que les persones que s’inscriuen poder escollir més d’una tipologia.

Taula 28. Dades sobre HPO (2018)

, Lloguer
N_um tptal Lloguer opcioé Compralvenda Dret Qe_
inscrits superficie
compra

Sol-licituds 1.230 683 1.058 536 61
Empadronats El
Masnou 609 293 549 192 0
Resta de Catalunya 621 405 509 344 61
Font: Informacié proporcionada per I'Oficina d’Habitatge del Masnou

*Poden escollir més d’una tipologia

El perfil dels sol-licitants té el seu gruix en les persones en edat adulta (51,88%), pero
també destaca el nombre d’inscrits menors de 35 anys (36,66%).

Taula 29. Perfil sol-licitants (2018)

<35 anys Entre 35i 65 anys | >65 anys Habitatge adaptat
Sol-licituds 36,66% 51,88% 10,28% 1,20%
Empadronats  El
Masnou 35,11% 48,54% 14,88% 1,45%
Resta de
Catalunya 38,11% 55,18% 5,74% 0,95

Font: Informacié proporcionada per I'Oficina d’Habitatge del Masnou
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La majoria dels sol-licitants d’HPO empadronats al Masnou no posseeix més de 4 cops
I'Indicador de la Renda de Suficiéncia de Catalunya®. De fet, la gran majoria dels
sol-licitants se situa entre 1 i 2 cops la IRSC.

Taula 30. Perfil sol-licitant per ingressos IRSC empadronats al Masnou (2018)

IRSC per UC Una persona |Dues persones | Tres persones |Més de 4
0-0.93 54,05% 49,32% 50,82% 53,73%
0.93-2.33 40,84% 38,51% 29,51% 37,31%
2.33-2.5 1,50% 0,68% 1,64% 0,00%
2.5-3.27 2,70% 6,08% 8,20% 7,46%
3.27-4.21 0,90% 3,38% 8,20% 1,49%
4.21-5.0 0,00% 2,03% 1,64% 0,00%
5.0-5.14 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
5.14-5.5 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
5.5-6.08 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6.08-6.5 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6.5 0 més 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Total 100% 100% 100% 100%
Font: Informacié proporcionada per I’Oficina d’Habitatge del Masnou

Per ultim, des de I'Oficina d’Habitatge es té constancia de la tramitacié conjuntament
amb Serveis Socials d’un total de 12 sol-licituds de mesa d’emergéncia per al 2018, les
guals han crescut en ultims quatre anys. D’aquestes 12 sol-licituds, 3 foren atorgades,
1 resta en espera, 1 en tramit i 7 denegades.

6 |’Indicador de Renda de Suficiéncia de Catalunya (IRSC) va ser creat com a substitut de 'lPREM (d’ambit estatal). Es
l'indicador per a prestacions i serveis competéncia del Govern de la Generalitat de Catalunya. Per a I'exercici 2017, la
Llei de pressupostos de la Generalitat de Catalunya fixa el valor de l'indicador de renda de suficiéncia de
Catalunya en 569,12 euros mensuals i 7.967,73 euros anuals.
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2019 (en

2014 2015 2016 2017 2018 procés)
Atorgats 5 4 5 8 3 0
Favorable | Renuncia 0 1 1 1 0 0
En espera 0 0 1 1 0
En tramit 1 0 0 0 1 4
Denegats 0 1 1 2 7 0
Total sol-licituds 6 6 7 12 12 4

Font: Informacio proporcionada per I’Oficina d’Habitatge del Masnou

2.3.2 Grups socials vulnerables

Es necessari també fer una aproximacio a les problematiques i necessitats socials dels
habitants del Masnou, basicament per identificar els grups poblacionals amb dificultats
per mantenir o accedir a un habitatge en preu assequible, és a dir que es troben en
situacio de pérdua o exclusié residencial.

Aquests grups estan configurats per:
a) Poblaci6 jove no emancipada
b) Families en situacio o risc d’exclusié residencial
c) Gent gran amb problemes de mobilitat

La quantificacié del col-lectiu jove es fara en base al calcul de la poblacié amb potencial
d’esdevenir demanda exclosa’ segons el tram de renda al qual pertanyen, segons
I'Enquesta de Condicions de Vida de I'ldescat.

L’aproximacié a families excloses es realitza en base a la informacié aportada per
Serveis Socials i I'Oficina d’Habitatge del Masnou.

Per ultim, les necessitats d’actuacié en matéria d’habitatge de la gent gran es calculen
en base a la informacid proporcionada per I'INE en matéria d’accessibilitat als
habitatges.

Poblaci6 jove no emancipada

Segons 'Enquesta de condicions de Vida i Habits realitzada per 'ldescat els i les joves
de Catalunya presenten la seguent distribucio d’ingressos.

7 Demanda exclosa: Entesa com la part de la demanda d’habitatge del municipi que quedara exclosa o no tindra accés
a un habitatge a preu de mercat. (Diputaci6 de Barcelona (2008) La demanda exclosa: Métode de calcul.
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Taula 32. Nivell de renda anual neta de les llars joves (fins el 34 anys) a Catalunya
(2015)

Nivell de renda (€/any) % llars
<9.000 9,4%
9.001-13.999 8,8%
14.000-18.999 19,1%
19.000-24.999 15,2%
25.000-34.999 19,3%

>35.000 28,2%

Total 100%

Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015

Si s’extrapolen aquestes dades a la realitat del Masnou i s’ajusta als canvis produits en
I'PC, el municipi maresmenc presenta la seglent distribucié de la renda pel col-lectiu
jove.

Taula 33. Nivell de renda anual neta de les llars joves (fins els 34 anys) inflactat d’acord
variacions de I'IPC (2019)

Nivell de renda (€/any) % Llars
>11.360 9,4% 246
11.361 a 17.606 8,8% 230
17.607 a 23.896 19,1% 500
23.897 a 31.441 15,2% 398
31.442 a 44.019 19,3% 505
<44.020 28,2% 738
Total 100% 2.616
Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2011

Alhora, I'esforg per fer front a la despesa d’un habitatge en lloguer és del 49,51% de la
renda® el que equivaldria a 9.456 euros de forma anual i 788 euros de manera mensual.
A continuacid, es compara aquest esfor¢ per cada nivell de renda de les llars joves per
calcular quin percentatge suposaria, tant pel lloguer com per la propietat.

8 La renda familiar del Masnou és de 19.800€ per habitant anuals. L'esforc econdmic per pagar un habitatge de lloguer
es calcula al Grafic 19.
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Taula 34. Calcul demanda exclosa del lloguer llars joves al Masnou, segons nivell de

renda (2019)

Nivell de renda (€/any) Despesa lloguer anual | Esfor¢c economic | %de llars
(€)

>11.360 9.456 89% 9,4%
11.361 a 17.606 9.456 57% 8,8%
17.607 a 23.896 9.456 42% 19,1%
23.897 a 31.441 9.456 32% 15,2%
31.442 a 44.019 9.456 23% 19,3%
<44.020 9.456 23% 28,2%
Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015

El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya estableix un esfor¢ maxim
admissible dedicat a I'habitatge d’'un 30% dels ingressos nets. Aixi doncs, la poblacié
gue hi destina un percentatge més elevat pot ser exclosa del mercat®. En aquest cas, el
52,5% de les llars joves del Masnou poden ser excloses del mercat de lloguer.

En el cas de la propietat, la despesa anual és lleugerament més baixa del 41,25% dels
ingressos®?, el que equival a 7.928 euros, que serien 661 euros mensuals. El que suposa
gue un 37,3% de les llars joves haurien de destinar més del 30% de les seves rendes
per fer front a un habitatge de propietat, el que els podria convertir en demanda exclosa.

Taula 35. Calcul demanda exclosa de la propietat llars joves al Masnou, segons nivell

de renda(2019)

Nivell de renda (€/any) Despesa propietat Esforg % de llars
anual (€) economic

>11.360 7.928 75% 9,4%
11.361 a 17.606 7.928 48% 8,8%
17.607 a 23.896 7.928 35% 19,1%
23.897 a 31.441 7.928 27% 15,2%
31.442 a 44.019 7.928 19% 19,3%
<44.020 7.928 19% 28,2%
Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015

® Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya (Desembre, 2019). Pagina 93 (La demanda exclosa del mercat).

10 |3 renda familiar del Masnou és de 19.800€ per habitants anuals. L’esforg econdomic per pagar un habitatge en
propietat es calcula en el Grafic 19.
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La taula 36 descriu la situacio domiciliaria dels joves al Masnou d’entre 15 i 34 anys.
Segons aquestes dades, s’ha realitzat una estimacio de la poblacié jove que
s’emancipara en els seguents 5 anys segons franja d’edat (veure taula 37)

Taula 36. Situacié domiciliaria joves (15 a 34 anys) al Masnou (2011)

No Emancipats
emancipats Viu en parella | Altres situacions Total
N % N % N % N %
15al19anys |1100| 100% 0 0% 0% 0% 0 0%
20a24 anys |1005| 85,53% 85 7,23% 85 7,23% 170 14,47%
25a29anys | 815 | 64,94% 130| 10,36% 310 24,70% | 440 35,06%
30a34anys | 780 | 50,98% 450| 29,41% 300 19,61% | 750 49,02%

Font: Elaboraci6 propia a partir de les dades del Cens de 'INE (2011)

Taula 37. Projeccio de 'emancipaci6 de la poblacio jove (20 a 34 anys) al Masnou pels

proxims 5 anys

Projeccio joves

Projeccio joves no emancipats emancipats
De 20 a 24 anys 941 159
De 25 a 29 anys 763 242
De 30 a 34 anys 640 175
Total 2.344 576

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del Cens de 'INE (2011)

Aixi doncs, al Masnou en els proxims 5 anys s’estima que uns 576 joves s’emanciparan.
Si dividim aquestes persones entre la dimensié mitjana de la llar a Catalunya (2,47)
s’obtenen 233 possibles llars joves futures.

Al seu torn, si el 52,5% de les llars joves han d’invertir més del 30% dels seus ingressos
en pagar el lloguer, fins a 122 llars joves son susceptibles de ser considerades com a
demanda exclosa. En el cas de la propietat el 37,3% poden ser demanda exclosa, és a
dir 87 possibles llars joves. La diferéncia en el nombre de llars joves excloses segons si
es tracta de lloguer o compra, rau en la diferéncia de preus i I'esfor¢ a fer segons

ingressos, per a

cada opcio.

Taula 38. Calcul demanda exclosa llars joves el Masnou (fins els 34 anys

Llars joves
Proiecci6 Llars joves susceptibles a
Joves 19 a ol Possibles llars susceptibles a demanda
joves
34 anys emancioats futures demanda exclosa exclosa
P lloguer (52,5%) propietat
(37,3%)
3.960 576 233 122 87
Font: Enquesta de condicions de Vida i Habits de la Poblacié (ECVHP) 2015
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Families en situacio i risc d’exclusio residencial

Pel que fa a families en situacié d’exclusié residencial, segons les dades de I'Oficina
d’Habitatge del Masnou el 2018 es van tramitar un conjunt de 15 sol-licituds a la mesa
de valoraci¢ en situacions d’emergéncia.

També disposem de la informacié del Servei d’intermediacié en Deutes de I'habitatge
(SIDH), que reporta I'existéncia de 2 casos el 2018, i d'1 cas en el que portem de 2019.

Pel que fa a families en risc d’exclusio, tindrem en compte les dades dels ajuts en
matéria d’habitatge, el detall de les quals es poden consultar a l'apartat 5.3.4.
Considerarem les families sol-licitants d’aquests ajuts en risc, atés que podrien perdre
el seu habitatge per impagaments del lloguer o la hipoteca. Tanmateix, es fa dificil
concretar el nombre de families afectades atés que algun d’aquests ajuts es poden
sol-licitar més d’un cop a I'any.

Tot i que no coneixem el perfil concret d’aquests casos de families en situacio i risc
d’exclusié residencial, podem afirmar que es tracta de situacions on la propia composicié
de la unitat familiar dificulten els ingressos suficients (families monoparentals), o bé hi
ha factors d’insercié sociolaboral dificils (progenitors en situaci6 d’atur o feina
intermitent), i altres situacions socials (dones maltractades amb fills a carrec, per
exemple).

Ates que hi ha aquesta indeterminacié del perfil de les families en risc d’exclusio, la
informacié que ens reporta I'Oficina Local d’Habitatge és que també s’hi inclouen
families joves que, tot i estar emancipades, tenen dificultats per al pagament del lloguer
o la hipoteca. Aixi mateix, també es troben amb casos de persones grans en aguesta
mateixa situacio. Aixi doncs, en aquest apartat ens referim només a families amb
dificultats per al pagament de la llar, independentment de la seva edat. La referéncia a
persones joves o grans dels altres dos grups es fa en relacié a problematiques
especifiques d’aquells grups, que sén 'emancipacié d’'una banda, i de I'altra la mobilitat
reduida i 'accessibilitat als habitatges.

Gent gran

El col-lectiu de la gent gran té necessitats especifiques en matéria d’habitatge. Aquestes
necessitats venen determinades, principalment, per les problematiques de mobilitat i
accessibilitat a la llar en persones de més de 65 anys, pero sobretot en persones en una
situacié de sobreenvelliment, com és el que cas dels majors de 80 anys.

Segons les dades de I'INE, El Masnou presenta un total de 980 persones de més 65
anys amb problemes d’accessibilitat a la llar.
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Taula 39. Poblacié de més de 65 anys segons accessibilitat de I'habitatge

Accessible No accessible

De 65 a 69 anys 970 170
De 70 a 74 anys 905 280
De 75a 79 anys 685 95
De 80 a 84 anys 430 105
De 85 a 89 anys 65 200
De 90 a 94 anys 30 90
De 95i més 10 40
Total 3.095 980
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

La xifra es redueix a 435 persones si es contemplen exclusivament els casos de les
persones de més 80 anys, és a dir la poblacio sobreenvellida.

Per tal de pal-liar les problematiques socials de la gent gran en relacié a I'habitatge,
I’Ajuntament del Masnou promou la construccié de 36 nous habitatges dotacionals.

Calcul de la demanda exclosa i d’actuacions en matéria d’habitatge

S’entén per demanda exclosa el conjunt de poblacié que per motius econdmics no pot
accedir a un habitatge, o bé es troba en risc de perdre’l.

A partir dels calculs realitzats, s’estima que el municipi del Masnou presentara la seguent
poblacié de demanda exclosa els propers 6 anys, tant pel col-lectiu jove com per la
poblacié amb rendes baixes.

Taula 40. Projecci6 demanda exclosa de la poblacié jove

Llars excloses lloguer Llars excloses propietat

Poblacié jove 196 132

Font: Elaboracio propia segons les dades de ’Enquesta de condicions de Vida i Habits de la
Poblacié (ECVHP) 2011

Taula 41. Demanda exclosa de la poblacié amb rendes baixes

Llars excloses

Families en situacio i risc d’exclusio 90

Font: Elaboraci6 propia

S’estima doncs, que les necessitats per a la poblacié jove que es voldra emancipar en
els proxims 6 anys, i és potencialment demanda exclosa, és de 196 llars en cas de
lloguer i 132 llars en cas de propietat.
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Per preveure les necessitats d’habitatge en families en situacié d’exclusié residencial,
hem valorat que els 15 casos tramitats a la Mesa d’emergéncia el 2018, extrapolats per
als propers 6 anys, sumaran un total de 90 casos aproximadament.

A aquests 90 casos en 6 anys hi afegim que aproximadament 150 families, anualment,
continuaran necessitant d’ajuts per al pagament del lloguer o la hipoteca perqué no
perdin el seu habitatge.
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3. EL PARC D’HABITATGES

Es treballa amb dos graus de desagregacio de dades: a nivell municipal a través de les
dades del Cens de Poblacidé i Habitatge 2011 i a nivell de parcel-la mitjancant I'explotacio
de les dades del Cadastre que ens permeten fer una analisi més detallada de les
caracteristiques del parc residencial del municipi. Aquestes difereixen de les dades del
Cens en quant a numero d'edificis d'habitatge i nimero d'habitatges, essent les del
Cadastre lleugerament majors.

3.1. Caracteristiques generals del teixit residencial

Numero d’edificis d’habitatge i nUmero d’habitatges

El Cens de poblacié i habitatge del 2011 ens indica que el municipi del Masnou compta
amb un total de 10.509 immobles (habitatges principals, secundaris i buits) dels quals
8.837 sbn habitatges principals (residéncia habitual), i 3.978 edificis d’Us d’habitatge.

En canvi, segons les dades obtingudes del Cadastre, consta de 9.782 immobles i 3.409
edificis d'us d’habitatge.

3.1.1 Teixit residencial

El nucli del Masnou, de tradicié marinera, ha estructurat el seu creixement sobre la linia
costanera i la duplicacié dels vials paral-lels a mar sobre una topografia forca ondulada
gue li atorga una caracteristica forca significativa. EI municipi neix com a tal el 1825. La
seva estructura es caracteritza com la d’'un municipi de segona residéncia de Barcelona,
amb gran cases d’estiueig i jardins que se situen sobre una estructura terrassada sobre
el mar. Aquesta dificultat topografica ha suposat un seguit de tipologies edificatories que
li sén propies. Entre aquestes cal destacar els garatges en cota alta que garanteixen les
vistes dels habitatges confrontants, o els patis privats situats a l'altre banda del carrer
de la casa principal.

Aquestes tipologies garanteixen una imatge particular del municipi a protegir i a
destacar. Tant és aixi que quan s’ha alterat aquesta tipologia la imatge del municipi s’ha
vist clarament ferida.

La transformaci6 del municipi davant la urgent necessitat de construir ciutat per encabir
els creixements socials, es dona en el Masnou en una doble actuacio, d’'una banda des
de I'assentament d’ambits de gran intensitat al nord, i, de l'altra, amb la consolidacio
dels teixits tradicionals amb edificacions forga altes que distorsionen la configuracio
urbana del municipi. Les caracteristiques fisiques dels dos assentaments tingueren un
pes cabdal en la formalitzacio final d’aquest nou teixit urba.

A grans trets, les qualificacions urbanistiques predominants son: la CLAU 10 al barri de
Masnou-Centre; la CLAU 11 al barri de Masnou alt-Pau Casals; CLAU 12 Eixample al
barri de Ocata; i CLAU 13 Ciutat Jardi al barri de Mercat-Vallmora, 11Setembre-Estaci6
Masnou, Vila Jardi-Santa Madrona i Bellresguard-Can Teixido;
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La trama viaria, tot i haver-hi una topografia molt accidentada, a la majoria dels barris
€s crea una reticula ortogonal.

3.1.2 Densitat

El teixit urba del Masnou presenta una densitat de 27,75hab/ha mitja. Es tracta d'una
densitat baixa de teixit residencial d’unifamiliars. Tot i aixi, observem clares diferéncies
entre els diferents barris. A la segiient taula podem observar com el nucli de Masnou
Centre concentra la major part d’habitatges amb una densitat de 66hab/Ha. Una densitat
forca més alta en comparacié amb la resta de barris.

Taula 42. NUmero densitat per barri. Cadastre

Barri N° habitatges Superficie Densitat

(Ha) (hab/Ha)
Bellesguard-Can Teixido 687 49,82 14
11 Setembre — Estaci6 Masnou 1.613 40,12 40
Masnou Centre 1.791 26,92 66
Ocata 1.287 73,87 17
Masnou alt — Pau casals 1.865 39,57 47
Mercat - Vallmora 1.685 47,09 36
Vila Jardi — Santa Madrona 749 71,29 10
Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cadastre

Amb l'analisi més detallada parcel-la per parcel-la (veure planol 3.1.1.) la gran majoria
de parcel-les amb edifici d’habitatges al municipi tenen 1 habitatge, que suposa un
78,7% del parc, 27% del nombre total d’habitatges segons Cadastre. La majoria dels
habitatges es localitzen en edificis de 6 0 més habitatges per edifici.

Taula 43. Niumero d'habitatges per edifici. Cadastre

Habitatges per edifici N° edificis Na habitatges

1 2.684 (78,7%) 2.684 (27%)
2 183 (5,4%) 366 (3,6%)
3 88 (2,6%) 264 (2,5%)
4 58 (1,7%) 232 (3,2%)
5 44 (1,3%) 220 (2,2%)
6 0 més 352 (10,3%) 6.016 (61,5%)
TOTAL 3.409 (100%) 9.782 (100%)
Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cadastre
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3.1.3 Tipologia edificatoria

Pla Local d’'Habitatge del Masnou

En base a les dades del Cadastre els edificis d’'un sol habitatge tenen un pes molt
important dins el conjunt d'edificis del municipi, lleugerament per sobre de la mitja
catalana. S’ha de destacar que el 72% dels habitatges del municipi es situen en edificis
plurifamiliars.

Comparativa de la tipologia d'habitatge
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cadastre

3.1.4 Alcada dels edificis

Pel que fa a les algades dels edificis, el municipi del Masnou oscil-la entre algades de
PB, PB+1 i PB+2 al llarg de tot el teixit urba. S'observa aquesta caracteristica en el
planol 3.1.3. Segons el Cens, destaquen les parcel-les amb edificis de PB+1 que
suposen el 54,1% del total d'edificis amb la major concentracié dels habitatges del
municipi.

Taula 44. Algada dels edificis. Cens 2011

Alcades N° edificis N@ habitatges

Pb 715 (18,0%) 792 (7,6%)
Pb+1 2.143 (54,1%) 2.871 (27,4%)
Pb+2 744 (18,8%) 1.916 (18,3%)
Pb+3 139 (3,5%) 1.008 (9,6%)
Pb+4 109 (2,8%) 1.228 (11,7%)
Pb+5 53 (1,3%) 1.019 (9,7%)
Pb+6 30 (0,8%) 632 (6,0%)
Pb+7 13 (0,3%) 319 (3,0%)
Pb+8 6 (0,2%) 226 (2,2%)
Pb+9 i més 10 (0,3%) 454 (4,3%)
TOTAL 3.962 (100%) 10.465 (100%)
Font: Elaboraci6 propia en base a dades Cens 2011
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Destacar la major concentracio d'edificis de més algada es situen al voltant del barri de
Masnou alt i de manera més dispersa pels barris de Masnou centre i Ocata. La resta del
municipi domina PB, PB+1 i PB+2.

3.1.5 Antiguitat del parc d'habitatge

Podem observar a través de les dades del Cens 2011 com gairebé la meitat de les
edificacions (48%) daten d’entre 1961 i 1990. Aix0 és segurament degut al fenomen de
I'época de la tendéncia d’adquisicions de segones residéncies, superant en un 5% la
mitja catalana durant els anys 1981-1990. Destacar I'antiguitat del parc, un 33% sén
dels anys previs al 1961, una mitja molt més alta que la catalana. Unicament el 5% de
les edificacions daten de entre 2002 i 2011.

Antiguitat de les edificacions
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblacié i Habitatge 2011

En el planol 3.1.4 observem la concentracié d'edificis antics al llarg de I'antiga via de
comunicacié que travessava el nucli del Masnou. A partir d’'aquest centre hi ha extensié
progressiva de construccions noves ocupant els terrenys del municipi.

En els darrers 17 anys han aparegut edificacions escampades per tot el municipi
acabant de consolidar la trama urbana.

3.1.6 Dimensio

Les dades del Cens 2011 ens indiguen que al Masnou gairebé la majoria dels habitatges
(45%) tenen una superficie d’entre 61 i 90m?. Només el 3% dels habitatges té menys de
45m?, A diferéncia del total de Catalunya 8,3%, el 11% dels habitatges del Masnou sén
més grans de 151m2.
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Comparativa del tamany de I'habitatge
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Seguint els estandards de Catalunya, podem observar que la majoria dels habitatges
tenen 5 habitacions per habitatge, seguit dels habitatges de 6 i 4 habitacions.

Nombre d'habitacions per habitatge
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblacio i Habitatge 2011

3.1.7. Tipus de propietat de la finca

A partir de les bases cadastrals, i el camp coeficient de propietat respecte la finca dels
immobles amb Us d'habitatge veiem que hi ha un 27% d’habitatges amb propietat
vertical, mentre que el 73% dels restants serien de propietat horitzontal.
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3.2 Qualitat del parc
3.2.1 Estat de conservacio

Les dades del Cens de 2011 distingeixen quatre estats: ruinés, dolent, deficient i bo.
L'estat ruinds s'assigna a aquells edificis que presenten desperfectes que el fan
inservible. L'estat dolent s'assigna als edificis que presenten patologies constructives o
estructurals greus. L'estat deficient s'assigha a aquells edificis que presenten alguna
patologia lleu. Al grafic seguent es comparen les dades del municipi amb les dades a
nivell autonomic.

Comparativa de I'estat de I'edificacio
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Font: Elaboracio propia en base a dades Cens de Poblaci6 i Habitatge 2011

Observem que el percentatge d’edificis en bon estat esta lleugerament per sobre de la
mitja catalana, és a dir, la gran majoria d’edificis del Masnou esta en bon estat.

Taula 45. Estat de conservacio dels edificis d'habitatge. Cens 2011

N° edificis N° habitatges
Bo 3.648 (92,1%) 9.989 (95,5%)
Deficient 243 (6,1%) 387 (3,6%)
Dolent 64 (1,6%) 82 (0,8%)
Ruinos 7 (0,2%) 7 (0,1%)
Total 3.962 (100%) 10.465 (100%)
Font: Elaboracio propia en base dades del Cens de Poblacié i Habitatge 2011
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Complementariament a les dades del Cens de 2011, l'analisi detallat per parcel-la a
través de les dades del cadastre, ens permet quantificar quants immobles i edificis sén
majors de 45 anys ja que aquests requeririen d’'una inspeccié técnica obligatoria per
normativa:

Inspeccions Tecniques de I'Edificacio
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Font: Elaboracio propia en base a Cadastre

El 67% dels edificis haurien de passar, o haver passat, la corresponent Inspecci6
Técnica de I'Edificacié exigida per la Generalitat de Catalunya ja que tenen més de 45
anys d’antiguitat. Per tant, el parc d’habitatge esta forga envellit en aquest sentit.

Complementariament al Cens de 2011 s’ha realitzat un treball de camp. Aquest es fa
sobre |'univers d'habitatges seleccionats també en relacié a I'analisi de I'accessibilitat -
exposat a continuacié en el punt 3.2.2- i comprén un conjunt d'edificis plurifamiliars i
unifamiliars construits abans de 1995 (més de 25 anys).

Es fa una inspecci6 visual des de l'exterior analitzant, I'estat de la fagana i la mitgera,
els tancaments, i l'estat del vestibul en els casos que sigui possible accedir-hi. En base
a aixo s'estableixen tres categories pel que fa a l'estat de conservacio:

- Edificis sense deficiencies (S/D)

- Edificis amb deficiéncies lleus (LL), pel que no es minven les condicions
d'habitabilitat

- Edificis amb deficiencies importants (DI), en els casos que es poden minvar
les condicions d'habitabilitat

- Edificis amb deficiéncies greus o molt greus (DG), que comporten un risc
imminent per a la seguretat de les persones.
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Taula 46. Estat de conservacio. Treball de camp

N° edificis N° habitatges
Sense deficiencies (S/D) 36 (55%) 170 (62%)
Deficiéncies lleus (LL) 27 (42%) 106 (37%)
Deficiencies importants (DI) 0 (0%) 0 (0%)
Deficiencies greus (G) 2 (3%) 8 (1%)
TOTAL 65 (100%) 433 (100%)
Font: Elaboraci6 propia en base a treball de camp

La mostra inspeccionada és de 65 edificis, 2% de total d'edificis del municipi, que
contenen un total de 433 habitatges, el 4% del parc total. Observem que la meitat dels
edificis inspeccionats (55%) que contenen el 62% dels habitatges, no presenten
deficiéncies.

Les patologies lleus detectades tenen a veure amb el deteriorament natural dels propis
materials constructius. En aquest sentit, observem petites fissures superficials o pintura
en mal estat.

Les patologies greus detectades tenen a veure amb situacions com el trencament i
pérdua de material dels balcons.

No s’observen grans fissures que puguin ser fruit de problemes de fonamentacio,
dilatacions no resoltes entre elements constructius, o errors en el dimensionament
estructural.

Es tracta d'una construccio senzilla, que adopta solucions economiques i poc arriscades
des del punt de vista estructural -parcel-les estretes amb llums curtes-, constructiu i
formal, que en base a les dades obtingudes ha estat ben dissenyada i executada i/o ha
rebut un manteniment adequat.

3.2.2. Accessibilitat

Les dades del Cens 2011, ens mostren que els edificis del Masnou presenten condicions
d’accessibilitat (graons, barreres arquitectoniques, etc.) desfavorables, practicament
igual que al conjunt catala.
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Font: Elaboracio propia segons el Cens de 2011

Les dades del Cens de 2011 ens indiquen que la meitat dels edificis de PB+3 o superior
disposen d’ascensor, forga per sobre de la mitja catalana. Cal remarcar perd, que només
el 32% dels edificis de PB+3 disposen d’ascensor.

Disponibilitat d'ascensors als habitatges de PB+3 o0 més
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Font: Elaboraci6 propia segons el Cens de 2011

En l'analisi detallat per parcel-la, es localitzen els edificis plurifamiliars de PB+3 del
municipi, i es caracteritzen en funcié de la probabilitat de disposar d'ascensor en funcié
de l'any de construcci6 i la normativa d'edificacio o accessibilitat a la que estava
subjecte. Es defineixen quatre intervals temporals segons I'any en que entren en vigor
les diferents normatives referents a l'accessibilitat i s'hi distribueixen els edificis
d'habitatge d'acord al seu any de construccio.

e Interval 1: 2007 i posteriors. Edificis subjectes al CTE vigent des de 2007,
gue exigeix que els edificis de nova construccio siguin accessibles. Vol dir,
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obligatorietat d'instal-lar ascensor en habitatges de PB+3 0 més i
accessibilitat en zones comunes, entre altres.

e Interval 2: 2006-1995. Edificis subjectes al Decret 135/1995, Decret
d'Accessibilitat. Obligatorietat d'instal-lar ascensor o deixar-ne I'espai per a
instal-lar-lo, en habitatges de PB+3 0 més.

e Interval 3: 1994-1984. Edificis subjectes al Decret 2291/1985 de supressio
de barreres arquitectoniques. Aquest no obliga a la col-locacié d'ascensors.

e Interval 4: Préviament al 1985 no es troba cap normativa que estableixi
obligacions en aquest sentit.
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Observem com només el 3,7% dels edificis d'aquest grup s'han construit a 'empara del
CTE. El 12% estarien subjectes al Decret 135/1995 pel qual els edificis haurien de tenir
ascensor o disposar d'espai per instal-lar-ne. La resta dels edificis anteriors a 1995, el
84,3% no haurien tingut la necessitat d'instal-lar ascensor ni preveure espai, pel qual és
possible que siguin edificis sense ascensor i no comptin amb la possibilitat de instal-lar-
ne. Aquestes seran les principals edificacions objecte d'inspeccio en el treball de camp.

En el planol 3.2.2, s'identifiquen tots els edificis anteriors a 2006 als quals la normativa
no obliga a disposar d'ascensor. Es descarten els construits a partir del 2007, construits
a I'empara del CTE. Podem veure la concentracié d’aquests al nucli de Masnou Centre,
Ocata i Masnou Alt-Pau Casals.

S'amplia I'estudi de les condicions d'accessibilitat del parc residencial mitjancant dades
incorporades a través de treball de camp. En aquest cas es revisen un conjunt d'edificis
plurifamiliars del municipi de PB+3 d’abans de 1995 ja que, tal i com s'ha dit, abans de
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1995 no obligava la col-locacié d'ascensors en edificis d'habitatge, i per tant sén
susceptibles de no comptar amb ascensor. S’han visitat 26 edificis que compleixen
aguestes caracteristiques, 15 tenen ascensor i 11 no en tenen.

En els edificis sense ascensor es fa una valoraci6 estimada de la possibilitat
d'incorporar-ne en base a I'espai disponible a la caixa d'escala, perd no se n’ha detectat
cap amb aquestes caracteristiques. No es valora la possibilitat d'incorporar ascensor en
els possibles patis interiors dels edificis ja que no s’hi pot accedir a aquests.

A banda de l'existencia o no d'ascensor -factor principal-, en el treball de camp es
consideren altres aspectes que caracteritzen l'accessibilitat als habitatges de I'edifici
com son: condicions de la vorera, barreres entre carrer i vestibul o dins el vestibul
d'accés. L’observacié d’aquest punt ens revela que dels 16 que tenen ascensor 10 sén
totalment accessibles, els altres 6 no.

Per dltim remarcar que el municipi conté un elevat nombre de cases aillades unifamiliars
gue habitualment no s6n accessibles per tipologia, totes les visitades durant el treball de
camp presenten algun tipus d’'impediment.

Les voreres estretes tampoc permeten la instal-lacié d'ascensors fora del volum edificat,
a no ser que s'ocupés tota la vorera i part de la calgada o I'espai del carrer corresponent
a places d'aparcament en els casos que n'hi hagi.

3.2.3. Eficiéncia energeética

En la seglent taula, podem observar segons les dades de I'lCAEN, la majoria de
certificats energetics d’habitatges al Masnou tenen la lletra E. Aquestes dades poden
portar a pensar que sén degut a que el total engloba també edificacions que responen
a normatives antigues. La realitat és que si observem els edificis construits a partir del
2006 que responen al CTE trobem que el 74% la formen les lletres D, E i G. Aquestes
dades indiquen que els habitatges més recents del Masnou també requereixen de
rehabilitacié energética.
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Taula 47. Certificats Eficiéncia energética

Qualificacio N° certificats totals N° certificats responent a CTE

2007 i posterior
A 1 (0,1%) 1 (1,1%)
B 3 (0,2%) 3 (3,4%)
C 38 (2,6%) 10 (11,4%)
D 152 (10,3%) 23 (26,1%)
E 799 (54,4%) 29 (33,0%)
F 198 (13,5%) 10 (11,4%)
G 279 (19,0%) 12 (13,6%)
TOTAL 1.470 88 (6% del total realitzats)
Font: Elaboracié propia amb dades de 'ICAEN

En I'analisi detallada per parcel-la es caracteritzen els edificis d'habitatge en d'acord a
la seva eficiéncia energética estimada en funcié del tipus de solucié constructiva de
tancament de facana d'acord al seu any de construccié. S'estableixen els periodes
temporals i tipus de solucié constructiva de facana per cada periode, en base les
diferents normatives de I'edificacio:

- Interval 1: posteriors al 2007. Edificis subjectes al CTE. S'exigeix un alt grau
d'eficiencia energética en I'embolcall de I'edifici.

- Interval 2: 2006-1987. Edificis subjectes a la Norma Basica de I'Edificacio
(NBE-CT-79). Exigeix dues fulles en el tancament de facana.

- Interval 2.1:2006-1994. Dos fulles amb aillament térmic.

- Interval 2.2:1993-1987. Dos fulles sense aillament termic.

- Interval 3: 1986 i anteriors. Majoritariament la fagana es construeix amb una
fulla d'un peu o mig peu, 30cm o 15cm respectivament, sense aillament térmic.
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Eficiencia energetica segons any de normativa aplicada
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Font: Elaboracio propia segons el Cadastre

Considerant els intervals meés recents entre 2007 i 1994, obtenim que el 9,5% dels
habitatges disposarien d'aillament térmic en fagana, deixant el 90,5% restant dels
habitatges amb unes condicions d'eficieéncia energetica més desfavorables.

3.2.4. Infrahabitatge i edificis en situacions irregulars

A través de les dades del Cens 2011, s'analitzen diverses variables que poden suposar
la qualificacié d'un habitat com a infrahabitatge dinamic d'acord al Decret d'Habitabilitat
D.141/2012.

Aguestes son: manca de serveis o lavabos dins de I'habitatge, carencia d’evacuacio
d’aiglies residuals, edificis en estat de conservacié ruinés o dolent, subministrament
directe de la xarxa d'aigua, superficie util de I'habitatge.

En relacié a la manca de servei o lavabo, les dades del Cens ens indiquen que cap
habitatge tindria aquesta mancanca.

Pel que fa a la carencia d’evacuacié d'aiglies residuals les dades del Cens ens indiquen
gue no hi hauria cap habitatge amb aquestes condicions. EI 0,07% utilitza altres metodes

d’evacuacio que no utilitzen la xarxa de clavegueram existent.

Edificis en estat de conservacio ruinds o dolent, tal i com s'exposa a l'apartat 3.2.1,
aguests suposarien el 0,2% dels edificis i el 0,1% dels habitatges.

En relacio a la manca d'aigua corrent el Cens no identifica cap edifici sense connexio a
la xarxa.

En relacio a la superficie util, el Decret d'habitabilitat D141/2012 determina:
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- Habitatges preexistents. La superficie minima exigida és 20m?.
- Habitatges d'obra nova. La superficie minima exigida és 36m?.
Les dades del Cens ens indiquen que no hi ha cap habitatge de 30m2 al municipi.

Pel que fa a I'habitatge estatic, no s'han identificat casos de barraquisme deguts a
problemes de vulnerabilitat.

3.2.5. Concentracio6 espaial de les problematiques

Per a poder identificar les zones amb una major concentraciéo de problemes s’han
explotat les dades del Cadastre pel que fa a I'estat de conservacio i necessitats de
manteniment, 'eficiéncia energética dels edificis i la preséncia d'ascensors en els edificis
plurifamiliars de PB+3 i les situacions d'infrahabitatge.

En relacio a I'estat de conservacio, en el planol 3.2.1 es pot observar que les edificacions
amb més de 45 anys es concentren majoritariament a Masnou Centre i Ocata pero que
acaben ocupant el territori de manera forga homogenia.

Pel que fa a l'eficiencia energética, observem que la manca d'edificis amb aillament
térmic és pot considerar una caracteristica estesa en la practica totalitat del municipi. A
partir del planol 3.2.3, s’observa que en tots els barris del municipi trobem mancances
d’eficiéncia energética.

Pel que fa especificament a la disponibilitat d'ascensor en els edificis plurifamiliars de
PB+3 o superior, a través de les dades del cadastre i les dades obtingudes mitjancant
el treball de camp, observem que les arees amb una major preséncia d'edificis que no
disposen d'ascensor és Masnou Centre, Ocata i Masnou alt-Pau Casals.

3.2.6. Dinamica rehabilitadora i de manteniment

L’agéncia de 'Habitatge ha obert una convocatoria d’ajuts a la rehabilitacié que en virtut
del conveni de col-laboraci6 signat, les sol-licituds s’han tramitat des de 'OLH. S’han
presentat 5 sol-licituds.

L’Ajuntament del Masnou posseeix una linia propia d’ajuts a la rehabilitacid que
inicialment pretenia complimentar els ajuts autonomics perd que finalment han acabat
sent un recurs imprescindible per a impulsar petites obres de rehabilitacié i/o obres
corresponents al programa de conservacio. Aquests ajuts es tramiten des de I'Oficina
Local d’Habitatge i per 'any 2018 s’han rebut un total de 19 sol-licituds.
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Taula 48. Ajuts de la Generalitat tramitats per ’'OLH

2014 | 2015| 2016 | 2017 2018

Ajuts rehabilitacié 2 1 3 1 5
Ajuts rehabilitacié municipal 9 6 8 5 19
TOTAL 11 7 11 6 24

Font: Elaboracio propia en base a informacié de Oficina Local d’Habitatge

Taula 49. Ajuts de la Generalitat per a la rehabilitacié 2014-2018

Intervencio N° Expedients
Instal-lacié ascensor i millora accessibilitat 7
Millora de I'aillament térmic i/o acustic o energies renovables 1
Rehabilitacié cimentaciod, estructura i instal-lacions 2
TOTAL 10
Font: Elaboraci6 propia en base ainformacié Ajuntament

Taula 50. Llicéncies per a rehabilitacié o accessibilitat 2014-2018

Intervencio Ne llicencies
Adequaci6 funcional, estructural i d'habitabilitat 19
Supressio de barreres arquitectoniques i millora accessibilitat 3
Rehabilitacio faganes i supressio elements externs 10
Elements comunitaris 2
TOTAL 34
Font: Elaboraci6 propia en base a informacio Ajuntament
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Taula 51. Llicéncies d’obres majors 2014-2018

Reforma, rehabilitacié i ampliacié 31
Unifamiliars 24
Plurifamiliars 7
Construccié de nous habitatges 28
Unifamiliars 19
Plurifamiliars 9
Altres obres 18
TOTAL 77
Font: Elaboracio propia en base a informacidé Ajuntament

S'observa que, per part de ’Ajuntament, s’esta promovent una dinamica de rehabilitacio
o de manteniment al municipi. Per altre banda destacar que, segons la informacio
obtinguda per I'’Ajuntament, al municipi s’hi han donant llicencies per a construir 244
habitatges d’obra nova en edificis plurifamiliars i 19 unifamiliars.

88



A

=) :
o>

2 ‘&a%

o \ "B AN/
=5 |

<

/

23
\ &
U

\

S
/
A

o Il 1969i ANTERIOR
- B 1970-1983
I 1984-2017

PLA LOCAL D’HABITATGE DEL MASNOU
febrer de 2019

Escala 1/50.000
Diputacié _ L 4 T M
#DibaOberta
Barcelona O untament
RIS - @ 3.2.LA QUALITAT DEL PARC 321
Portacabot, S.L. Periode d’antiguitat segons possible estat by 4

Gerencia de Serveis d’Habitatge Urbanisme i Activitats 25
del Masnou



'f' [_f// - 5 e
| i Ti I\ /"/
1 LTLKLL LLLH :d \,/e/i\ : -
NN o \ /
¥ \\ T f \
\ i 1%‘“
\ P 4 \\\\\\ \\\N\\
e Bt N « %3 -if\“\‘\‘\\\\\ \\\x\\“ W \\\W@‘“\
\ =\ ,L %)}\ i ,a‘s ﬁi\ \\\ Y \\\\\\ \\\\“\H\ a\\‘%\&éww e
\ e Eisct el \\\\\%}yﬁw & \\m\\\*“ Qﬁ%& &\\‘4‘@\\\\\ \\\\\\\&\\\\\&\\%\&&@“\wt\\\“ = ’_/"
\ % e imeT /85 \\\ \w\’ e sia
% \C V’,/?_,/ f\)f/\ \“%Q(\\\Eﬁﬁ%s\(@?’ \‘\\\\\‘ = .r{'\ ‘%& T ‘\\\\\’%&“‘_“'- ——'/
Y paette. | 4%‘ ?‘&,tf\;“fﬁ\\\\\<\¥*f ’ \\\\\\éé\\\\%\\i\“\ \\\3@ ?\ / e 3 //"
| =\ )\ ol >\ 8 i&\ I e -
\ A Emseeehgiamlill ) ol o
~ YU &y <\ D i ﬂ‘“ﬁ = e
\\ : ; 1 ) \ '1\“, - \
E 11 | e Eﬁm
\ = ! T
A AERs U T
— AV
S \ - 4/
- H e //
”’
=
< T
,/‘/ ///
P
—/'/ //
,/—////// i
o [ PB+3_1984iANTERIOR
S PB+3_2007 - 2016
I PB+3 1985-19%4
I PB+3_1995- 2006
PLA LOCAL D’HABITATGE DEL MASNOU
febrer de 2019
Escala 1/50.000
Diputacié iash tpw w om e @
#DibaOberta
Barcelona © N Aiuntament 3.2.LA QUALITAT DEL PARC
Geréncia de Serveis d’Habitatge Urbanisme i Activitats 3 J ) . Intervals segons canvis de normativa d’ac- 3 2 2
del Masnou Portacabot, S.L. cessibilitat en edicifis de PB+3 0 més



~—
.

-

7

——

1994 - 2006

[l 1986i ANTERIOR
2007 - 2016

B 1987-1993

PLA LOCAL D’HABITATGE DEL MASNOU

febrer de 2019

3.23

1

[72]

c

(@]

o

S

[=)]

L)

]

o

S

Z
oW
(O~
255
afia
Lk
D‘WS
= 2c
< o O
g8 Eco
S |g28@

Q ©
m w.nl.v.l
Ll e
(] m‘e.w
84 353
o 8 N = 3
EO 3Et

Portacabot, S.L.

Ajuntament
del Masnou

<y
2]
£

#DibaOberta

Diputacio
Barcelona

Gerencia de Serveis d’Habitatge Urbanisme i Activitats

©®




@ Diputacio Area d’Infraestructures
Barcelona i Espais Naturals Pla Local d’Hab'tatge del Masnou

3.3. L’us del parc

3.3.1. Tipologia dels habitatges

Taula 52. Habitatges familiars per tipus (2011)

Nombre d’habitatges %
Principals 8.837 85,25%
Secundaris 908 8,76%
Buits 621 5,99%
Total 10.366 100%
Font: Elaboracio6 propia segons dades del Cens 2011

El municipi del Masnou presenta el 2011 un total de 10.366 habitatges familiars. La
majoria d’aquests sén habitatges principals (85,25%), alhora un 8,76% sén habitatges
secundaris i un 5,99% so6n buits. S’evidencia, doncs, que es tracta d’'un municipi,
basicament, residencial.

També és remarcable que el registre d’habitatges buits de la Generalitat recull, pel 2018,
17 habitatges buits, tot i que és molt probable que actualment aquesta xifra sigui més
alta.

Pel que fa a les dades d’HUTS (Habitatges d’Us Turistic) el Departament d’'Empresa de
la Generalitat de Catalunya té registrats el 2019 un total de 134 habitatges amb llicéncia,
una xifra que ha anat en augment des del 2015. L’Ajuntament del Masnou va realitzar
un estudi el 2018 sobre els 110 habitatges turistics amb llicencia que hi havia aquell any,
i va concloure que n’hi havia 78 on hi havia persones empadronades vivint-hi, i altres 32
on no hi havia ningu vivint.

La informacié aportada per I'Ajuntament, i altres actors que han participat durant el
procés participatiu, reporten I'existéncia d’'un nombre creixent d’habitatges destinats a
us turistic, tot i que no és possible determinar el nombre d’habitatges que realment estan
sent publicitats en els portals especialitzats a Internet. Per tant, es podria donar el cas
gue el nombre real d’HUTS sigui molt superior als 134 que disposen de llicéncia.

D’altra banda, I'’Ajuntament va aprovar una moratoria el juny de 2018 per a la concessio
de noves llicencies d’habitatges turistics, i el mar¢ de 2019 es va aprovar una modificacio
del planejament per restringir la concessié de llicencies a partir d’aquell moment.

Amb aquest canvi normatiu s’estableixen dues zones, A i B (veure grafic), en la primera
de les quals es prohibeix I'atorgament de noves llicéncies i en la segona s’atorgaran
llicéncies en habitatges unifamiliars aillats.
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ZONA B

ZONA B

Il-lustracié 8 Mapa de zones per I'atorgament de llicéncies d'habitatge turistic al Masnou. Font:
Ajuntament del Masnou.

Taula 53. Comparativa d’habitatges familiars per tipus (2011)

El Masnou Maresme Prov. de Barcelona Catalunya
Principals 85,25% 78,80% 83,30% 76,23%
Secundaris 8,76% 11,40% 5,80% 12,17%
Buits 5,99% 10,605 10,80% 11,61%
Font: Elaboracio propia segons dades del Cens 2011

De la comparativa per tipologia d’habitatges amb I'ambit comarcal, provincial i del
conjunt de Catalunya es pot destacar:

e El percentatge d’habitatges principals és superior al conjunt d’ambits geografics
analitzats.

e El volum d’habitatges secundaris és inferior a les dades comarcals i a les del
conjunt de Catalunya.

e Els habitatges buits presenten xifres forga inferiors al conjunt d’ambits analitzats.
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Grafic 20. Comparativa d’habitatges buits, 2011
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Font: Elaboracio6 propia a partir de les dades de 'IDESCAT

En altra instancia, un 23,30% de les llars estan integrades per una persona i un 31,58%
per dues.

Aixi doncs, més de la meitat dels habitants (concretament un 54,78%) viuen en llars
formades per una o dues persones. En canvi, un 45,22% de les llars estan integrades
per tres 0 més membres.

La dimensi6 mitjana de la llar al Masnou per al 2017 és de 2,6 persones!?.

Taula 54. Mida de les llars (2011)

Mida de la llar Nombre de llars %
1 persona 2.050 23,20%
2 persones 2.790 31,58%
3 persones 2.070 23,43%
4 persones 1.400 15,85%
5 persones 465 5,26%
6 0 més persones 60 0,68%
Total 8.835 100%
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011

1 Font: Dades de I'ldescat. Enquesta demografica
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3.3.2. Régim de tinenca

Pel que fa al régim de tinenga, la majoria d’habitatges estan en régim de propietat
(69,48%).

Concretament, dels habitatges en propietat prop de la meitat ja tenen la propietat pagada
i, la resta, I'altra meitat, encara tenen un deute adquirit i, per tant, pagaments pendents.
La resta dels habitatges es troben en regim de lloguer (24,22%) o sota altres régims de
tinenca (5%)

Grafic 21. Habitatges familiars principals segons forma de tinencga (2011)

40%
35% ® Propietat Pagaments

35% 31% Pendents
30% m Propietat Pagada
25% 24% u | loguer
20% Altres
15% Propietat Heréncia o
Donaci6
10%
0,
5% 5% 3%
0%

Font: Elaboracio6 propia segons dades del Cens 2011

El regim de tinenca és for¢ga semblant al que es dona a la resta d’ambit analitzats. Tot i
que és remarcable, que el percentatge d’habitatges en lloguer del municipi és superior
al Maresme, la provincia de Barcelona i el conjunt de Catalunya.

Taula 55. Comparativa regim de tinenca (2011)

El Masnou Maresme Prov. de Catalunya

Régim de tinenca Barcelona

Propietat Pagada 31,18% 32,20% 36,08% 34,80%
g;‘:]%i;t:; Pagaments 35,01% 38,70% 33,80% 34,06%
ggonpaig_tgt Heréncia o 3,32% 5,12% 4,20% 5,30%

i

Lloguer 24,42% 17,10% 20,21% 19,70%
Altres 4,53% 6,60% 5,55% 5,80%
Font: Elaboraci6 propia segons dades del Cens 2011
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4. EL PLANEJAMENT URBANISTIC

4.1. Planejament d’aplicacié o referencia

El planejament urbanistic vigent al Masnou és el PGOU 2001, en compliment de les
senténcies recaigudes en el planejament abans esmentat, es va aprovar un altre Text
refés del PGOU el 18 de Maig de 2011.

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) aprovat el 20 d’abril de 2010 no
interposa cap restriccid per al desenvolupament previst en I'tltima Modificacié puntual.

El Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, delimita els espais de protecci6é sobre
el camp obert darrera de les implantacions industrials de front de Mar, i reserva una
franja d’espai obert al limit del terme amb Premia de Mar.

Recentment, s’ha redactat I'Avantprojecte del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de
Catalunya 2017 . D’altra banda, el municipi també disposa d’altres plans com és el Pla
de Millora Urbana (PMU) del nucli antic de Desembre 2016.

De I'analisi del planejament vigent es pot resumir que, les linies estratégiques inicials
establien una normativa continuista del teixit existent, sense plantejar noves arees de
centralitat o espais destinats al lleure public. El Pla només fixa una normativa molt oberta
en usos. El desenvolupament del planejament ha suposat un model gens continuista del
teixit de la ciutat. En el 2007, es va elaborar un dictamen juridic sobre la regulacio vigent
en el municipi de l'exigéncia de places d'aparcament en actuacions d’edificacio,
rehabilitacié o implantacions d’activitats. Aquest dictamen també resol la necessitat de
I'elaboracié d’un cos tancat normatiu que resolgui les innumerables situacions per a les
quals no es disposava d’'una norma clara.

Alataula 53i el planol 4.1.1 es descriu la distribuci6 i localitzacié de les diferents classes
de sol.

Taula 56. Superficies segons classificacio del sol

Sol (Ha) Sol %
SOL URBANITZABLE DELIMITAT 42,84 12,29%
SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT 0 0%
SOL URBA CONSOLIDAT 266,19 76,37%
SOL URBA NO CONSOLIDAT 4,20 1,20%
SOL NO URBANITZABLE 35,32 10,13%
TOTAL 348,55 100%
Font: Elaboracio6 propia en base al MUC
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Pel que fa al sostre residencial, el PGOU no determina un nombre concret total
d’habitatges a desenvolupar.
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4.2 Estat d'execucio del sol residencial
4.2.1 Dinamica de la transformacio6 residencial en SUC

S'analitza la informacié que aporta el llistat d'expedients de llicencia d'obres majors
concedides en el periode 2014 - 2018. En base a aix0 observem que s'ha tramitat 77
llicencies d'obra, 28 de les quals estan relacionades amb la creacié /o ampliacié
d’habitatges. En total haurien de comportar 263 nous habitatges.

4.2.2 Dinamica de la transformaci6 residencial en SUNC i SUD

Segons la Memoria Social de la Modificacié puntual del PGOU del Masnou 2016, el
desenvolupament urbanistic dels darrers anys ha anat ajustant-se a les previsions del
PLH en matéria de reserva d’habitatge social, tenint en compte especialment les
properes promocions que s’han d’executar a 'ambit de la Caserna, Joan XXIII i I'llla
Centre, on es preveu la construccié d’un total de 113 habitatges protegits.

Taula 57. Desenvolupament del planejament vigent

Tipus Nom Sostre Hab. Estat
MPGO | PAU - llla Centre 19.714,00 Aprovacié
MPGO | Joan XXIII 2.855,52 Aprovacié
MPGO | Fra Juaniper/Josep Tarradellas 1.334,01 Executat
MPGO | PAU-Caserna/Méxic 4.400,00 Aprovacio
PERI PERI 4 — Mercat Vell 406,00 Executat
PERI PERI 2 — El Masnou Téxtil 944 Executat
PE PE 1 — Pompeu Fabra 3.020,71 Executat
UA U.A. 3 - Can Vives 10.834 Executat
PP P.P.1 — Can Jordana 17.989,00 Executat
PP P.P.9 — Can Barrera 22.971,00 Executat
PP P.P.10 - Llevant 37.988,00 Executat
UA UA 16 — Can Orfila 5.372,00 Executat
Font: Memoria Social Modificacié puntual PGOU del Masnou 2016
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4.3 Potencial i previsions de creixement residencial

A la taula 58 s'adjunta la informacié corresponent al potencial d'habitatge associat als
diferents plans establerts pel planejament. En els planols 4.3.1 s'indica la localitzacio i
els limits dels poligons descrits, aixi com el potencial d'habitatge de cadascun d'ells.

El potencial total d'habitatge segons el planejament vigent és de 674 habitatges nous,
dels quals 149 estan previstos com a habitatges protegits. Comentar pero que,
actualment s’estan redactant les respectives modificacions dels segulents plans i els
parametres estaran subjectes a canvis.

- PERI 1 L’Estampadora
- PERI 3 Estaci6 del Masnou
- PE 2 Carrer Tiana

A més a més, s’ha considerat de manera aproximada un possible potencial d’habitatges
de nova construccié dins del mateix sol urba consolidat, utilitzant aquells solars buits
que podrien completar la trama existent.

En total hi hauria uns 54 solars buits situats en zones de ciutat jardi. Cada parcel-la es
comptabilitza com un Unic habitatge nou, és a dir, s’estimen 54 habitatges nous no
inclosos en cap pla urbanistic. Aixi que, el potencial total d’habitatges nous és de 733.

El total de reserves de terrenys de possible adquisicid que s’obtenen de la suma dels
soOls destinats a superficie publica és de 121.129m2.

Taula 58. Potencial d'habitatge del planejament

Codi Zona/ Sup.  Sector | Dens | Total | % H.P.O Prev. Sup. Observacions
(m2) hab. | H.P.O Sol Public
Barri (m2)
mpco | PAU-Tlla 5.830 - 224 | 20% | 47 677 Aprovacio
Centre
MPGO | Joan XXl 2.855,52 - 20 100% | 20 - Aprovacio
PAU- A i6
MPGO v | 3250 - 46 | 100% | 46 480 provacio
Caserna/Mexic
1.157
TOTAL MPGO 25.819,52 290 113
(0.95%)
PERI1 | Estampadora | 9.667 120 | 144 |- ; 5.994 Modificacio en
redaccio
PERI3 | Cotacio del 8.088 100 |76 |- : 1592 Modrficacio en
Masnou redaccio
TOTAL PERI 17.755 220 - 7.586
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(6,26%)
PE2 |cCarerTiana | 4.569 85 |35 |- . 2.336 Modificacio en
redaccio
Legalitzacio
peg |Carerdela 7.771 - 0 . . . d'edificacions
Bobila i
existents.
PE 4 Can Barnades 19.103 30 57 40% 24 6.369
pEe | caerdoan 756 - 5 . 1 327
Roig
9.032
TOTAL PE 32.199 97 25
(7,46%)
Sector Nord-
ED1 Oest dels 2.145 70 10 - - 827
Ametllers
ED 2 Carrer Josep 2148 i 0 i i 0 Ampllaqo
Estrada sense Us def.
827
TOTAL ED 4.293 10
(0,69%)
Carrer
UA4 5.214 - 9 - - 1.503
Santander
2a Fase Urbanitzacio
UAS Subsector 1 17.842 - 0 - - 12.381
Voramar |
Requalificacio
UA7 Els Vianesos 1.611 - 0 - - 800 d’edificacié
existent
UA8 | LaBobila 23.784 - 0 : : 12.925 Urbanitzacig
espai public
UA9 |cCanTargal 146,25 - 0 ] ] 16,34 Urbanitzacig
espai public
UA10 | CanTargall 243 - 0 ] ] 27 Urbanitzacig
espai public
UA11l | Can Targalll 112,50 - 0 - - 12,50 Urbanitzacig
espai public
UA12 |CanTargalv | 171 - 0 : : 19 Urbanitzacio
espai public
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UA13 | CanTargaV 123,75 - 0 ; ; 13,75 Urbanitzacio
espai public
UA14 |CanTargaVl | 110,25 - 0 - - 12,25 Urbanitzacig
espai public
UA15 |CanTargaVll | 123,75 - 0 - - 13,75 Urbanitzacig
espai public
27.723,59
TOTAL UA 49.481,50 - 9 - -
(22,89%)
PP 2 Can Cusi 12.947 - 0 - - 5.085 Industrial
PP 3 Subsector 2 37 786 i 0 i i 21.893 Terciari
Voramar |
PP 6 Voramar |l 24.538 - 0 - - 11.491 Terciari
PP 7 Voramar |l 35.481 - 0 - - 18.870 Terciari
PP 8 Sud-est 22.738 - 0 - - 9.102 Terciari
66.441
TOTAL PP 133.490 0 -
(54,85%)
PAU UA-1 Can
- 0,
UA-1 Montals 23.854,7 38 30% 10 6.812,35
PAU 2
UA-2 UA-2 3.337 30 10 - 1 1.551
8.363,35
TOTAL PAU 27.191,7 48 11
(6,90%)
TOTAL
156.873,21 674 149 121.129,9
PGOU (sense SND)

Font: Elaboraci6 propia en base Text ref6s PGOU 2001 / 2011 i Ajuntament del Masnou
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4.4. Afectacié del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge de
Catalunya.

La Generalitat de Catalunya ha sotmés a informacié publica el projecte de decret pel
qual aprova el Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (PTSH), instrument de planificacio i
programacio de I'habitatge. El seu objecte és la planificacio, temporal i territorial de les
actuacions necessaries per fer efectiu el dret a un habitatge digne i adequat d’acord amb
les necessitats i caracteristiques de cada llar i de cada territori.

EL PTSH planteja dos objectius principals:

e Compliment del mandat de solidaritat urbana, previst a l'article 73 de la Llei
18/2007 respecte els municipis declarats pel Pla com arees de demanda
residencial forta i acreditada. Els municipis inclosos en aquesta area hauran de
disposar d’'un parc d’habitatges destinats a politiques socials de com a minim el
15% respecte del total d’habitatges principals existents.

o Incrementar el parc de lloguer social fins el 5% del total de parc d’habitatges
principals.

D’acord amb la Llei 18/2007, es consideren habitatges destinats a politiques socials tots
els acollits a qualsevol de les modalitats de proteccio establertes per aquesta llei o pels
plans i els programes d'habitatge, els quals poden incloure, a més dels habitatges amb
proteccio oficial de compra o de lloguer o d'altres formes de cessi6 d'Us, els habitatges
de titularitat publica, els habitatges dotacionals publics, els allotjaments d'acollida
d'immigrants, els habitatges cedits a I'Administracié publica, els habitatges d'insercio,
els habitatges de copropietat, els habitatges privats de lloguer administrats per xarxes
de mediaci6 social, els habitatges privats de lloguer de prorroga for¢osa, els habitatges
cedits en regim de masoveria urbana, els habitatges d'empreses destinats a llurs
treballadors i altres habitatges promoguts per operadors publics, de preu intermedi entre
I'nabitatge amb protecci6 oficial i I'habitatge del mercat lliure perd que no es regeixen
per les regles del mercat lliure.

En el planol sintesi de les propostes del PTSHC podem veure que el municipi del
Masnou esta inclos a la llista de municipis en arees de demanda forta i acreditada. A
tota Catalunya, es preveuen 404.416 habitatges destinats a politiques socials, és a dir,
arribar a un 15% respecte del total d’habitatges principals.

En la taula de la pagina seglient podem observar la planificacié que el Pla Territorial
Sectorial d’habitatge realitza per complir amb I'objectiu de solidaritat urbana del 15%
d’habitatges principals destinats a politiques socials.
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Per al compliment d’aquest 15% cal sumar els habitatges existents al final del tercer quinquenni (492) més els habitatges nous promoguts en
cada quinquenni (262+383+410), fins al resultat final de 1.547 habitatges destinats a politiques socials.

Taula 59. Planificacié quinquennal de I’habitatge destinat a politiques socials al Masnou per complir amb I’objectiu de solidaritat urbana.

SITUACIO INICIAL

FINAL 1R QUINQUENNI

FINAL 2N QUINQUENNI

FINAL 3R QUINQUENNI

Estimaci6 |Habitatges |Ratio Projecci6  |Projeccié6 |Nous Objectiu Projeccié  |Projecci6  |Nous Objectiu Projecci6 Projeccié  |Nous Objectiu
habitatges |existents habitatges |habitatges |habitatges |habitatges solidaritat habitatges [habitatges |habitatges solidaritat habitatges |habitatges |habitatges solidaritat
principals |destinats a |destinats a|principals |existents destinats a| urbana del |principals |existents destinats a| urbana del |principals (a)|existents destinats a| urbana del
() politiques  |politiques  |(a) destinats a|politiques primer (a) destinats a|politiques segon destinats a|politiques tercer
socials (b) [socials (b/a) politiques  |socials a| quinquenni politiques  |socials a| quinguenni politiques  |socials a| quinguenni
socials (b) [promoure ((b+c)/a) socials (b) |promoure ((b+c)/a) socials (b) |[promoure ((b+c)/a)
durant el durant el durant el
primer primer primer
quinquenni quinquenni quinguenni
(©) (©) (©)
9.114 616 6,8% 9.382 581 262 9,0% 9.794 536 383 12,1% 10.310 492 410 15,0%

Font: Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, Generalitat de Catalunya.

El Masnou també esta dins del llistat de zones de rehabilitacio prioritaria per patologies estructurals i també de les arees subjectes d’intervencio
complementaria.

Cal comentar que, malgrat que el Pla Territorial Sectorial de I’'Habitatge comptabilitzi 616 habitatges existents destinats a politiques socials al
Masnou, no tots ells s6n de gestio publica sind que la majoria van ser d’iniciativa privada i actualment en propietat de particulars. Els habitatges

que si s6n publics estan llistats a la taula 76.

105




@ Diputacio Area d’Infraestructures
Barcelona | iEspais Naturals Pla Local d’'Habitatge del Masnou

I Arees de demanda forta i acreditada

Arees preferents
{77777} Arees d'intervencio complementaria
[ Avees rurals - suposit 1

Arees rurals - Supbsit 2
@  Nuclis de poblacié rural
1 Arees de rehabilitacié prioritaria
[ Arees no preferents

Il-lustraci6 7 Sintesi de propostes del PTSHC. Font: PTSHC.

Com a municipi inclds dins I'area d’intervencié complementaria, s’hi podran aplicar
mesures concretes:

o Dret de tanteig i retracte a favor de '’Administracié de la Generalitat.
e Impost sobre habitatges buits, previst a la Llei 14/2015, de 21 de juliol.

e Mesures recollides en la Llei 4/2016, de protecci6é del dret a I'habitatge de les
persones en risc d’exclusié residencial.

e Altres mesures que es puguin preveure als plans d’habitatge de la Generalitat o
en la normativa sectorial.

| com a municipi inclos en area de rehabilitacié prioritaria, els plans quadriennals
d’habitatge hauran d’establir incentius i altres mesures de foment per corregir la
concentracié d’habitatges amb patologies estructurals.
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5. ELS RECURSOS I INICIATIVES EXISTENTS

5.1. Recursos relacionats amb I’habitatge
5.1.1. Organigrama politic i técnic

L’ambit d’habitatge s’inclou dins I'’Area de Comunitat i Persones. D’acord amb el cartipas
vigent en la data de redaccio d’aquest informe, el Sr. Albert Alfaro és regidor d’Habitatge,
a més de titular d’altres regidories.

Per altra banda, es troba la regidoria d’Urbanisme i Activitats que depén de I'Area de
Territori i correspon al regidor Sr. Ricard Plana.

Tal i com es pot copsar a 'organigrama (veieu Figura 1), I'estructura funcional de les
competéncies d’habitatge passen en gran part per I'Oficina Local d’Habitatge (OLH),
amb la técnica d’habitatge, la Sra. Montse Campos com a responsable.

En aquest sentit, tant la regidoria com I'Oficina d’habitatge col-laboren amb la regidoria
d’'urbanisme i I'Oficina Municipal d’'Informacié al Consumidor (OMIC). Per altra banda,
des de I'Oficina d’Atencié Ciutadana (OAC) també s’atén la ciutadania que té consultes
en materia d’habitatge (veure Figura 2).

La dedicacio laboral del personal en aquest ambit és la seglent.

Taula 60. Dedicacié laboral dirigida a Habitatge

Técnica Habitatge Dedicacié plena 136,8 hores mensuals
Cap_Accm Soma_l (amb Dedicacio parcial 10 hores mensuals
funcions de mediadora)

Personal de POAC Dedicaci6 parcial 23 hores mensuals

Font: Memoria 2018 Oficina Local d’Habitatge
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Figura 1. Organigrama per regidories Ajuntament Masnou (2015-2019)
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Font: Web Ajuntament del Masnou
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Figura 2. Organigrama Regidoria Habitatge(2018)

Area comunitat i
persones

Departament
d'accio social
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d'Habitatge: OLH i
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en materia
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Font: Memoria 2018 Oficina Local d’Habitatge
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Urbanisme i OMIC
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5.1.2. Capacitat d’inversié i financera de I’Ajuntament

L’Ajuntament del Masnou presenta uns pressupostos consolidats on entre el 2014 i el
2017 els ingressos totals oscil-laren entre els 24,6 i els 26,3 milions d’euros, essent
remarcable un augment per aquest periode del 14,2% de la recaptacio.

Aquest increment esta motivat en gran part per un augment considerable en la
recaptacio de transferéncies corrents que han passat de representar un 25,1% del total
d’'ingressos corrents (5,6 milions d’euros) a un 30,7% (8 milions d’euros).

Els impostos directes, tot i augmentar un 6,5% des del 2014, equivalen un percentatge
inferior del total d’ingressos corrents, en gran part per 'augment de les transferéncies
corrents i en menor mesura per I'increment dels impostos indirectes, els quals si el 2014
se’n van recaptar 177.604€, al 2017 la xifra augmenta fins als 965.559€.

Aixi doncs, la recaptacié d’ingressos corrents es veu incrementada un 17,5% en els
altims quatre anys. En canvi, els ingressos de capital disminueixen un 19,6%. Un
decreixement motivat per la reduccié6 dels passius financers que si al 2014
representaven un 86,4% dels ingressos de capital (1,8 milions d’euros), el 2017 s’han
reduit fins al 58,3% (1 milié d’euros).

Les despeses bascularen dels 22 milions I'any 2014 als 20,6 el 2017, disminuint doncs
un 6,1%. Aquest decreixement pressupostari es degut en gran part per la reduccié de
les despeses de capital de 4 milions d’euros el 2014 a 2 milions el 2017 (el que suposa
un decreixement del 48,7%).

En canvi, les despeses corrents han augmentat un 3,5%, creixement motivat per majors
despeses de personal (de 9,4 a 9,8 milions d’euros) i un increment notable en despeses
corrents en béns i serveis (de 6,8 a 7,3 milions d’euros).

La diferéncia entre els ingressos i les despeses corrents municipals — tot havent
descomptat el capitol 3 de despeses, de despeses financeres — ha donat lloc a un estalvi
brut positiu en els quatre darrers exercicis, que en els Ultims quatre anys ha augmentat
un 68%.

A més, I'estalvi net, que és la diferéncia entre el total d'ingressos corrents i el total de
les despeses corrents — incloses les despeses financeres — més els passius financers,
també va presentar resultats positius per aquest periode. L'estalvi net per al 2017 és de
5,7 milions i ha tingut un index de variacio des del 2014 d’un 156%.

Durant el periode 2014-2017 es pot remarcar:

e Els impostos directes, les taxes, els preus publics i les transferéncies corrents
han sigut els conceptes tributaris vertebradors de les finances municipals. En
aquest sentit, la reducciéo d’ingressos que han experimentat els ingressos
patrimonials i les taxes i preus publics ha estat compensat, en part, per 'augment
de transferéncies corrents i els impostos directes i indirectes

e Les despeses corrents han incrementat en un 3,5% sent el capitol 1 i 2, els que
han experimentat un major increment.
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e Tant els ingressos com les despeses de capital s’han vist reduides durant el
periode analitzat, concretament amb una reduccié del 19,6% i el 19,7%
respectivament.

e L'’estalvi net ha augmentat un 156% en tot periode, el qual entre el 2016 i el 2017
ha viscut el creixement més pronunciat amb un 63,4%.

A grans trets, el pressupost municipal del Masnou ha viscut una tendéncia a l'alga des
del 2015 pel que fa als ingressos, i alhora un cert decreixement en les despeses.

Grafic 22. Evolucio dels ingressos i despeses
30.000.000
25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000

5.000.000

2014 2015 2016 2017

I INgressos e Despeses

Font: Elaboracio6 propia a partir de dades de Municat
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Ajuntament del Masnou

Pressupostos consolidats index de variacio
tapiToLs 2014 % 2015 % 2016 % 2017 % 2014-2017 2016-2017
1 Impostos directes 11.439.982,43 50,9% 11.371.185,15 50,7% 11.264.645,62 47,4% 12.179.048,48 46,1% 6,5% 8,1%
2 Impostos indirectes 177.604,37 0,8% 166.494,74 0,7% 250.111,46 1,1% 965.559,46 3,7% 443,7% 286,1%
3 Taxes, preus publics i altres ingressos | 4 743 579 49 | 21,19% | 3.721.699,77 | 16.6% | 4.623.821,02 |19,5% | 4.702.145,52 17,8% | -0,9% 1,7%
4 Transferéncies corrents 5.644.224,86 25,1% 6.684.636,68 29,8% 7.180.516,43 30,2% 8.093.841,04| 30,7% 43,4% 12, 7%
5 Ingressos patrimonials 467.527,79 2,1% 497.090,04 2,2% 448.271,29 1,9% 455.517,33 1,7% -2,6% 1,6%
Ingressos corrents 22.472.619 |100,0% 22.441.106 |(100,0% 23.767.366 |100,0% 26.396.112 | 100,0% 17,5% 11,1%
6 Alienacié dinversions reals 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 2.875,48 0,2% 0,0% 0,0%
7 Transferéncies de capital 295.948,41 13,6% 922.415,59 3,9% 128.496,99 4,2% 723.762,02 41,5% 144,6% 463,3%
8 Actius financers 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,0% 0,0%
9 Passius financers 1.872.566,71 86,4% 54.762,60 0,2% 2.958.638,45 95,8% 1.016.230,48 58,3% -45,7% -65,7%
Ingressos de capital 2.168.515 [100,0% 977.178 4,2% 3.087.135 |[100,0% 1.742.868 | 100,0% | -19,6% -43,5%
TOTAL INGRESSOS 24.641.134 23.418.285 26.854.501 28.138.980 14,2% 4,8%
1 Despeses de personal 9.426.836,59 52,4% 9.759.212,82 52, 7% 9.708.167,77 53, 7% 9.888.122,92 53,2% 4,9% 1,9%
2 Despeses corrents en béns i seneis 6.802.010,64 37,8% 7.111.893,98 38,4% 7.141.852,46 39,5% 7.376.259,41 39, 7% 8,4% 3,3%
3 Despeses financeres 198.140,14 1,1% 230.425,57 1,2% 112.272,07 0,6% 91.904,88 0,5% -53,6% -18,1%
4 Transferéncies corrents 1.547.157,71 8,6% 1.422.705,28 7, 7% 1128180,95 6,2% 1.242.507,77 6,7% -19,7% 10,1%
Despeses corrents 17.974.145 |100,0% 18.524.238 |100,0% 18.090.473 |100,0% 18.598.795 | 100,0% 3,5% 2,8%
6 Inversions reals 1.323.709,55 32, 7% 2.851.143,09 40,9% 2.360.279,60 52,4% 1.578.855,57 75,9% 19,3% -33,1%
7 Transferéncies de capital 485.000 12,0% 485.000 7,0% 0 0,0% 8.868,49 0,4% 0,0% 0,0%
8 Actius financers 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,0% 0,0%
9 Passius financers 2.244.189,14 55,4% 3.632.737,40 52,1% 2.146.019,50 47,6% 2.027.245,68 97,5% -9,7% -5,5%
Despeses de capital 4.052.899 100,0% 6.968.880 100,0% 4.506.299 100,0% 2.080.000 173,8% | -48,7% -53,8%
TOTAL DESPESES 22.027.044 25.493.118 22.596.772 20.678.795 -6,1% -8,5%
ESTALVI BRUT* 4.696.614 4,147.294 5.789.165 7.889.222 68,0% 36,3%
ESTALVI NET(**) 2.254.285 284.131 3.530.873 5.770.071 156,0% 63,4%
Notes

(*)= Diferencia entre el total dels ingressos corrents i el total de les despeses corrents excepte els interessos (capitol 3 de despeses)
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5.1.3. Solvencia financera, autofinangcament i endeutament

D’acord l'article 53 aprovat pel Reial Decret 2/2004 de 5 de marg pel que s’aprova el
Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, les entitats locals no podran
concertar noves operacions de credit a llarg termini, quan dels estats financers que
reflecteixin la liquidaci6 del pressupostos, els resultats corrents i els resultats de
I'activitat ordinaria de I'tltim exercici, es dedueixi un estalvi net negatiu.

Segons I'apartat 2 de 'esmentat article, les entitats locals necessitaran 'autoritzacié del
Ministeri d’Economia o del Govern de la comunitat autbnoma, per les operacions de
crédit de qualsevol naturalesa, quant el volum total del capital viu de les operacions de
credit vigents a curt i llarg termini, excedeixi el 110% dels ingressos corrents liquidats en
I'exercici immediatament anterior.

Tanmateix, I'estalvi net generat per I'’Ajuntament del Masnou durant el periode objecte
d’estudi és positiu. A més, el deute viu del municipi a 31 de desembre del 2017 és de
2,1 milions d’euros.

Per tant, es situa al 8% de la xifra total d'ingressos liquidats I'any 2017; 26,3 milions
d’euros.

A tall de conclusid, 'ajuntament del municipi compleix amb els criteris establerts ja que
té un estalvi positiu. Per tant, pot concertar operacions de credit a llarg termini.

En relacié a la capacitat que té '’Ajuntament de finangar la seva activitat a partir dels
ingressos originats a partir de la tributaci6 — és a dir, la capacitat de financar el
funcionament de l'activitat consistorial - mostra un saldo positiu. De fet, els ingressos
corrents cobreixen en escreix les despeses corrents. Per tant, no és estrictament
necessari recorrer a fonts de financament de capital alienes a la tributacié natural del
municipi.

Malgrat tot, la diferéncia entre els ingressos corrents tributaris (conceptes 1, 21 3) i les

despeses corrents (capitol 1 i 2), en alguns exercicis (2015 i 2016) han presentat déficit.
Tanmateix, degut a les transferéncies corrents sempre s’ha obtingut un saldo positiu.

5.1.4.Nivells d’inversio

El nivell de despesa del consistori ha seguit una tendéncia a 'alga en els ultims anys, el
gue es tradueix en un augment de la inversié des del 2014 de 624.650€, és a dir d’'un
3,5%. Un increment motivat en gran part per 'augment de la despesa en personal i en
béns i serveis.

En canvi les despeses (agregant les despeses de capital) en termes generals han
disminuit, reduint-se un 6,1% des del 2014.

5.1.5.Analisi de I’estructura del pressupost per conceptes i programes

Els ingressos liquidats provenen, basicament, dels impostos directes i de les taxes i
preus publics.

Els impostos directes garanteixen més del 70% dels ingressos ordinaris a les arques
municipals. | aquests s’han mantingut forca estables al llarg dels quatre exercits
analitzats.
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Les taxes i preus publics, s’han situat entre el 20 i 24% de les entrades tributaries i, per
tant, son una font de finangament important. Es remarcable que la recaptacié en preus
publics ha disminuit en els Ultims quatre anys, concretament en un 27,2%.

Taula 61. Comparativa d’ingressos consolidats desglossat per conceptes

CONCEPTES 2014- 2016-
2014 % 2015 % 2016 % 2017 % 2017 2017

Impost sobre
béns 8.802.471€ 57% 8.814.780€ 60% 8.727.375€ 58% 9.279.022€ 55% 5,4% 6,3%
immobles

Impost sobre
vehicles de
traccié
mecanica

1.236.756€ 8% 1.232.032€ 8% 1.229.099€ 8% 1.253.249€ 7% 1,3% 2,0%

Impt.
slincrement
valor terrenys 964.035€ 6% 975.095€ 7% 963.093€ 6% 1.336.353€ 8% 38,6% 38,8%
naturalesa
urbana

Impost sobre
activitats 436.717€ 3% 349.276€ 2% 345.076€ 2% 310.423€ 2% -28,9% | -10,0%
economiques

Impost sobre
construccions 4437

) A 177.604€ 1% 166.494€ 1% 250.111€ 2% 965.559€ 6% 286,1%
, instal-lacions %
i obres
Taxes 3.172.967€ 21% 2.731.015€ 19% 3.144.558€ 21% 3.326.188€ 20% 4,8% 5,8%
Preus publics 624.541€ 4% 451.198,05€ 3% 4.58.184€ 3% 454 .462,77€ 3% -27,2% -0,8%
INGRESSOS

CONSOLIDAT 15.415.096€ 100% 14.719.893€ 100% 15.117.500€ 100% 16.925.259€ 100% 9,8% 12,0%
S

Font: Elaboracié propia a partir de dades de Municat
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En relacio a les despeses consolidades per programes, els Serveis Publics Basics sén
les despeses amb un pes relatiu més elevat sobre el total, entre el 2014 i el 2017 han
oscil-lat entre un 36 i 38%. Alhora, és remarcable que el deute public s’ha vist reduit
entre el 2014 i el 2017 en un 13,3%.

Taula 62. Comparativa de despeses consolidades desglossades per programes

index de

variacio
PROGRAMES 2014 % 2015 % 2016 % 2017 % 2014- 2016-
2017 2017
Deute public 2.442.296€ | 11% 3.836.821€ 15% 2.255.480€ 10% 2.117.370€ 10% | -13,3% | -6,1%

Serveis publics | 8.340.823€ 38% 9.303.771€ 36% 8.966.292€ 40% 8.527.874€ 38% 2,2% -4,9%
basics

Actuacions de 1.610.996€ 7% 1.674.376€ 7% 1.521.914€ 7% 1.804.240€ 8% 12,0% | 18,6%
protecci6 i
promocié social

Produccié de 3.302.177€ 15% 400.1271€ 16% 3.895.291€ 17% 3.783.437€ 17% 14,6% | -2,9%
béns publics de
caracter
preferent

Actuacions de 1.518.845€ 7% 1.017.808€ 4% 898.522¢€ 4% 857.421€ 4% -43,5% | -4,6%
caracter
economic

Actuacions de 4.811.905€ | 22% 5.659.068€ 22% 5.059.271€ 22% | 5.123.420,€ | 23% 6,5% 1,3%
caracter general

DESPESES 22.027.044 | 100% | 25.493.118€ | 100% | 22.596.772€ | 100% | 22.213.765€ | 100% 0,8% | -1,7%
CONSOLIDADE €
S

Font: Elaboraci6 propia a partir de dades de Municat

Dintre del programa de Serveis Publics basics es troben els subprogrames de despesa
referents a Urbanisme i Habitatge, sent remarcable que per al 2017 el subprograma
d’Habitatge compta amb una partida de 87.700€.

Taula 63. Despesa Urbanisme, Habitatge i Accés a la habitatge (2017)

Programa Concepte Despesa

150 Administracié General d’Habitatge i 102.415€
Urbanisme

152 Habitatge 87.700€

Font: Elaboracié propia a partir de dades proporcionades per I’Ajuntament del Masnou
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Alhora, també pot resultar interessant analitzar la previsid del pressupost municipal
d’habitatge per I'exercici del 2019. Tot i que és una despesa que encara no esta
liquidada, i per tant no s’ha executat, aporta informacié sobre la previsié de despesa que
realitza el consistori en aquest ambit.

Pla Local d’'Habitatge del Masnou

En aquest sentit, és destacable que la previsié del pressupost total destinat a habitatge
per al 2019 ha augmentat de forma considerable en relacié al 2018. El suport a les
politiques d’habitatge (75.000,00€) i la realitzacié d’estudis técnics (14.534,00€) son els
conceptes en els qual I’Ajuntament preveu destinar una despesa més elevada.

Taula 64. Pressupost de despeses amb modificacions d’habitatge (2019)

Descripci6 Crédit inicial Modificacié de credit Credit total
Campanyes difusio 6.000,00€ 0,00€ 6.000,00€
habitatge

Realitzacio d’estudis 8.000,00€ 6.534,00€ 14.534,00€
técnics

Contractes habitatge 7.000,00€ 0,00€ 7.000,00€
Elaboracié Pla Local

d’Habitatge: DIBA 0,00€ 0,00€ 0,00€
Suport a les politiques 75.000,00€ 0,00€ 75.000,00€
d’habitatge

Ajuts per al lloguer 60.000,00€ 60.000,00€ 120.000,00€
Total habitatge 156.000,00€ 66.534,00€ 222.534,00€
Font: Elaboracié propia a partir de dades proporcionades per I’Ajuntament del Masnou
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5.2. Patrimoni municipal relacionat amb les politiques
d’habitatge

L’Ajuntament del Masnou va constituir a principis de I'any 2009 el Patrimoni Public de
Sol i Habitatge. En la relacié de béns (taula 65) s’hi han incorporat la relacié de solars
gue apareixen en I'Estudi per a l'optimitzacié d’un conjunt d’habitatges amb finalitats
socials al municipi del Masnou, elaborat per la Diputacié de Barcelona 'any 2015 a
peticio de I'Ajuntament. Per a I'elaboracié d’aquest Pla I'Ajuntament ha fet arribar a
I'equip redactor una relacié de patrimoni municipal del sol, que també s’incorpora a la
relacié de la taula 65.

Taula 65. Relacio de béns municipals per part de I’Ajuntament del Masnou

Futur solar al P.l. Cami del Mig (1)

Futur solar al P.l. Cami del Mig (Il)

Futur solar al P.l. Cami del Mig (1)

Futur solar al P.l. Cami del Mig (IV)

Finca 5 P.P. La Bobila

Parcel-la 67 P.l. Cami del Mig

Terreny Zona Equipament Escola Bressol

PP9 Can Barrera, Méxic, 11

PP1 Pompeu Fabra

Font: Ajuntament del Masnou.

El mateix Ajuntament ens referencia que aquest Patrimoni no ha estat actualitzat els
altims anys. Tanmateix, el Decret 17/2019 de mesures urgents per millorar I'accés a
'habitatge obliga les arees de demanda forta i acreditada a realitzar aquesta
actualitzacié anualment a partir d’aquest moment.
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5.3. Iniciatives en matéria d’habitatge al municipi
5.3.1. Pla Local Habitatge (2009-2014)

L’ultim planejament a nivell d’habitatge al municipi del Masnou va esser delimitat pel Pla
Local d’Habitatge (2009-2014).

El document va abordar que s’havien d’establir els elements basics per a aconseguir un
model d’habitatge assequible al municipi. En aquest sentit, apostava pels seguents
objectius:
e Prioritzar solucions per a la poblacié exclosa del mercat, advocant per a
intensificar la constitucio d’'un parc public d’habitatges de lloguer social, de gestid
publica, privada o social.

e Generar més habitatge de proteccié publica i assequible, incrementant el
percentatge d’habitatge amb algun tipus de proteccié.

e Produir, gestionar, no menys de 150 habitatges I'any.
e Augmentar la intermediacioé de lloguer d’habitatge desocupat.

5.3.2. Objectius respecte a I’habitatge al PAM 2015-2019

De forma més actualitzada, al Pla d’Actuacid Municipal per al 2015-2019 també
s’estableixen tres objectius prioritaris en matéria d’habitatge, els quals son:

o Establir convenis amb les entitats financeres propietaries d’habitatges buits, per
tal de facilitar ne el lloguer de caracter social.

e Fer un seguiment periodic acurat de la bona gestio dels actuals habitatges de
proteccio oficial, atenent les necessitats socials del Masnou.

o Ampliar els ajuts per a la rehabilitacié d’habitatges, incloent les mitgeres.

5.3.3. Oficina Local Habitatge

L’Oficina Local d’Habitatge, creada a I'any 2005, té com a principal finalitat assegurar la
cobertura de la prestacié de serveis i ajuts relacionats amb I'habitatge en el municipi i
facilitar la proximitat d’aquests serveis a la ciutadania. Al llarg d’aquests ultims anys
aquest organ s’ha consolidat dins de 'estructura municipal.

Inicialment un dels objectius prioritaris d’aquest servei va ser facilitar 'accés a I'habitatge
als joves en edat d’emancipacio. Es per aixd que es va treballar sobretot en:

¢ Millora quantitativa de I'oferta assequible amb la construccié de 2 promocions
d’habitatge de proteccié oficial per a joves menors de 35 anys.

e La creacio de la Borsa de Lloguer Social.

e Gestid de programes d’ajuts per a pagar quotes de lloguer, com eren la Renda
Basica d’Emancipacié i I'ajut al lloguer just.
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L’Oficina també ha anat implementant altres serveis com sén el programa de
rehabilitacio, la gestio de cédules i el Registre de Sol-licitants d’Habitatge Proteqgit arrel
dels convenis signats, inicialment amb ADIGSA i la Generalitat de Catalunya i
posteriorment amb I'’Agéncia d’Habitatge.

Arran de la crisi de I'any 2008 I'Oficina replanteja les politiques d’habitatge per fer front
a les noves demandes socials, la qual cosa va comportar la concentracié de les
politiques habitatge en I'atencid de les necessitats dels sectors amb un risc d’exclusio
social sobrevingut per la crisi. Fins ara, s’ha anat treballant principalment en linies de
manteniment de I'habitatge i cerca de les solucions habitacional per aquells que el
perdien.

Actualment, es detecta que una de les problematiques principals en matéria d’habitatge
al Masnou, i alhora a tota I'area metropolitana de Barcelona, és 'augment constant dels
preus del lloguer.

Alhora, per a 'any 2018 es preveia impulsar els seglents projectes:

e Redaccié d’'un protocol per adjudicacions dels pisos que entrin en Borsa de
Lloguer Social.

e Actualitzacié de les dades dels usuaris que consten en l'aplicatiu de la Xarxa
Mediaci6 per al Lloguer Social.

e Obrir convocatoria de la nova linia d’ajuts al lloguer per a usuaris amb pocs
recursos.

e Potenciar els ajuts a la instal-lacié d’ascensors.

e Millorar la gestio transversal dels habitatges protegits al municipi amb 'agéncia
de I'habitatge

A continuacié es mostren els principals serveis de I'Oficina tant els que realitza en relacié
a la subscripcié de convenis, com els que li s6n propis.
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Taula 66. Serveis de I’Oficina d’Habitatge en relaci6 a la subscripcio de convenis

Serveis

Descripcié

Servei d’informacio

Servei que es presta a través de 'OAC on
també es duu a terme el registre de tota la
documentacio destinada a I'OLH.

Ajuts i prestacions | Prestacions

Ajuts per a les persones titulars del lloguer

per 'accés i el permanents per pagar en la qual cal reunir determinats requisits
manteniment de el lloguer d’'ingressos i renta de 'AHC.
I’habitatge

Prestacions MIFO i
col-lectius especials

Convocatoria especial d’ajuts al lloguer per
al 2018 de I'AHC.

Prestacions d’especials
urgencia

Adrecades a atendre deutes concrets tant
de rendes de lloguer com de préstecs
hipotecaris amb la finalitat de prevenir la
pérdua de l'habitatge si és residencia
habitual.

Renda Basica
d’Emancipacié

Ajut destinat a facilitar I'emancipacié dels
joves. Extingit des del desembre de 2011.
Des d’aleshores només s’ha dut a terme el
manteniment dels expedients vigents.

Rehabilitacio i parc | Ajuts a la rehabilitacié
construit

Convocatoria de 2018 oberta per 'AHC
destinant ajuts per a la rehabilitacié
d’edificis.

Gestio de sol-licituds de
cédules d’habilitat

Inspeccions i gesti6 registre peticions
relatives a cédules.

Borsa de Lloguer Social

Gesti6 de sollicituds de llogaters i
propietaris i supervisi6 dels contractes
d’arrendament.

Registre de sol-licitants d’habitatge protegit

Gestionades des del 2013 des de I'Oficina
consistents en funcions d’informacio,
assessorament i recepcio de les sol-licituds.

Mesa de valoracions de situacio
d’emergeéncia

Servei ofert Unicament des de Serveis
Socials.

Ajuts implicits

Recepcid d’ajuts implicits sol-licitats a
'AHC.

SIDH

Ubicat a Premia amb cobertura territorial:
Alella, EI Masnou, Premia de Dalt, Premia
de Mare, Teia i Tiana.

Font: Memoria 2018 Oficina Local d’Habitatge
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Taula 67. Serveis propis municipals

Serveis Descripcié

Ajuts municipals a la rehabilitacié Inicialment pretenia complementar els ajuts
autonomics, perd ha acabat sent un recurs
imprescindible per les petites obres de
rehabilitaci6 corresponents al programa de
conservacio.

Servei d’informacié continuada Suspés actualment degut a la nova llei de
proteccié de dades.

Servei d’informacié especialitzat en Implementat 'any 2018 per completar el
matéria d’habitatge servei d’informacio en materia d’habitatge en
el qual es disposa del servei d’advocats
externs especialitzats.

Ajuts municipals al lloguer Existeixen dues linies: una per a I'entrada al
lloguer, i una altra per al sosteniment de la
llar.

Font: Memoria 2018 Oficina Local d’Habitatge

5.3.3. Promocions d’HPO existents

El municipi compta amb 3 promocions d’HPO fetes i adjudicades les quals son de régim
de lloguer i estan gestionades per 'AHC. Aquestes promocions acabades de construir
entre el 2007 i el 2010 representen un total de 120 habitatges.

També hi ha 7 HPO de regim concertat de la promocié llla Centre que gestiona la CORP,
finalitzada de construir el 2018.

Per altra banda, hi ha una promocio en licitacié d’obres, la del C/ Joan XIll, la qual sera
d’habitatges dotacionals (un total de 36) per a la gent gran, promoguda per 'lncasol que
probablement sera també gestionada per 'AHC.

Per ultim, hi ha dos promocions en concurs de d’idees gracies al conveni que es va
arribar amb 'AMB, les quals representen un total de 108 habitatges, 36 de lloguer i 72
de compra.

Aixi doncs, quan finalitzin les dues Ultimes promocions de 'AMB el municipi comptara
amb un total de 261 habitatges protegits, el que suposa menys del 3% del parc.
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Taula 68. Habitatges Proteccié Oficial presents al municipi (acumulat 2019)

Any final Niumero |Nom Ubicacio Gestor|Tipologia |Réegim Estat Promotor
construccid|habitatges [Promocié
2007 18 Can C/ Torrent | AHC HPO Lloguer [Feti INCASOL
Jordana | Vallmora 16 adjudicat
2009 72 Sector | C/Salvador | AHC HPO Lloguer |Feti INCASOL
llevant |Espriu 4-10-16 adjudicat
2010 20 C/ Ciutat Reial| AHC |Dotacionals| Lloguer |Feti INCASOL
8 - gentgran adjudicat
2018 7 llla Centre| Clltalia7- |CORP |HPOrégim| Venda |Feti CORP
11/Flors i de venda adjudicat
calcat2_14
2021 36 C/ Joan XXIIl | AHC |Dotacionals| Lloguer |Licitacié |Consorci
- gent gran obres AMB -
Ajuntament
Masnou
2022 69 Pau llla C/ ltalia 5 AMB HPO 26 lloguer |[Projecte |Consorci
Centre - / 36 venda |definitiu |[AMB -
DOGI Ajuntament
Masnou
2022 40 Caserna | PlagcaDuc | AMB HPO 10 lloguer |Projecte |Consorci
Guardia | d’Ahumada / 36 venda |definitiu |[AMB -
Civil Ajuntament
Masnou
Font: Dades proporcionades per I’Ajuntament del Masnou.
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6. DIAGNOSI
6.1. Resum: la situacié de I’habitatge al municipi

6.1.1.

El paper del municipi en el context territorial residencial

El Masnou és un municipi adjacent a I'’Area Metropolitana de Barcelona (limita
amb Montgat a I'Oest), i es troba imbuit per la dinamica d’aquesta.

Des de l'any 2000 la poblaci6 ha crescut un 10,7%, amb un periode
d’estancament entre 2011 a 2014. Des de 2015 ha tornat a créixer, principalment
per la immigracio, provinent principalment del municipi de Barcelona.

El terme municipal, de només 3,4 km?, esta practicament urbanitzat, restant pocs
sectors de desenvolupament, i amb una alta densitat de poblacié (6.885 hab./
km2).

Per tant, és un municipi eminentment urba, integrat en la conurbacié de
Barcelona amb una funcié basicament residencial.

El municipi s’'ubica en el corredor del Maresme, comunicat amb Barcelona i amb
tots els municipis del Maresme mitjancant la N-II, ferrocarril i la C-32.

La proximitat amb Barcelona, la facilitat de les comunicacions i 'atractiu de la
comarca del Maresme li atribueixen al municipi un gran poder d’atraccio,
principalment de persones de Barcelona i la seva area metropolitana que
cerquen preus més atractius i millor qualitat residencial en un municipi acollidor.

El municipi del Masnou té una funcié principalment residencial en relaci6 al seu
entorn metropolita. Aixd condiciona el model de ciutat i també les politiques
d’habitatge a implementar els propers anys.
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6.1.2. Les problematiques i perspectives d’accés i preservacio de
I’habitatge

El preu de I'habitatge al Masnou és forga superior respecte d’altres ambits
territorials superiors, el que dificulta 'accés a I'habitatge de gran part de la
poblacié autoctona, en benefici de poblacié al-loctona que arriba buscant
habitatge més barat i de qualitat en comparacid al seu municipi d’origen
(principalment Barcelona).

Si el preu per metre quadrat al Masnou es situa en 3.128,34€ de mitjana, al
Maresme és de 2.047,85€, mentre que a Barcelona és de 3.995€. La mateixa
tendéncia s’observa amb I'habitatge de lloguer, que al Masnou és d’una mitjana
de 823,89€ mentre al Maresme és de 693,53€, i a Barcelona de 954,29€.

Aixo provoca un moviment d’expulsié de la franja socioecondmica mitja-baixa de
la poblacié del municipi, que busca habitatge assequible en municipis propers,
en benefici dels nous habitants que arriben de fora, principalment de Barcelona.

Els preus elevats de I'habitatge, en relacié a la renda familiar, obliguen a les
families del Masnou a destinar un percentatge al lloguer o a la compra superiors
de I'habitual, i del que seria desitjable.

Tot i que la renda se situa en un index del 114,9% sobre la mitjana de Catalunya
(100), aquest major nivell d'ingressos no és suficient, i per aixd les families del
Masnou han de destinar un 49% dels ingressos a pagar el lloguer i un 41% a la
compra (hipoteca).

Alld que seria desitjable, o que s’estima optim, és destinar un maxim d’'una
tercera part dels ingressos familiars a I'habitatge.

També cal tenir en compte les previsions del Pla Territorial Sectorial d’Habitatge
pel que fa a la planificacié quinquennal de la solidaritat urbana.

A finals del primer quingquenni, que coincidira aproximadament amb el final de
vigéncia d’aquest Pla, s’hauran d’haver promogut 262 nous habitatges destinats
a politiques socials.

Per ultim, cal valorar els habitatges que no realitzen una funcio6 residencial per
ser incorporats al mercat.

D’'una banda els habitatges buits que, a falta d’estudis en el municipi, estimem
en aproximadament entre el 2% i 3% pel que és habitual en municipis que si han
realitzat estudis especifics. Per tant, els habitatges buits serien entre 210 i 315.

D’altra banda, els habitatges d’us turistic, que la Generalitat xifra en 75.
Tanmateix, la recerca realitzada en el principal portal d’Internet (Airbnb) eleva la
xifra fins a 134. Per tant, hi ha 59 habitatges que poden ser recuperats per al
mercat residencial.
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6.1.3. Les problematiques i perspectives de conservacio i Us adequat del
parc residencial

e El Masnou presenta una gran diversitat de tipologies d’habitatge.

Tant pel que fa a la grandaria dels habitatges, com al nombre d’habitacions, els
percentatges de cada tipologia sén molt similars a la mitjana de Catalunya. El
60% dels habitatges del municipi tenen fins a 90 m?, i I'inica diferéncia
destacable respecte a les dades catalanes és que al Masnou hi ha un 7%
d’habitatges de més de 180 m?, mentre a Catalunya és del 3,9%.

e Una caracteristica especifica del municipi és que el 79% dels edificis son
unifamiliars, mentre a Catalunya és del 69,6%.

Aquesta diferéncia es deu a un gran nombre d‘habitatge unifamiliar aillat (que
explicaria la dada del 7% d’habitatge de més de 180 m?).

e La conservacio del parc d’habitatges en el municipi és superior a la mitjana de
Catalunya.

Si a Catalunya els habitatges en bon estat de conservacié és del 91,1%, al
municipi arriba al 92,1% (Cens 2011).

El treball de camp realitzat per I'equip redactor confirma que només el 3% dels
edificis presenten deficiéncies greus.

Aguesta dada cal posar-la més en valor si tenim en compte que al Masnou el
17% de les edificacions sén anteriors al 1920, mentre a Catalunya és del 9%.
Per tant, I'antiguitat del parc d’habitatges del Masnou no afecta a la seva
conservacio.

e L’accessibilitat en el parc d’habitatges del municipi esta en valors elevats,
similars a la mitjana catalana

Aproximadament el 76% dels edificis no son plenament accessibles, un
percentatge elevat si tenim en compte que en molts d’ells hi viuen persones
grans soles, i que sén precisament les edificacions més antigues les que
presenten aquest problema.

e Tanmateix, el 53% dels edificis de PB+3 o superiors disposen d’ascensor,
mentre aquest percentatge a Catalunya és només del 30%.

Aquesta diferéncia s’explica perqué les edificacions més antigues que no
disposen d’ascensor son principalment unifamiliars o de poca alcada. Per contra,
la majoria d’edificis plurifamiliars amb algades superiors son de construccié més
recent, quan ha estat obligatori la instal-lacié d’elevador.

e Només el 2,4% dels habitatges han estat construits amb criteris d’eficiencia
energeética segons el codi técnic de 2007.
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Aquesta realitat recomana a actuar sobre el 7,6% restant amb politiques que
millorin I'eficiéncia energética de les construccions.
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6.1.4. Els condicionants i perspectives del planejament i el sol residencial

El planejament urbanistic reflecteix la limitacio de creixement residencial del
municipi, que s’apropa al seu horitz6 final atés que el terme municipal ja es troba
urbanitzat en gran part.

Tot i que la crisi economica ha alentit la dinamica constructiva, la recent
recuperacio s’ha iniciat en els nuclis urbans amb més demanda d’habitatge, i El
Masnou és un d’ells atesa la seva proximitat a Barcelona.

Molts dels sectors de creixement residencial que preveu el planejament ja han
estat executats.

Aix0 resta capacitat de creixement futur. En aquest sentit, el municipi ha de
realitzar una reflexié sobre la possibilitat i oportunitat de creixement residencial
en nous sectors no contemplats en I'actual planejament.

L’horitzé de creixement residencial amb el planejament actual no déna resposta
a les necessitats d’habitatge assequible.

Amb el planejament actual, I'horitz6 de creixement residencial es situa en 679
habitatges, dels quals 201 s6n de proteccidé oficial. Tot i que les necessitats
d’habitatge descrits amb el calcul de la demanda exclosa i amb les previsions
quinquennals de la solidaritat urbana no només passen per la construccio de nou
habitatge, els 201 habitatges de proteccio oficial son una xifra curta, i obliguen a
destinar més esforgos a la resta d’actuacions.
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6.1.5. La capacitat d’intervencié municipal

L’Ajuntament disposa de la capacitat financera per posar en marxa noves
politiques d’habitatge.

Els ultims anys s’ha reduit 'endeutament municipal, que actualment esta situat
en el 8% del pressupost. L'estalvi produit aquests anys permetria destinar més
recursos a les politiques d’habitatge.

L’Ajuntament disposa d’instruments de gestid i recursos humans destinats a les
politiques d’habitatge.

L’existéncia d’una Oficina Local d’Habitatge des d’on es gestionen diverses
actuacions en I'ambit, acompanyat dels recursos humans que en formen part,
aporten experiéncia i coneixement municipal en la gesti6 de politiques
d’habitatge.

Tanmateix, laprofundiment de les politiques d’habitatge també
requerira reforgar i ampliar els recursos humans que s’hi destinen i treballar en
la coordinacio transversal.

El patrimoni de sol i habitatge municipal és escas?’?.

L’inventari de sol i habitatge municipal proporcionat per I'Ajuntament no permet
afrontar politiques ambicioses de promocié de nou habitatge social en mans
municipals.

121 'Ajuntament del Masnou té pendent enviar I'inventari definitiu de patrimoni de sol i habitatge.
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6.2:

Debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats.

Debilitats ‘ Amenaces

Territori municipal de petites dimensions que es troba practicament completat, amb dificultats
d’'incrementar considerablement el parc d’habitatges, agreujat per un planejament en gran part
executat.

Preséncia de col-lectius socials en situacié de vulnerabilitat residencial que requereixen de
solucions a problematiques diverses.

L’eficiencia energética del parc d’habitatges es pot millorar, sobretot tenint en compte que I'antiguitat
del parc és superior a la mitjana catalana.

Manca de patrimoni de sol i habitatge per desenvolupar una politica ambiciosa de promocio
d’habitatge social.

Fortaleses

Municipi amb una ubicaci6 estratégica privilegiada que el fa dinamic: annex a I'’Area Metropolitana,
ben connectat per carretera i ferrocarril, davant del mar i situat en el corredor del Maresme.

Administracié municipal avesada a les politiques d’habitatge mitjancant un instrument administratiu
com és 'OLH, i amb capacitat d’inversio.

Limitacié de llicencies per a habitatges d’us turistic.

El parc d’habitatges és divers amb diferents tipologies d’habitatge, i es troba en un estat de
conservacio i accessibilitat similar o en millors condicions que la mitjana catalana.

Pressio de la demanda externa, principalment de families provinents de Barcelona i la seva area
metropolitana que cerquen habitatge al municipi.

Mercat d’oferta deficitaria que empeny els preus a l'al¢a.

Infraestructures viaries i ferroviaries que condicionen I'ordenament urba i residencial.

Oportunitats

Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, que inclou EI Masnou com a municipi preferent per a la
rehabilitacié i com a area de demanda forta i acreditada.

Noves promocions d’HPO.
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7. DIRECTRIUS. OBJECTIUS | ESTRATEGIES

7.1. Objectius generals

Vista la diagnosi a tenir en compte per a definir I'estrategia d’actuacié, es proposen els
objectius generals seguents:

1. Projectar les politiques d’habitatge a I’ambit supramunicipal.

Dos factors expliquen la necessitat d’obrir 'ambit d’actuacié de les politiques
locals d’habitatge més enlla dels limits estrictament municipals. D’una banda la
proximitat a I'Area Metropolitana de Barcelona, que és adjacent al terme
municipal, i amb qui es comparteix la dinamica demografica, socioeconomica i
del mercat de I'habitatge, a més d’estar immersa en I'area immediata d’atraccié
de la ciutat de Barcelona. A més, des de la mateixa AMB s’ha vist la necessitat
de cooperar amb municipis de fora del seu territori i per aquest motiu ja s’han
iniciat accions conjuntes amb ['Ajuntament del Masnou. Aquesta és una
oportunitat que cal continuar explorant.

D’altra banda, I'ocupacio de la practica totalitat del terme municipal que no
permet obrir noves arees extenses de creixement residencial. Aixo, junt a la
proximitat amb municipis limitrofs amb qui existeix continu o proximitat urbana, i
amb qui ja es col-labora amb altres politiques, fan recomanable explorar vies de
col-laboracié amb Alella i Teia, en benefici de tots tres municipis.

2. Estructuracio de recursos municipals per a les politiques d’habitatge.

El nivell de desenvolupament de les politiques locals d’habitatge per part de
'administracié municipal esta prou avangada, perd no exempta de millores que
es poden aplicar de manera immediata que formen part de les obligacions
normatives dels ens locals.

D’altra banda, les propostes contingudes en aquest Pla Local d’Habitatge
suposaran un increment notable de les politiques que actualment desenvolupa
'Ajuntament. | preveient I'increment de gestié que suposara, també cal preveure
el dimensionament adequat dels recursos humans, técnics i economics a la nova
situacio.

3. Atendre les necessitats dels col-lectius amb dificultats d’accés i
manteniment de I’habitatge.

En la fase d’analisi i diagnosi s’han detectat diversos col-lectius socials que
requereixen de politiques d’habitatge diferenciades per a les necessitats
especifiques de cadascun d’ells. D'una banda s’ha detectat com l'accés a
I'habitatge és dificil per a una franja important de persones del municipi pels
elevats preus de lloguer o compra, en relacié als seus ingressos familiars, als
guals caldria proporcionar opcions d’habitatge assequible. | d’altra banda, s’ha
detectat I'existéncia de col-lectius en situacié de vulnerabilitat i exclusio social.
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Aquest és probablement 'ambit en el qual 'Ajuntament ja hi venia treballant de
manera meés intensa, aplicant moltes de les mesures que altres nivells
administratius posen a I'abast dels ens locals, o fins i tot havent posat en marxa
iniciatives propies de politiques d’habitatge.

Tot i aixd, aprofundir en aquesta estratégia és recomanable, sobretot tenint en
compte I'existéncia de nous instruments normatius i de planificacioé que permeten
a ’Ajuntament desenvolupar noves politiques.

Millora de la qualitat del parc residencial.

L’Ajuntament del Masnou també venia treballant en aquesta linia, afavorint
algunes actuacions de reforma per mantenir el parc d’habitatge al dia i en
condicions per a la poblacié que hi resideix.

L’analisi i el diagnostic desenvolupats també han posat de manifest algunes
necessitats no contemplades, i que cal posar en valor a la llum dels Objectius de
Desenvolupament Sostenible que cal prendre com a referéncia per a les
politiques publiques que desenvolupen els ens locals
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7.2. Estrategies

Per a cadascun dels objectius generals descrits, es proposen diferents estrategies a
partir de les quals s’enquadraran les diferents actuacions a desenvolupatr:

1. Projectar les politiques d’habitatge a I'ambit supramunicipal.

1.1.

1.2,

Politiques d’habitatge amb I’Area Metropolitana de Barcelona.

En aquesta linia estratégica d’actuacio inclourem aquelles accions que
IAjuntament ja ha comengat a treballar amb I'Area Metropolitana de
Barcelona a partir de la cessio de sol i la construccio d’habitatge protegit. La
possibilitat d’anar més enlla d’aixd esta limitada per la no pertinenca del
Masnou com a municipi de 'AMB, pero cal deixar la porta oberta a noves
col-laboracions en el futur.

Politiques d’habitatge amb municipis limitrofs.

Aprofitant I'existéncia de politiques coordinades amb els municipis d’Alella i
Tiana, s’explorara la possibilitat d’ampliar 'ambit de col-laboracié a les
politiques d’habitatge.

2. Estructuracié de recursos municipals per a les politiques d’habitatge.

2.1.

Reordenar els recursos humans i técnics a les politigues locals

d’habitatge.

2.2.

3. Atendre
'habitatge.

3.1.

En aquest ambit de treball inclourem aquelles actuacions que suposaran
dimensionar els recursos destinats, la seva difusid, seguiment, participacio i
avaluacié, sense oblidar les actuacions que actualment ja es porten a terme.
| alhora promoure la participacié social i la coordinaci6 amb altres
administracions, i dins el mateix Ajuntament.

Nous instruments administratius.

La normativa urbanistica i d’habitatge existent dona amplies possibilitats de
treball per aprofundir en les actuacions locals, i algunes d’elles amb especial
referéncia a les particularitats del Masnou analitzades. En alguns casos es
tracta d’actuacions que I'’Ajuntament ja ha posat en marxa recentment, i en
d’altres casos s6n noves actuacions que es proposen amb aquest Pla.

les necessitats dels col-lectius amb dificultats d’accés i manteniment de

Promocio6 de nou habitatge assequible.

L’Ajuntament, juntament amb altres administracions, té en marxa la
promocié d’habitatges protegits o dotacionals que es preveuen finalitzar
'any 2022. Alhora, I'’Ajuntament disposa de sols on s’hi preveu promoure
més habitatge d’Us social un cop finalitzin els treballs de planejament que
estan pendents.

També es preveuen altres actuacions de promocié o d’adquisicio
d’habitatges perqué tinguin una finalitat d’us social.
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3.2.

3.3.

3.4.

Actuacié sobre el mercat lliure per a I’Gs social.

En aquest apartat hem inclos aquelles actuacions que ja es duen a terme, o
bé noves actuacions, per a la gestié i adquisicié d’habitatge lliure amb
finalitats socials. En aquest sentit, es pretén aprofitar diferents instruments
normatius i de gestid que permeten els ens locals adquirir i gestionar
habitatges de propietat privada.

Ajuts a I’emancipacié i manteniment de I’habitatge.

Cal tenir en compte les families amb dificultats per al manteniment del seu
habitatge, i que ja reben ajuts i recursos técnics per garantir el seu dret a
I'habitatge. | alhora, donar suport als joves que desitgen emancipar-se com
a projecte vital per al seu desenvolupament personal, o bé families que
desitgen millorar la seva situacio residencial.

Foment de I’Gs residencial d’habitatges buits o turistics.

En aquest apartat incloem totes aquelles actuacions que volen aprofitar
I'existéncia d’habitatge buit, o bé que s’empra irregularment per a usos
turistics, per ampliar I'oferta residencial.

4. Millora de la qualitat del parc residencial.

41.

4.2.

4.3.

Millora de I’accessibilitat.

Atenent a la possibilitat de millorar I'accessibilitat als edificis d’habitatges,
aixi com a la mobilitat interior dels habitatge, i tenint en compte que la
poblacio s’anira envellint progressivament, es preveuen diferents actuacions
per afavorir una millora de I'habitabilitat en aquests aspectes d’accessibilitat
i mobilitat.

Sostenibilitat dels habitatges i lluita contra la pobresa energética.

En aquest apartat s’inclouen actuacions que d’una banda pretenen millorar
I'eficiencia energética dels habitatges de families en situacié de pobresa
energetica, perd també millorar I'eficieéncia energética del conjunt del parc
d’habitatges. També es vol promoure la generacié d’energies renovables.

Millora de lainfraestructura i condicionament dels edificis d’habitatges.

En aquest apartat s’hi encabeixen aquelles actuacions que I'Ajuntament ja
venia promovent per actualitzar el parc d’habitatges mitjancant la
rehabilitacio.
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8. PROPOSTA D’ACTUACIONS

8.1. Llistat d’actuacions

Les actuacions del Pla Local d’Habitatge del Masnou sén fruit de diferents ambits de
treball:

e Les actuacions que actualment ja porta a terme I'’Ajuntament del Masnou, i de
les quals s’ha valorat continuar amb la seva execucio.

e Les propostes realitzades en el marc del procés participatiu, que ha celebrat
sessions amb els grups municipals, amb entitats del municipi i amb la ciutadania.

En les sessions descrites s’han organitzat dinamiques per a la recollida de
propostes, que s’han recollit en funcié de I'estratégia definida.

e La proposta de noves actuacions, fruit del treball conjunt entre 'Ajuntament, la
Diputacié de Barcelona i I'equip redactor, i que no hagin estat proposades en el
procés participatiu.

La validacio de les actuacions s’ha portat a terme amb I’Ajuntament, la Diputacio i 'equip
redactor, atenent a la disponibilitat pressupostaria i de recursos humans disponibles, i
alhora fent una projeccio futura que afecta a aquesta disponibilitat pressupostaria.

En aquest sentit, el pla d’actuacions no suposa una obligacié del seu compliment, sin6
una orientacié de les politigues a desenvolupar per als propers anys. El seu compliment
estara condicionat a les disponibilitats de pressupost i recursos humans i técnics, d’'una
banda, perdo també al manteniment de les condicions estratégiques que facin encara
aconsellables la seva aplicacié. A mesura que s’avaluin les actuacions i s’analitzin els
canvis que es produeixin en I'ambit de I'habitatge, 'Ajuntament del Masnou ha de
respondre a aquests canvis per adaptar-se a la realitat canviant.

En aquest sentit, un pla local d’habitatge no és un document estatic que dibuixa una
realitat i aquesta es manté inalterable durant anys. Ans al contrari, pretén ser un
document d’orientacié a partir d’'un moment determinat, pero que roman obert als canvis
que es puguin produir.

També és previsible que els instruments normatius i técnics puguin continuar canviant
en els propers anys, i per aixod caldra estar amatent a les noves possibilitats que s’obrin
per a l'aplicacid de noves politiques d’habitatge, o bé a la supressié d’algunes que
puguin quedar obsoletes. Es el cas de la recent aprovacio del Decret 17/2019, que en
la fase final de redaccié d'aquest Pla ha ampliat la capacitat d’actuacions de
'Ajuntament. Per tant aquests possibles canvis obliguen a mantenir aquesta visio
flexible per permetre modificacions durant els anys d’execucié.

En la pagina seglent es relacionen les actuacions que es proposen, enquadrades en
els objectius generals i estrategies definides, i es classifiquen segons el seu origen.
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1. Projectar les politiques d’habitatge a I’ambit supramunicipal.

1.1. Politiques d’habitatge amb I’Area Metropolitana de Barcelona: 1.2. Politiques d’habitatge amb municipis limitrofs:

1.2.1. Cooperacié en matéria d'habitatge a la Mancomunitat Intermunicipal

1.1.1. Consorci per a la Promocié d'Habitatges Protegits al Masnou : 4 Hab
de Serveis d'Alella, el Masnou i Teia

1.1.2. Cessio de sol per a la construccié d'habitatge protegit

2. Estructuracié de recursos municipals per a les politiques d’habitatge.

2.1. Reordenar els recursos humans i técnics a les politiques locals 2.2. Nous instruments administratius:

d’habitatge:
2.1.1. Oficina Local d'Habitatge

2.1.2. Dotar de més recursos humans I'Oficina Local d'Habitatge

2.2.1. Actualitzacié i dotacié anual de l'inventari de patrimoni public de sol
i habitatge

2.2.2. Creacio del Registre de solars sense edificar

2.1.3. Campanyes informatives 2.2.3. Modificacio del planejament urbanistic que amplii la possibilitat de

2.1.4. Taula técnica de coordinacié municipal nous habitatges

215 Taula de coordinacié interadministrativa 2.2.4. Regulacio de l'atorgament de llicéncies per a habitatges d'Us turistic
2.1.6. Taula social d'habitatge

2.1.7. Observatori de I'Habitatge

. Atendre les necessitats dels col-lectius amb dificultats d’accés i manteniment de I’habitatge.

3.1. Promocié de nou habitatge assequible: 3.2. Actuacio sobre el mercat lliure per a I’Gs social:

3.1.1. Promoci6 d'habitatge dotacional per a gent gran
3.1.2. Promoci6 d'habitatge protegit PAU llla Centre-DOGI
3.1.3. Promoci6 d'habitatge protegit a I'antiga caserna de la Guardia Civil

3.1.4. Promocié d'habitatge mitjancant la cessio de sol per a cooperatives
d'habitatge

3.1.5. Noves promocions d'habitatge de proteccio oficial

3.1.6. Compra d'habitatge protegit de les noves promocions per a gestio
municipal

3.2.1. Borsa de lloguer social
3.2.2. Estudi sobre la transformacié de locals buits en habitatges d'Us social

3.2.3. Exercici del dret de tanteig i retracte
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3.3. Ajuts a I’emancipacié i manteniment de I’habitatge: 3.4. Foment de I’Gs residencial d’habitatges buits o turistics:

3.3.1. Informacio i tramitacid d'ajuts de la Generalitat per a l'accés i el 3.4.1. Elaboracié i manteniment del cens d'habitatges buits del municipi

manteniment de fhabitatge 3.4.2. Elaboraci6é i manteniment del cens d'habitatges d'Us turistic en

3.3.2. Ajuts socials a I'habitatge situacio irregular
3.3.3. Registre de sol-licitants d'habitatge protegit 3.4.3. Inspecci6 per a la detecci6 de I'is anomal i mal estat de I'habitatge
3.3.4. Mesa de valoracions de situacio d'emergéncia 3.4.4. Accions en els habitatges buits d'entitats financeres.

3.3.5. Servei d'intermediaci6é en Deutes de I'Habitatge (SIDH)
3.3.6. Servei d'informacié especialitzada en matéria d'habitatge

3.3.7. Subvencions municipals a families per a 'accés i el manteniment de
'habitatge habitual

3.3.8. Incentivar projectes de masoveria urbana
3.3.9. Programa d'Habitatge Intergeneracional

4.1. Millora de I'accessibilitat. 4.2. Sostenibilitat dels habitatges i lluita contra la pobresa energeética:
4.1.1. Ajuts municipals per a la millora de l'accessibilitat dels edificis 4.2.1. Ajuts municipals per a la promoci6 de les energies renovables

d'habitatges 4.2.2. Auditories i millora d'eficiéncia energética als habitatges

4.1.3. Arranjaments en habitatges de gent gran

4.3. Millora de la infraestructura i condicionament dels edificis
d’habitatges:

4.3.1. Ajuts municipals a la rehabilitacio
4.3.2. Exempcions fiscals a la rehabilitacio

4.3.3. Tramitacié dels ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié

Actuacions que I'’Ajuntament del Masnou ja venia desenvolupant fins el 2020
Noves actuacions sorgides del procés participatiu, o sorgides de la coordinacié entre Ajuntament, Diputaci6 i equip redactor.
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8.2. Actuacions

S’han ordenat i classificat les actuacions en cada linia estratégica d’actuacid, dins de
cada objectiu estratégic. D’aquesta manera es fa més facil la seva localitzacié i entendre
a quins objectius estratégics respon 'actuacio.

Aixi mateix, les actuacions segueixen la codificaci6 amb la mateixa logica que hem
elaborat la codificacié dels objectius i estratégies. Aixi, 'actuacié 1.2.3 significa que
estarem fent referéncia a la tercera actuacié dins la linia estratégica 2 de I'objectiu
estrategic 1.

Aixi, quan fem referéncia a un codi d’actuacié podrem localitzar rapidament on es troba
en la relacio de fitxes.

El contingut de cada fitxa és el seguent:
e Actuacio: codi i titol de I'actuacio.
e Contingut: breu explicacié de I'actuacio.
e Objectius: objectius especifics de I'actuacié.
o Beneficiaris: persones a qui va destinada 'actuacié.
e Calendari: s’han ombrejat els anys durant els qual es preveu executar 'accié.

e Pressupost: pressupost que hi destina I’Ajuntament (Aj) o altres administracions
(A,

e Gestio: regidoria municipal a qui correspon gestionar I'actuacio.
e Altres agents: altres administracions que intervenen en la gestié de I'actuacio.
e Indicadors:

o Gestié: indicador per mesurar els resultats de I'actuacio.

o Impacte: indicador per mesurar els resultats sobre la problematica
concreta que es vol atacar.
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1. Projectar les politiques d’habitatge a I’ambit supramunicipal.

1.1. Politiques d’habitatge amb I’Area Metropolitana de Barcelona.

ACTUACIO:
1.1.1. Consorci per a la Promocié d'Habitatges Protegits al Masnou

Contingut:

El desembre de 2018 I'‘Ajuntament del Masnou i I'Area
Metropolitana de Barcelona van constituir el Consorci per a la |
Promocié d'Habitatges Protegits al Masnou. El principal [§
objectiu d'aquest Consorci és la construccié d'habitatge
protegit.

La constituci6 del Consorci es va aprovar per unanimitat al Ple

8 de 15 de febrer de 2018, i posteriorment el Consell Metropolita [+
a@ |de’AMB el 27 de febrer. Es va constituir formalment el 20 de
@ |desembre de 2018.
O
0 —
LIDJ Objectius:
« Construir habitatge protegit per a ciutadans i ciutadanes del
Masnou.
* Realitzar politiques d'habitatge supramunicipals en
col-laboracié amb I'AMB.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost: Sense pressupost associat
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj
Al
O =
o Gestio:
)] * Alcaldia.
8 * Regidoria d'Habitatge.
> o _
w & Altres agents:

« Area Metropolitana de Barcelona

Indicadors:
Gestio:

Impacte:
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ACTUACIO:
1.1.2. Cessio de sol per a la construccié d'habitatge protegit
Contingut:
L'Ajuntament del Masnou ha cedit a I'Area Metropolitana de
Barcelona els solars Unitat 1 Ambit Caserna i PAU llla Centre
per a la construccié d'habitatge protegit. Els habitatges que es %
construiran en cada solar seran:
+ Unitat 1 Ambit Caserna: 46.
* Pau llla Centre: 62.
O | Un 40% dels habitatges construits seran destinats a lloguer, i
O | un 60% a venda.
a
x
O —
m Objectius:
0O |« Construir habitatge protegit per a ciutadans i ciutadanes del
Masnou.
* Reallitzar politiques d'habitatge supramunicipals en
col-laboracié amb I'AMB.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost: Sense pressupost associat
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj
Al
\8 Gestio:
8 Regidoria d'Urbanisme
L
N e
w | 4 Altres agents:
Regidoria d'Habitatge. Area Metropolitana de Barcelona
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de metres quadrats cedits.
Impacte:
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1.2. Politiques d’habitatge amb municipis limitrofs

ACTUACIO:

1.2.1. Cooperaci6é en mateéria d'habitatge a la Mancomunitat Intermunicipal de Serveis d'Alella, el
Masnhou i Teia

Contingut:

Per a la cooperacio en politiques d'habitatge amb els municipis
limitrofs s'aprofitara la Mancomunitat Intermunicipal de Serveis
d'Alella, el Masnou i Teida. Aquesta Mancomunitat té com a
objecte principal la cooperacié en matéria de gestio de residus,
pero els seus estatuts permeten ampliar la cooperacio a altres
matéries.

O
O | L'Ajuntament del Masnou proposara a la resta de municipi
Q. |[treballar conjuntament en politiques d'habitatge en el marc
X |daquesta mancomunitat o de qualsevol altre espai que
8 s'acordi.
al Objectius:
» Cooperar a nivell supramunicipal amb municipis limitrofs en
politiques d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié dels municipis del Masnou, Alella i Teia.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost: Sense pressupost associat
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj
Al
®) Gesti6:
O .
- * Alcaldia.
8 * Regidoria d'Habitatge.
E 4? Altres agents:

* Ajuntament d'Alella.
» Ajuntament de Teia

Indicadors:
Gestio:

Impacte:
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2.1. Reordenar els recursos humans i técnics a les politiques locals d’habitatge

ACTUACIO:

2.1.1. Oficina Local d'Habitatge

Contingut:

L'Oficina Local d'Habitatge és I'6rgan administratiu municipal
des del qual es gestionen les principals politiques d'habitatge de
I'Ajuntament, i en col-laboracié amb la Generalitat de Catalunya.
Atén les demandes d'informacié de la ciutadania, realitza les
tramitacions dels ajuts atorgats per la Generalitat, gestiona la
Borsa de lloguer social, el registre de sol-licitants d'habitatge

‘© protegit, els ajuts municipals a I'habitatge, i fa el seguiment de
8 la resta de politiques d'habitatge de I'Ajuntament.
§ Objectius:
L | » Gestionar les politiques d'habitatge que competencialment té
a assignades I'Ajuntament del Masnou.
* Atendre i informar la ciutadania en mateéria d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | 9472426 €| 9472426 €| 94.724,26 €| 94.724,26 € | 94.724,26 €| 94.724,26 €
Al
O Gestio:
O | * Regidoria d'Habitatge.
8 « Oficina d'Atencié al Ciutada (OAC).
L
& Altres agents:
5|8 ’

» Agéncia d'Habitatge de Catalunya (Generalitat).

Indicadors:
Gestio:
*« Nombre d'usuaris atesos.

* Nombre de tramits de I'AHC realitzats.
* Nombre de tramits d'ajuts municipals realitzats.

Impacte:
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ACTUACIO:

2.1.2. Dotar de més recursos humans I'Oficina Local d'Habitatge

Contingut:
El creixement del nombre d'actuacions en matéria d'habitatge | |
gue suposa l'aprovacio d'aquest Pla, comportara un necessari
increment de recursos humans que, atesa la situacié normativa
actual que no permet als ajuntament incrementar el nombre de
treballadors publics de forma estable, s'ha de proveir de manera
externa ja sigui mitjancant organismes supramunicipals o bé
empreses | entitats sense anim de lucre que gestionin
0 programes concrets.
8 S'estima que per a aquest creixement sera necessari
r | * Increment de la dedicacio de la responsable de 'OLH a jornada
8 complerta.
ul | * Administratiu/va per a la gestié de nous ajuts i programes.
0O |« Administratiu/va contractat amb plans d'ocupacié (6 mesos)
per a la temporada de tramits de subvencions.
Objectius:
* Incrementar les politiques municipals d'habitatge.
+ Atendre millor la ciutadania en matéria d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | 35.000,00 € |35.000,00€ |35.000,00€ |35.000,00€ |35.000,00€ |35.000,00¢€
Al
Q
S Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
X
w
au Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'hores totals de dedicacié de RRHH a politiques de I'OLH.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.1.3. Campanyes informatives

Contingut:
Algunes de les politiques que impulsa I'Ajuntament no han tingut -
limpacte esperat, i en alguns casos no s'han esgotat els
recursos pressupostats. Tot i que I'analisi del PLH confirmen la
necessitat d'aquestes politiques, es considera que cal un major
impacte mediatic per tal de donar a conéixer aquestes
iniciatives. Per aixd es proposa una accié consistent en '
campanyes comunicatives, que en termes generals implicara:
‘O | * Edici6 i repartiment (bustiada) anual d'un triptic informatiu
O |sobre els ajuts municipals i de la Generalitat en mateéria '
% d'habitatge.
O | * Reserva d'un espai informatiu al butlleti i la web municipal on l
m s'informi  de les novetats en materia d'habitatge.
A | * Incloure informacié de cada servei o politica municipal a la web
de I'Ajuntament. ‘
Objectius:
* Incrementar la informacio de les politiques d'habitatge cap a
la ciutadania.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj 2.000,00€| 2.000,00€| 2.000,00€| 2.000,00¢€ 2.000,00 € 2.000,00 €
ol ALL___
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
% » Departament de Comunicacio.
W £ Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Increment de sol-licituds en les convocatories de subvencions.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.1.4. Taula técnica de coordinacié municipal

Contingut:

Les politiques municipals d'habitatges son forca transversals, i
impliquen diferents regidories i arees de gesti6 municipals:
Serveis Socials, Urbanisme, Habitatge, Padrd, Intervencio...
Aguesta dispersi6 sovint provoca una visio segmentada de les

politiques, i la descoordinacié6 entre agents del mateix
O ajuntament.
5 La Taula técnica de coordinacié municipal és un espai intern
a | de comunicacié i coordinacié per al seguiment i execucié del
o |PLH, on hi seran presents tots els responsables politics i
8 técnics de les diferents actuacions previstes en aquest Pla,
W |convocats per la Regidoria d'Habitatge. Caldra establir un
O | calendari periddic de reunions per facilitar el seu funcionament.
Objectius:
* Millorar la coordinacié municipal de les politiques d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la ciutadania del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
X | P Altres agents:

Indicadors:

Gestio:
* Nombre de reunions a I'any.

Impacte:
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ACTUACIO:
2.1.5. Taula de coordinacio interadministrativa

Contingut:

La dispersi6 competencial entre diferents administracions fa
recomanable la coordinacié entre aquestes. A més, el Decret
17/2019 estableix I'actuacio concertada de la Generalitat amb
els municipis inclosos en arees de demanda forta i acreditada.
Per aquests motius |'Ajuntament iniciara els tramits per
realitzar aquesta concertaci6 amb Generalitat i Area
Metropolitana de Barcelona

Per tal de facilitar la coordinacié entre administracions i unificar

‘O | criteris de gestio establerts en aquest PLH, aquesta Taula de
8 coordinacié es constitueix com un espai de relacio entre |\
T administracions, que es reunira un minim d'un cop a l'any
O | convocats per I'Alcaldia. .
m Es proposara a I'Agéncia d'Habitatge i a I'Area Metropolitana la
QA |creaci6 d'aquesta Taula a partir dels convenis de col-laboracio
ja existents amb ambdues institucions, i amb la signatura d'un
programa d'accié concertada, tal com estableix el Decret
17/2019..
Objectius:
* Millorar la coordinacié interadministrativa i la proximitat de
serveis a la ciutadania.
Beneficiaris:
* Tota la ciutadania del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
e —
O Gestio:
3 |- Alcaldia.
Q * Regidoria d'Habitatge.
w | & Altres agents:

» Generalitat de Catalunya.

* Diputacio6 de Barcelona.

« Area Metropolitana de Barcelona.
*» Consell Comarcal del Maresme.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de reunions a l'any.

Impacte:
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ACTUACIO:

2.1.6. Taula social d'habitatge

Contingut:
La Taula social d'habitatge sera un espai de participacio i
cooperacié amb entitats del municipi que treballen en aquest
ambit, per tal de compartir I'evolucio de I'estat de I'habitatge i
el seguiment de les actuacions d'aquest Pla.
Es preveu la possibilitat que aquesta Taula es traslladi a la
0 Mancomunitat Intermunicipal de Serveis d'Alella, el Masnou i
) Teia si els municipis involucrats ho consideren un instrument
a | efectiu per a la participacio i cooperacio intermunicipal amb la
X |societat civil.
O
U) . .
al Objectius:
» Promoure la participacioé ciutadana, especialment de les
entitats especialitzades, en materia d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié dels municipis del Masnou, Alella i Teia.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
®) Gestio:
O
2D |+ Alcaldia.
8 * Regidoria d'Habitatge.
X
w | Altres agents:
» Ajuntament d'Alella.
» Ajuntament de Teia
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sessions/any de la Taula.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.1.7. Observatori de I'Habitatge

Contingut:

Les politiques d'habitatge requereixen d'un constant seguiment
per avaluar el seu impacte en el marc d'un mercat canviant.
Per tal de poder realitzar aquest seguiment es proposa fer-ho
amb un informe anual, a partir de la informaci6 disponible en
els observatoris de la Diputacié de Barcelona i la Generalitat
de Catalunya, per tal d'informar de I'evolucié del mercat de
I'habitatge en el municipi del Masnou.

‘O | Aquest informe es pot complementar amb el seguiment de les
O | politiques d'habitatge que s'estan executant.
% Es preveu la possibilitat que aquest Observatori es traslladi a
O |la Mancomunitat Intermunicipal de Serveis d'Alella, el Masnou
m i Teia si els municipis involucrats ho consideren un instrument
O | efectiu per a la participacio i cooperacié intermunicipal amb la
societat civil.
Objectius:
* Fer seguiment i avaluacio de les politiques I'habitatge per
adaptar-les als canvis socials i territorials que s'esdevinguin.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
8 Gestio:
D |+ Regidoria d'Habitatge.
8 * Regidoria d’Accié Social.
< 5 _
w g Altres agents:

* Ajuntament d'Alella.
» Ajuntament de Teia

Indicadors:
Gestio:

* Nombre d'informes anuals i presentacions realitzades.

Impacte:
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2.2. Nous instruments administratius

ACTUACIO:

2.2.1. Actualitzaci6 i dotacié anual de l'inventari de patrimoni public de sol i habitatge

Contingut:

L'Ajuntament del Masnou va constituir I'inventari del patrimoni
public de sdl i habitatge el 2011. Actualment el contingut d'aquest
inventari s'ha d'actualitzar per dotar-lo amb el patrimoni per
destinar a politiques d'habitatge, i retirar aquell que ja no té
aquesta finalitat.

A més, el Decret 17/2019 obliga els ajuntaments a actualitzar
permanentment l'inventari (cada any en municipis de demanda

O |fortaiacreditada com és el cas del Masnou), aixi com a inscriure'l
O |alRegistre de planejament urbanistic. Aquesta primera inscripcio ] =
Q& | sthaura d'haver fet abans de finalitzar I'any 2020. No es podra | -
6 alienar cap bé o dret si no esta inventariat i inscrit al Registre. - as
() Es proposa dotar i actualitzar anualment l'inventari amb els _I P
"'DJ recursos econdmics no esgotats del pressupost de I'any anterior,
per tal de destinar-los en el futur a realitzar inversions de compra
de sol i habitatge.
Objectius:
» Promoure la inversié econdmica i de patrimoni en politiques
d'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
o) Al
@) —
8 Gestio:
w |+ Regidoria d'Habitatge.
ﬁ * Regidoria d'Urbanisme.

* Intervencio.
& Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Dotacié anual de l'inventari.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.2.2. Creaci6 del Registre de solars sense edificar

Contingut:
La creacio d'aquest Registre de solars sense edificar, regulat o . ‘fl‘
en els articles 175 a 186 del TRLUC, té l'objectiu de fer e 0\ S
seguiment del sol disponible per a edificar habitatge dins el
terme municipal, que es proposa concentrar en el i
plurifamiliar.
O Un cop completat el Registre i valorat la tipologia de solars
) disponibles per edificar en el municipi, es valoraran altres
Q. | actuacions que se'n puguin desprendre.
@
O
[92)
L —
) Objectius:
» Promoure la construccié d'habitatge protegit o d'Us social.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
e
S Gestio:
O | » Regidoria d'Habitatge.
% * Regidoria d'Urbanisme.
s -
o Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de solars inclosos en el Registre.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.2.3. Madificacio del planejament urbanistic que amplii la possibilitat de nous habitatges

Contingut:
La modificacié que es proposa, i que s‘haura de concretar en |, ‘
I'expedient de modificacio del planejament, hauria d'orientar-se | 2
a diferents estratégies: \
1. Densificar I'habitatge en zones d'habitatge unifamiliar ||
entremitgeres (nucli antic i eixample) per poder aixecar més
0 plantes o dividir els edificis perqué esdevinguin plurifamiliars.
O 2. Qualificar noves zones residencials. A\ e S :
a |Per ala modificaci6 del planejament caldra tenir en compte la | - 1)
@ |modificacié normativa que el Decret 17/2019 estableix en |~:':
8 referéncia a la reserva d'habitatge de proteccio oficial (art. 13). | == I\
LéJ Objectius:
* Promoure una major reserva d'habitatge en el municipi, tant
pel mercat lliure com d'habitatge protegit.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
‘O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme.
L
X
w e Altres agents:
» Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
» Nova superficie destinada a la construccié d'habitatge.
Impacte:
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ACTUACIO:

2.2.4. Regulacio de l'atorgament de llicencies per a habitatges d'Us turistic

Contingut:

El 7 de juny de 2018 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament
del Masnou va aprovar una moratoria d'un any per a
l'atorgament de llicéncies d'allotiament turistic arran de
constatar l'augment notable en el nombre d'habitatges amb
llicencia d'Gs turistic. Posteriorment el 21 de marg de 2019 el
plenari de I'Ajuntament va fer l'aprovacio6 inicial de la normativa ’
per a l'atorgament de llicéncies mitjancant modificacié del Pla
general d'ordenacié urbanistica del Masnou (PGOUM), i que
va ser aprovat provisionalment el 21 de novembre de 2019. La
nova regulacioé divideix el municipi en dues zones: —
* Zona A, on no es podra atorgar cap llicencia més, i
* Zona B, on es podra concedir llicencia a habitatges
unifamiliars aillats de més de 150 metres quadrats.
El proper pas sera I'aprovacié definitiva amb el vistiplau previ
del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya.
Objectius:

« Limitar el nombre d'habitatges que es destinen a Us turistic
per mantenir els habitatges destinats a Us residencial.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.

Calendari:

2021 2022 2023 2024 2025

Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat

Al

EXECUCIO

Gestio:
* Regidoria d'Urbanisme.

& Altres agents:
* Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges amb llicéncia d'Us turistic.

Impacte:
* Nombre d'habitatges d'Us residencial.
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3.1. Promocio6 de nou habitatge d’us social

ACTUACIO:

3.1.1. Promoci6 d'habitatge dotacional per a gent gran

Contingut:

L'Ajuntament del Masnou i I'Institut Catala del SoI INCASOL) van
signar I'any 2005 conveni per a la construccié de 36 habitatges
dotacionals per a gent gran. No va ser fins l'any 2018 que
I''NCASOL va adjudicar la redaccié del projecte (198.504,36€) i
la direcci6 de l'execucié d'obres (125.720,92€). Actualment

I'INCASOL ha publicat la licitaci6 per a la construccio, |,

‘O | manteniment i postvenda dels habitatges (3.688.395,50€) que es
O | preveu finalitzar en el termini d'un any i mig.
& | p'acord amb el conveni, I'Ajuntament del Masnou va cedir el solar
E:) sobre el qual s'edificaran els habitatges. Durant la construccio
() | dels habitatges, I'Ajuntament i I'Agéncia de [|'Habitatge de
"5 Catalunya acordaran els criteris per a I'accés mitjancant lloguer
dels habitatges. ;
Objectius:
» Construccio d'habitatges per a gent gran.
Beneficiaris:
* Persones grans en risc d'exclusio residencial.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj 1.369.225,28 € | 1.760.000,00 € | 883.395,50 €
Al
Ye) Gestio:
O | Institut Catala del Sol.
8 * Regidoria d'Urbanisme.
% * Regidoria d'Accié Social
W | & Altres agents:

* Regidoria d'Habitatge.
* Regidoria d’Accié Social.

Indicadors:
Gestio:

* Nombre d'habitatges construits. Nombre de families allotjades.

Impacte:

Socials amb necessitats d'habitatge.

» Ratio de persones grans sobre el total de diagnosticades per Serveis
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ACTUACIO:

3.1.2. Promoci6 d'habitatge protegit PAU llla Centre-DOGI

Contingut:

D'acord amb el conveni signat entre I'Ajuntament del Masnou i
I'Area Metropolitana de Barcelona per a la construccio
d'habitatge protegit, es preveu la construccio de 62 habitatges al T8
sector PAU llla Centre-DOGI. Actualment I'Institut Metropolita de [§ &
Promocié de Sol i Gestioé Patrimonial de 'AMB ha publicat la [£:

licitacio per a la redaccié del projecte.

8 Es preveu la finalitzacio de la promocié l'any 2022. Un cop | s
a |finalitzada la promocio, la Regidoria d'Habitatge i [I'Area
x | Metropolitana hauran de determinar els criteris d'accés al lloguer
8 i venda d'aquests habitatges. ’
al Obijectius:
+ Construccio d'habitatges per ciutadans i ciutadanes del
Masnou.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj
Al |2.500.000,00 €(2.500.000,00 €|2.500.000,00 €
o Gestio:
ol IMPSOL-Area Metropolitana de Barcelona.
8 * Regidoria d'Urbanisme
W14 Altres agents:
L

* Regidoria d'Habitatge.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges construits.
* Nombre de families allotjades.

Impacte:

* Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants
empadronats/total poblaci6*100).
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ACTUACIO:

3.1.3. Promoci6 d'habitatge protegit a I'antiga caserna de la Guardia Civil

Contingut:

D'acord amb el conveni signat entre I'Ajuntament del Masnou i
I'Area Metropolitana de Barcelona per a la construccio
d'habitatge protegit, es preveu la construccié de 46 habitatges
al sector PAU c/Méxic-La Caserna. Actualment ['Institut
Metropolita de Promocié de Sol i Gestié Patrimonial de 'AMB

‘Q | ha publicat la licitacié per a la redaccié del projecte. Es preveu
8 la finalitzacié de la promocid lI'any 2022. Un cop finalitzada la
o |Promocio, la Regidoria d'Habitatge i I'Area Metropolitana | 4%
Q |hauran de determinar els criteris d'accés al lloguer i venda ||
@ | d'aquests habitatges.
a Objectius:
* Construccio d'habitatges per a ciutadans i ciutadanes del
Masnou.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
1.800.000,00 €|1.850.000,00 €{1.850.000,00 €
0 Gestio:
8 + IMPSOL-Area Metropolitana de Barcelona.
O |+ Regidoria d'Urbanisme
% & Altres agents:

* Regidoria d'Habitatge.

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges construits.
* Nombre de families allotjades.

Impacte:

+ Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants
empadronats/total poblacié*100).
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ACTUACIO:
3.1.4. Promocié d'habitatge mitjancant la cessié de sol per a cooperatives d'habitatge

Contingut:

En el marc de la cooperacio supramunicipal, I'Ajuntament del
Masnou explorara la possibilitat de cedir un solar ubicat en un
d'aquests municipis per a una iniciativa de cooperativisme
d'habitatge. Actualment ja existeixen grups de persones que
estan promovent aquest tipus d'iniciatives, on hi ha diverses
persones d'aquests municipis.

8 S'estudiara conjuntament amb Alella i Teia si la millor férmula
Q| és cedir un solar actualment de titularitat municipal o bé la
@ | compra conjunta d'un solar.
3
a) Objectius:
* Promoure noves férmules de construccio i tinenga
d'habitatges.
* Facilitar I'accés a I'habitatge a ciutadans i ciutadanes del
Masnou.
Beneficiaris:

 Persones del Masnou amb dificultats d’accés al mercat lliure.

Calendari:
2021 2022
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Pressupost a determinar
Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

& Altres agents:

» Ajuntament d'Alella.
» Ajuntament de Teia.

Indicadors:

Gestio:
* Nombre d'habitatges construits.
*« Nombre de families del Masnou beneficiades.

Impacte:

» Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants
empadronats/total poblaci*100).
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ACTUACIO:

3.1.5. Noves promaocions d'habitatge de proteccid oficial

Contingut:

L'Ajuntament impulsara la construccié de nou habitatge de protecci6 en solars de
propietat municipal:

Planejament| Tipus m2 de sostre [Habitatges Estat
Montevideo |HPO 1573 22[Es va aprovar inicialment la MPG per|
Dotacional qualificar la finca de sistema d’habitatge
dotacional. S’ha d’aprovar provisionalment
per I'Ajuntament i definitivament per la
CTU.
Pau Casals [HPO 2322 33[Forma part de la mateixa MPG que
O Dotacional Montevideo.
O Almeria HPO lliure 3250 46|La MPG ja esta aprovada definitivament,
o resta determinar qui construira els
o habitatges i I'equipament de la planta
8 paixa.
Ll Estampadora |HPO lliure 6094 87[Encara s’esta redactant la MPG.
= Camping HPO lliure 1719 25S’ha de redactar la proposta de
lanejament.
S'iniciaran els tramits de cada sector en funcio de l'estat de desenvolupament del sol, la
férmula per a la seva promocié i finalitat dels habitatges. A aquest efecte, caldra tenir en
compte la reserva d’habitatge protegit que estableix el Decret 17/2019 (art. 13).
Objectius:
+ Construccio d'habitatge assequible per a ciutadans i ciutadanes del Masnou.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d’accés al mercat lliure
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj |Pressupost a determinar
Al
e
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme.
5 & Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges construits.
* Nombre de families allotjades.

Impacte:

+ Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants
empadronats/total poblaci6*100).
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ACTUACIO:

3.1.6. Compra d'habitatge protegit de les noves promocions per a gestié municipal

Contingut:

Atés que I'Ajuntament del Masnou té interés en tenir una borsa
d'habitatge de titularitat i gestié municipal per a emergéncies de
Serveis Socials, es proposara a 'AMB la compra de 5 dels
habitatges que es construiran als sectors PAU llla Centre i La
Caserna.

A tal efecte, es modificara el conveni de col-laboracié perqué es
contempli aquesta compra per part de [I'Ajuntament.
El pressupost que es destina I'any 2022 és un preu aproximat a
raé d'uns 120 mil euros per habitatge.
Es sollicitara a la Diputacid6 subvencié per a l'adquisicio
d'aquests habitatges (fins 35.000€). Una altra possible font de
finangament pot provenir del Plan Estatal de Vivienda.

El finangament previst pels anys 2020 i 2021 correspon a partides
pressupostaries no esgotades, per0 es preveu que la seva
aplicacio es faci a partir de 2022, quan els habitatges estaran
finalitzats.

Objectius:

+ Destinar habitatge a necessitats d'emergéncia social per a
families en situaci6 d'exclusié residencial.

DESCRIPCIO

Beneficiaris:
« Families en situaci6 d'exclusié residencial.

Calendari:
2021 2022 2023 2024

€ Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Aj | 250.000,00 € |250.000,00 €

.

Al 100.000,00 €

EXECUCIO

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
* Regidoria d’Acci6 Social.

&% Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges de titularitat i gestié municipal.

* Nombre de families allotjades en habitatges d'emergencia social.
Impacte:

* Ratio de families en situacio d'exclusio residencial (demandants
d'habitatge d'emergéncia/poblacié del Masnou*100).
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3.2. Actuacioé sobre el mercat lliure per a I'ts social

ACTUACIO:

3.2.1. Borsa de lloguer social

DESCRIPCIO

Contingut:

Aquest servei de ['Ajuntament del Masnou realitza la
intermediacié entre propietaris i llogaters amb preus per sota
del mercat, adrecat a families amb dificultats d'accés al
mercat d'habitatge. Aquesta actuacié esta vinculada a
I'Oficina Local d'Habitatge (actuacié 2.1.1) i als ajuts
municipals per a la rehabilitacioé d'habitatges (actuacio 4.3.1)
per a habitatges buits, de manera que els habitatges que
rebin aquestes subvencions han de passar a estar gestionats
per la Borsa.

També es preveu la bonificacié de I'IBI per a aquests
habitatges (veure actuaci6 4.3.2).

Objectius:

« Captar habitatges del mercat lliure per a Us social.
* Facilitar habitatge a families.

Beneficiaris:

* Families del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.

EXECUCIO

Calendari:
2020 2021 2022 2023

2024

2025

Pressupost:

2020 2021 2022 2023
Aj |Inclos al pressupost 2.1.1i4.3.1.

2024

2025

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges intermediats.
* Nombre de families allotjades.

Impacte:

d'habitatge/families del Masnou).

Ratio de families en risc d'exclusio residencial. (demandants
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ACTUACIO:

3.2.2. Estudi sobre la transformacié de locals buits en habitatge assequible

Contingut:
El Masnou disposa d'alguns baixos comercial no ocupats que
podrien complir els requisits per rebre la cedula d'habitabilitat.
Per fer-ho possible caldria realitzar un estudi que registrés els
locals buits existents al municipi, les seves caracteristiques
per si poden complir els criteris d'habitabilitat, i determinar els
canvis a realitzar en el planejament urbanistic per permetre el
O canvi d'ds.
O | A partir dels resultats de l'estudi es decidira si és factible
Q. | produir aquests canvis en el planejament. H
nd
O — .
@ Objectius: —
O |« Transformar locals per convertir-los en habitatges del @ -
mercat lliure per a Us social.
* Facilitar habitatge a ciutadans i ciutadanes del Masnou. n
1
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024
Aj |10.000,00 €
o | Al
9 Gestia
estio:
O
Q * Regidoria d'Habitatge.
W| & Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Finalitzacié de I'estudi en el termini previst..
Impacte:
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ACTUACIO:

3.2.3. Exercici del dret de tanteig i retracte

DESCRIPCIO

Contingut:

El nou Decret 17/2019 faculta els ens locals a exercir el dret de
tanteig i retracte d'habitatges adquirits en un procés d'execucio
hipotecaria, fins 3 mesos després de la notificacié als transmissor
de l'exercici del tanteig.

L'exercici d'aquest dret per part de I'Ajuntament del Masnou
s'exercira en el moment que el preu i les condicions dels
habitatges siguin d'interés per a les politiques municipals
d'habitatge, préviament comunicat per I'Agéncia d'Habitatge de
Catalunya.

Objectius:

 Captar habitatges del mercat lliure per a us social.
* Facilitar habitatge a families.

Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.

EXECUCIO

Calendari:

2020 2021 2022 2023

2024

2025

Pressupost:
2020
250.000,00 €

2021
250.000,00 €

2022
250.000,00 €

2023

Aj 250.000,00 €

(L

2024
250.000,00 €

2025
250.000,00 €

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

&* Altres agents:

» Agéncia d'Habitatge de Catalunya.
* Institut Catala de Finances.

* Diputacio de Barcelona.

Indicadors:
Gestio:

tanteig i retracte.

* Nombre d'habitatges adquirits amb aquesta formula.
* Nombre de families allotjades en habitatges adquirits amb la férmula de

Impacte:

empadronats/total poblaci6*100).

 Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants
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3.3. Ajuts a I’emancipacié i manteniment de I’habitatge

ACTUACIO:

3.3.1. Informacié i tramitacio d'ajuts de la Generalitat per a I'accés i el manteniment de I'habitatge

Contingut:
L'Oficina Local d'Habitatge (OLH) del Masnou forma part de
la xarxa d'oficines que tenen conveni amb ['Agéncia
d'Habitatge de Catalunya (AHC). Una de les funcions
d'aquestes oficines és la informacié i tramitaci6 de
sol-licituds dels ajuts que atorga I'AHC. Aquest és un servei
‘O | que I'OLH del Masnou ofereix des de fa anys.
O
o —
T Objectius:
8 * Informar i atendre les sol-licituds de la ciutadania en
L | relaci6 als serveis de 'AHC.
O |. Garantir I'accés i el sosteniment de I'habitatge a families
en risc o situacio d'exclusio residencial.
Beneficiaris:
» Families del Masnou en risc o situacid d'exclusié residencial.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
£ Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Pressupost inclos a l'actuacio 2.1.1
Al
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
55 | Altres agents:
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de persones ateses.
* Nombre de sol-licituds registrades.
Impacte:
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ACTUACIO:
3.3.2. Ajuts socials a I'habitatge

Contingut:

Els ajuts socials sén prestacions que els Serveis Socials
municipals atorguen a families en risc d'exclusio6 social per al
pagament de serveis de la llar (electricitat, aigua, gas o teléfon)
per a mantenir les condicions actuals.

Q
O
a
o
8 Objectius:
LéJ » Garantir el manteniment de I'habitatge a families en risc
d'exclusi6 residencial.
Beneficiaris:
» Families del Masnou en risc d'exclusié residencial.
Calendari:
2021 2022
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj |50.000,00 € |50.000,00€ |50.000,00€ |50.000,00€ |[50.000,00€ |50.000,00¢€
Al
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Acci6 Social.
L
5| & Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

*« Nombre de families beneficiades.
* Nombre d'ajuts atorgats.

Impacte:
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ACTUACIO:

3.3.3. Registre de sol-licitants d'habitatge protegit

Contingut:
L'Oficina Local d'Habitatge del Masnou realitza aquest tramit
en representacid de I'Agéncia d'Habitatge de Catalunya
(AHC) en qué les persones que ho desitgen, i compleixen
els requisits, s'inscriuen en aquest Registre per tal d'optar a
habitatges de proteccio oficial. o
La finalitat del Registre de sol-licitants d'HPO és la de ® o
o proporcionar informacié sobre les necessitats reals i la ® ®
5 distribucié territorial de la demanda d'habitatges amb
a | proteccid oficial al territori de Catalunya, aixi com facilitar i
o |agilitzar els processos dadjudicaci6 i transmissié
8 d'habitatges protegits.
w |El Decret 17/2019 estableix que la renovaciéo dels
0O | sol-licitants s'haura de renovar anualment
Objectius:
* Facilitar I'accés a I'habitatge a la ciutadania amb dificultats
d'accedir al mercat lliure.
Beneficiaris:
* Persones amb dificultat d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2021 2022 2023 2024
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Sense pressupost associat
O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
X
W T #  Altres agents:
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds i modificacions registrades.
Impacte:
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ACTUACIO:

3.3.4. Mesa de valoracions de situacio d'emergéncia

Contingut:

L'Ajuntament del Masnou, a través dels Serveis Socials
municipals, participa a la Mesa de valoraci6 de situacions
d'emergencies economiques i socials. A través d'aquest
servei es presenten sol-licituds d'habitatge del parc
gestionat per I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya per a
families que han perdut I'habitatge o altres situacions socials
valorades pels Serveis Socials que fan recomanable
I'adjudicacié temporal d'un habitatge.

DESCRIPCIO

Objectius: : .

» Garantir I'accés a I'habitatge a families en situacié
d'exclusié residencial.

Beneficiaris:
» Families del Masnou en situacio d'exclusio residencial.

Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Pressupost:

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Sense pressupost associat

Al

Gestio:
* Regidoria d'Accié Social.

EXECUCIO

& Altres agents:
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:
*» Nombre d'expedients tramitats a la Mesa.

Impacte:

* Ratio de families en situacio d'exclusio residencial (families en llista
d'espera d’habitatge d'emergéncia/poblacié del Masnou*100).
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ACTUACIO:

3.3.5. Servei d'intermediacio en Deutes de I'Habitatge (SIDH)

DESCRIPCIO

Contingut:

El SIDH és un servei gratuit d’'informacid, assessorament i
intermediacié amb les entitats financeres per a persones o
families que tenen problemes per afrontar els deutes
hipotecaris del seu habitatge principal. Aquest servei es
presta en conveni amb la Diputacié de Barcelona, al seu torn
amb conveni amb I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. El
servei es presta a través del SIDH Premia de Mar, de manera
que els sol-licitants s6n derivats cap a aquestes
dependéncies.

Objectius:

* Facilitar el manteniment de I'habitatge per a families en risc
d'exclusié residencial.

SIDH"

Servei d mTG nediacio
LI\L)(, tes de ‘r’iul)l‘u[dc

Beneficiaris:
» Families en risc d'exclusio residencial.

EXECUCIO

Calendari:
2020 2021 2022 2023

2024 2025

Pressupost:
2020 2021 2022 2023
Sense pressupost associat

2024 2025

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

& Altres agents:

* Diputacio de Barcelona.
» Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Indicadors:
Gestio:
*« Nombre de sol-licituds ateses.

*« Nombre d'intermediacions realitzades.

Impacte:
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ACTUACIO:
3.3.6. Servei d'informacié especialitzada en matéria d'habitatge
Contingut:
Servei municipal especialitzat per atendre aspectes legals en
materia d'habitatge. Es presta mitjangant un especialista juridic
en matéria d'habitatge, i va adrecat a qualsevol persona o familia,
especialment per a casos relatius al manteniment de I'habitatge.
Es presta un dia a la setmana, de 9h a 14h del mati.
Q
O
a
o
Q | @ Objectius:
"5 * Informar la ciutadania en matéria d'habitatge, especialment pel
gue fa al manteniment de I'habitatge.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
Calendari:
2021 2022 2023 2024
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj[10.000,00 € |10.000,00 € |10.000,00€ |10.000,00€ |10.000,00€ |10.000,00€
Al
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
x
W | Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de consultes ateses.
Impacte:
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ACTUACIO:

3.3.7. Subvencions municipals a families per a I'accés i el manteniment de I'habitatge habitual

Contingut:

Ajuts atorgats per I'Ajuntament del Masnou per a facilitar l'accés
i la permanéncia en un habitatge en régim de lloguer. Els ajuts
s'articulen en quatre linies:

* Linia 1. Subvencions per al lloguer de I'nabitatge habitual. Es
tracta d'ajuts destinats a subvencionar 'accés i el manteniment
d'un habitatge de lloguer.

* Linia 2. Subvencions a I'IBI per a propietari d'habitatges en
lloguer que aprovin condonacions o reduccions de la renda. Es
tracta de subvencions que pretenen beneficiar indirectament les
families que viuen en habitatges de lloguer, cobrint part de I'IBI

8 que suportin propietaris que promoguin rebaixes o condonacions I
a | en larenda als seus llogaters.
o |+ Linia 3. Subvencions per al pagament de la hipoteca de
8 I'habitatge habitual. Ajuts destinats a subvencionar les quotes
W | hipotecaries en situacions sobrevingudes de deteriorament de la
O | capacitat econdmica familiar.
» Linia 4. Subvencions per I'IBl de I'habitatge habitual. Sén
subvencions sobre la quota liquida de I'IBlI corresponent a
I'habitatge habitual de persones que es troben en una situacié de
capacitat economica limitada.
Objectius:
* Facilitar I'accés a I'habitatge de lloguer.
* Facilitar el manteniment de I'habitatge de lloguer.
Beneficiaris:
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
60.000,00 € |200.000,00 € |200.000,00 € |200.000,00 € |200.000,00 € |200.000,00
€
O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
X | & Altres agents:
Indicadors:
Gestio:

* NUum. de sol-licituds presentades.
* Nombre de subvencions atorgades.

Impacte:
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ACTUACIO:

3.3.8. Incentivar projectes de masoveria urbana

DESCRIPCIO

Contingut:

Una de les formules innovadores per facilitar I'accés a
I'habitatge, i alhora rehabilitar el parc residencial existent buit,
és promoure la masoveria urbana. Consisteix en un acord entre
propietari i llogater pel qual aquest rehabilita I'habitatge a canvi
de la cessio gratuita, o un decrement del lloguer, durant un
termini pactat entre ambdues parts.

Objectius:

+ Facilitar I'accés a I'habitatge de lloguer.
* Millorar la qualitat del parc d'habitatge existent.

Beneficiaris:

 Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
* Propietaris d'habitatges en mal estat.

EXECUCIO

Calendari:
2020 2021 2022 2023

2024

2025

Pressupost:

2020 2021 2022 2023
Pressupost a determinar

2024

2025

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

&% Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre de subvencions atorgades.
* Nombre d'habitatges rehabilitats.

Impacte:
 Ratio d'habitatges buits.
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ACTUACIO:

3.3.9. Programa d'Habitatge Intergeneracional

DESCRIPCIO

Contingut:

Ates el nombre de persones grans que viuen soles al municipi,
i alhora la necessitat de molts joves d'emancipar-se, aquest
servei posara en contacte ambdues parts, que pactaran
lliurement la relacié de lloguer o cessié d'habitacions i espais.
L'Ajuntament es limitara a posar en marxa el servei oferint
I'espai de trobada amb eines digitals i acompanyant-ho amb
publicitat. Aquest és un servei experimental que tindra la seva
continuitat en funcié de I'éxit de persones participants.

Objectius:

* Facilitar I'emancipaci6 de persones joves.
« Facilitar 'acompanyament de persones grans que viuen
soles.

Beneficiaris:

+ Joves que desitgen emancipar-se.
* Persones grans que viuen soles.

EXECUCIO

Calendari:
2020 2021 2022 2023

2024

2025

Pressupost:

2020 2021 2022 2023
Aj | Sense pressupost associat

2024

2025

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
* Regidoria d'Acci6 Social.

& Altres agents:

Indicadors:
Gestio:

* Nombre de persones joves inscrites.

* Nombre de llars (persones grans inscrites).

Impacte:
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3.4. Foment de I’Gs residencial d’habitatges buits o turistics

ACTUACIO:

3.4.1. Elaboraci6 i manteniment del cens d'habitatges buits del municipi

Contingut:

El cens d'habitatges buits del municipi permetra a
I'Ajuntament del Masnou tenir informacié continuada del
nombre d'habitatges que estan buits, qui son els seus
propietaris, on es troben localitzats, i promoure politiques
especifiques per afavorir el seu retorn al mercat de venda o

lloguer.
Aquesta informacié permetra accedir directament als
propietaris per oferir-los subvencions i ajuts que
O |I'Ajuntament estigui promovent per a la rehabilitacio
O |d'habitatges, masoveria o qualsevol altre que tingui en
Q | funcionament. En cas que no sigui possible retornar al
8 mercat aquests habitatges per la via dels incentius,
o | I'Ajuntament podra emprendre accions d'inspeccié per Us
'-5 anomal o] mal estat de I'habitatge.
El manteniment d'aquest cens s'hauria de fer almenys un
cop a l'any.
Objectius:
» Promoure el retorn d'habitatge buit al mercat de venda o
lloguer.
Beneficiaris:
* Propietaris d'habitatges buits.
* Persones que cerquen habitatge de venda o lloguer.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Sense pressupost associat
Al
Yo
8 Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
X
L

& Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges censats.

* Nombre d'habitatges censats acollits a ajuts municipals.

Impacte:
+ Ratio d'habitatge buit.
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ACTUACIO:
3.4.2. Elaboracio i manteniment del cens d'habitatges d'Us turistic en situacio irregular

Contingut:

El creixement del nombre d'habitatges turistics durant els
Ultims anys ha obligat I'Ajuntament del Masnou a regular i
limitar el nombre de llicéncies a atorgar. S'estima, pero, que
hi ha un nombre indeterminat d'habitatges que es poden

estar oferint com a habitatges turistics sense llicéncia. Per I
combatre aquesta irregularitat, cal comencar per elaborar un

cens d'habitatges en situacio irregular per poder-los localitzar
i instar el cessament de l'activitat o iniciar el procediment
sancionador cap als seus propietaris.

DESCRIPCIO

Objectius:

* Retornar al mercat de venda o lloguer els habitatges
turistics irregulars.

Beneficiaris:
* Persones que cerquen habitatge de venda o lloguer.

Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Pressupost a determinar

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.

EXECUCIO

& Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
» Nombre d'habitatges censats i retornats al mercat.

Impacte:

* Ratio d'habitatges turistics irregulars (nombre hab. turistics irregulars/
nombre habitatges municipi).
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ACTUACIO:
3.4.3. Inspecci6 per a la deteccié de I'is anomal i mal estat de I'habitatge

Contingut: |

La Llei 18/2007 del Dret a I'habitatge, i el recent Decret
17/2019, faculten els ajuntaments a inspeccionar dels
habitatges. A partir dels censos d'habitatges buits o
d'habitatges turistics irregulars, aixi com de denlncies
rebudes, I'Ajuntament del Masnou posara en marxa
aquest programa d'inspeccions, que té l'objectiu de
retornar al mercat aquests habitatges. La iniciativa \_’/
municipal s'exercira amb els instruments que la

‘O |Generalitat pugui articular, d'acord amb el Decret
O |17/2019, que n'estableix la coordinacié entre ambdues
% institucions.
O | Seguint I'exemple d'altres municipis on s'ha posat en
m marxa aquest tipus d'actuacid, la prioritat sera facilitar
O | als propietaris la condonacio de les multes a canvi de la
gestid de I'habitatge mitjancant la Borsa de lloguer
social.
Objectius:
* Retornar al mercat de venda o lloguer habitatges
turistics irregulars o buits.
Beneficiaris:
* Persones que cerquen habitatge de venda o lloguer.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Sense pressupost associat
Al
O
S Gestio:
O |+ Regidoria d'Habitatge.
% * Regidoria d'Urbanisme.
L

& Altres agents:
» Consell Comarcal del Maresme.

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'habitatges inspeccionats.

Impacte:
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ACTUACIO:
3.4.4. Accions en els habitatges buits d'entitats financeres.

Contingut:

El Decret 17/2019 de mesures urgents per a la millora
d'accés a I'habitatge faculta els ajuntaments a realitzar
accions a propietaris (que soOn persones juridiques
privades) perqué ocupin els habitatges que tenen buits. En
cas que el propietari no atengui el requeriment I'Ajuntament,
aguest pot imposar diferents mesures:
e Multa coercitiva per cada habitatge i mes que romangui
deshabitada. Alternativament I'Ajuntament pot oferir al
propietari que I'habitatge sigui gestionat per la Borsa de

O
O Lloguer i aixi evitar les multes coercitives.
O |e La Llei 4/2016 de mesures de proteccié del dret a
6 I'habitatge de les persones en risc d'exclusié residencial
) faculta els ens locals a realitzar I'expropiacio de I'Us de
LéJ I'habitatge quan aquest esta buit. El Decret 17/2019
estén el periode d'expropiacié a 10 anys. S'emprara
aguest extrem en cas que els propietaris no hagin atés
els anteriors requeriments de I'Ajuntament..
Objectius:
* Retornar al mercat de venda o lloguer habitatges turistics
irregulars o buits.
Beneficiaris:
» Families en risc d'exclusié residencial.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Sense pressupost associat
Al
O —
O Gestio:
8 + Regidoria d'Habitatge.
L
> .
N &'.i Altres agents:

Indicadors:

Gestio:

* Nombre d'habitatges sobre els quals s'ha iniciat procediment
d'expropiacio.

Impacte:
» Nombre d'habitatges buits inscrits en el Registre d'habitatges buits.
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4.1. Millora de ’accessibilitat

ACTUACIO:

4.1.1. Ajuts municipals per a la millora de I'accessibilitat dels edificis d'habitatges

Contingut:
Linia de subvencions que actualment atorga |'Ajuntament del
Masnou destinat a financar les obres d'accessibilitat dels edificis ‘
d'habitatges. Fins ara aquestes subvencions podien incloure tant
o |la instal-lacié d'ascensors o elevadors, com obres de supressio
G | de barreres arquitectoniques. Les actuacions especifiques per a
Q. | la instal-lacio d'ascensors s'imputaran a partir d'ara a l'actuacié
X 4.3.1.
O
ﬂ Objectius:
al. Millorar I'accessibilitat dels edificis d'habitatges.
Beneficiaris:
* Residents en edificis d'habitatges sense accessibilitat.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Inclos al pressupost 4.3.1.
Al
Q —
) Gestio:
3 | - Regidoria d'Habitatge.
L
X
W | & Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds presentades.
* Nombre de subvencions atorgades.
Impacte:
» Taxa d'edificis no accessibles.
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ACTUACIO:

4.1.2. Pla d'instal-lacié d'ascensors en edificis d'habitatges

Contingut:

L'Ajuntament del Masnou ha realitzat un estudi per a modificar
el planejament urbanistic amb [l'objectiu de permetre la
instal-lacié d'ascensors en finques on hi hagi I'espai per poder-
ho fer.

L'Ajuntament sol-licitara a la Diputacié de Barcelona el suport
técnic per estudiar quines finques sén les que podrien instal-lar

O |l'ascensor, i alhora fer I'estudi economic.
O | Per tal de promoure la seva instal-lacio, I'Ajuntament intervindra
Q | directament amb les comunitats de veins d'aquestes finques per
E:) proporcionar els ajuts necessaris perque s'instal-lin.
9 Obijectius:
O |« Incrementar I'accessibilitat als habitatges.
Beneficiaris:
* Persones que viuen en habitatges sense accessibilitat, especialment persones amb
mobilitat reduida.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 € | 100.000,00 €
Al
0 —
@) Gestio:
8 * Regidoria d'Urbanisme.
L
X
W | Altres agents:

Indicadors:
Gestio:

* Nombre d'habitatges beneficiats.

*« Nombre d'edificis on s'hi ha instal-lat ascensor.

Impacte:
« Taxa d'edificis PB+3 sense ascensor.

175




Diputacié Area d’Infraestructures
Barcelona i Espais Naturals

Pla Local d’'Habitatge del Masnou

ACTUACIO:
4.1.3. Arranjaments en habitatges de gent gran

Contingut:

El Programa d'Arranjament d'Habitatges té la finalitat de
promoure l'autonomia personal i millorar la qualitat de vida al
domicili de les persones grans i de les persones amb
discapacitat, per a garantir les condicions d’accessibilitat,
seguretat, higiene, habitabilitat i eficiencia energética minimes
dels habitatges objecte de les intervencions.

Mitjancant aquest Programa, la Diputaci6 de Barcelona dona
suport economic als ens locals de la provincia de Barcelona de

o

8 fins a 300.000 habitants, per a la realitzacié de petites reformes
Q |d'adaptacio funcionali per a la instal-lacio d'ajudes tecniques als
x | habitatges. També posa a disposicio I'assessorament i suport
8 tecnic necessari al llarg de tot el procés.
w | Concretament, el Programa financa la realitzacié de petites S
O | reformes d'adaptacié funcional als habitatges i la instal-lacié
d'ajudes tecniques. Tots els arranjaments contemplats en el
programa es circumscriuen en I'ambit de I'habitatge particular.
Objectius:
« Facilitar I'accessibilitat en habitatges de persones amb
mobilitat reduida.
Beneficiaris:
* Persones amb mobilitat reduida.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj |1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 €
Al [5.000,00 € 5.000,00 € |5.000,00 € 5.000,00 € |5.000,00 € 5.000,00 €
S0 Gestio:
8 * Regidoria d’Accié Social.
L
X & Altres agents:

* Diputacié de Barcelona

Indicadors:
Gestio:

* Nombre de persones beneficiades.

* Nombre d'habitatges on s'han realitzat actuacions.

Impacte:
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4.2. Sostenibilitat dels habitatges i lluita contra la pobresa energética

ACTUACIO:

4.2.1. Ajuts municipals per a la promoci6 de les energies renovables

Contingut:
Actualment I'Ajuntament ja atorga subvencions per a l'estalvi
energetic (actuacié 4.3.1.). Ara també es vol promoure la
generacio d'energies renovables en edificis plurifamiliars, ja sigui
amb la instal-lacié de plaques fotovoltaiques, geotérmia o altres.
Per a aix0 s'incloura una nova linia d'ajuts en la convocatoria de
subvencions per contemplar aguest objectiu.
Q
)
o
S
ﬂ Objectius:
O |« Promoure la generaci6 d'energies renovables.
Beneficiaris:
* Totes les persones del Masnou.
Calendari:
2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Inclos al pressupost 4.3.1.
Al
O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
% * Regidoria de Medi Ambient.
W &D Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds presentades.
* Nombre d'ajuts atorgats. Nombre d'habitatges beneficiats.
Impacte:
 Energia renovable generada.
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ACTUACIO:
4.2.2. Auditories i millora d'eficiéncia energética als habitatges
Contingut:
El programa Auditories i intervencié als habitatges en
situacié de pobresa energética és un nou recurs que posa
en marxa la Diputaci6 de Barcelona per enfortir les
respostes preventives i educatives del mén local davant el
creixement de les situacions de pobresa energética entre la
poblacié de la demarcacié de Barcelona. La finalitat és
millorar I'eficiéncia energética dels habitatges en situacio de
‘O pobresa  energética, reduir les despeses de
8 subministraments basics (electricitat, aigua i gas o altres
o |combustibles) i millorar la qualitat de vida de les persones
O | beneficiaries. Els Serveis Socials municipals determinaran
m les families susceptibles de rebre aquest ajut.
O | La sol-licitud del recurs a la Diputacié es pot realitzar a
través del cataleg de serveis.
Objectius:
» Millora de l'eficiéncia i I'estalvi energétic de les llars en
situacié de pobresa energetica.
Beneficiaris:
» Families en situaci6 de pobresa energética.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj
Al | A determinar per la Diputacié de Barcelona en cada convocatoria
O —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
% * Regidoria d’Acci6 Social.
L & Altres agents:
* Diputacio de Barcelona.
Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'auditories efectuades.
« Estalvi energétic produit.
Impacte:
« Estalvi energétic produit.
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4.3. Millora de la infraestructura i condicionament dels edificis d’habitatges

ACTUACIO:

4.3.1. Ajuts municipals a la rehabilitacio

DESCRIPCIO

Contingut:

Actualment I'Ajuntament convoca aquests ajuts amb diferents
linies. Per tal de millorar l'abast i eficacia d'aquests ajuts es
proposen les modificacions seglents:

* Eliminar les limitacions de renda dels sol-licitants i graduar el
percentatge d'ajut en funci6 de la renda (per exemple
incrementant el % d'ajut a rendes inferiors al que actualment es
situa com a limit).

+ Eliminar els ajuts del programa 2A Obres generals en interiors
d'habitatges, perqué seran assumits per altres programes
inclosos en aquest PLH (per exemple 4.1.3 i 4.2.2).

* Pel que fa als ajuts del programa 2B Adequacié d'habitatges per
incorporar a la Borsa, especificar que han de ser habitatges buits,
i incrementar I'ajut fins el 100% del cost de I'actuacid, tenint en
compte que el minim de temps de cessié a la Borsa sera de 6
anys, i el total sera proporcional a la inversio financada.

+ Eliminar la limitacio dels ajuts a persones juridiques amb anim
de lucre en els ajuts de rehabilitacié d'habitatges a gestionar per
la Borsa de lloguer social, per tal que I'habitatge el gestioni la
Borsa de lloguer.

* Incloure el pagament de bestretes per facilitar el pagament de
les obres per part dels beneficiaris, especialment per a les
families amb menys recursos.

Aquests canvis s'incorporaran a les bases de les subvencions.
Per aguest motiu s'iniciara el tramit de modificacio.

Objectius:

* Millorar la qualitat general del parc d'habitatge.
* Millorar I'eficiéncia energética del parc d'habitatges.
» Captar habitatges del mercat lliure per a us social.

Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.

EXECUCIO

Calendari:
2021 2022 2023

2024

2025

Pressupost:
2020 2021 2022 2023

Aj | 150.000,00 € |150.000,00 € |150.000,00 € |150.000,00 €

—

2024
150.000,00 €

2025

150.000,00
€

Al

Gestio:
* Regidoria d'Habitatge.
* Regidoria d'Urbanisme.
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& Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds presentades. Nombre d'ajuts atorgats.

Impacte:
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ACTUACIO:

4.3.2. Exempcions fiscals a la rehabilitacié

Contingut:

L'Ajuntament del Masnou rescabalara I'lmpost de Béns Immobles
(IBI) i I''mpost de Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) a
aquells habitatges i finques que rebin ajut (actuacio 4.3.1) per a
la reforma integral o bé de I'ICIO pels del programa 1. Aquest
rescabalament s'efectuara en forma de subvencio per la mateixa
quantia a liquidar l'any que s'atorga l'ajut. A aquest efecte

8 s'incloura aquest rescabalament en la convocatoria d'ajuts que
a | anualment publica I'Ajuntament.
o
8 Objectius:
‘-5 * Millorar la qualitat general del parc d'habitatge.
* Millorar I'eficiéncia energética del parc d'habitatges.
« Captar habitatges del mercat lliure per a us social.
Beneficiaris:
* Tota la poblacié del Masnou.
* Persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
€ Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj | Inclos al pressupost 4.3.1.
Al
Q —
O Gestio:
8 * Regidoria d'Habitatge.
L
X
w | & Altres agents:

Indicadors:
Gestio:
* Nombre d'ajuts atorgats.

Impacte:
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ACTUACIO:

4.3.3. Tramitaci6 dels ajuts de la Generalitat a la rehabilitacio

Contingut:
Una de les tasques que actualment realitza I'Oficina Local
d'Habitatge en representacié de I'Agéncia d'Habitatge de
Catalunya és el registre i tramitacio dels ajuts a la rehabilitacio
0o gue atorga I'Agencia. Aquests van dirigits a la rehabilitacio
5 d'elements comuns d'edificis plurifamiliars i rehabilitacié dels
a |interiors dels habitatges per a assolir els minims d'habitabilitat.
o
O —
m Objectius:
O |« Millorar la qualitat general del parc d'habitatge.
Beneficiaris:
* Totes les persones del Masnou.
Calendari:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pressupost:
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aj Sense pressupost associat
Al
e
8 Gestio:
Q|+ Regidoria d'Habitatge.
f
aﬁ Altres agents:
Indicadors:
Gestio:
* Nombre de sol-licituds tramitades.
Impacte:
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8.2. Pla financer.

La despesa inicial prevista per al Pla Local d’Habitatge del Masnou durant els sis anys
d’execucié (2020-2025) és de 22.271.966,34 €. Aguesta xifra esta sotmesa a les
actualitzacions que es puguin produir durant I'execucié en aquests anys.

Aquest import correspon a aportacions del propi pressupost de I'Ajuntament del Masnou,
i de les aportacions que fan altres administracions en aquelles actuacions que es porten
a terme conjuntament. El total de despesa aportada per '’Ajuntament és 5.129.345,56 €,
mentre que les aportacions d’altres administracions suma un total de 17.142.620,78 €.

Cal tenir en compte que altres administracions també fan politiques d’habitatge en el
municipi mitjangant ajuts a persones empadronades, perd no s’inclouen en aquest Pla
atés que varien d’un any a l'altre i dificilment es poden preveure.

També hem d’assenyalar que aquesta despesa aproximada correspon a despesa
corrent i a inversions, perd no s’ha calculat la despesa de recursos humans que
I'Ajuntament ja té incorporat en el seu pressupost habitual.

En el grafic seguent observem la distribucié del pressupost per als sis anys d’execucio,
i veiem que els anys 2020 a 2022 suposen un increment notable respecte la resta d’anys,
atés que és quan es preveu la inversié que realitzaran 'IMPSOL i 'INCASOL en les
promocions d’habitatge protegit i dotacional.

Despesa per anys del Pla local d'habitatge
5.000,00 € 5.000,00 € 5.000,00 €

2020 2021 2022 2023 2024 2025

M Ajuntament M Altres

A la pagina segiient podem observar el quadre complert del pla financer, on també tenim
el total per any i per actuacio.
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Pla Local d’Habitatge del Masnou

Pla financer anual per actuacio

Actuacions

1.1.1. Consorci per a la Promocié d'Habitatges Protegits al Masnou

1.1.2. Cessid de sol per a la construccié d'habitatge protegit

1.2.1. Cooperacié en matéria d'habitatge a la Mancomunitat Intermunicipal de Serveis d'Alella, el Masnou i Teia
2.1.1. Oficina Local d'Habitatge

2.1.2. Dotar de més recursos humans I'Oficina Local d'Habitatge

2.1.3. Campanyes informatives

2.1.4. Taula técnica de coordinacié municipal

2.1.5. Taula de coordinacié interadministrativa

2.1.6. Taula social d'habitatge

2.1.7. Observatori de I'Habitatge

2.2.1. Actualitzacid i dotacié anual de l'inventari de patrimoni public de sol i habitatge
2.2.2. Creacid del Registre de solars sense edificar

2.2.3. Modificacioé del planejament urbanistic que amplii la possibilitat de nous habitatges
2.2.4. Regulacié de I'atorgament de llicéncies per a habitatges d'Us turistic

3.1.1. Promocié d'habitatge dotacional per a gent gran

3.1.2. Promocié d'habitatge protegit PAU llla Centre-DOGI

3.1.3. Promocid d'habitatge protegit a I'antiga caserna de la Guardia Civil

3.1.4. Promocid d'habitatge mitjangant la cessid de sol per a cooperatives d'habitatge
3.1.5. Noves promocions d'habitatge de proteccié oficial

3.1.6. Compra d'habitatge protegit de les noves promocions per a gestié municipal
3.2.1. Borsa de lloguer social

3.2.2. Estudi sobre la transformacié de locals buits en habitatges d'Us social

3.2.3. Exercici del dret de tanteig i retracte

3.3.1. Informacié i tramitacié d'ajuts de la Generalitat per a I'accés i el manteniment de I'habitatge
3.3.2. Ajuts socials a I'habitatge

3.3.3. Registre de sol-licitants d'habitatge protegit

3.3.4. Mesa de valoracions de situacié d'emergencia

3.3.5. Servei d'intermediacié en Deutes de |'Habitatge (SIDH)

3.3.6. Servei d'informacio especialitzada en matéria d'habitatge

3.3.7. Subvencions municipals a families per a I'accés i el manteniment de I'habitatge habitual
3.3.8. Incentivar projectes de masoveria urbana

3.3.9. Programa d'Habitatge Intergeneracional

3.4.1. Elaboracié i manteniment del cens d'habitatges buits del municipi

3.4.2. Elaboracié i manteniment del cens d'habitatges d'Us turistic en situacid irregular
3.4.3. Inspeccio per a la deteccid de I'is anomal i mal estat de I'habitatge

3.4.4. Accions en els habitatges buits d'entitats financeres.

4.1.1. Ajuts municipals per a la millora de I'accessibilitat dels edificis d'habitatges
4.1.3. Arranjaments en habitatges de gent gran

4.2.1. Ajuts municipals per a la promocié de les energies renovables

4.2.2. Auditories i millora d'eficiencia energetica als habitatges

4.3.1. Ajuts municipals a la rehabilitacié

4.3.2. Exempcions fiscals a la rehabilitacié

4.3.3. Tramitacid dels ajuts de la Generalitat a la rehabilitacié

TOTAL

2020

Ajuntament
0,00 €
0,00 €
0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
0,00 €
0,00 €
0,00 €
Pressupost a dete
Pressupost a dete
250.000,00 €
Inclos al pressupo
10.000,00 €
250.000,00 €
Pressupost inclos
50.000,00 €
Sense pressupost
Sense pressupost
Sense pressupost
10.000,00 €
60.000,00 €
Pressupost a dete
Sense pressupost
Sense pressupost
Pressupost a dete
Sense pressupost
Sense pressupost
Inclos al pressupo
1.500,00 €
Inclos al pressupo

Altres

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.369.225,28 €
2.500.000,00 €
1.800.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
5.000,00 €
0,00 €

0,00 € A determinar per |

150.000,00 €
Inclos al pressupo
Sense pressupost

913.224,26 €

0,00€
0,00 €
0,00€

5.674.225,28 €

2021

Ajuntament
0,00 €
0,00 €
0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
50.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
10.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
1.500,00 €
0,00 €
0,00 €
150.000,00 €
0,00 €
0,00 €
1.043.224,26 €

Altres

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.760.000,00 €
2.500.000,00 €
1.850.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
5.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
6.115.000,00 €

2022
Ajuntament

0,00 €

0,00 €

0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €
0,00€

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€

0,00 €

0,00 €

0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
50.000,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
10.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.500,00 €
0,00€
0,00€
150.000,00 £
0,00 €
0,00€
793.224,26 €

Altres
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
883.395,50 €
2.500.000,00 €
1.850.000,00 €
0,00 €
0,00 €
100.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
5.338.395,50 €

2023
Ajuntament

0,00 €

0,00 €

0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
50.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
10.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.500,00 €
0,00 €

0,00 €
150.000,00 €
0,00 €

0,00 €
793.224,26 €

Altres

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €

2024
Ajuntament

0,00 €

0,00 €

0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
50.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
10.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.500,00 €
0,00 €

0,00 €
150.000,00 €
0,00 €

0,00 €
793.224,26 €

Altres

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00€
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €

2025
Ajuntament

0,00 €

0,00 €

0,00 €
94.724,26 €
35.000,00 €
2.000,00 €
0,00€

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€

0,00 €
0,00€

0,00 €

0,00 €
250.000,00 €
0,00 €
50.000,00 €
0,00 €
0,00€
0,00€
10.000,00 €
200.000,00 €
0,00€
0,00€

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
1.500,00 €
0,00€
0,00€
150.000,00 £
0,00€
0,00€
793.224,26 €

Altres

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
5.000,00 €

TOTAL

0,00 €

0,00 €

0,00 €
568.345,56 €
210.000,00 €
12.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
4.012.620,78 €
7.500.000,00 €
5.500.000,00 €
0,00 €

0,00 €
600.000,00 €
0,00 €
10.000,00 €
1.500.000,00 €
0,00 €
300.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €
60.000,00 €
1.060.000,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €
39.000,00 €
0,00 €

0,00 €
900.000,00 €
0,00 €

0,00 €
22.271.966,34 €
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8.3. Calendari.

El calendari del Pla es preveu a sis anys, amb el 2020 com a primer any i la finalitzacio
prevista per al 2025. Aquest termini s’estima suficient per afrontar les actuacions
previstes i respondre als reptes detectats a I'analisi i la diagnosi.

A la pagina seguent podem observar el diagrama de Gantt, amb qué s’obté una visié
completa de les actuacions i la seva execuci6 al llarg dels anys. La visio de conjunt és
forca homogénia durant tots els anys d’execucid.

Algunes de les actuacions, la majoria, s’executaran durant tots els anys del Pla, atés
que sbn actuacions que I'Ajuntament ja venia desenvolupant habitualment cada any, i
algunes altres perque, tot i ser noves, es proposa que es mantinguin durant tota la
vigéncia del Pla.
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Actuacions 2020 2021 2022 2023 2024 2025

1.1.1.
1.1.2.
1.2.1.
2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.15.
2.1.6.
2.1.7.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.
3.11.
3.1.2.
3.13.
3.1.4.
3.15.
3.16.
3.2.1.
3.2.2
3.2.3.
3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.3.6.
3.3.7.
3.3.8.
3.3.9.
3.4.1.
3.4.2.
3.4.3.
3.4.4.
4.1.1.
4.1.3.
4.2.1.
4.2.2.
43.1.
4.3.2.
4.3.3.

Consorci per a la Promocié d'Habitatges Protegits al Masnou
Cessid de sol per a la construccié d'habitatge protegit
Cooperaci en matéria d'habitatge a la Mancomunitat Intermunicipal de Serveis d'Alella, el MasnouiTeia
Oficina Local d'Habitatge

Dotar de més recursos humans I'Oficina Local d'Habitatge

Campanyes informatives

Taula técnica de coordinacié municipal

Taula de coordinacié interadministrativa

Taula social d'habitatge

Observatori de I'Habitatge

Actualitzacid i dotacié anual de I'inventari de patrimoni public de sol i habitatge
Creacid del Registre de solars sense edificar

Modificacié del planejament urbanistic que amplii la possibilitat de nous habitatges
Regulacid de I'atorgament de llicéncies per a habitatges d'Us turistic

Promocid d'habitatge dotacional per a gent gran

Promocid d'habitatge protegit PAU Illa Centre-DOGI

Promocid d'habitatge protegit a |'antiga caserna de la Guardia Civil

Promocid d'habitatge mitjangant la cessié de sol per a cooperatives d'habitatge
Noves promocions d'habitatge de proteccié oficial

Compra d'habitatge protegit de les noves pr ions per a gestio
Borsa de lloguer social

Estudi sobre la transformacié de locals buits en habitatges d'Us social
Exercici del dret de tanteig i retracte

Informaci6 i tramitacio d'ajuts de la Generalitat per a I'accés i el manteniment de I'habitatge
Ajuts socials a I'habitatge

Registre de sol-licitants d'habitatge protegit

Mesa de valoracions de situacié d'emergéncia

Servei d'intermediacié en Deutes de |'Habitatge (SIDH)

Servei d'informacio ialitzada en materia d't

Subvencions municipals a families per a 'accés i el manteniment de I'habitatge habitual
Incentivar projectes de masoveria urbana

Programa d'Habitatge Intergeneracional

Elaboracié i manteniment del cens d'habitatges buits del municipi

Elaboracid i i del cens d'habi d'Us turistic en situacid irregular

Inspecci6 per a la deteccié de I'is anomal i mal estat de I'habitatge

Accions en els habitatges buits d'entitats financeres.

Ajuts municipals per a la millora de I'accessibilitat dels edificis d'habitatges

Arranjaments en habitatges de gent gran

Ajuts municipals per a la promocié de les energies renovables

Auditories i millora d'eficiéncia energética als habitatges

Ajuts municipals a la rehabilitacié

Exempcions fiscals a la rehabilitacié

Tramitacié dels ajuts de la Generalitat a la rehabilitacio
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9. PARTICIPACIO CIUTADANA.

9.1. Metodologia i desenvolupament.

En paral-lel al procés de redaccid d’aquest Pla local d’habitatge, I'Ajuntament del
Masnou va contractar i posar en marxa un procés participatiu amb I'objectiu d’'implicar
la ciutadania amb els continguts i 'abast del PLH. Per aix0 es va dissenyar un procés
participatiu en tres etapes:

1. Fase d’analisi i propostes d’actuacid, on es presentava el resultat de la fase d’analisi
i diagnosi realitzada per I'equip redactor, a partir del qual es sol-licitava als assistents la
presentacié de propostes d’actuacio per incloure al Pla.

2. Questionari obert, que tenia com a objectiu estendre la participacié al maxim nombre
de ciutadania mitjancant una eina en format de questionari de facil resposta per part dels
ciutadans, que alhora permetia afegir elements qualitatius tant per a I'analisi com la
proposta d’actuacions.

La metodologia emprada en cadascuna d’aquestes fases ha estat la seguent:
Fase d’analisi i propostes d’actuacio
Es van convocar tres sessions participatives diferenciades per a tres publics diferents:

e Sessio oberta a la ciutadania. L’'objectiu de la sessi6 era presentar els resultats
de l'analisi de l'estat de I'habitatge al municipi, i realitzar una dinamica
participativa per grups que permetés aportar actuacions que I'’Ajuntament pugui
desenvolupar per als propers anys.

e Sessid amb entitats del tercer Procés participatiu
sector. L’objectiu de la sessi6 era pera 1 olRbOKacIo
s del Pla local
presentar els resultats de I'analisi d’habitatge
i diagnosi, i obrir un dialeg per » - "
i i L'Ajuntament del Masnou inicia els treballs q'elaboraCIo d'un‘n9uv
debatre poss|b|es actuaC|0ns a Pla local d'habitatge per analitzar la situacio actual en la materia i
afrontar els nous reptes durant els propers anys.
desenvolupar per part de
- Amb I'objectiu de recollir les opinions
lAjuntament. ElI debat es S clitmints s actu i
. s'han programat tres sessions:
centrava en  aprofitar els
coneixements i I'experiéncia - -
tecnica dels diferents grups (1)
participants en materia [\11
d’habitatge.
e Sessi0 amb el grups politics \
municipals. L’objectiu de la sessio [ ] =1
era presentar els resultats de -
'analisi i diagnosi, i obrir un dialeg
per debatre possibles actuacions e

a desenvolupar per part de

00600
PAjuntament. El debat es Rt

[
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concentrava en la visié politica dels diferents grups sobre I'’habitatge al municipi
per fer aportacions i propostes d’actuacio.

Fase de guestionari obert

Es va elaborar un questionari de 19 preguntes que es podia respondre online mitjancant
la pagina web de I'Ajuntament. El questionari va estar obert durant els mesos d’octubre
i novembre de 2019, i es van obtenir un total de 46 respostes.

L’objectiu del questionari, tal com hem explicat, no era la recollida d’informacio
qualitativa per complementar I'analisi, ni la recollida de propostes concretes. Tanmateix,
els resultats enriqueixen els procés participatiu i aproximen a I'opinié de la ciutadania
sobre els reptes que en matéria d’habitatge ha d’afrontar I'Ajuntament.
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9.2. Conclusions

A continuacié s’agrupen les principals propostes recollides en les tres sessions
participatives, segons els 4 eixos de prioritzacié de Pla Local d’'Habitatge:

EIX 1 PROJECTAR LES POLITIQUES D’HABITATGE EN L’AMBIT

SUPRAMUNICIPAL

Engegar un projecte de cohousing amb els municipis del voltant

Explorar les potencialitats de la Mancomunitat amb Alella i Teia per aconseguir
cessions de sol d’aquests municipis

EIX 2 ESTRUCTURACIO DELS RECURSOS MUNIICPALS PER A LES
POLITIQUES D’HABITATGE

Fer arribar la informacié (ajudes energéetiques, lloguer, etc) d’'una manera més diversa
i propera al ciutada.

Incrementar les politiques municipals per evitar ocupacions d’habitatges, en especial
dels pisos de protecci6 oficial.

Augmentar el llindar de lloguer maxim per poder sol-licitar els ajuts municipals.

EIX3 ATENDRE LES NECESSITATS DELS COL-LECTIUS AMB VULNERABILITAT

SOCIAL

Promoure cooperatives d’habitatges de persones residents del Masnou.

Ampliar el parc d’habitatges amb llicencia de doble us de locals.

Requalificacié de terrenys perque sigui -possible construir nous habitatges en zona
agricola o industrial.

Fer un control de les llicencies de pisos turistics il-legals.

Aprofitar les moratories en les que es troben algunes construccions per establir una
masoveria de manteniment temporal fins que es desenvolupa el pla urbanistic.

Buscar mesures per fomentar que els masnovins tinguin més facilitats per accedir a un
habitatge.

Potenciar el lloguer socials dels pisos buits al Masnou

Explorar des de I'Ajuntament mesures per a la limitacié del preu del lloguer

Crear programes socials que posin en contacte gent gran que pateix solitud amb gent
jove que es vol emancipar i no té recursos economics.
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e Que I'Ajuntament pressioni perqué la mida dels pisos d’HPO sigui més elevada per a

les families nombroses.

e Augmentar els pisos d’emergencia social de I’Ajuntament, mitjancant el dret de tanteig
i retracte.
e Apostar per crear ajudes en I'ambit de la pobresa energetica. Perd no destinades a

pagar subministres sin6 a arranjar les llars i en fer tallers d’estalvi energétic.
e Augmentar els ajuts per al pagar el lloguer

e Treballar per a fomentar que es construeixin pisos d’HPO al Masnou

EIX 4 MILLORA DE LA QUALITAT DEL PARC RESIDENCIAL

e Que 'Ajuntament sigui més estricte amb el compliment de I'ITE i de les
reformes per millorar 'emergéncia energética.

¢ Que els habitatges de lloguer el contracte inclogui un examen de minims de
les condicions d’habitabilitat.

e Avancar bestreta dels ajuts a la rehabilitacio.
¢ Incentivar millores d’eficiéncia energética

e Contactar amb els administradors de finques per tal de poder contactar amb
els mulitpropietaris i fer-los arribar la informacié dels ajuts per rehabilitar
habitatges llogats.

Conclusions del glestionari

e Pel que fa a la qualitat de I'oferta de I'habitatge del Masnou, les respostes
recollides al questionari indiquen un bon nivell de satisfaccié en relacié a
aspectes com l'accessibilitat, serveis o eficieéncia energética, contrariament al
que es deriva de les sessions participatives, en qué alguns d’aquestes
aspectes es ressaltaven com a elements a millorar. En canvi, hi ha una visio
clarament majoritaria en relacio al desajust existent entre els preus de lloguer
i les possibilitats economiques de les families. Alhora, la majoria de respostes
apunten a una manca d’oferta d’habitatge en relacié a la demanda.

e Pel que fa a la conservacio del parc d’habitatges, les respostes al qliestionari
coincideixen amb les sessions participatives, ja que es considera que el parc
manté un bon nivell de conservacio i un bon nivell d’habitabilitat, tot i que hi ha

zones amb un estat de conservacié més baix.
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De forma generalitzada s’opina que la pressié de preus de 'AMB fa augmentar
els preus del municipi i que existeix especulacio d’habitatges buits per part dels
grans tenidors. | que, alhora, no es desenvolupen suficients politiques
d’habitatge per atendre les necessitats de la ciutadania.

Els recursos en matéria d’habitatge menys coneguts son la construccié de nou
habitatge per a Us social i la intervencio i prevencié en casos de marginacio
social.

Els que més es coneixen son els ajuts d’'emergéncia al lloguer i d’'emergéncia
als subministraments i, de llarg, I'Oficina Local d’Habitatge.

Des d’'un punt de vista personal la majoria de respostes del questionari
apunten que la principal necessitat en matéria d’habitatge sén els ajuts per al
lloguer.

De d'un punt de vista global, de ciutat, la principal necessitat és reduir els

preus, tant de lloguer com de compra.
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ANNEX |: PROPOSTA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

A continuacié s’exposa la proposta realitzada per PortaCabot a I'’Ajuntament per a la
metodologia a seguir per al procés participatiu.

Introduccié

- 8 =

L'Aj de EI M hainiciat els treballs d'elaboracié d'un nou Pla Local d'Habitatge per analitzar
la situacié actual en la matéria i afrontar els nous reptes d t els propers anys. Aquest projecte es
realitza amb el suport técnic de la Diputacié de 1! que proporci I'equip redactor que realitza
el Pla.

Més enlla de les entrevistes ja previ: di lelab i6 del Pla, l'Ajuntament té la voluntat d'implicar

la ciutadania i les entitats mitjancant un procés participatiu que ibueixia pl tar la diag
amb la seva experiéncia i coneixement, que aporten major riquesa i pluralitat de continguts.

El procés participatiu també té sentit en involucrar la ciutadania i les entitats en la fase de proposicié
d'accions, obrint la capacitat propositiva perqué I'Ajuntament pugui valorar accions presentades per
diferents sectors amb necessitats diferenciades.

Per tot aixd 'Ajuntament de El Masnou sol-licita a PortaCabot una proposta técnica | econdmica per a la
celebracié del procés plfﬂdpuﬂuquetcomnym les diferents fases de I'elaboracié del Pla Local
d'Habitatge.
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{
A

Dividirem el procés participatiu en tres fases:

* Fase l. Analisi i proposta d'actuacions.
= Fase Il. Questionari.
* Fase lll. Sessio de retorn.

A continuacié6 s’ els detalls de cad de les fases.

Fase |. Analisi | proposta &actu.ebns.

Atés que l'equip red: ‘haura treballat en I'elab i6 de la diagnosi de I'estat de I'habitatge en el
municipi, el resultat obtingut sera el marc de treball a partir del qual posar a debat les actuacions que
podra d 1 I'Aj en matéria d’habitatge.

P

o .

Amb aquest objectiu es proposa realitzar dinamiques particip amb tres publics diferents,
dels quals amb iques i dinamigq que hauran de ser diferenciades:
1. Sessi6 oberta a la ciutadania:

La sessi6 es planteja amb el seglient esquema:

* Presentacié dels resultats de I'analisi i diagnosi. 20 minuts.

* Debat per grups (metodologia Metaplan) de les r i ciutadanes i accions a desenvolupar
per part de 'Ajuntament. 50 minuts.

« Posada en comu de les propostes realitzades per cada grup. 30 minuts.

S'estima una durada total d’entre 90 i 120 minuts.
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La convocatoéria a aquesta sessio es realitza mitjangant canals de comunicacié municipal: butlleti, radio,
pagina web, xarxes socials, bustiada informativa...

2. Sessi6é amb entitats:
La sessi6 es planteja amb el seglient esquema:

* Presentacié i debat (metodologia pluja d'idees) dels resultats de I'analisi i diagnosi, per
tematiques:
o Emmarcament territorial. 20 minuts.
o Perfil social del municipi. 20 minuts.
o Estat de I'habitatge. 20 minuts.
o Planejament urbanistic i gestié municipal. 20 minuts.
* Exposicio de 'estratégia plantejada per al nou Pla local d’habitatge i debat de noves actuacions a
desenvolupar. 30 minuts.

S'estima una durada total d'entre 90 i 120 minuts.

La convocatéria a les entitats es realitzara de manera personalitzada mitjangant correu electronic i
trucada per part de I'Ajuntament.

3. Sessié amb grups municipals:

La sessi6 es ja amb el dent

2 9 9

* Presentacié i debat (metodologia pluja d'idees) dels resultats de l'analisi i diagnosi, per
tematiques:
o Emmarcament territorial. 20 minuts.

o Perfil social del municipi. 20 minuts.
o Estat de I'habitatge. 20 minuts.
o Planejament urbanistic i gestié municipal. 20 minuts.
* Exposicio de I'estratégia plantejada per al nou Pla local d'habitatge i debat de noves actuacions a
desenvolupar. 30 minuts.

S’estima una durada total d'entre 90 i 120 minuts.

La convocatoria es fara a tots els regidors i regidores del consistori municipal per part de I'equip
de govern municipal.

Fase II. Qiestionari

Les eines TIC permeten que el qhestionari es pugui respondre en format web, enllagat a la pagina web
de I'Ajuntament, i fer-ne difusié per diferents canals: butlleti municipal, radio, web municipal, banners
en publicacions digitals, etc.

El valor del questionari és participatiu i no representatiu del pensament de la ciutadania sobre el tema
que se li pregunta. Atés que permet ser respost per tothom que ho desitgi, té la capacitat d'involucrar
moltes persones en funcié de la difusié que se’n faci, i alhora informar sobre el procés d'elaboracié del
PLH per part de I'Ajuntament.

PortaCabot dissenyara el questionari, amb el vistiplau de I'Ajuntament, enfocat a preguntar diferents
aspectes sobre I'habitatge al municipi: disponibilitat, oferta, preus, equipament, problematiques
associades, etc. La intencié és que es pugui respondre amb una durada maxima d’'uns 20 minuts, amb
la intencié d’obtenir informacié d'interés per a I'elaboracié del Pla.
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El questionari estara disponible durant unes setmanes per facilitar que sigui respost pel maxim de
persones possibles. Al finalitzar el termini establert s'elaborara un informe amb les respostes, que
s'adjuntara a I'informe de la fase d'analisi participada.

Fase lll. Sessi6 de retorn

Sessié informativa oberta a tots els participants de les diferents sessions anteriors realitzades per
presentar el resultat final del Pla Local d'Habitatge, on s’explicaran les actuacions previstes en el Pla, i
com el procés participatiu ha incidit en les actuacions previstes.

PortaCabot aportara els mitjans técnics i materials per al desenvolupament de les sessions.

El pressupost de les sessions previstes no contemplen el cost de I'exposici6 inicial, que ja esta inclosa
en la propia elaboracié del Pla Local d’Habitatge de El Masnou contractat per la Diputacié de Barcelona.

El pressupost es centra en la dinamitzacié de les sessions amb el personal especialista en particip i
I'elaboracié dels informes de les mateixes.

Elaboracié d'informes

* S'elaborara una acta per a cad a de les ions, on es recolliran les aportacions dels assistents.
* S'elaborara un informe de resultats del questionari.
* S'elaborara un informe final amb els continguts anteriors i les conclusions finals.
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ANNEX Il: INFORME FINAL DEL PROCES PARTICIPATIU

A continuacié s’exposa I'informe final del procés participatiu que PortaCabot va lliurar a
I'Ajuntament.

S

OOrMaCcaoot

Informe final del procés participatiu per a
I'elaboracié del Pla Local d’'Habitatge del

Masnou

oortacabol s
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1. Introduccid

L'Ajuntament del Masnou va Iniciar I'elaboracié del nou Pla Lecal d'Habitatge
del municipl, que ha de permetre definir les politiques en agquest ambit i
afrontar els nous reptes durant als propers anys a la ciutat. Aquest projecte
&g realitza amb el suport téenic de la Diputacld de Barcelona, que proporeiona
l'equip redactor que realitza el Pla. Amb motiu de 'elaboracid d'aguest pla, el
consistori té la voluntat d'implicar la ciutadania, les entitats | els diferents
grups politics mitjancant un procés participatiu que contribueixi a
complementar la dlagnesi amb la seva experiéncia | coneixement, aportant

una major pluralitat de conelxements.

Alxi doncs, el procés participatiu ha incorporat la ciutadania, les entitats | els
grups politics en la fase de proposicid d'accions, Incloent aixl, en el procés
d'elaboracid del pla, diferents sectors amb necessitats especifiques en
matéria d'hablitatge.

En aguest informe es detallen els resultats relatiuz a les sessions
participatives aixi com les opinions recollides al gliestionari en linla, sobre la

situacid | principals problematiques de l'estat de 'habitatge del Masnou.
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2. Metodologia | desenvolupament del proces

A partir dels requisits plantejats per part de FAjuntament del Masnou per a
l'elaboraciéd del precés de participacid ciutadana, es va elaborar una proposta
de treball que contemplava obrir una fase de participacid amb un objectiu

concret

* Recollida de propostes d'actuaclons: El procés participatiu s'ha centrat
en la presentacld de propostes d'actuacid.

A partir de la intencid de recollir propostes dactuacions, es va considerar
oportd plantejar el procés participatiu enfocant-lo a tres gran grups de
poblacid:

* Clutadania: Veins | veines del Masnou amb inquietuds en matéria
d'habitatge que es volguessin informar sebre procés de diagnosi que
s'estava duent a terme, aixl com aportar la seva visiéd | propostes.

* Entitats: Associacions del municipi vinculades directa o indirectament
a Fambit de I'habitatge.

*  Grups Politics Municipals

Amb cadascun d'aquests grups, es van desenvolupar una sessid participativa
on sha abordat la recollida | el debat entorn propostes del Pla Lecal
d’'Habitatge. Al final de cada una de les sessions participatives, es va elaborar
una acta que recollia les principals aportacions de la sessid, | que s'adjunta al

present informe.

Paral-lelament es va elaborar un glestionarl en linla conjuntament amb
I'Ajuntament de Masnou enfocat a preguntar diferents aspectes sobre
I'habitatge del municipl: disponibilitat, oferta, preus, eguipaments,
problematiques associades, etc. Amb la voluntat d'oferir una eina
participativa més, el gqlestionari ha permés arribar a més persones |
complementar la fase de participacid ciutadana.
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2.1. Propostes d’actuacions

A partir de la difusié feta a través dels canals de comunicacié habituals de
I'Ajuntament del Masnou, es va fer la convocatdria de participacié als tres
grups préviament definits. Aquesta sessions participatives tenien per
objectiu recollir les propostes sorgides per part dels diferents grups, en base
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a lanalisi de la situacikd inicial. La Iintroduccid sobre feta des de Fequip de

Portacabot sobre el resultat del PLH, va permetre un coneixement amb més

profunditat de la realitat del Masnou en matéria d'habitatge, de manera que

les propostes sorgides en agquesta sessid es basaven en elements analitzats

anteriorment.

Sesszid Dia Nombre de
particlpants

Ciutadania 23/10/2012 17 persones
Entitats 20,10/2019 7 personas
Grups Municipals 06,/11,/2019 10 persones

Estructura de les sessions de participacié

Sessid amb clutadans

1. Informaclid prévia (1.00 hora): benvinguda | presentacid dels principals
resultats obtinguts en "analisi de l'estat de Fhabitatge a la ciutat. Aguesta
presentacld es fela explicant els elerments més rellevants dels 4 eixos que
han articulat Fanalisi técnica:

L'emmarcament territorial
Les persones

El pare d'habitatges

El plansjament urbanistic

Els recursos i les iniciatives per part de I'Ajuntament.

L'emmarcament d'aquests eixos permetia als diferents grups situar-se |

aprofundir en aguesta termatica que sovint en un primer moment pot semblar

complexa d'abordar.

2. Espal de debat en grups (15 minuts): Després de lNexposicid dels principals

resultats, es va obrir un espal per al debat entre els participants a la sessid,

distribuits en petits grups de treball, on es donava la possibilitat de

plantejar propostes en matéria d'habitatge.
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3.Posada en comid | debat conjunt (15 minuts) Finalment, un portaveu
exposava les propostes sorgides de cada grup | I'equip de Portacabot les
agrupava segons els seglents ambits d'intervencid:

* Projectar les politigues d'habitatge en I'Ambit supramunicipal

+ Estructuracid de recursos municipals per a les politiques d'habitatge
* Atendre les necessitats dels col-lectius amb vulnerabilitat social

+* Millora de la qualitat del parc residencial

Sessld amb entitats | grups politics

Les dues sessions realitzades, una amb entitats i 'altre amb grups politics, van
seguir la mateixa estructura.

1. Informacid prévia (45 minuts): benvinguda | presentacid dels principals
resultats obtinguts en I'analisi de l'estat de Fhabitatge a la ciutat. Aquesta
presentacid es fela explicant els elements més rellevants dels 4 eixos que
han articulat Fanalisi tdcnica:

* L'emmarcament territorial

* Les persones

* El parc d'habitatges

+ El planejament urbanistic

* Els recursos | les iniclatives per part de '&juntament.

2. Propostes d'actuaclons (30 minuts): Un cop presentats els principals
resultats d'andlisi de la situacid de Fhabitatge es va procedir al debat | a la
recollida de propostes sobre actuacions concretes.

2.2, Qiiestionari scbre 'habitatge al Masnou

El qUestionari en linla es va posar a disposicid de la ciutadania del Masnou
com una eina participativa en la qual es demanava l'opinid sobre diferents
aspectes relacionats amb habitatge del municipl, amb l'ebjectiu de tenir una
visid completa d'aguest | recollir propostes per al futur Pla Local d'Habitatge.
El glesticnari es va difondre a través de la pagina web de FAjuntament del

7
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Masnou | es va poder respondre entre el mesos d'octubre | novembre de 2019,

amb un total de 46 respostes.

3. Resultats. Fase de propostes

A eontinuacid es detallen els principals resultats obtinguts de cadascuna de
les sessions participatives, aixi cem el nombre d'assistents a cada sessid i la

durada d'aquestes.

1.1. Sessid participativa oberta a la ciutadania

Dia 23/10/2019

Lioc Sala Joan Comellas
Hora 19.30

Durada 1.30 hores

Participants 17 persones

Iintroducclé: Presentacld prévia dels principals resultats de la fase danalisi del
PLH per posar en context a la clutadania, en una tematica que sovint pot ser

complexa d'abordar.

Fase de debat | posterior recollida de propostes: Un cop apuntades les
principals conclusions de l'estudi es va procedir a separar els assistents en
dos grups de debat, dels quals posteriorment es van recollir una série de

propostes, classificades a continuacia:
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Eix 1: Projectar les  politiques
d'habitatge en Fambit supramunlcpal

Elx #: Estructuracld de recwrsos municipals
per a les politigues dhabitatge

Eix 3: Atendre los necessitats dels col-lectius
amb vulnerabilltat soclal

Elx &: Millora de la qualitat del
parc residenclal

-Engegar un projecte de cohousing
amb els municipis del voltant

Sessid amb
clutadania

-Far amibar la informacié  (ajedes
energitiques, lloguer, etc) d'una manera
miés diversa i propera al ciutada.
=Incramentar les politiques municipals par
avitar ocupacions d'habitatges, en espacial
duls pisos de proteccid oficial.

-Promoure cooperatives dhabitatges de gent
del Masnouw [amb coalicid municipal)
-Ampliar el parc d’habitatges amb llicencia de
dioble us de locals

-Requalificacid de termenys perqué sigui -
peossibde construir nous habitatges en zona
agricola o industrial

-Far un control de les llicencies de pisos
turistics iHegals

-Aprofitar les moratéries en les gue es troben
algunes construccions par establic una
masoveria de manteniment temporal fins que
a5 desenvolupa el pla urbanistic.

-Buscar mesuras per formentar que els
masnavins tinguin mids facilitats par accadir a
un habitatge.

-Patanciar &l lloguer socials dels pisos bauits al
Masnou

-Limitacid des del consistori del preu del
logreer

=Ajuntar gent gran que pateix solited amb gent
jove que es vol emancipar i no bé recursos
econdmics.

= FAjpuntamaent pressioni perqué la mida

dels pisos d'HPO sigul més elevada per les
families nombroses.

-Que FAjuntament sigui meds
estricte amb el compliment de
FITE i de bes reformes per millorar
l'emengdncia anergpética.

-Que els habitatges de lloguer ol
contracte inclegui un examen de
minims de les  condicions
dhabitabilitat.

-Avancar bestreta dels ajuts a la
rehabilitacid.

Ancentivar millores Jeficiéncia
enargética

-Contactar amb als
administradors de finques per tal
de poder contactar amb als
rmaulitpropietaris i fer-los arribar la
informacid  dels ajuts  per
rehabilitar habitatges llogats.
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3.2 Sessio participativa amb entitats

Dia 20/10/2020

Lioe Sala Joan Comellas

Hora 12.30
Durada 130

Caritas

o

3

Hi assistelxen les seglents entitats:

Creu Raoja
Xarxa Hobitotge
Despatx Fogo [Arquitectes)

Introduceld: Presentacid prévia dels principals resultats de la fase d'analisi
del PLH per posar en context als entitats participants. A partir d'aqui, les
entitats van anar apuntant diferents glestions recollides a continuacid.

Debat | propostes:

L'arquitecte comenta que el parc d'habitatges estd en un estat més
deficitari del que sembla. Les facanes no donen mala imatge, perd
I'estat dels edificis a l'nterior molts cops és pitjor. Diu que les dades
de FIME no s'aproximen a la realitat. Tot | que els darrers anys g'ha
millorat melt amb les ITES, és important fer una diagnosi més realista
del parc dhabitatge perqué l'ajuntament disposi dinformacid per
aplicar mesures. Cal millorar el control de l'estat dels edificis.

La técnica d’'Habitatge comenta que sl algl que busca un pis veu una
infracecid flagrant en Festat la pot denunciar a FAjuntament.

Des de la Xarxa d'Habitatge s'apunta que es podria marcar gue un
percentatge dels habitatges d'Os socials siguin  habitatges
d'emergéncia per les familles que estiguin en una situacid vulnerable
i aixi tinguin una alternativa habitatge.

La téenica diu que sl que existelxen pisos d'emergéncla.

10
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Es comenta que I'Ajuntament ha de tenir més disponibilitat per
allotjar families vulnerables. Llars que tenen una situacid emergent
que sallarga, | l'ajuntament no disposen de pisos suficlents per fer
front a aguestes situacions. Potser s’hauria de tenir un estoc de pisos
d'emergéncia més elevat?
Des de la Xarxa d'Habitatge es diu que la taula d'emergéncia no dona
resposta a les necessitats d'emergéncia, que estd totalment
desbordada | gque meltes families wulnerables no tenen una
alternativa d'hablitatge.
Des de la Xarxa es comenta que per accedir a l'ajuda del lloguer,
agquest ha de ser inferior 750 euros sl el demanes a la Generalitat. Sila
tendéncia centinua pujant s"hauria de modificar aguesta nermativa.
La técnica comenta gue I'Ajuntameant del Masnou establelx el topall
en 800 euros. Una xifra que van augmentar per la pujada dels preus.
Des de la Xarxa es demana gue as continul pujant aguest preu minim.
Es proposa de fomentar que els propletaris que tinguin pisos els
destinin a lloguer social. Aplicar més mesures per incentivar que la
gent ofereix] els pisos a la bossa d'habitatge (actualment n'hi han 2).
Valorar que 3 &l gque ha fallat? La comunicacid, els incentius...?
La técnica comenta que els incentius actuals sén 6.000€ per adequar
I'habitatge. A les persones que tinguin un segon habitatge se'ls hi
bonifica I'IBI del primer.
Es proposa gue cal Incidir en dues linies principals : Inversid de
I'Ajuntament per tenir pisos de propietat. L'oferta d'habitatge social
&s insuficient. Establir aguests casos d'habitatge social amb mesures
concretes | criteris establerts. Més pisos de propletat de I'Ajuntament
per la mesa d'emergéncia.
Des de Creu Roja es diu que actualment no gestionen habitatges,
perd al 2020 estan treballant per oferir-ho, ho estan parlant amb la
Ceneralitat.
Pel que fa a la pobresa energética Creu roja fa pagament de
subministraments en alguns casos dimpagament. Perd valoren gue
&5 millor apostar pels arranjaments de la llar com les llums leds, les
n
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finestrelles, etc. Millor fer els arranjaments que pagar els
subministraments. Cal apostar per tallers d'estalvi energétic, visites

als habitatges, arranjaments.

3.3, Sessid participativa amb els grups politics municipals

Dia 06/M/2020

Lloc Ajuntament del Masnou
Hora 20.00

Durada 1.30

HI assistelxen:

fvan OWer (Junts per Catalunya) Cristina Ramos (drea de Comunitat |
Persones) Mdnica Gonzdler (Grup Municipal PSC), Isabel Alfaro (assessora
PSC) Neus Villarrubla (Grup Municipal Ferm Masnou), Yulay Martinez (Grup
Municipal ERC, Regidora Accid Social), Silvia Folch (Primera Tinent Alcalde,
Regidorfa Promocid Econdmical, Ricard Plana [Regidor o'Urbanisme 7
Obres). Francisco Avilds (Grup Municipal Clutadans).

Introduccld: Presentacid prévia dels principals resultats de la fase d'analisi
del PLH per posar en context als grups politics presents. A partir d'aqui, es

van anar apuntant diferents qlestions recollides a continuacid.

Debat | propostes:

¥ Es comenta que la problematica de l'habitatge és complexa | que
abasta tota l'Area Metropolitana de Barcelona. Cal projectar les
politiques des de I"Ambit supramunicipal per poder ser efectius.

¥ Cal augmentar la construceld d'HPO, | exercir amb més fregligncia

I'exercici del dret de tanteig | retracte | augmentar els ajuts al lloguer.

12
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Tambe¢ caldria explorar el foment en la regulacid dels preus del
lloguer.

Ez proposa treballar sobre els preus dindex de referencia | bonificar
als llegaters que s'ajustin aquests indexs.

Des de l'equip de govern es respon gue &l problema &s gque aguests
indexs de referéncia també s4n alts. | que I'Ajuntament no pot fixar
topalls per regular el llaguer. L'ajuntament no té competéncies.

Es planteja incentivar plataformes per fer cooperatives d'habitatge,
potenciar des del propl municipl cedint sclars, o edificis a aquestes
entitats per donar aquesta possibilitat. Diferents grups politics ho
raiteran.

Dres del consistori s'apunta que a Barcelona alguns sclars gue es van
oferir per cooperatives van quedar deserts. Des de F'Administracid es
pot ser amable, perd ha d'haver-hi la gent disposada a fer-ho.
L'Ajuntament ha de decidir | pensar qul realment hi ha darrere del
projecte cooperatiu pergqué segurament serd gent amb capacitat
econdmica.

Hi ha consens en afirmar que =i es promociona el cooperativisme en
habitatge ha d'anar dirigits a masnovins | masnovines | que caldria
determinar quins terrenys estan disponibles per realitzar algun
projecte d'aquesta tipologia (cooperatives).

S'apunta des del consistori que els ajuntaments no construeixen HPO,
IINCASOL tampoc ho fa. No hi ha organismes gue construeixin HPO
actualment. Al Masnou no hi ha possibilitat de créixer pels limits
municipals, nl de construir més HPO. Matard esta estudiant pujar IIEI
als 50% als pisos buits. Masnou esta estudiant incorporar-ho a les
ordenances fiscals del 2021.

El regidor d'Urbanisme comenta que mobillitzar els pisos bults molts
cops comporta gue quan surtin al mercat de lloguer surten a preu de
mercat (molt car). | que és important tenir en compte la seguretat

juridica per portar a terme actuacions per no acabar malament.

13
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S‘apunta que IAjuntament no va gastar els 250.000€ destinats a
I'adquisicié d’habitatge l'any passat. | que és un partida que s'hauria
d'utilitzar donada la vulnerabilitat de moltes families.

El regidor d'Urbanisme diu gque no volen fer el joc al mercat gastant
aquests diners si han de comprar a preu de mercat. | que alhora tenan
moltes despeses a nivell de manteniment. Es interessant que
I'Ajuntament vagi comprant mica en mica pisas a preu d'HPO per tenir
un petit estoc. Perd comprar des de l'Ajuntament és molt complex.
S'apunta des de l'oposicid en pensar en acclons a consansuar a través
de la mancomunitat amb Alella | Teia per sl tenen sdl | sl estarien
disposats a cedir-ne.

El regidor d'Urbanisme planteja que que els ajuntaments d'aguests
municipis no en cediran.

La regidora de Fem Masnou demana explicacions per I'existéncia de
casos de joves que viuen al carrer a Vallmora i a la platja (menes). Se’ls
hi ha de donar uma resposta. Es demana que calen més pisos
d'emergéncia social al municipl, | en especial, pisos transitoris per
aguests joves sense habitatge.

Des de l'oposicid es diu que cal rotacid dels pisos de proteccid oficial.
El govern el 2017 va dir que faria una revisid de gent que viu als plsos
de proteccid oficial | ja no es jove. L'Ajuntament ha fet métode per
calcular la vulnerabilitat del persones que hi habiten.

Es demana des de l'oposiciéd si és possible que els diners destinats a
adquirir habitatges cada any al patrimonl del sél d'habitatge. Que
s'acumuli en aguest inventari | després es puguin gastar.

El regidor d'Urbanisme es queixa de que encara que acumulin molts
diners per l'adquisicld no tenen possibilitat de comprar per tanteig |
retracte. Han tingut oportunitats de comprar pisos perd per preus
molt elevats, Els pisos d'HPO de la Caserna seran de compra (60%) es
comenta la possibilitat de comprar-lo des de l'ajuntament. Perd a

nivell juridic pot portar problemes. S'hauria de fer préviament.

%
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¥ Escomentaque qualsevol HPO encara que sigul de promocid privada,

en el moment en que el propietari el vulgui vendre, ho de fer
preferentment a I'Administracis.

15
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4, Qiaestionari en linia

Pregunta 2: Sexe

HDonz  H Home

Pregunta 3: Any de Nalxement

5%

305
0%
24%
5%
e .
15%

15%

R

0%

1551-1060  1961-1970 1971-1980 1581-1990  1991-3000

Pregunta &: Procedéncia

B C'un sltre indret B Mascut al Mssnou

P2
|
2000-2002
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Pregunta 5: Motiu principal per venir a viure al Masnou

Per motius familiers o de perell I 1%
Faciitat de trober &l Spus Chaditatge que em convenia I  24%
Axre: NN 17
Prews d’haditstge mes aszequivie: N  10°%¢
Perteine I 7%

o 0% 2% 30% a0

Pregunta 6: Situacié familiar

M Encara no m'he emandpat
M Soc propietari/liogater de Iz mewvs llar, o visc en un habitatge cedit.

Pregunta 7: Quin és el motiu pel qual no t'has emancipat?

i Crec que encara no tinc edat o no estic en el moment vital per emandpar-me.

M Elz meus ingressos economics i & preu de "habitatge no em permeten emancipar-me

17
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Pregunta B: Com valores el mercat d'habitatge al Masnou?

W Hi ha diversitat dhabitatge, per els preus no 5'sjusten a bes meves posibilitts

W Hi hai po: oferts d'habitatge per trobar el que necexito

Pregunta 9: En el moment d'emancipar-te, gquina &z l'epcid gque

m Habitatge de comprz W Hzhitatze de loguer

18
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Pregunta 10: Contemples la possibilitat de desplacar-te a viure a municipis

m5 mENo

Pregunta T: Assenyala fins a 2 trets principals que destacaries del Masnou

com indret on viure?

Es icipi | qué em sento identificat i
B
arrelat.
Es un municpi ben comunict gue em permet
- I -
desplagar-me per feina.
Es un municpi stractiv i que m'agrada _ 16%

Es un munic pi que ofereix serveis | condicions
progicies per viure-hi. - 12%

O 5% 10% 15% 20% 25% 30% 30% 40% 45% 50%

19
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Pregunta 12: En relacid a la qualitat de I'oferta d'habitatge del Masnou,
podries indicar el teu nivell d'acord o desacord amb les afirmacions

En penerzl el habitatges del Masnow compleiven
amb els estandards d efidencia enengetica

En genersl els habitatges del Masnow compleiven
amib els requisits d" aooeesibilitat (mpes i
oo ]

En peneral ebs habitatges del Masnou tenen un
bon nivell de serveis {sbastzment d'sigua,
telefonia, fibra optica... )]
El Masnow ofereix varietat en preus de lloguer i
wenda en fundo de les possibilitats de cda
familia
El Masnou ofereix varietst en tipologes
d'habitatges en fundo de les necessitats de cda
familia

i

mTomlment desacord B Més svist dessoond W Mes aviat dacond Tomiment d'aoord

Pregunta 13: En relacié a I'estat de conservacid del parc d’habitatges del

Masnou, podries indicar el teu nivell d'acord o desacord amb les

Els propietaris dhabitatges en fan un manteniment
Comecte

Al Masnou no es detecten zones d infrahabitztge o
de degradacio dels habitatges

El parc d'habitatges del Masnou &5 modemn i amb
bores condicions & habitzhbilitt

Hl parc o' habitatges del Masnow &5 troba en un bon
szt de conservaciol

il

(19 hln 1 HFs 30Fe AFe 5% (21
ETotziment desacord i Mes avizt deszcord i Més aviat d'acord Totalment d'acord
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Pregunta 14: En relacié a l'impacte soclal de I'habitatge al Masnou,

podries indicar el teu nivell d'acord o desacord amb les afirmacions

L3 pre=sit dels preus de 'habitatge &n altres
munidpis mes grans o de Frea metropolitana %
impacts en els preus al Masnou | | |
Esistein especulacio amb habitatges buits en mans
de grans propictars I I I I

Es desermolupen suficients politiques o habiztge
per atendre les necessitats de la dutadania

Hi ha prou oferta d'habitztge per smtisfer la r
demanda

La mitjanz de preus de habitztpe son adequats &n
relacid a la renda mitjana de [ ciutat
M 0% 20 30% 40 S0W B0 D%

B Totabment desacord Wl Mes avist desscord [l Mes aviat d'smrd Tortabment d soond

Pregunta 15: A continuacié es relacionen diferents actuacions | serveis
municipals en matéria d'habitatge. Indica el teu grau de coneixement.

Construccio de nou habitatge per 2 Os social

Intervendo i prevendd en casos de marginacio
social]

1l

Informacio i orientzcio en mabéria dhabittge
[as==ssorament, tramitzcions, valoradons)]

Bjuts sodials demergenda de subministraments

Ajuts socials d'emergenda al lloguer

]!H

Oficing Lol d'Habitatge

e 10% X% 30% 40% S50% B60% 70% BO% OO

Mo &n tine consixement [l En tinc coneisement [l Em sons:

2
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Pregunta 16: Des d'un punt de vista personal, actualment la meva
principal necessitat en matéria d’habitatge és:

Ajut per 2 loguer dhabitztee [ 3o
Actualment no tinc cp necessitat [ -
At per 313 compra drhabitzrge [ 157
Aszessorsment legal i informacic [ 9%
Bjut peer 3 ka rehzhilitedo dhabiczeee [ 7
Ajut per pagar despeses de [z llor [ 5%

{11 5% 1M 15% 20% 25% 3I0% 35% A% 45%

Pregunta 17: Des d'un punt de vista de ciutat, penso que la principal
necessitat del Masnou en matéria d'habitatge és:

Redhuir el preus, tant de loguer com de compr [N G2«

Lomslitzado d*habitatges desocupats | possibilitar-
e 'ocupacio

I i

Ajudar les families que no poden pager el sew
habitatge o les despeses de |2 seva lar L ks

Major oferta d habitatge, tant de lloguer com de
comprs .

s 1% 20% 3% A S0% 6D TO%
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Pregunta 18: En el futur, penso que I'Ajuntament haurla dincidir més en:

Promoure habitatge 3 un prew z=sequible [ -

Penalitzar els grans tenidors habistges buits — 1%

Ajudar els joves que volen emandpar-se - 13%

ar |es families gue no poden pazar el s=u =

habitatge o les despeses de ka seva llar

Donar mes informada i fer difusio ssbre sjutsi I %

sErveis

0fe e W 30 Al 0% 60% TO%

Pregunta 19: En vista a la redaccié del nou Pla Local d'Habitatge, tens algun

eriment d'actuacions que ez podrien desenvolupar al municipl?
scripels literal)

Que a l'Ajuntament li entri al cap que amb I'habitatge no s'especula, que no
permetin la pujada de preus que estan promovent les immaobiliaries i les AP, ni
Jjuguin amb grans tenidors com CORP a la plaga nova.

Que defensin a les veines i veins. Que I'habitatge és un dret, no estem parlant
de propietaris o llogaters. estem parlant de persones. Persones a qui s&'ls ha de
garantir el digne dret de viure en pau.

Que l'Ajuntament i l'area de serveis socials parin dinvisibilitzar els
desnonaments o si més no que no obstaculitzin les eines de solidaritat, justicia
i autodefensa de les veines i veins.

Que l'Ajuntament expropil propietats als grans tenidors del poble | promoguin
aquestes propietats en models d'habitatge social.

Que I'Ajuntament i l'area de serveis socials es faci carrec d'executar totes les
paolitiques socials | de benestar deixant de banda l'estigmatitzacié com a les
usuaries d'aquest tipus de politiques.

Que I'Ajuntament visibilitzi les execucions de desnonament gue hi ha al poble
durant l'amy.

218



@

Diputacié
Barcelona

Area d’Infraestructures

i Espais Naturals Pla Local d’Habitatge del Masnou

OOrNQCOOOL

K

Actualment apuntar-se com a demandant d'Habitatge de Proteccid Oficial és
un tramit indtil, ja que a efectes practics, al Masnou és practicament impossible
que et toqui un pis d'aguest astil degut a la poca oferta existent.

Augmentar I'oferta habitatge protegit
Cens de pisos buits i gestid de la seva ocupacid per part de families amb baix
nivell d'ingressos.

Cens de pisos buits ja. Parc plblic d'habitatge protegit a partir dels pisos buits
de bancs i grans tenidors. Gestid i control del parc HPO existent amb una Oficina
lzcal d'habitatge que funcioni de veritat Inspeccid i sancidé d'habitatge d'as
turistic.

Controlar i limitar &l | Lloguer per us turistic.

Crec que s'ha de promoure la construccid d'habitatges per a la gent jove i la
gent gran.

Es una vergonya gue hi hagi tants habitatges buits.

Evidentment politiques valentes. Dels anteriors punts a I'apartat 18, els podriem
desenvolupar tots.

A part de deixar de perdre sdl i habitatge public per fer veure que aixi paguem
la construccid dels pisos de lloguer pablics (tal | com ja ha passat amb els de la
plaga de les Dones del Téxtil. entre altres.

Fer complir els contractes de lloguer social per a que tothom hi pugui accedir. i
no parmetre que estiguin més temps del que es va pactar.

Fer un bon pla de comunicacid per que arribi a tothom.
Habitatges socials.

Hi han diferents propostes: primera vetllar per la reduccid del preu del lloguer i
compra. vetllar i intentar trobar resposta rapida quan hi ha ocupes que fan as
de les propietats d'altres persones sense cap dret i treballar perqué la llei pugui
actuar sense que el propietari hagi de carregar amb les conseqlé&ncies de
l'ocupacid illegal. supervisar que totes les persones que gaudeixen dels
habitatges de proteccid social compleixin amb els requisits, en teoria son
destinats a persones que no poden pagar un lloguer normal.

Incidir també en penalitzar els grans tenidors d'habitatges buits, i fer revisar per
I'organisme competent el planter d'edificis sencers gue pertanyen a un/s Gnic/s
propietari/s. per tal que compleixin les normatives vigents.

L'ajuntament hauria de tenir més habitatge propi per oferir lloguers racnables
pels seus ciutadans. En aguests moments no hi ha oferta publica i els propietaris
privats poden posar els preus que volen al no tenir competéncia amb preus
raonables.

24
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Lloguer social; oferta per a joves | pisos protegits per a gent gran: control del
mercat; deteccid d'habitatges buits; control de pisos turistics!

Més habitatge de proteccid oficial.

Millorar las actuacions necessaries per tenir habitatges assequibles per tot
ciutadans.

Pisos de lloguer social (preu d'acord amb el salari minim o renda que pugui
aportar la unitat familiar), pisos d'emergéncia (de facil i rapid accés), control
sobre les condicions dels pisos de lloguer (cédules d'habitabilitat, certificat
energétic, estat general del immobles). Llistar els pisos buits que hi hagi i
premiar al propietari si es lloguen a un preu assequible. Facilitar tota la
informacid necessaria i relacionada amb habitatge guan les families acudeixin a
serveis socials.

Promoure accions socials de compra o lloguer accessible per a persones amb
necessitats especials com discapacitat. Buscar altermatives d'habitatges al
lloguer tradicional i la compra d'habitatges com la "Cooperativa dhabitatges®.

Que I'Ajuntament posi un limit als preus d'habitatge de lloguer.

Respostes a la gent amb taules d'emergéncia, posar lleis que regulin els preus
dels lloguers a Masnou, fomentar que els residents a Masnou es puguin quedar
a viure al poble | no s'hagin d'anar a viure a altres pobles. Que serveis socials
ofereixin un acompanyament digne a les families afectades i amb risc de quedar
sense habitatge controlar | regular I'especulacié de bancs | fons wvoltors
mitjancant impostos municipals als pisos buits.

Revisar families que viven en grup familiar parqué ni pot viure sols.

Revisid dels contractes de lloguer dels actuals pisos de proteccid oficial, de
Jjowves i de grans. Control de les rendes de les persones que hi viuen, doncs
depenent els sous, aquell pis que ocupen, &s un regal si no hi ha cap control i
segur hi ha alguna familia que realment 5| necessita habitatge..

Treballar conjuntament en la redaccid del PLH amb la Xarxa d'Habitatge del
Masnou i la Xarza d'Habitatge del Baix Marasme.

Pregunta 20: Comentaris | obzervacions (transcripels literal):

Actualment l'accés a 'habitatge al Masnou per a rendes dins la mitjana és
IMPCOSSIBLE literalment. Gent amb contractes de feina indefinits havent de
compartir pis per no poder pagar un lloguer sencer, pisos buits, pisos caient a
trossos | comprats per empreses que fan fora les families que hi han viscut tota
la vida. Aquest poble és de totes i poc a poc. sense un pla d'habitatge fort i amb
prou pisos de lloguer social, el jovent va marxant. les arrels es perden i només
hi quedara gent amb un nivell adquisitiu per sobre de la mitjana. L'habitatge és
um DRET perd sembla que al Masnou no ho és.
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Aguest no és un procés participatiu REAL, suposo que ho teniu clar perqué al
final, com sempre fareu el gque us dona la gana. Fer una enguesta en linia, on hi
ha respostes que sdn el mateix dit en diferents paraules o on només es permet
una resposta dnica és ridicul, perd a part us penseu que na ens adonem que us
esteu rient de nosaltres a la cara. Estd escrita en altres llengles aquesta
enquesta per tal que tothom la pugui respondre? Esta en altres formats que no
sigui només el digital (intermet) perqué totes les persones ho tinguin a l'abast?
Ompliu-vos la boca amb cohabitatge perd sou les primeres que no teniu MAI en
compte a les PERSOMES. Vergonyosa la feina que esteu fent, tracteu de forma
malt poc respectuosa a les persones usuaries de serveis socials. | espereu que
no ens organitzem entre nosaltres? Ens tracteu com a criminals gquan aneu a la
QAL fins al punt de trucar a la policia local perqué som gent violenta. Que esteu
fent alguna cosa malament? pergqué teniu tanta por? Teniu un problema amb
les politiques socials. Mo les sabeu aplicar. L'dnic que sabeu fer es rentar-vos la
cara i fer weure que teniu un poble de postal, amagant totes les realitats. Podria
passar-me hores perd no ho faré. no perdré més temps amb vosaltres. El dia
que de veritat vulgueu treballar en matéria d'habitatge, aviseu )

Caldria fer un seguiment acurat dels blocs de pisos construits als anys 60,
destinats dnicament al régim de lleguer, i que pertanyen a un Unic propietari
tot I'edifici. Al Masnou n'hi ha molts. Es necessari que passin les cormesponents
inspeccions obligatdries. Hi ha edificis d'aquesta tipologia en molt mal estat.
tant a nivell estructural com d'instal-lacions. En molts casos no compleixen la
normativa vigent, i molt menys els parametres d'eficiéncia energética. Els
propietaris no se'n preocupen gaire, o més aviat gens. Hi ha inguilins, en algun
edifici, vivint de manera molt precaria. segons tinc entés .En el meu cas, el
propietari sovint se'm despreccupa forga, encara que fa algun que altre
arranjament. cobrin &ls minims dels minims. | sempre sota la pressid simulada
de no queixar-te gaire, no sigui cas que no et renovin el contracte. | tal | com
esta el mercat...Es d'agrair aguesta iniciativa. que ens permet opinar i participar
en el nou Pla Local d'Habitatge. Enhorabona.

Com tots ciutadans masnovins valdria viure | conviure en un poble on pot arribar
a resoldre aquests problemes d'habitatges entre tots y assegurar el futur dels
nostres joves.

Degut a que s'ha creat un consorci per la promocid d'habitatge protegit entre
Fajuntament i 'AMB, esperem la existéncia de maxima difusié i transparéncia en
les préximes promocions d'habitatge protegit e intentar promoure que la gent
del poble pugui continuar vivint de les seves families i del lloc on han crescut.
Caldria. també. veient |la escalada de preus de compra i lloguer d'habitatges.
sent gairebé inaccessible la compra al poble d'habitatge amb els sous i la
inestabilitat laboral general actual i propera (degut a la préxima crisi econdmica
en portes) i la impossibilitat de la capacitat d'estalvi dels habitants del poble per
futura compra degut a l'escalada de preus dels pisos de lloguer, promoure
politiques altermatives com per exemple la figura del dret d'ds en I'habitatge
piblic. on la compra d'habitatge no queda topada per la Renda i s'evita per se
la especulacid amb I'habitatge: promoure preus maxims realistes tant per
habitatge pablic de compra/lloguer mitjancant l'estudi de la capacitat
econdmica individual i no conjunta. que es el que ha passat en aquesta
bombolla immeobiliaria (el 30-35% del sou mensual d'una persona és el maxim
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que s'ha de destinar a la despesa de la llar, ja sigui hipoteca o lloguer); etc.
Per Gltim, en el nostre poble, corregir els errors passats amb 'habitatge protegit
i ofertar habitatge protegit de qualitat a preus realment pdblics | accessibles a
la classe mitja (que te nomina. generalment de sou post crisi. perd gue no entra
en cap de les deduccions,/beneficis socials, etc etc de I'habitatge protegit actual
per tenir aquesta "nomina®).

en aquest formulari no pots clicar 2 o 3 opcions de les que s'expasen, si cliques
una ja no pots dir res més. Penso que si els preus de I'habitatge fossin meés
baixos la gent en general, perd especialment la gent jove podria accedir sense
limitacions.

Es una desproporcionada la manera que hem de pagar cases a 13004€ i hem de
compartir amb sogres i pares.

Es una vergonya que a les Plaga nova de les DONES del téxtil s'hagi construit
habitatges a preus per la burgesia, perd els pisos de proteccid oficial de joves
encara no s’hagi posat ni un blac de ciment. On sén els nostres 62 habitatges?
Sou una vergonya. Masnovina de tota la vida i per poder independitzar-me no

podré seguir al meu poble.

L'enquesta omet del tot la problematica dels pisos turistics, que &s un elemeant
que fa pujar els preus -- de lloguer | de compra-- de manera escandalosa i fa
fora del poble joves | families senceres.

Les APls del poble (en especial Mes Lloc) promouen activament l'augment dels
preus de lloguer. Cal posar fre a aguesta practica mafiosa.

Penso que el ajuntament podria prohibir els pisos turistics, aixl farina baixar el
preu del arrendaments.

Penso que el glestionari és massa tancat i dirigit, es recolliran opinions molt
eshiaixades. Crec que s'haurien d'explorar noves dinamigues de participacid on
&s puguin recollir les necessitats i inquietuds de la ciutadania.

Politiques valentes, sense por a incrementar personal, OLH. | sancions per pisos
buits | grans tenidor, etc.

Weig que en el pressupost aprovat, la partida d'habitatge es nomes de 250.000
euros, cosa totalment insuficient en la situacid actual. Cal una politica real
d'ajuda a l'habitatge, els nostres joves no poden llogar al propi municipi, | no
diguem les families amb poc recursos.
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5. Conclusions del procés participatiu
5.1. Conclusions fase de propostes

A continuacid sagrupen les principals propostes recollides en les tres
sessions participatives, segons els & eixos de prioritzacié de Pla Local
d'Habitatge:

EIX 1 PROJECTAR LES POLITIQUES D'HABITATGE EN L'AMBIT

SUPRAMUNICIPAL

= Engegar un projecte de cohousing amb els municipis del voltant

= Explorar les polencialitats de la Mancomunital amb Alella | Teid per
aconseguir cessions de sbl daquests municipis

EIX 2 ESTRUCTURACIO DELS RECURSOS MUMIICPALS PER A LES
POLITIQUES D'HABITATGE

= Fer arribar la infermacié (ajudes energéliques, lloguer, ele) duna manera
miés diversa | propera al ciutadé.

= Incrementar les politiques municipals per evitar scupacions dhabitatges,
en especial dels pisos de proteccid aficlal.

= Augmenlar el preu minim per poder demanar ajuls en el preu del lloguer,
actualment a BOO euros.

ElX ¥ ATENDRE LES NECESSITATS DELS COLLECTIUS AMB

VULNERABILITAT SOCIAL

=  Promoure cooperalives d'habilatges de persones residents del Masnou.

= Ampliar el parc dhabitatges amb llicencia de doble (s de locals.

= Requalificacid de Lerrenys pergud sigui -possible construir nous habitalges
&n zona agricola o industrial.

=  Ferun control de les llicencies de plsos turistics il-legals.
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Aprofitar les moratéries en les que es troben algunes construceions per
establir una masoveria de manteniment temporal fins que es desenvolupa
&l pla urbanistic.

Buscar mesures per fTomentar que els masnovins tinguin rméds facilitats per
asccedir a un habitatge.

Polenciar el lloguer socials dels pisos buits al Masnou

Explorar des de 'Ajuntament mesures per a la limitacid del preu del lloguer

Crear programes socials qgue posin en contacle gent gran que pateix salitud
amb gent jove que es vol emancipar | no Lé recurses econbmics.

Que MAjuntament pression] pergué la mida dels pisos d'HPO sigul més
elevada per a les families nombroses.

Augmentar els pises d'emergéncia social de I'Ajuntament, miljancant el dret
de tanleig | retracte.

Apostar per crear ajudes en 'dmbit de la pobresa energélica. Perd no
destinades a pagar subministres sind & arranjar les llars | en Ter tallers
drestalvi energétic.

Augmentar els ajuls per al pagar el loguer

Treballar per a fomentar que &3 construelxin pisos dHPO al Masnou

EIX & MILLORA DE LA QUALITAT DEL PARC RESIDENCIAL

Que FAjuntament sigui més estricte amb & compliment de I'ITE | de les
reformes per millorar Memergéncia energélica.

Que els habitatges de llaguer el contracte inclogui un examen de minims de
les eondicions d'habitabilitat.

Avancar bestrela dels ajuts a la rehabilitacid.

Incentivar millores deficiéncia energilica

Contactar amb els administradors de fnques per tal de poder conlactar
amb els mulitpropietaris | fer-los arribar la informacid dels ajuls per
rehabilitar habitalges llagals.

30

224




@

Diputacié
Barcelona

Area d’Infraestructures

I EspalsNatyrals Pla Local d’'Habitatge del Masnou

K

OOrNQCOO

5.2. Conclusions del qlestionari

Pel que fa a la qualitat de I'eferta de I'habitatge del Masnou, les
respostes recollides al glestionarl indiguen un bon nivell de
satisfacecld en relackd a aspectes com l'accessibilitat, servels o
eficléncia energética, contrarlament al que es deriva de les sessions
participatives, en qué alguns d'aquestes aspectes es ressaltaven
com a elements a millorar. En canvi, hi ha una visid clarament
majoritaria en relacid al desajust existent entre els preus de lloguer
i les possibilitats econdmiques de les families. Alhora, la majoria de
respostes apunten a una manca d'oferta d'habitatge en relacid a la
demanda.

Pel que fa a la conservacid del parc d'habitatges, les respostes al
glestionari coincideixen amb les sessions participatives, ja que es
considera que el pare manté un bon nivell de conservacid | un bon
nivell d'habltabilitat, tot | que hi ha zones amb un estat de
conservacid més baix.

De forma generalitzada s'opina que la pressid de preus de 'AMEB fa
augmentar els preus del municipl | que existeix especulacid
d'habitatges buits per part dels grans tenidors. | que, alhora, no es
desanvolupen suficients politiques d'habitatge per atendre les
necessitats de la ciutadania.

Elz recursos en matéria dhabitatge menys coneguts sdén la
construccid de nou habitatge per a (s social | la intervencid |
prevencid en casos de marginacid social.

Elzs que més e conalxen sén els ajuts d'emergéncia al lloguer |
d'ermergéncla als subministraments I, de llarg, [I'Oficina Local
d'Habitatge.

Des d'un punt de vista perscnal la majoria de respostes del
glestionari apunten gque la principal necessitat en matéria

d'habitatge sén els ajuts per al lloguer.
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De d'un punt de vista global, de ciutat, la principal necessitat és
reduir els preus, tant de lloguer com de campra.
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6. Annexos

Acta sessio participativa ciutadania

SESSI0 PARTICIPATIVA PLA LOCAL D'HABITATGE DEL MASNOU
DATA:23/10/2019
LLOC: SALA JOAN COMELLAS? (MUSEL NAUTIC?)

Assistents: I7 persones

FPresentacld préwvis oe la sessid a cdrrec oel regidor explicant el procds del Pla Local
dHabitatge

Treball en grups sobve les propostes | problematigues othabitatge del Masnou

ACTA DE LA SESSIO
Definicid dels 4 eixos entre la consultora, Fajuntament | la diputacid que sdn:

1. Projectar les politiques d'habitatge en Fambit supramunicipal

2. Estructuracié de recursos municipals per a les politiques d'habitatge
3. Atendre les necessitats dels collectius amb vulnerabilitat social

4. Millora de la qualitat del pare residencial

1. Projectar les politiques d'habltatge en I'ambit supramunicipal
- Engegar un projecte de cohousing amb els municipis del voltant

2. Estructuraclé de recursos municipals per ales politiques d'habltatge
- Fer arribar la informacid [(ajudes energétiques, lloguer, atc) d'una
maneara més diversa | propera al ciutada.
- Incrementar les politiques municipals per evitar ocupacions
d'habitatges, en especial dels pisos de proteccid oficial.
3. Atendre les necessitats dels col-lectius amb vulnerabilitat soclal
- Promoure cooperatives d'habitatges de gent del Masnou [(amb
coalicid municipal)
- Ampliar el pare d'habitatges amb llicencia de doble us de locals
-  Requalificacié de terrenys perqué sigui possible construir nous
habitatges en zona agricola o industrial
- Fer un control de les licencies de pisos buits il-legals
33
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Aprofitar les moratdries en les que es troben algunes construccions
per establir una masoveria de manteniment temporal fins que es
desenvolupa el pla urbanistic.

Buscar mesures per fomentar que els masnovins tinguin més
facilitats per accedir a un habitatge.

Potenciar el lloguer socials dels pisos buits al Masnou

Limitacid des del consistori del preu del lloguer

Ajuntar gent gran gue patelx sclitud amb gent jove que es vol
emancipar | no té recursos econbdmics.

Que IAjuntament pressionl pergué la mida dels pisos dHPO sigul més
elevada per les families nombroses. O perqué les construccions
siguin versatils a les necessitats dels ingullins.

Millora de la qualitat del parc resldencial

Que I'ajuntament sigul més estricte amb el compliment de I'ITE | de
les reformes per millorar 'emergéncia energética.

Que els habitatges de lloguer el contracte inclogui un examen de
minims de les condiclons d'habitabilitat.

Avancar bestreta dels ajuts a la rehabilitacid.

Incentivar millores d'eficiéncia energética

Contactar amb els administradors de finques per tal de poder
contactar amb els mulitpropletaris i fer-los arribar la informacis dels
ajuts per rehabilitar habitatges llogats.
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Acta sessio participativa entitats

ACTA SESSIO PARTICIPATIVA ENTITATS
Data: 30/710/2019
Lioe: Sala Joan Comelles

Azsistédncia: 7 parsones

Entitats participants:

Caritas (ero uno dong gran que no va parlar en cop moment)

Creu Roja (erg o noio que teniem ol dorrere i que vo proposar els kits [de petits
arranjomenits) per combatre la pobresa energética, fer tallers de pobresg energética i que
F'Ajuntament es dotes o' habitatges per a situadons d'emergencia)

Xarxa Haobitotge eren les dwes noies gue estaven g primera fila i que van fer moltes
aportacions.

Arguitecte despatx Fogo

Aleix Carals adwooat.

Prazentacisd prévia de la sessid a cadrrec de la Téenica d'Habitatge

DEBAT/BRAINSTORMING

L'arquitecte comenta que l'estat del parc és més dolent del que sembla.
Les facanes no donen mala imatge, perd lestat dels edificis a l'interior
molts cops és pitjor. Diu que les dades de I'INE no s'aproximen a la
realitat. Els darrers anys s'ha millorat maolt amb les ITES. Es important fer
una diagnosi més realista del parc d'habitatge pergué lajuntament
disposl d'informacid per aplicar mesures. MILLOR CONTROL DE L'ESTAT
DELS EDIFICIS.

Que la gent que busqul pis donl informaciéd sobre 'estat dels plsos? Es
comenta que &3 una mica inviable per dur a terme un control de l'estat
del parc.

La técnica comenta gue sl algd que busca un pls veu una infraceid

flagrant en l'estat la pot denunciar a I'ajuntament.
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Ez podria marcar que un % dels habitatges d'us socials siguin habitatges
d'emergéncia per les families que estiguin en una situacid vulnerable |
aixi tinguin una alternativa habitacional. La técnica diu gue sl que
existeixen pisos d'emergéncia. Es comenta gue Fajuntament ha de tenir
més disponibilitat per allotjar families vulnerables. Llars que tenen una
situacid emergent que s'allarga, | 'ajuntarment no disposen de més plsos.
Potser s’hauria de tenir un stock més elevat?

La taula d'emergéncia no dona resposta a les necessitats d'emergéncia.
Per accedir a l'ajuda del lloguer ha de ser inferior 750 euros si el demanes
Ceneralitat. 5i la tendéncla continua pujant s'hauria de canwviar.
L'ajuntament diu que ho té a 800 euros, ho van pujar per la pujada dels
preus. Es demana que continul pujant aquest preu minim

Propletaris que tinguin pisos que vulguin destinar pisos an lloguer social.
Aplicar mes mesures per incentivar que la gent l'ofereixl en la bossa
d'habitatge (actualment n'hi han 2). Valorar que es el que ha fallat? La
comunicacid, els incentius...?

La técnica comenta que els incentius actuals s6n 6000 per adeguar
I'habitatge. Persones que tinguin un segon habitatge se'ls hi bonifica MBI
del primer | altres mesuras

Dues linies: Inversid de I'ajuntament per tenir pisos de propletat. L'oferta
d'habitatge social és insuficient. Establir aquests casos d'habitatge social
amb mesures concretes | criteris establerts. -Més pisos de la mesa
d'emergéncia. Més pisos de propietat de lajuntament per la mesa
d'emergéncia.

Creu Roja no gestiona habitatges actualment, perd al 2020 estan
treballant per eferir-ho, ho estan parlant amb la Generalitat

Pobresa energética. Creu roja fa pagament de subministraments Perd
valoren gque &5 millor apostar pels arranjaments de la llar com les llums
leds, les finestrelles, etc. Millor fer els arranjaments que pagar els
subministraments. Tallers d'estalvi energétic, visites als habitatges,

arranjaments.
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Acta sessio participativa grups politics

SESSIO PARTICIPATIVA PLA LOCAL D'HABITATGE DEL MASNOU
DATA06/T1/2019

LLOC: ATUNTAMENT (5ALAF)

Azsisternts: 10 parsones

ivan Oller (Junts per Catalunya), Cristina Ramos {Area de Comunitat i
Persones), Monica Gonzalez (Grup Municipal PSC), lsabel Alfaro (assessora
PSC). Neus Villarrubia (Grup Municipal Fem Masnou), Yulay Martinez (Grup
Municipal ERC, Regidora Accid Social). Silvia Folch (Primera Tinent Afcalde.
Regidoria Promocid Econdmica)l Ricard Plana (Regidor d'Urbanisme |
Obres), Francisco Aviles (Grup Municipal Ciutadans)

ACTA DE LA SESSIO

Ez parla préviament de I'existéncia de pisos buits al sector llevant. L'agencia
sl veu una situacid d'ocupacid no desnona. El velum de demanda de la mesa
demergéncia és de 7 o B casos, pendents de tramitacid. Han de passar per

la Generalitat que triga uns 3 Mmesos.

S'expliquen els principals punt de la diagnosi del Pla Local d’'Habitatge.

Posteriorment, sobre una ronda de preguntes, debat | aportacions.
PREGUNTES | APORTACIONS

# Caldria una comparativa amb els preus entre els rmunicipis limitrofs |
potser inclds barris de Barcelona

* Revisem dades habitatge nou preu per metre guadrat (és considera
que els 4.000 sdn elevats).
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Quan es parla de l'esforg econdmic de propietat no es fa referencia
als Impostos de l'ibi | reparacions, potser caldria incorporar-ho.

Sergl ( tenir presents els casos de demanda exclosa referents arendes
baixes tenint en compte el histdric de la mesa d'emergéncia).
Problematica que tenen els joves masnoving (la voluntat de
l'ajuntament és aconseguir aplicar pelitiques per retenir aguesta
poblacid). la pressid de preus de Barcelona els empeny a altres
poblacions, en canvi els collectius que venen de Barcelona tenen
més poder adguisitiu

Es pregunta si l'ajuntament ha realitzat un estudi sobre els habitatges
buits. la resposta &5 que sha estudiat amb diputaciéd perd és
complicat arribar a aquestes dades pel tema de la proteccid de dades
({dades de consum).

15 habitatges d'entitats financeres en teoria buits (alguns estan
ocupats) existelxen segons 'Ajuntament

Ez comenta que la posicid estratégica del municipl potser una
amenaca per la pressid urbanistica de Barcelona

Es pregunta per les dades dels pisos turistics legals | Il-legals (si es
podria fer una comparacid amb altres municipis) si es pot fer un
analisi sobre si impacta en els preus dels lloguers.

Analitzar la quantitat de pisos turistics que existeixen al municipl. fer
un cens an el portals d'internet.

Des del consell comarcal s'esta treballant en 'dAmbit dels habitatges
d'ds turistie. volen actuar a nivell dinspeceid

Estan sortint pisos al Masnou que es lloguen des del mes d'octubre
fins al mes dabril. no seria il-legal?

Ez comenta que a nivell legal ez podria actuar =i els llogaters van
empalmant les mateixes famillies.

Es pregunta sobre la possibilitat de modificar els limits de l'area
metropolitana de Barcelona per incloure-hi el Masnou. es veu
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complicat d'evidenciar a nivell urbanistic. no existeix un continu urba,
ja que s'acaba a Montgat.

Es comenta gue entrar dins de l'drea metropolitana tampoc surt
gratis

Ez comenta que segons &l pla general dhabitatge no s'arriba als
objectius de solidaritat urbana (15% dels habitatges han de ser

destinats a us social).

PROPOSTES

®

W

W

W

W

W

w7

w7

W

w7

Cal projectar les politiques d'habitatge a I'dmbit supramunicipal
Augmentar la construceld d'HPO, exercici del dret de tanteig |
retracte, augmentar els ajuts al lloguer. Fementar una regulacié dels
preus del lloguer.

Es comenta que es juga al joc que juga al mercat perqué s'acaben
pagant el preus que aquest exigeix

Treballar sobre els preus d'index de referencia i bonificar als llegaters
que s'ajustin aquests indexs.

El problema és que aquests indexs de referencia també son alts.
L'Ajuntament no pot fixar topalls per regular el lloguer. L'ajuntarment
no t¢ competéncies

Plantejar incentivar plataformes per fer cooperatives en temes
d'habitatge, potenciar des del propl municipi cedint solars, o edificis
a aguestes entitats per donar aguesta possibilitat. Diferents grups
politics ho relteren

A Barcelona alguns solars que es van oferir per cooperatives van
quedar deserts.

S'ha de provar tot, tot | alxl existeixen molts impediments | s molt
complex.

Des de 'administracid es pot ser amable, perd ha d'haver-hi la gent
disposada a fer-ho. L'ajuntament ha decidir | copsar qul hi ha darrere
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W

W

del projecte cooperatiu perqué segurament serd gent amb capacitat
econdmica.

Si des de 'ajuntament s'impulsa el tema de cooperatives es vol gque
siguin masnovins.

El regidor d'urbanisme opina que algd de classe mitja-baixa encara
podria arribar=hi.

Determinar gquins terrenys estan disponibles per realitzar algun
projecte d'aquesta tipoloagla (Cooperatives).

Els ajuntaments no construeixen HPO, NINCASOL tampoc ho fan. No
hi ha organismes que construaixen HPO.

Al Masnou no hi ha possibilitat de créixer, ni de construir més HPO.

¥ Matard estd estudiant pujar FIBI als 50% als pisos buits. Masnou

esta estudiant incorporar-ho a les ordenances fiscals del 2021,

W

Mo s'han construit HPO en els dltims anys.

W

Mobilitzar els plsos buits molts cops comporta que quan surtin al

mercat de lloguer surten a preu de mercat (molt car).

W

Es Impertant tenir en compte la seguretat juridica per portar

terme actuacions per no acabar malament.

W

Cal comparar bones practiques municipals en termes d'habitatge
per desanvolupar politiques d'habitatge.

W

Lajuntament no disposa de pisos demergéncia soclal en

propietat.

W

Per tema de maltractament hi ha pisos ponts (via conveni).
Comenten que els 250.000€ destinats a adquisicid d'habitatge no
es van utilitzar Fany passat.

W

W

El regidor d'urbanisme diu que no volen fer el joc al mercat gastant
aquests diners si han de comprar a preu de mercat. | gue alhora

tenen molts gestos a nivell de manteniment.

W

Es interessant que l'ajuntament vagi comprant mica en mica pisos
a preu dHPO per tenir un petit stock. Perd comprar des de

lajuntament és molt complex.
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W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

W

Pensar a través de la mancomunitat a Alella, Teld per sl tenen sol.
Perd es planteja que els ajuntaments d'aquests municipis no en
cadiran.

Lajuntament mal ha tingut en propletat plsos demergéncia
soclal.

Es comenta l'existéncia de casos de joves gue viuen al carrer a
Vallmora i a la platja (menes). 5&ls hi ha de donar una resposta.
Insisténcia en l'existéncia de pisos d'emergéncia social.

Pisos transitoris per aguests joves sense habitatge.

Cal rotacid els pisos de proteccid oficlal.

El govern al 2017 va dir que faria una revisid de gent que viu als
pizos de proteccid oficial | ja no es jove. Lajuntament ha fet
métode per calcular la vulnerabilitat dels que estan alla.

Mo es un problema que es pugui solucionar des del municipi

Es possible que els diners destinats a adquirir habitatges cada any
al patrimoni del sol d'habitatge. Que s'acumull en agquest inventari
| després es puguin gastar.

El regidor d'urbanisme es queixa de encara que acumulin molts
diners per l'adquisicid no tenen possibilitat de comprar per tanteig
i retracte.

Han tingut oportunitats de comprar pisos perd per preus molt
elevats,

Els pisos de la Caserna seran de compra (60%) es comenta la
possibilitat de comprar-lo des de l'ajuntament. Perd a nivell juridic
pot portar problemes. S'hauria de fer préviament.

Qualsevol HPO encara que sigul de promocid privada, en el
moment en que el propietarl el vulgui vendre I'ha de vendre
preferentment a Fadministracid,

Durant la bombolla molts pisos d'HPO es van vendre a preus
desarbitats.

Es pregunta si els 250.000€ no es gasten en adquisicid

d’habitatges es poden gastar en altres coses d'habitatge? Quan el
41
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rormanent surt s'aprova pel PLE: Quan es decidelx alxd si no es fa
res amb un any, va directament a amortitzar deute.

Es proposa fer un inventari de pisos en propletat de l'ajuntament.
Es diu que &l que hi ha no es pot utilitzar per habitatge
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OOrtaca:

Model del gliestionari en linia

Pla Local d"Habitatge del Masnou: Questionarl de participacié

L'Ajuntarment del Masnou, amb el suport de la Diputaciéd de Barcelona, es
troba en fase de redaceid del Pla Local d'Habitatge, amb el qual es pretén
observar 'estat actual en la matérla | planificar les politiques locals a

desenvolupar els propers anys.

Alhora, MAjuntament ha posat en marxa un procés participatiu amb grups
politics, entitats | ciutadania amb lobjectiu d'integrar el conjunt de la

socletat masnovina en aquesta tasca.

El glestionari que veus a continuacid forma part del procéds participatiu,
amb el qual es pretén arribar al maxim nombre de persones possible per
obtenir informacid qualitativa, difondre 'actual procés de redaceid del PLH

| promoure la participacid de la ciutadania.
Tagraim dantuvi el temps que dedicards a respondre el gliestionari.
1. Sexe
O Home
O Dona
O No binari
2. Any de nalxement
{Llista desplegable de 1919 a 2003)
3. Procedéncia
O MNascut al Masnou. (salta a pregunta &)
O C'un altre indret.
4. Sis plau, indica el principal motiu pel qual vas venir a viure al Masnou:

O Per motius familiars o de parella.
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O Facilitat de trobar el tipus d’habitatge que em convenia.
O Per feina.

O Preus d'habitatge més assequibles.

O Altres.

Situacid familiar,

O S&c propletari/llogater de la meva llar, o visc en un habitatge cedit.
{salta a pregunta 11)

O Encara no m'he emancipat

. Quin és el motiu pel qual no t'has emancipat?

O Crec que encara no tine l'edat o no estic en el moment vital per
emancipar-rme. (salta a pregunta 1)

O Els meus ingressos econdmics | el mercat de I'habitatge no em
permeten emancipar-me.

Com valores el mercat d'habitatge del Masnou?
O Hiha poca oferta d'habitatge per trobar el que necessita.

O Hi ha diversitat d"habitatge, perd els preus no s'ajusten a les meves
possibilitats.

. En el moment d'emancipar-te, guina &z l'opeld que preferrles?

O Habitatge de lloguer.
0 Habitatge de compra.

O Altres opcions:

. Contemples la possibilitat de desplacar-te a viure a municipls propers?

O si.

O Mo.
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10. Assenyala fins a 2 trets princlpals que destacaries del Masnou com

Indret an viure.

O Es el municipl amb el que em sento identificat | arrelat.

O Es un municipl ben comunicat que em permet desplacar-me per

feina.

O Esun municipl atractiu | que m'agrada.

O Esun municipl que ofereix serveis | condicions propicies per viure-hi.

1. En relaclé a la qualitat de I'oferta d"habltatge al Masnou, podries Indicar
&l teu nivell d'acord o desacord amb les afirmaclons seglents?

Totalment Més avial Més avial Totalment
drecord dacord desacord desacord

El Masnou oferels varietat en tpologies
d'habitatges en funcid de les necessitats de
cada familia

El Masnou oferelx varietat en preus de
Neguer | venda en funcid de les possibilitats
de cada familia

En general els habitabges del Masnou tenen
un bon nivell de servels (abastament d'aigua,
telefonia, fibra dptica_)

En general els habitatges del Masnou
camplelxen amb els requisits d'eccessibilitat

(rampes | ascensors)

En general els habitatges del Masnou
camplelxen amb els estandards deficiencia
energética

(u] m] O O
(1] O O O
(u] m] O O
(1] O O O
(u] (m] O O
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12, En relaclé a l'estat de conservaclé del parc d'habltatges del Masnou,
podries Indicar el teu nivell d'acord o desacord amb les afirmacions
seglents?

Totalment Més aviat Més aviat Totalment

dracord dacord desacord desacord

El pare d'habitatges del Masnou es troba en
un bon estat de conservackd O O O O

El parc d'habitatges del Masnou és moderm |
amb bones condiclons d'habltabilitat O O O O

A El Masnou no es delecten Zones
d'infrahabitatge o de degradacid dels

(m] (m] O O
habitatges
Elzs propletaris dhabitatges en fan un
manteniment corrects O O O O

13. En relacld a l'lmpacte soclal de 'habitatge al Masnou, poadries Indlcar el
teu nivell d'acord o desacord amb les aflrmaclons seglents?

Totalment | Més aviat | Més aviat | Totalment
dracornd dracord desacord | desacord
La mitjana de preus de Fhabitatge sdn
adequats en relacid a la renda mitjana de O O O o
la elutat
Hi ha prou oferta dhabitatge per satisfer
la demanda o o o o
Es desenvolupen suficients politiques
d'habltatge per atendre les necessitats u o o o
de la clutadania
Existeix especulacid amb habitatges
buits en mans de grans propletars o o o o
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La pressid dels preus de I'habitatge en
altres municipis més grans o de ares
metropolitana impacta en els preus al
Masnou

14. A continuacld es relacionen diferents politiques en matéria d’habitatge.

Indica quines creus que es presten al Masnou | quines no.

Es presta Mo es presta

Oficina d'Habitatge o o
Ajuts soclals demergéncia al Noguer o o
Ajuts soclals d'emergéncia de subministraments a o
Infarmacid | orientacid en matéria d'habitatge

O m|
(assessorament, tramitacions, valaracions)
Intervencid | prevencid en casos de marginacid soclal ] [m]
Construccid de nou habitatge per a 0s social O o

15. Des d'un punt de vista personal, actualment la meva principal necessitat

en matéria d'habltatge és:
O Actualment no tine cap necessitat.
O Assessorament legal | informacid.

O Ajut per ala rehabilitacid d'habitatge.

(=

Ajut per a la compra d'habitatge.
O Ajut per al lloguer d'habitatge.

O Ajut per pagar despeses de la llar.

16. Des d'un punt de vista local, penso que la principal necessitat del

Masnou en matéria d’habltatge és:
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Mo hi ha cap necessitat especifica.

Major oferta d'habitatge, tant de lloguer com de compra.
Rehabilitaciéd d'edificis | habitatges.

Localitzacid d'habitatges desocupats | possibilitar-ne l'ocupacid.
Reduir els preus, tant de lloguer com de compra.

Ajudar les families gue no poden pagar el seu habitatge o les
despeses de la seva llar.

17. En el futur, penso que I'Ajuntament haurla d'Incldir més en:

Actualment ja porta a terme les actuacions necessaries en matéria
d'habitatge.

Donar més informacid | fer difusid sobre ajuts | serveis.
Promoure habitatge a un preu assequible.

Ajudar a rehabilitar edificis | habitatges.

Penalitzar els grans tenidors d'habitatges buits.

Ajudar les families que no poden pagar el seu habitatge o les
despeses de la seva llar.

Ajudar els joves gue volen emancipar-se.

18. En wista a la redaceld del mou Pla local d'habitatge, tens algun
suggeriment d'actuaclons que es podrien desenvolupar al municipl?

19. Comentaris | observacions:
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ANNEX |ll: ENTREVISTES

Xavier Guerra — Arquitecte Municipal

S’ha facilitat a 'equip redactor la Memoria Social 2015 d’una modificacié puntual
del PGOU on es fa un estudi del PLH anterior i fa una radiografia de I'estat del
desenvolupament del planejament actual.

Fa esment de que les dades lliurades s’han de revisar i que en el curs d’'una
setmana ens passara el quadre actualitzat.

Comenta que també ens lliurara via e-mail I'arxiu Autocad del Text Refés vigent
per tal de veure la classificacié del sol actual.

Explica el canvi de planejament que hi ha hagut referent al carrer Mexic-Almeria.
Comenta que s’hauria de revisar si tots els Habitatges de Proteccié Oficial que
apareixen en les taules lliurades, si segueixen en I'actualitat sent HPO o bé han
passat al mercat lliure. Té dubtes sobre Llevant i Can Jordana.

Afirma que hi ha entre 120-130 Habitatges de Proteccié Oficial.

No té coneixement del llistat dels bens municipals de I'Ajuntament i proposa

demanar-ho a Montse Campos.

Montse Campos — Técnica Servei Habitatge

Resol dubte que presentava I'arquitecte municipal sobre el nombre d’Habitatges
de Protecci6 oficial de Llevant i Can Jordana. Actualment tots sén HPO i no ha
passat cap habitatge al regim lliure.

S’ha facilitat a I'equip redactor llistat de I'actual nombre d’Habitatges de Proteccié
Oficial i del previst a executar properament. Apareix el dubte al comparar aquests
nombres amb els nombres lliurats per I'arquitecte municipal. No coincideixen. Es
conclou que possiblement sén les actualitzacions que calen fer que préviament
ha comentat I'arquitecte.

No té coneixement del llistat dels bens municipals de I’Ajuntament i ho consultara
a Tresoreria. No es sap del cert si hi ha hagut alguna modificacié dels bens
esmentats a I'Estudi d’'Optimitzacié lliurat inicialment.

Afirma que la borsa social actualment és molt deficitaria.

Destaca que la borsa ha desaccelerat una mica des de que demanen una
documentacio basica de bon inici per a posar en lloguer un pis.

Explica que els preus actuals de lloguer sén molt alts i que no tota la gent s’ho

pot permetre.
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- Explica que grans tenidors posseien al voltant de 30 habitatges en propietat.
Alguns d’aquests habitatges estaven okupats o bé llogats. Poc a poc, arrel
d’enviar cartes des de I'’Ajuntament aquest parc immobil s’ha comengat a moure.
La intencié de I’Ajuntament era incloure aquests pisos com a pisos socials, pero
poc a poc han acabat sent venuts al mercat lliure.

- Comenta que els grans tenidors no tenen la voluntat de cedir pisos a
I'Ajuntament, directament els cedeixen a la Generalitat.

- Destaca la problematica d’'okupes en el sector de Llevant, de 2 a 3 habitatges
d’HPO estan okupats i causen problemes socials. Encara no es sap com

solucionar el problema.

Dolors Abell6 — Finques Abell

- Destaca la forta demanada de pisos per part de gent procedent de Barcelona.

- Explica que la demanda de pisos per part de gent de fora del municipi és més
alta que la demanda de la propia gent de Masnou.

- Laseva Api només tracta lloguers.

- Comenta que els preus actuals del municipi estan fent fora als habitants del
municipi. Al pujar els preus, aquests han de emigrar a municipis amb preus més
assequibles.

- Considera que el preu del lloguer encara pot pujar més.

- Explica que fa uns 4-5 anys si que hi havia un moviment important d’okupes al
municipi que causava malestar social. Actualment no coneix cap cas.

- Eltipus de gent que ve al municipi a viure és molt variada, aproximadament gent
fins als 55 anys. La gent gran que ve al municipi és per temes de dependéncia.

- Es comU compartir pis, sobre tot entre gent jove. Puntualment han tingut
conflictes amb aquests tipus de pisos.

- Explica que la segona residencia practicament no existeix al municipi.

- Actualment, els llogaters exigeixen molt. Considera que degut a la pujada de

preus, aquests es veuen amb el dret de demanar més.
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ANNEX |V: PLE DE NOVEMBRE DE 2020.

En el ple d’aprovacié pel plenari municipal de novembre de 2020 es van acordar tot un
seguit de modificacions respecte del document d’exposicié publica lliurat per la Diputacio
de Barcelona, i que es va formalitzar amb aquest annex que s’exposa a partir de la
pagina seguent.
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ANNEX PLH del Masnou

Ple de novembre 2020
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NOVES FITXES
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2.2.5. Seguiment de la normativa d'habitatge de les administracions supramunicipals

2.2. Nous instruments administratius

Fitxa tecnica de l'accid

En els darrers mesos s'han impulsat normatives per afavorir I'accés i el manteniment de I'habitatge habitual. L'Ajuntament del Masnou, des de la regidoria
Descripcié d'habitatge, iamb |'assessorament juridic en mateéria d'habitatge, fara el seguiment del desplegament de les normatives vigents i futures, aixi com les seves
repercussions dins de I'ambit municipal.

7

INFORMACIO
GENERAL

ObjeCtiUS * Afavorir el desplegament i I'aplicacié dins les competéncies municipals de les normes en matéria d'habitatge.
Beneficiaris e Totes les persones del Masnou.
Marc normatiu Vigent i futura legislacié aprovada.

Agent
responsable
Altres agents
implicats
Estimaci6
economica

Calendari
previst

Indicadors
d'avaluaci6

Caracter
temporal

Acci6 nova o
existent?

* Regidoria d'Habitatge.

Serveis Generals.

Recursos propis i/o vinculats a I'assessorament juridic.

Tot el pla.

Ciclica

Existent i nova.
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Fitxa técnica de I'accio

Descripcié Actualitzar i revisar el protocol d'empadronament en aquells casos de unitats de convivencia vulnerables.

7

INFORMACIO
GENERAL

Objectius ® Millorar la coordinacid i la comunicacié del protocol d'empadronament en casos especifics.
Beneficiaris - collectius vulnerables especifics.

Marc
normatiu
Agent
responsable

Protocol d'empadronament i lleis vigents de rang superior.

e Serveis Generals

Altres agents
implicats

Serveis Socials.

Estimacio
economica
Calendari
previst

Accib novao .
. Revisié d'una existent.
existent?

Tot el pla.

249



Diputacié Area d’Infraestructures .
Barcelona | iEspais Naturals Pla Local d’'Habitatge del Masnhou

3 3 Ajuts a I’emancipacid i manteniment de I’habitatge

Fitxa técnica de I'accio

o= Descri Clé Detectar possibles casos de sensellarisme i oferir els recursos existents per a aquest col-lectiu. També es preveu |'estudi per la creacié de recursos
<< p mancomunats o comarcals per tal de donar una resposta global i amplia sobre aquesta problematica.

S .

E 5 ObJeCIIUS o Millorar la deteccid d'aquest col-lectiu i derivar-los als recursos existents.

8 'G' Beneficiaris e Persones vulnerables.

Z0 Marc normatiu

Agent I’esponsable * Serveis Socials.
Altres agents implicats Consell Comarcal del Maresme.
Estimacié economica
Calendari previst Totel pla.
Indicadors d'avaluaci6
Caracter temporal  ciclica
Accid nova 0 existent? Existentinova.
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Supressio de fitxes
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2.2. Nous instruments administratius

Fitxa técnica de I'accio

‘Q L N
o &l DescrIpCIO Suprimir fitxa
<

S & R

= Objectius

9 Beneficiaris

Marc normatiu
Agent responsable
Altres agents implicats
Estimacié economica
Calendari previst
Indicadors d'avaluaci6
Caracter temporal
Accid nova o existent?
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Modificacions en les fitxes
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3.1.1. Promocid d'habitatge dotacional per a gent gran
3.1. Promocié de nou habitatge assequible

Fitxa técnica de I'accio

Descripcio

Objectius
Beneficiaris

Agent responsable
Altres agents implicats

Fons de finangcament

Calendari previst
Caracter temporal
Accié nova o existent?

L'Ajuntament del Masnou i I'Institut Catala del Sol (INCASOL) van signar I'any 2005 conveni per a la construccié de 36 habitatges dotacionals per a gent gran. No va ser
fins I'any 2018 que I'INCASOL va adjudicar la redaccié del projecte (198.504,36€) i la direccié de I'execucié d'obres (125.720,92€). Actualment I'INCASOL ha publicat la
licitacio per a la construccié, manteniment i postvenda dels habitatges (3.688.395,50€) que es preveu finalitzar en el termini d'un any i mig.

D'acord amb el conveni, I'Ajuntament del Masnou va cedir el solar sobre el qual s'edificaran els habitatges. Durant la construccié dels habitatges, I'Ajuntament i
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya acordaran els criteris per a I'accés mitjangant lloguer dels habitatges a partir d'unes bases d'adjudicacié on sera requisit estar
empadronat al muncipi del Masnou.

e Construcci6 d'habitatges per a gent gran.

e Persones grans en risc d'exclusio residencial empadronades al Masnou.

e Institut Catala del Sol.
¢ Regidoria d'Urbanisme.
® Regidoria d'Accid Social

¢ Regidoria d'Habitatge.
¢ Regidoria d’Acci6 Social.

INCASOL

Principis del 2022
Puntual

Existent
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3.1.2. Promocid d'habitatge protegit PAU llla Centre-DOGI

3.1. Promocié de nou habitatge assequible

Fitxa técnica de I'accio

D'acord amb el conveni signat entre I'Ajuntament del Masnou i I'Area Metropolitana de Barcelona per a la construccié d'habitatge protegit, es preveu la construccié

de 62 habitatges al sector PAU llla Centre-DOGI. Actualment I'Institut Metropolita de Promocid de Sol i Gestié Patrimonial de I'AMB ha publicat la licitacié per a la
Descripci(') redaccié del projecte.

Es preveu la finalitzacié de la promocié I'any 2022. Un cop finalitzada la promocié, la Regidoria d'Habitatge i I'Area Metropolitana hauran de determinar els criteris

d'accés al lloguer i venda d'aquests habitatges a partir d'unes bases d'adjudicacié on sera requisit estar empadronat al muncipi del Masnou.

Objectius » Construccid d'habitatges per ciutadans i ciutadanes del Masnou.
Beneficiaris - Persones amb dificultats d'accés al mercat lliure empadronades al Masnou.

« IMPSOL-Area Metropolitana de Barcelona.
¢ Regidoria d'Urbanisme

Altres agents implicats - Regidoria d'Habitatge.
Fons de finangament vpsou
Calendari previst  principis del 2023
Caracter temporal  Puntual
AcciO nova o existent?  existent

Agent responsable
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3.1.5. Noves promocions d'habitatge de proteccié oficial
3.1 Promocid de nou habitatge assequible.

Fitxa técnica de l'accio

L'Ajuntament impulsara la construccié de nou habitatge de proteccid en solars de propietat municipal: Montevideo, Pau Casals i Almeria.

Descripcio

S'iniciaran els tramits de cada sector en funcid de I'estat de desenvolupament del sol, la férmula per a la seva promocid i finalitat dels habitatges. A aquest efecte,
caldra tenir en compte la reserva d’habitatge protegit que estableix el Decret 17/2019 (art. 13).
ObjeCtiUS e Construccid d'habitatge assequible per a ciutadans i ciutadanes del Masnou.
Beneficiaris e persones del Masnou amb dificultats d’accés al mercat lliure
Agent reSponsab|e * Regidoria d'Urbanisme.

* Nombre d'habitatges construits.

Indicadors d'avaluaci®  ° Nombre de families allotjades.

¢ Ratio de families demandants d'habitatge protegit (demandants empadronats/total poblacié*100).
Caracter temporal  Puntual
AcciO nova o existent?  Existent
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3.2.2. Estudi sobre la transformacio de locals buits en habitatges d'us social
3.2 Actuacio sobre el mercat lliure per a I's social

Fitxa técnica de I'accio

El Masnou disposa d'alguns baixos comercial no ocupats que podrien complir els requisits per rebre la cedula d'habitabilitat. Per fer-ho possible caldria realitzar un

estudi que registrés els locals buits existents al municipi, les seves caracteristiques per si poden complir els criteris d'habitabilitat, i determinar els canvis a realitzar en
Descripci(') el planejament urbanistic per permetre el canvi d'Us.

A partir dels resultats de I'estudi es decidira si és factible produir aquests canvis en el planejament. Aquesta mesura tindria caracter d'estudi, sempre des del punt de

vista puntual i especific i sense modificar ni alterar els eixos comercials existents.

» Transformar locals per convertir-los en habitatges del mercat lliure per a Us social.
e Facilitar habitatge a ciutadans i ciutadanes del Masnou.

Objectius

Beneficiaris - persones del Masnou amb dificultats d'accés al mercat lliure.
Agent reSponsab|e * Regidoria d'Habitatge.
Fons de finangament  Ajuntament del Masnou

Estimacio economica 10.000,00 €
Calendari previst 20202021
Indicadors d'avaluacié - Finalitzacis de I'estudi en el termini previst..
Caracter temporal  Puntual

Acci6é nova o existent? Nova
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