
 
 

OUA, Gestió del Territori i Urbanisme  
c/Viladomat, 317 Ent. 08029 BCN 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AJUNTAMENT DEL MASNOU 

 

MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA 
GENERAL D’ORDENACIÓ 

URBANÍSTICA 

EN EL PE4 CAN BARNADES, PE6 
CARRER JOAN ROIG I ENTORNS 

DEL PG. DEL BELLRESGUARD  

Aprovació inicial 

Juliol 2021 

 



 
 

OUA, Gestió del Territori i Urbanisme  
c/Viladomat, 317 Ent. 08029 BCN 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

OUA, Gestió del Territori i Urbanisme  
c/Viladomat, 317 Ent. 08029 BCN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Equip redactor: 

 Gestió del Territori i Urbanisme 
Carrer Viladomat, 317 Entresòl 

08029 Barcelona 

Nuria Noguer Pujadas, arquitecta 

Carlota García de la Iglesia, arquitecta 

 

Col·laboradors: 

Avantprojecte arquitectònic Sector Can Barnades 

BCA Arquitectura 

Albert Blanch Segarra, arquitecte 

Vanesa Piriz, arquitecta 

Informe Ambiental, Estudi d’Avaluació de la Mobilitat Generada, Memòria Social 

TRAÇA Estudi de Serveis Ambientals 

Enric de Bargas Sellarés, ambientòleg 

Carles E. Casabona Ferré, ambientòleg 

Estudi Viabilitat econòmica i financera, Sostenibilitat econòmica 

VIA, Economia i Urbanisme, SLP 

Enric González Duran, arquitecte 

Georgina Vázquez Utzet, arquitecta 



 
 

OUA, Gestió del Territori i Urbanisme  
c/Viladomat, 317 Ent. 08029 BCN 

 
 

 



 

 

CONTINGUT 

El document de MP del PGOU en el PE4 Can Barnades, PE6 Carrer Joan Roig i entorn del Pg. del Bellresguard, té el 
contingut següent: 

ÍNDEX 

1. ANTECEDENTS .......................................................................................................................................................................... 1 

0. INTRODUCCIÓ ................................................................................................................................................................. 1 

2. MEMÒRIA D’INFORMACIÓ ..................................................................................................................................................... 3 

2.1 MARC TERRITORIAL ......................................................................................................................................................... 5 

2.1.1 Àmbit territorial. El Masnou i el Maresme .......................................................................................................... 5 

2.1.2 Població ............................................................................................................................................................... 5 

2.1.3 Habitatges i llars .................................................................................................................................................. 6 

2.1.4 Medi físic .............................................................................................................................................................. 6 

2.1.5 Medi natural ........................................................................................................................................................ 6 

2.2 CARACTERÍSTIQUES DELS ÀMBITS D’ACTUACIÓ ........................................................................................................... 7 

1.2.1 Situació i àmbits de la modificació ................................................................................................................... 7 

1.2.2 Morfologia urbana de l’entorn dels sub-àmbits de la modificació ............................................................... 9 

1.2.3 Topografia, estat actual i usos ......................................................................................................................... 11 

1.2.4 Valors ambientals i paisatgístics ...................................................................................................................... 13 

1.2.5 Condicionants i riscos ....................................................................................................................................... 13 

1.2.6 Situació respecte les infraestructures i els serveis .......................................................................................... 14 

1.2.7 Estructura de la propietat ................................................................................................................................ 15 

2.3 INFORMACIÓ URBANÍSTICA ......................................................................................................................................... 16 

1.3.1 Antecedents urbanístics ................................................................................................................................... 16 

1.3.2 Planejament territorial i sectorial. Planejament d’àmbit superior. ............................................................... 16 

1.3.3 Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou, text refós ..................................................................... 17 

1.3.4 Pla Especial i Catàleg de Patrimoni Arquitectònic del Masnou .................................................................. 19 

1.3.5 Quadre resum del planejament vigent pels àmbits incorporats a la MP PGOU ....................................... 20 

1.4 ANÀLISI DEL PLANEJAMENT VIGENT DELS SUB-ÀMBITS DE LA MODIFICACIÓ .......................................................... 21 

1.5 MARC LEGAL URBANÍSTIC ............................................................................................................................................ 22 

3. MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ ................................................................................................................................................. 23 

2.1 INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS .................................................................................................................................... 25 

2.2 JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT ............................................................................................... 25 

2.2.1 Justificació de la iniciativa d’aquesta modificació ...................................................................................... 25 

2.2.2 Justificació de la conveniència i oportunitat d’aquesta modificació ....................................................... 25 

2.3 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 1 ............................................................................................................................... 26 

2.4 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 2 ............................................................................................................................... 26 

2.5 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 3 ............................................................................................................................... 27 

2.6 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 4 ............................................................................................................................... 27 

2.7 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ DETALLADA DEL SUB-ÀMBIT 1 ....................................................... 27 

2.7.1 Estructura general de l’ordenació .................................................................................................................. 27 

2.7.2 Classificació, qualificació, aprofitament, ordenació de l’edificació  i cessions proposades .................. 27 

2.8 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 2 .................................................................................... 32 

2.8.1 Estructura general de l’ordenació .................................................................................................................. 32 

2.8.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades ..................................................................... 33 

2.9 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 3 .................................................................................... 34 

2.9.1 Estructura general de l’ordenació .................................................................................................................. 34 

2.9.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades ..................................................................... 34 

2.10 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 4 .................................................................................... 35 

2.10.1 Estructura general de l’ordenació .................................................................................................................. 35 

2.10.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades ..................................................................... 35 

2.11 QUADRE RESUM I COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT VS MODIFICACIÓN PUNTUAL ......................................... 36 

2.12 JUSTIFICACIÓ I COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE .................................................................................... 39 

2.12.1 Adequació de l’ordenació a les directrius de rang superior ....................................................................... 39 

2.12.2 Justificació del compliment del TRLU .............................................................................................................. 39 

2.12.3 Justificació del contingut documental i adaptació a la legislació vigent ................................................. 39 

2.12.4 Justificació del % de cessió d’aprofitament .................................................................................................. 40 

2.12.5 Justificació de la reserva de sistemes d’Espai Lliure i d’Equipaments del global de la Modificació ....... 40 

2.12.6 Justificació del manteniment i funcionalitat dels sistemes objecte de la modificació ............................. 42 

2.12.7 Àmbit no subjecte a servitud aeronàutica .................................................................................................... 43 

2.13 PARTICIPACIÓ CIUTADANA ......................................................................................................................................... 44 

2.13.1 Mesures relacionades amb l’aprovació inicial del document. ................................................................... 44 

2.13.2 Mesures posteriors a l’exposició pública del document d’aprovació inicial ............................................. 44 

4. NORMATIVA ........................................................................................................................................................................... 46 

article 1. Àmbit de la Modificació Puntual .................................................................................................................... 48 

article 2. Objecte de la Modificació Puntual ................................................................................................................ 48 

article 3. Marc legal .......................................................................................................................................................... 48 

article 4. Contingut de la Modificació Puntual ............................................................................................................. 48 

article 5. Interpretació de les normes urbanístiques ..................................................................................................... 48 

article 6. Vigència ............................................................................................................................................................. 49 

article 7. Modificació de les determinacions gràfiques ............................................................................................... 49 

article 8. Ajustos i precisió de límits .................................................................................................................................. 49 

article 9. Classificació i qualificació del sòl .................................................................................................................... 50 

article 10. Identificació de sistemes i zones ..................................................................................................................... 50 

article 11. Iniciativa ............................................................................................................................................................. 51 



 

 

article 12. Divisió poligonal ................................................................................................................................................. 51 

article 13. Sistema d’actuació ........................................................................................................................................... 51 

article 14. Desenvolupament i execució del Pla ............................................................................................................. 51 

article 15. Cessions obligatòries ......................................................................................................................................... 51 

article 16. Projectes d’urbanització .................................................................................................................................. 51 

article 17. Projectes de reparcel·lació ............................................................................................................................. 51 

article 18. Despeses i obres d’urbanització ...................................................................................................................... 51 

article 19. Terminis per a l’execució de l’obra d’urbanització....................................................................................... 51 

article 20. Edificació simultània a les obres d’urbanització ........................................................................................... 51 

article 21. Llicències ............................................................................................................................................................ 52 

article 22. Definició de conceptes .................................................................................................................................... 52 

article 23. Identificació dels sistemes ................................................................................................................................ 53 

article 24. Titularitat i afectació del sòl ............................................................................................................................. 53 

article 25. Sistema Viari. Xarxa viària bàsica - Clau 1c ................................................................................................... 53 

article 26. Sistema d’Espais Lliures. Clau 4 ........................................................................................................................ 53 

article 27. Sistema d’equipaments. Clau 5 ...................................................................................................................... 53 

article 28. Definició i zonificació ........................................................................................................................................ 54 

article 29. Zona de casc antic no edificable (Clau 10n) ................................................................................................ 54 

article 30. Zona subjecta a volumetria ordenada Can Barnades (Clau 11cb) i Zona subjecta a volumetria 
ordenada Can Barnades Habitatge Protegit (Clau 11cb-hp) ................................................................................ 54 

5. GESTIÓ I PLA D’ETAPES........................................................................................................................................................... 56 

5.1 SISTEMA D’ACTUACIÓ .................................................................................................................................................. 58 

5.2 DIVISIÓ POLIGONAL ..................................................................................................................................................... 58 

5.3 PLA D’ETAPES................................................................................................................................................................. 58 

5.4 DEURES DELS PROPIETARIS DE SÒL URBÀ NO CONSOLIDAT ...................................................................................... 58 

5.5 CESSIÓ DE L’APROFITAMENT URBANÍSTIC ................................................................................................................... 59 

5.5.1 Justificació de la cessió d’aprofitament ........................................................................................................ 59 

5.5.2 Concreció i condicions de la cessió del sòl amb aprofitament. ................................................................. 59 

5.5.3 Cessions de sòl i obra d’urbanització ............................................................................................................. 59 

5.6 LES CÀRREGUES D’URBANITZACIÓ .............................................................................................................................. 59 

 

ANNEXES 

ANNEX 1 – PLÀNOLS 

ANNEX 2 – INFORME AMBIENTAL 

ANNEX 3 – ESTUDI D’AVALUACIÓ DE LA MOBILITAT GENERADA 

ANNEX 4 – MEMÒRIA SOCIAL 

ANNEX 5 – ESTUDI DE VIABILITAT ECONÒMICA I FINANCERA 

ANNEX 6 – SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

ANNEX 7 – CERTIFICACIONS DE LES FINQUES INCLOSES EN LA MP PGOU 

 

 

 



 

1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ANTECEDENTS 0 



 

2 

 

 

 

 

 



 

1 

 

0. INTRODUCCIÓ 

El Ple de l’Ajuntament, en sessió ordinària celebrada el dia 18 de febrer de 2021 va aprovar inicialment la 
modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou en els sectors PE4 Can Barnades i PE6 Joan 
Roig, pg. Joan Carles I, Vallromanes i Parc del Mil·lenari. 

Així mateix, es va acordar suspendre el tràmit d’atorgament de llicències i tramitacions en l’àmbit de la referida 
Modificació puntual, d’acord amb l'article 73 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 
1/2010 de 3 d'agost; i determinar, de conformitat amb l'article 74.1 de l'esmentat text legal, que el termini de la 
suspensió serà, com a màxim, de dos anys a comptar des del dia següent a la data de l’acord d’aprovació inicial de 
la modificació del Pla. 

Per aquest motiu, i d’acord amb el que preveu l’article 85.4 del TRLUC, en relació amb l’article 115 del seu 
reglament, es va iniciar un període d’informació pública durant el termini d’un mes, a comptar des del dia següent 
de la data de l’última publicació de l’edicte d’aprovació. 

Resultat d’aquesta exposició al públic es van rebre diversos informes i al·legacions la valoració dels quals fa 
necessària la introducció d’esmenes i correccions de caire substancial en el document. Aquest fet ha motivat la 
redacció d’un nou document per tal que pugui ser aprovat inicialment de nou, donant així mateix cobertura a un 
tràmit d’exposició al públic. 
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2.1 MARC TERRITORIAL 

2.1.1 Àmbit territorial. El Masnou i el Maresme 

La present modificació de planejament abasta 4 àmbits ubicats al sud-oest i al centre del municipi del Masnou.  

El Masnou, a la comarca del Maresme, engloba una superfície de 3,39km² i limita al nord amb Teià i Alella, al sud 
amb el Mar Mediterrani, a l’est amb Premià de Mar i a l’oest amb Montgat.  

El municipi compta amb dues parades de tren, el Masnou i Ocata, i amb un port que actualment és un important 
punt d’oci nocturn d’escala comarcal. El terme municipal és creuat per la carretera N-II que travessa paral·lela a la 
línia de costa, així com per la C-32, que circula per la seva zona nord. A part d’aquestes dues vies principals, també 
destaquen dues carreteres que comuniquen el municipi amb pobles de l’interior d ela comarca. La primera és la BV-
5002 que porta a Granollers i la segona és la B-5026 que va fins a Teià. 

 
Imatge 1. Emmarcament territorial 

RESUM DADES D’INTERÈS DEL MASNOU 

• Població (2020 - Idescat): 23.831 habitants 

• Superfície: 3,39 km² 

• Densitat de població: 7.029,8 habitants / km2 

• Altitud: 27 metres 

• Barris: 7  

• Comarca: Maresme 

• Província: Barcelona 

El municipi del Masnou s’ubica al sud-oest de la comarca del Maresme. La comarca del Maresme està ubicada a la 
costa catalana, al nord de Barcelona. És una de les set comarques més petites de Catalunya però la quarta més 
poblada. Té una superfície de 398,53 km² i 458.626 habitants, per tant, una densitat de 1.150,88 hab./km². 

El Maresme comprèn 30 municipis i s’estén a través d’una franja de territori estreta i allargada entre el mar 
Mediterrani i la Serralada Litoral.    

La seva capital és Mataró, que té una extensió de 22,5 km i 125.517 habitants, és a dir, el 28,26% del total de la 
comarca. Premià de Mar és el segon municipi més poblat del Maresme. 

Geogràficament, el Maresme és una comarca uniforme, amb pics i valls amb alternança compassada. Les seves 
muntanyes són majoritàriament recents i generalment de granit, són suaus però prou altes per contenir els vents 
gèlids del nord a l’hivern. 

La comarca queda dividida per la Riera de Caldes d’Estrac, que marca el tarannà dels dos territoris que integren la 
comarca, el Baix Maresme i l’Alt Maresme. Té també nombroses rieres, rials i torrents per tots els pobles de la 
comarca, que en algun moment de la seva història han ocasionat fortes rierades. 

El Maresme ha estat històricament un territori d’agricultura de secà, fonamentalment de cultiu de vinya, cereals i 
olivera. Durant els segles XVII i XVIII es van introduir alguns arbres fruiters i algunes lleguminoses que diversificaren els 
cultius, així com també d’alguns productes procedents d’Amèrica. La seva costa i a la seva proximitat amb 
Barcelona han portat al Maresme a esdevenir una comarca eminentment turística. Malgrat això, cal destacar que 
durant molts anys ha estat i encara continua sent un important pol industrial amb presència d’indústries tèxtil, 
química i metal·lúrgica.  

2.1.2 Població 

El creixement demogràfic del Masnou ha experimentat dues etapes clares de creixement. La primera va produir-se 
principalment del 2003 al 2010. A partir d’aquest any, la població es va mantenir estable durant 5 anys 
aproximadament. La segona etapa de creixement va començar l’any 2015, i actualment encara es manté de 
manera contínua. 

 

Imatge 2: Padró municipal d’habitants El Masnou 1998-2020. Font: Idescat 

 

Pel que fa a l’estructura de la població, aquesta és semblant a la que presenta la comarca o Catalunya; amb una 
tendència a dibuixar l’estructura característica d’aquest tipus de gràfics, degut a la baixa natalitat i a l’elevada 
població d’entre 35 i 59 anys.  

Destaca el major nombre d’homes i dones d’entre 40 a 44 anys. Alhora, en els grups de major edat, hi predomina la 
població femenina, donant-se així una feminització del sobre-envelliment degut a la major presència de les dones 
en edat avançada. 
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Imatge 3: Població per sexe i edat quinquennal. El Masnou 2020. Font: Idescat 

 

2.1.3 Habitatges i llars 

Segons dades de l’Idescat de l’any 2011 (última actualització), el municipi del Masnou compta amb un total de 
10.366 habitatges familiars, el 85,25% dels quals són habitatges principals, mentre que el 8,75% són habitatges 
secundaris. 

Dels 8.837 habitatges familiars principals del municipi, el règim principal de tinença és de propietat, amb un 69,48% 
(6.140). 

TIPOLOGIA D’HABITATGES (Idescat 2011) 

Principals 

Secundàries 

Buides 

TOTAL 

8.837 

908 

621 

10.366 

85,25% 

8,75% 

6,00% 

100% 

 

RÈGIM DE TINENÇA (Idescat 2011) 

De propietat 

De lloguer 

TOTAL 

6.140 

2.158 

8.837 

69,48% 

30,52% 

100% 

 

2.1.4 Medi físic 

Relleu 

La Serralada Litoral ressegueix el límit del Maresme, amb una llargada de 50 km i una amplada que oscil·la entre els 5 
i els 15 km. La comarca pertany geològicament a les restes de l’antic massís catalanobalear que acabà creant la 
Serralada Litoral i el sòl està format majoritàriament per granits. La descomposició granítica i d’altres materials 
convertits en sauló forma un relleu sinuós que ressegueix la costa i que conjuga suaus turons amb la plana litoral més 
propera al mar. L’erosió dels massissos ha originat les llargues platges de la costa i les lleres de les rieres torrencials, 
curtes en el seu recorregut però d’elevat pendent. Concretament el municipi de Premià de Mar és un territori 
suaument inclinat des del peu de la serralada fins al mar amb un pendent màxim del 5,4% en sentit perpendicular a 
la costa.  

El municipi de Premià de Mar compta amb 2,5 km de litoral, al llarg dels quals s’hi troben 5 platges de nord a sud: la 
platja de Llevant, la de Bellamar, la platja del Pla de l’Os, la platja de la Descàrrega i la platja de Ponent. Les platges 
estan formades majoritàriament per sorres i algunes roques granítiques i representen la transició entre el medi marí i el 
continental.  

Geologia 

Tal i com s’ha comentat anteriorment, els sòls predominants a la comarca del Maresme són granits i granodiorites, ja 
que l'efecte erosiu va fer desaparèixer gran part dels materials paleozoics originaris. En plana al·luvial i deltaica 
(fortament antropitzada) s’hi acumulen sediments que han permès un sòl productiu adequat pels conreus. I 
finalment la franja de la costa està formada majoritàriament per sòls sedimentaris de sorres, graves i llims que limiten 
amb el medi marí. 

Clima 

El clima del Maresme és mediterrani de tipus litoral central, influenciat per la presència propera del mar i la seva 
morfologia.  La precipitació mitjana anual oscil·la entre els 550 mm i 800 mm, assolint-se els valors més alts al nord i a 
l'àrea del Montnegre i els més baixos als pobles costaners del sud de la comarca. Les estacions més plujoses són la 
tardor i la primavera i les més seques l'estiu i l’hivern. Pel que fa a la temperatura, els hiverns són moderats, amb 
mitjanes de 8 °C a 10 °C. Durant els estius la temperatura oscil·la entre 22 °C i 23 °C de mitjana, significant una 
amplitud tèrmica anual moderada. Els vents predominants tenen component nord-oest (mestral) amb brises suaus 
(terrals diürns i marinades nocturnes), degut a la proximitat del mar i les pertorbacions atmosfèriques. 

Xarxa hidrogràfica 

Pel que fa a rius i rieres, cal destacar que al Maresme només la Tordera porta aigua durant tot l’any. La resta 
d’elements naturals són rieres que tallen perpendicularment la comarca i que únicament s’omplen durant les fortes 
pluges de la tardor i la primavera. Aquestes rieres són uns dels elements diferenciadors de la comarca. Les rieres del 
Maresme es caracteritzen pels forts desnivells i recorreguts curts, el règim de pluges intermitent, la urbanització i 
impermeabilització del sòl, les actuacions sobre les lleres i marges i l’ús urbà de les parts seques i sorrenques. 

Degut a les característiques permeables del substrat geològic, gran part de l’aigua discorre de forma subterrània 
formant aqüífers. L’aqüífer del Baix Maresme ocupa tota l’extensió del municipi de Premià de Mar i és un element 
que cal protegir i posar en valor. Tot i això dins del terme no s’hi troba cap aqüífer protegit ni cap zona humida 
catalogada. 

A Premià de Mar hi trobem com a torrent principal la riera que pren el seu nom, alhora que d’altres cursos d’aigua, 
com el torrent de Ca l’Amell, o el torrent del Castell, que s’han anat canalitzant a mesura que la trama urbana es 
desenvolupava.  

2.1.5 Medi natural 

Premià de Mar és un dels municipis que formen part de la unitat del paisatge del Baix Maresme. Els principals trets 
distintius d’aquesta zona són:  

- Relleu més o menys planer de l’andana litoral i suaument ondulat del piedemont o samontà de la serra de Marina, 
limitat pels relleus més abruptes de la serralada litoral, tot ell de caràcter saulonós, més o menys cohesionat. 

- Predomini dels teixits urbans i infraestructures de comunicació en detriment dels espais forestals, bàsicament 
pinedes de pi pinyer i brolles, i de l’agrícola, en bona part abandonat. 

- Dualitat de la xarxa hidrogràfica i de comunicacions, que es palesa amb la circulació preferent pel fons de les rieres 
(canalitzades o no) i l’existència de carrers-rieres descoberts dins la trama urbana dels nuclis, que sovint estructuren 
els propis nuclis. 

- A la façana litoral perviuen encara conreus d’horta, en bona part sota hivernacles, així com de flor ornamental, 
conreu també característic d’aquest àmbit. 

- Façana litoral ocupada pel traçat de la línia de tren Barcelona-Mataró-Maçanet, per la N-II i per diversos ports 
esportius, que dificulten l’accés i la relació entre els nuclis i les platges, amb greus problemes d’erosió degut als 
espigons dels ports esportius i a l’escullera que protegeix el traçat ferroviari. 
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- Ric patrimoni històric i arquitectònic vinculat als assentaments ibèrics, romans i medieval, tant en els nuclis com en 
els espais agrícoles i forestals. 

- Ric patrimoni arquitectònic modern, del s.XIX, vinculat amb les torres o cases paladianes dels “indianos” i amb les 
cases de poble amb patis interiors propis dels nuclis costaners. 

 

 

Imatge 4: Mapa de la unitat de paisatge del Baix Maresme en el seu context territorial. Font: Catàleg de paisatge de la Regió 
Metropolitana de Barcelona. 

 

Vegetació 

Gairebé la meitat del territori de la comarca del Maresme és bosc. La vegetació que hi predomina són les pinedes 
de pi pinyoner a solell i els alzinars a obac, a més de suredes.  A les zones del Montnegre la varietat d’espècies és 
més elevada i s’hi poden trobar des de castanyedes fins a rouredes, avellaners, cirerers i trèmols. Cal a dir, que 
aquest tipus de vegetació es dóna a les àrees d’interior de comarca i és poc representativa en la franja litoral. 

La vegetació de ribera ha estat la més vulnerable a les transformacions urbanes i ha patit una forta degradació en 
els darrers anys, degut a la transformació del litoral. En les àrees millor conservades poden trobar-se des de vernedes, 
avellanoses, omedes i gatelledes, mentre que a les zones més urbanes només hi ha canyissar. 

Fauna 

Les condicions geogràfiques del Maresme comporten la convivència de diverses categories de fauna. La 
degradació de la vegetació incideix en els tipus d’animals que es troben en els hàbitats ecològics. De forma 
genèrica es poden classificar de la següent manera: 

- Fauna marina que habita el litoral: peixos, cefalòpodes, rèptils i ocells marins. 

- Fauna marina que habita en els aiguamolls i basses: espècies d’invertebrats nedadors i aus. 

- Fauna mamífera que habita les poques superfícies boscoses: senglars, guineus, el toixons, etc. 

Igualment, la presència de camps de cultiu pot afavorir la població d’aus i d’alguns vertebrats, però bàsicament els 
animals que s’adapten a aquest entorn urbà. 

2.2 CARACTERÍSTIQUES DELS ÀMBITS D’ACTUACIÓ 

1.2.1 Situació i àmbits de la modificació 

La present modificació inclou 4 sub-àmbits ubicats al municipi del Masnou. Els sub-àmbits 1, 3 i 4 es troben 
concretament al barri de Bellresguard-Can Teixidor, a l’oest del municipi, mentre que el sub-àmbit 2 forma part del 
seu centre històric.  

Cal esmentar que malgrat abastar 4 sub-àmbits, el present document té com a objecte principal modificar 2 sub-
àmbits que es corresponen amb dos sectors delimitats pel PGOU: el PE4 Can Barnades i el PE6 Carrer Joan Roig. Els 
altres dos sub-àmbits s’inclouen a l’àmbit de la modificació als únics efectes de reconèixer la realitat física existent en 
el planejament municipal. 

 

Imatge 5: Àmbits de la modificació puntual 

 

a) Sub-àmbit 1 - PE4 Can Barnades 

El primer sub-àmbit correspon als terrenys delimitats pel PGOU com a PE4 Can Barnades.  

Aquest sector es troba ubicat al sud-oest del municipi, al barri de Bellresguard-Can Teixidor, barri limitat a est per la 
Riera d’Alella, a sud per la línia de costa, a nord pel municipi d’Alella i a oest pel municipi de Montgat. 
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La seva ubicació és privilegiada, donat que es troba en contacte amb la N-II, carretera que connecta el municipi 
amb Barcelona i relliga tots els municipis de costa que l’envolten. La proximitat de l’àmbit a la Platja del Masnou, al 
Port i a la parada del Masnou de tren, confereix un alt valor tant ambiental com estratègic al sector.   

A més, és un àmbit clau pel rebliment del barri de Bellresguard, donat que suposarà la cessió d’una gran superfície 
per ampliar l’escola existent al nord del PE4, a més de reforçar l’estructura d’espais lliures i vialitat del barri.  

L’àmbit té una superfície total de 19.643,14m² i actualment està ocupat pel Càmping Masnou. 

 

 
Imatge 6: Àmbits de la modificació puntual. Dreta sub-àmbit 1 PE4 Can Barnades i esquerra sub-àmbit 3 Pg. del Bellresguard 

 

b) Sub-àmbit 2 – PE6 Carrer Joan Roig 

El segon sub-àmbit de la present modificació puntual és el PE6 Carrer Joan Roig, sector delimitat pel PGOU del 
Masnou.  

L’àmbit es troba al casc antic del municipi, i correspon a una illa de 778,68m² delimitada pels carrers Joan Roig, 
Santa Anna i carrer de Bassegoda Amigó que conté l’antiga fàbrica de fils “El Pino”, un edifici inclòs a l’inventari de 
la Direcció General de Patrimoni Cultural de la Generalitat (dins de l’Inventari del Patrimoni Arquitectònic del 
Maresme) i conegut com a “La Fabriqueta”. 

El sub-àmbit 2 es troba a escassos 200m de la Platja i l’estació de tren d’Ocata, de la carretera N-II i del Port del 
Masnou. Així, és una àrea molt ben posicionada i envoltada d’edificacions històriques i equipaments d’escala 
municipal. 

De la mateixa manera que el sub-àmbit 1, el desenvolupament del PE6 permetrà recuperar aquest edifici patrimonial 
i oferir al casc històric del Masnou una nova àrea equipada. 

 
Imatge 7: Àmbits de la modificació puntual. Sub-àmbit 2 PE6 Carrer Joan Roig 

c) Sub-àmbit 3 – Pg. del Bellresguard 

El tercer sub-àmbit incorporat a la present modificació és un àmbit reduït de 470,02m² de superfície situat al Pg. del 
Bellresguard.  

Aquest àmbit es subdivideix en dos porcions de sòl diferenciades que es correspon amb dos trams de vorera a la 
banda est del carrer. En el que és la secció existent del Passeig del Bellresguard, aquets dos trams de vorera es 
corresponen amb dues àrees d’aparcament en bateria 

 

Delimitació del sub-àmbit 3: Veure imatge 6 

 

d) Sub-àmbit 4 – Institut Mediterrània 

L’última àrea inclosa al present document és una àrea d’uns 3.608,37m² ubicada al barri de Bellresguard-Can 
Teixidor, limitada a est per la Riera d’Alella, a nord per l’Institut Mediterrània, a oest pel Pg. del Bellresguard i a sud per 
la urbanització residencial de baixa densitat que anomenarem cases del passeig de la riera. 

Actualment és una àrea de sorra que s’utilitza en gran part com a aparcament que dona servei als equipaments de 
l’entorn. D’una banda el mateix Institut Mediterrània i d’altra banda a l’equipament “Casa del Marquès”, localitzat a 
la banda oest i vorejada en la seva totalitat de vialitat sense àrees pròpies d’aparcament.  

L’accés a aquesta àrea es produeix des del Pg. del Bellresguard, en el tram que queda situat just davant de 
l’equipament de la “Casa del Marquès”. 
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Imatge 8: Àmbits de la modificació puntual. Sub-àmbit 4 Institut Mediterrània 

 

1.2.2 Morfologia urbana de l’entorn dels sub-àmbits de la modificació 

a) Alçades de l’edificació 

El municipi del Masnou és un municipi eminentment poblat d’edificacions de baixa densitat. Les edificacions més 
nombroses són aquelles de pb fins a pb+3, presents sobretot al centre i als barris d’Ocata i Califòrnia. Per altra 
banda, aquelles edificacions d’alçades superiors a pb+4 són menors i s’ubiquen principalment a la zona nord i oest 
del municipi.  
 

 
Imatge 12: Barri Bellresguard - Can Teixidó 

 

 

 
Imatge 13: Barri Centre 

 
Imatge 9: Alçades de les edificacions 

 

Cal esmentar que el barri Bellresguard - Can Teixidó presenta una morfologia urbana pel que fa a alçades de 
l’edificació força variada, on destaca la presència d’una urbanització de plurifamiliars en alçada (pb+7 i àtic) 
combinada amb edificacions plurifamiliars de pb+2 i edificacions unifamiliars en filera i aïllades.  

Pel que fa al Centre del Masnou, on es troba el sub-àmbit 2 de la present modificació, l’anàlisi mostra com les 
alçades de les edificacions presents són menors, en la seva majoria de pb, pb+1, pb+2 i pb+3.  

 

 
Imatge 10: Barri Bellresguard - Can Teixidó 

Alçades de l’edificació 

 

Imatge 11: Barri Centre 
Alçades de l’edificació 
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b) Densitat 

La densitat mitja del municipi del Masnou és de 7.029,8km/m² (70,298hab/Ha). Analitzant la població del municipi per 
hectàrea, obtenim que, majoritàriament, aquest presenta una mitja d’entre 1 i 50 habitants per hectàrea. Les parts 
més denses corresponen als barris Centre, Ocata i Masnou alt – Els Ametllers.  

 
Imatge 14: Densitats hab/ha 

 

Al barri Bellresguard – Can Teixidó, destaca una zona molt densa que coincideix amb l’àmbit ubicat entre els sub-
àmbits 1, 3 i 4 del present document. 

Pel que fa al Centre del Masnou, on es troba el sub-àmbit 2 de la present modificació, la densitat predominant es 
troba en el rati d’entre 50 i 100 habitants per Hectàrea.  

 
Imatge 15: Barri Bellresguard - Can Teixidó 

Densitats mitges per Ha. 

 

Imatge 16: Barri Centre 
Densitats mitges per Ha 

c) Edificabilitat 

El següent plànol mostra l’edificabilitat bruta per hectàrea present al municipi del Masnou. S’aprecia clarament com 
el Centre i el barri d’Ocata són les parts amb edificabilitats més elevades, amb valors que oscil·len entre 
edificabilitats brutes d’1 m²st/m²sòl i 3m²st/m²sòl. 

 
Imatge 17: Edificabilitat bruta per hectàrea    

L’edificabilitat bruta existent a l’entorn del sub-àmbit 1 – PE6 Can Barnades és superior 0,5m²st/m²sòl. Destaquen dues 
hectàrees on l’edificabilitat és aproximadament 2,00m²st/m²`sol, coincident amb les urbanitzacions d’edificis 
plurifamiliars de pb+7 i àtic ubicats a l’est del mateix.  

El sector PE6 – sub-àmbit 2, es troba envoltat d’edificabilitats elevades, donat que el centre del Masnou és força 
dens. Així, aquestes van des d’índex bruts de 0.5m²st/m²sòl fins a 2.0m²st/m²sòl. 

 
Imatge 18: Barri Bellresguard - Can Teixidó 

Edificabilitat bruta per hectàrea 

 

Imatge 19: Barri Centre 
Edificabilitat bruta per hectàrea 
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1.2.3 Topografia, estat actual i usos   

Els 4 sub-àmbits de la present modificació de PGOU són àmbit urbans, així que les topografies existents són suaus en 
tots els casos i no es destaquen desnivells apreciables.  

El sub-àmbit 1 – PE6 Can Barnades és el que presenta més desnivell, tractant-se d’una zona aterrassada que passa 
de la cota +17.00m a la seva zona nord fins a la cota +5.00m aproximadament a la seva zona sud, en contacte amb 
la N-II. D’aquesta manera, el pendent del sector en sentit longitudinal és d’aproximadament el 5,60%. En sentit 
transversal el pendent resulta gairebé inapreciable. 

 

a) Sub-àmbit 1 - PE4 Can Barnades 

Actualment el sub-àmbit 1 disposa d’una activitat en funcionament que ocupa la totalitat de la parcel·la privada. Es 
tracta del Càmping Masnou, instal·lació que va obrir al 1956, considerant-se el més antic d’Espanya. Disposa de bar, 
restaurant, piscina, supermercat, saló social, connexió wifi i zona de pícnic i barbacoa distribuïts en 4 edificacions 
principalment, amb un total de 2.744m² construïts segons cadastre. 

 

 
Imatge 20: Vista de la piscina del càmping 

 
Imatge 21: Vista de la zona de caravanes 

 
 

 
Imatge 22: Vista de la zona de caravanes 

 
Imatge 23: Vista de les edificacions existents 

 
Imatge 24: Vista panoràmica de l’estat actual de l’àmbit 

 

 
Imatge 25: Topogràfic sub-àmbits 1 i 3 
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b) Sub-àmbit 2 – PE6 Carrer Joan Roig 

El PE6 Carrer Joan Roig correspon a un àmbit de SUNC al bell mig del casc antic del Masnou. Destaca la presència 
de l’edifici de l’antiga fàbrica de fils “El Pino”, coneguda com a “Fabriqueta” i inclosa a l’inventari de la Direcció 
General de Patrimoni Cultural de la Generalitat (dins de l’Inventari del Patrimoni Arquitectònic del Maresme) i al Pla 
Especial i Catàleg del Patrimoni Arquitectònic del Masnou aprovat inicialment al 2016.  

La descripció que fa l’inventari de Patrimoni d’aquesta edificació és la següent: 

Nau industrial de planta rectangular d'una única planta i acabada amb una coberta de teules inclinada a 
dues aigües i el carener paral·lel a la façana de llevant que dóna al carrer Bonaventura Bassegoda i Amigó. 
La façana principal està encarada al carrer Joan Roig i es genera amb una composició simètrica centrada 
per la porta d'accés i dues finestres laterals allargades en sentit vertical, coronades per un guardapols de 
maons, col·locats a sardinell o llibret, amb llinda plana a les finestres de la façana lateral i d'arc rebaixat a les 
de la façana principal. 

És dels pocs edificis d'arquitectura industrial que es conserven. També és coneguda con Can Quiroli. 

Aquesta nau, construïda l’any 1902, tenia un ús industrial i es troba actualment en desús i força deteriorada. El PECPA 
del Masnou li conferia una protecció documental. 

 

 
Imatge 26: Vista façana nord  

 
Imatge 27: Vista façana nord 

 

 
Imatge 28: Vista façana oest 

 
Imatge 29: Ubicació de la “Fabriqueta” 

 

A banda d’aquest edifici de valor patrimonial, aquest sub-àmbit inclou una sèrie d’edificacions annexes a 
l’esmentada nau, així com 3 patis que corresponen a les edificacions ubicades al nord de l’àmbit.  

 

 

 

 

 
Imatge 30: Vista patis nord  

 
Imatge 31: Ubicació patis (gris) i edificacions existents (vermell) 

 

 

 

 
Imatge 32: Topogràfic sub-àmbit 2 PE6 Carrer Joan Roig 
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c) Sub-àmbit 3 – Pg. del Bellresguard 

El sub-àmbit 3 és actualment una zona utilitzada com a aparcament ubicada al la banda oest del Pg. del 
Bellresguard.  

 
Imatge 33: Vista actual del sub-àmbit 3 

 

Imatge 34: Topogràfic de l’àmbit 

 

d) Sub-àmbit 4 – Institut Mediterrània 

El sub-àmbit 4 és actualment una zona utilitzada com a aparcament ubicada al sud de l’Institut Mediterrània, entre 
el Pg. del Bellresguard i la Riera d’Alella, al davant de l’edifici anomenat Casa del Marquès.    

 
Imatge 35: Entrada a l’aparcament  

 
Imatge 36: Vista de l’interior de l’aparcament 

 
Imatge 37: Vista panoràmica de l’aparcament 

 

 
Imatge 38: Topogràfic sub-àmbit 4 Institut Mediterrània 

 

1.2.4 Valors ambientals i paisatgístics 

En els sub-àmbits delimitats a la present modificació no es localitza cap espai natural protegit ni espais d’interès 
geològic.  

Ells espais naturals protegits més propers al nucli del Masnou es localitzen al nord de la carretera C-32, allunyats dels 
sub-àmbits inclosos en el present document. 

La biodiversitat o la singularitat dels àmbits és baixa, de manera que tampoc s’observa cap hàbitat d’interès 
comunitari que resulti afectat directament per la MPPGOU plantejada. 

1.2.5 Condicionants i riscos  

Pendents.  

Els àmbits objecte d’aquesta modificació no inclouen terrenys amb pendents superiors al 20% que s’hagin de guiar 
en el seu desenvolupament amb els criteris de preservació dels terrenys amb pendents elevades previstos a la llei 
3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 
3 d’agost i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya 
(en endavant TRLUC i RLUC) 
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Inundabilitat.  

Els àmbits objecte de la modificació no estan subjectes a cap tipus de risc d’inundabilitat.  

 

Sismicitat.  

El municipi del Masnou es situa a la Zona 2 d’intensitat sísmica VII (500 anys) segons l’escala internacional d’intensitat 
macrosísmica (MSK), essent aquesta la de risc mitjà a Catalunya. 

 

      

Imatge 39. Plànol d’intensitat sísmica. 
Font: Institut Cartogràfic i Geològic de Catalunya, 1997, 2001. 

 

Incendis.  

Els àmbits de la present modificació presenten risc d’incendis baix segons l’anàlisi ofert per la Generalitat de 
Catalunya.  

Contaminació lumínica.  

Segons el Reglament que desenvolupa la Llei d’ordenació ambiental de l’enllumenament per a la protecció del 
medi nocturn (Decret 190/2015, de 25 d'agost, del Reglament Llei 6/2001), els àmbits afectats es classifiquen com a 
E3 ja que el planejament urbanístic actual els qualifica com a Sòl Urbà Consolidat. 

Bona part del municipi, inclòs els sectors d’anàlisi, es troben dins la zona E3, de protecció moderada. Aquestes zones 
es corresponen amb àrees que el planejament urbanístic classifica com a sòl urbà o urbanitzable (excepte les àrees 
que són E1, E2 o E4) o que són d’ús intensiu durant la nit (proposats per els ajuntaments i aprovats pel departament 
competent). 

El decret determina les característiques de les instal·lacions i dels aparells d’il·luminació d’acord amb la zona de 
protecció en la que estan situats els àmbits afectats, i regula el funcionament de l’enllumenat en aspectes 
estacionals, horari, manteniment i adequació de la il·luminació existent. 

Contaminació acústica.  

El so es defineix com una alteració física de l’aire produïda per les vibracions mecàniques de la matèria. Quan 
aquesta alteració és susceptible de produir molèsties al receptor es defineix com a soroll. La magnitud de so 
percebuda pel receptor rep el nom de sonoritat i es defineix com la sensació subjectiva que percep l’oient i depèn, 
principalment, de la intensitat i la freqüència del so. 

La qualitat acústica d’una zona està determinada per les condicions físiques, urbanístiques i de les característiques 
de les activitats que es realitzen dins d’aquesta, per la qual cosa la caracterització dels nivells d'immissió obliga a 
analitzar les possibles relacions entre les fonts emissores i la propagació que afectin a un receptor determinat. 

El Masnou  disposa del mapa de capacitat acústica aprovat el 20 de maig del 2010, però el visor dels mapes de 
capacitat acústica municipals no té les capes cartografiades. 

 

 

     

Imatge 40: Mapa capacitat acústica Masnou. Font: Ajuntament del Masnou 

 

Es pot veure que els sub-àmbits de la MP PGOU es localitzen en diferents zones, entre zona de sensibilitat acústica 
alta(A4) i Zona de sensibilitat acústica moderada (B1), així mateix al llarg de la carretera NII es considera zona de 
soroll. 

 

1.2.6 Situació respecte les infraestructures i els serveis 

Accés rodat. Tal i com s’ha esmentat anteriorment, els 4 sub-àmbits inclosos a la present modificació es troben 
ubicats a la zona sud del municipi. Aquest emplaçament els hi confereix la connexió amb la N-II que travessa el 
Masnou paral·lela a la línia de costa. El sub-àmbit 1 preveu obrir un vial de connexió directa amb aquesta carretera, 
els sub-àmbits 3 i 4 tenen accés directe des del Pg. del Bellresguard, i el sub-àmbit 4 està connectat mitjançant el 
carrer Roger de Flor que passar a ser el carrer de Bassegoda Amigó. 

Accés de vianants. Els accessos de vianants als àmbits són els mateixos que els rodats. 

Transport públic. La proximitat dels 4 sub-àmbits a la línia de costa fa que també tinguin pròxima la línia de tren que 
circula paral·lela a la mateixa. Així, els àmbits ubicats a l’oest del municipi (S1, S3, S4) disposen de la parada del 
Masnou a un màxim de 200m. Pel que fa a l’àmbit ubicat al centre del municipi (S2), es troba molt a prop de la 
parada de tren Ocata. 

Cal esmentar que el Masnou disposa també de diverses línies d’autobusos que serveixen tots els barris del municipi. El 
C19 té parades a uns 100m dels àmbits inclosos al present document. També existeixen diverses línies que connecten 
el Masnou amb els municipis del voltant, com són les línies 690, 646, 849, e19, 644, 648 o el bus nit N-81.  

Xarxes de subministrament i evacuació. Els àmbits objecte d’estudi compten amb tots els serveis urbanístics bàsics 
definits per l’article 27 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text Refós de la Llei d’Urbanisme 
(en endavant LUC): accés rodat, escomesa d'aigua, evacuació d'aigües i xarxa elèctrica de baixa tensió. Malgrat 
això, es considera necessària la revisió de tots ells i la seva substitució en cas que es cregui necessari. 
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1.2.7 Estructura de la propietat 

L’estructura de la propietat dels 4 sub-àmbits de la present modificació es recull en el següent quadre: 

 

SUB-ÀMBIT 1 - PE4 CAN BARNADES

PARCEL·LA PROPIETARI REF. CADASTRAL SUPERFÍCIE CADASTRE SUPERFÍCIE TOPOGRÀFIC %

1 Propietari A
000300200DF49A0001AR
000300200DF49A0002ST

17.267,00 m² 17.266,73 m² 87,90%

2 Ajuntament del Masnou 2.376,41 m² 12,10%

TOTAL 19.643,14 m²s 100,00%

SUB-ÀMBIT 2 - PE6 CARRER JOAN ROIG

PARCEL·LA PROPIETARI REF. CADASTRAL SUPERFÍCIE CADASTRE SUPERFÍCIE TOPOGRÀFIC %

1 Propietari B 3124409DF4932S0001SW 17,00 m² 17,24 m² 2,21%

2 Propietari C 3124408DF4932S0001EW 24,00 m² 23,92 m² 3,07%

3 Propietari D 3124407DF4932S0001JW 14,00 m² 14,30 m² 1,84%

4 Propietari A 3124401DF4932S0001OW 545,00 m² 518,77 m² 66,62%

5 Propietari A 3124410DF4932S0001JW 200,00 m² 199,74 m² 25,65%

6 Ajuntament del Masnou 4,71 m² 0,60%

TOTAL 778,68 m²s 100,00%

SUB-ÀMBIT 3 - PG. DEL BELLRESGUARD

PARCEL·LA PROPIETARI REF. CADASTRAL SUPERFÍCIE CADASTRE SUPERFÍCIE TOPOGRÀFIC %

1 Ajuntament del Masnou 470,02 m² 100,00%

TOTAL 470,02 m²s 100,00%

SUB-ÀMBIT 4 - INSTITUT MEDITERRÀNIA

PARCEL·LA PROPIETARI REF. CADASTRAL SUPERFÍCIE CADASTRE SUPERFÍCIE TOPOGRÀFIC %

1 Ajuntament del Masnou 2123001DF4922S0001ZZ 9.612,00 m² 425,90 m² 11,80%

2 Ajuntament del Masnou 3.182,47 m² 88,20%

TOTAL 3.608,37 m²s 100,00%

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 
MPGOU PE4, PE6 i entorns Pg. del Bellresguard

 

 

Els sub-àmbits 1 i 2 comparteixen el mateix propietari pel que fa a les parcel·les privades de l’actual Càmping (S1-1) i 
de la “Fabriqueta” (S2-4 i S2-5), mentre que els sub-àmbits 3 i 4 són sòls públics en la seva totalitat. 

Els sub-àmbit 2 també aglutina 3 propietaris més, que corresponen a les parcel·les S2-1, S2-2 i S2-3 i són els propietaris 
dels patit ubicats al nord del sector que formaven part dels habitatges situats a l’altra banda del carrer. 

 

Imatge 41: Estructura de la propietat sub-àmbit 1 i 3 

 

Imatge 42: Estructura de la propietat sub-àmbit 2 
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Imatge 43: Estructura de la propietat sub-àmbit 4 

2.3 INFORMACIÓ URBANÍSTICA 

1.3.1 Antecedents urbanístics 

Els terrenys objecte d’aquesta modificació han sigut ordenats per diversos documents de planejament que s’han 
anat superposant al llarg del temps. 

El Govern de Catalunya aprova el 16 de març de 1995 el Pla Territorial General de Catalunya, que defineix els àmbits 
d’aplicació dels plans territorials parcials, els sistemes de proposta com àmbits d’aplicació de les estratègies 
territorials i l’assoliment del model d’assentaments, així com les estratègies i directrius que emmarquen als futurs plans 
territorials parcials i sectorials, entre altres. 

El 20 d’abril de l’any 2010, el Govern de Catalunya aprova el Pla Territorial Metropolità de Barcelona que comprèn el 
territori que abasten les comarques de l'Alt Penedès, el Baix Llobregat, el Barcelonès, el Garraf, el Maresme, el Vallés 
Occidental i el Vallés Oriental; amb una superfície total de 3.236 km² repartits en 164 municipis. 

A nivell municipal, el planejament vigent als àmbits objecte de la present modificació és el Pla General d’Ordenació 
Urbanística del Masnou (text refós), aprovat definitivament el 18 de maig de 2011.  

 

 

 

Cal esmentar que l’any 2016 es va aprovar inicialment el Pla Especial i Catàleg de Patrimoni Arquitectònic del 
Masnou, però no va continuar-se amb la seva tramitació. De la mateixa manera, al gener de 2021 es va aprovar 
inicialment una Modificació Puntual del PGOU que incloïa els àmbits incorporats en la present modificació, però 
tampoc no va continuar-se amb la seva tramitació. 

Així, podem classificar els instruments de planejament sobre l’àmbit segons categories en funció del seu abast: 

Planejament Territorial 

• Pla Territorial General de Catalunya, aprovat el 16 de març de 1995 

Planejament Supramunicipal 

• Pla Territorial Metropolità de Barcelona, aprovat el 20 d’abril de 2010 

Planejament General 

• Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou (Text Refós), aprovat el 12 de maig de 2011 

 

 

1.3.2 Planejament territorial i sectorial. Planejament d’àmbit superior. 

Són dues les figures d’ordenació i planejament territorial que afecten al municipi de Barcelona. 

- Plans territorials Generals – Pla Territorial General de Catalunya (PTGC) 

- Plans territorial Parcials – Pla Territorial Metropolità de Barcelona (PTMB) 

El  PTGC és el document marc de referència per la planificació a Catalunya assegurant l’equilibri territorial i de 
desenvolupament econòmic i social. 

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors. 
D’aquests, el de major importància jeràrquica en l’àrea de Barcelona és el PTMB. 

El PTMB, aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010, i publicat en el DOGC el 12 de Maig de 2010 s’estructura al 
voltant de tres eixos diferenciats; el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’espais lliures i el sistema de les 
infraestructures de comunicació. El Pla avarca un territori extens establint criteris i objectius per àmbits funcionals. 

En relació al sistema d’espais oberts el PTMB inclou aquells sistemes protegits històricament, com són Collserola i el 
Delta del Llobregat, que els amplia i els connecta a fi de garantir, tant com sigui possible, una àrea no urbanitzada 
amb funció de sistema.  

També garanteix la protecció de les àrees del Garraf i l’Ordal, juntament amb la Vall Baixa del Llobregat, Collserola, 
la Serra de Marina, on tots ells formen un espai continu que recorre la serra litoral, i allà on la urbanització presenta 
discontinuïtat, arriba fins al mar. 

En relació al sistema d’assentaments, i al tractar-se d’un àmbit tan ocupat, el PTMB no planteja noves operacions 
d’extensió urbana de grans dimensions respecte a la ocupació de nou sòl que actualment no estigui qualificat com 
a sòl urbanitzable. Contràriament sí reconeix noves oportunitats sobre àrees urbanes en transformació, una part de 
les quals pot tenir un caràcter estratègic per al conjunt de la regió metropolitana. 

El relació a les infraestructures del transport, la major part de les actuacions corresponen a la xarxa ferroviària, ja que 
es troba menys desenvolupada que la viària i és més favorable a l’hora de servir a una àrea amb un alt nivell 
d’ocupació. 
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1.3.3 Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou, text refós 

Número d’expedient: 1998 / 002918 / B 

El Text Refós del Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou (en endavant, PGOU), va ser aprovat 
definitivament el 12 de maig de 2011 i publicat el 14 de maig de 2012 al DOGC 6127 i el 22 de maig de 2012 al 
DOGC 6133. 

Aquest PGOU fomenta l’ocupació del sòl urbà existent, omplint buits i basant-se en la renovació d’un potencial 
urbanístic sense densificar. Un dels objectius que planteja el pla és reconvertir els habitatges de segona residència en 
habitatges de primera, per tal de dinamitzar la ciutat i reforçar un procés d’integració de la població. En aquesta 
línia, es busca assegurar sòl per equipaments i espais lliures així com uns bons itineraris d’interès local.  

El Pla proposa diversos sectors de desenvolupament: 

- Plans Especials en Sol Urbà 

 Sectors de Renovació Urbana PERI2 i PERI4 

 Sectors de Millora Urbana PE1 i PE3 

 Sector de Transformació d’ús PE4  

 Sector de Rehabilitació PE6.  

- Estudis de Detall en Sòl Urbà: ED1 i ED2. 

- Àmbits de Gestió en Sòl Urbà:  

 UA2 fins a la UA16 

 PAU S-1, PAU S-2, PAU s-2b, PAU s-3ª, PAU S-3b, PAU s-3c, PAU S-3d, PAU1 S-4, PAU2 S-4, PAU S-5, PAU 
UA1, PAU Caserna-C/Mèxic. 

- Plans Parcial en Sòl Urbanitzable: PP1 fins al PP11. 

- Plans Especials d’ordenació de Sistemes: PE7, PE8 

- Plans Especials de protecció del patrimoni històric, arquitectònic i paisatgístic: PE9 

 

De tots aquests sectors, el sector de Transformació d’ús PE4 Can Barnades i el sector de Rehabilitació PE6 Carrer Joan 
Roig corresponen a dos dels sub-àmbits que incorpora la present modificació (S1 i S2 respectivament). La resta de 
sub-àmbits, el 3 i el 4, no es troben dins de cap sector de desenvolupament, sinó que corresponen a dues àrees de 
Sòl Urbà Consolidat de sòls públics. 

A continuació es detallen els paràmetres fixats pel PGOU pel PE4 i pel PE6. 

 

 

 

 

 

 

 

SUB-ÀMBIT 1 
PE4 PLA ESPECIAL DEL SECTOR CAN BARNADES 

 

A- Condicions d’Ordenació i Edificació 

I m² % Estàndards 

b. SUP TOTAL 19.103   
a1. SUP. SÒL PRIVAT 12.734 66,66 (a1/a) 
a2. SUP. SÒL PÚBLIC 6.369 33,34 (a2/a) 
Espais lliures públics 1.910 10.00  
Equipaments públics 2.459 12.87  
Vials 2.000 10.47  

    

Edificabilitat    

b. SOSTRE EDIFICABLE 5.731 0.30 Edificabilitat bruta (b/a) 
c. SÒL OCUPAT   Ocupació (c/a) 
  30 Densitat (Nºviv/ha) 
    

B- Gestió  

Sistema de compensació 
 

C- Ús General Dominant 

Residencial 
 

D- Objectius 

L’objectiu principal d’aquest PE és preveure canvi d’ús 
d’aquest sector transformant-se l’actual Càmping en un 
desenvolupament residencial realitzant les corresponents 
cessions de sòl destinat a Equipaments i Espais Lliures Públics 
previstos en el Pla General. 
S’haurà de preveure la comunicació de l’actual carretera 
NII amb la zona d’equipament destinada a una futura 
ampliació de l’escola. 
Situació actual: 
Terreny lliure amb habitatges i serveis propis de l’activitat de 
Càmping. 

Usos: 

Residencial (uniplurifamiliar, comunitari i hostalatge) 
Comercial 
Serveis Privats 
Socio-cultural i Religiós 
Recreatiu i Esportiu 
Sanitari Assistencial 
Càmping Caravaning 
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SUB-ÀMBIT 2 
PE6 PLA ESPECIAL DEL SECTOR CARRER JOAN ROIG 

 

A- Condicions d’Ordenació i Edificació 

I m² % Estàndards 

b. SUP TOTAL 756   
a1. SUP. SÒL PRIVAT 429 56,75 (a1/a) 
a2. SUP. SÒL PÚBLIC 327 43,25 (a2/a) 
Espais lliures públics 327 43,25  
Equipaments públics    
Vials    

    

Edificabilitat    

b. SOSTRE EDIFICABLE 501 0.66 Edificabilitat bruta (b/a) 
Nau 235   
Habitatges 266   
c. SÒL OCUPAT   Ocupació (c/a) 
   Densitat (Nºviv/ha) 
    

B- Gestió  

Sistema de cooperació 
 

C- Ús General Dominant 

Residencial 
 

D- Objectius 

Amb la finalitat d’aconseguir esponjar i facilitar una 
rehabilitació i recuperació del sòl públic en el nucli històric 
del Masnou es crea un nou espai públic a l’interior de l’illa 
conformada pels carrers Santa Anna, Joan Roig i 
Bonaventura Bassegoda, que ha de comunicar els carrers 
Sant Pau i Monturiol, a través d’un passatge cobert 
aprofitant una de les voltes de la nau existent. 

 

 

Pel que fa als sub-àmbits 2 i 3, el PGOU els classifica com a SUC i corresponen a sistemes públics.  

A continuació es mostren els plànols del planejament vigent pels 4 sub-àmbits de la present modificació. 

 

 

 

 

Imatge 44: Planejament vigent. Qualificació sub-àmbits 1 i 3 

 

Imatge 45: Planejament vigent. Qualificació sub-àmbit 2 
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Imatge 46: Planejament vigent. Qualificació sub-àmbit 4 

 

1.3.4 Pla Especial i Catàleg de Patrimoni Arquitectònic del Masnou 

Tal i com s’ha esmentat anteriorment, l’any 2016 es va aprovar inicialment el Pla Especial i Catàleg de Patrimoni 
Arquitectònic del Masnou, però no va continuar-se amb la seva tramitació.  

A efectes d’aportar informació al present document, s’incorpora la fitxa que inclou aquest Pla Especial en referència 
a la Fàbrica de Fils “El Pino”, fàbrica inclosa al PE6 Carrer Joan Roig. És la fitxa número EI-04 D.  

Aquesta determina un Grau de Protecció Nivell D (Bé Documental – BD), atribuint d’aquesta manera una Protecció 
Documental a l’element. Aquesta protecció s’aplica a aquells elements que poden ser remodelats, enderrocats o 
substituïts per nous edificis, però s’ha de documentar exhaustivament l’edificació prèvia.  

La fitxa proposa que amb el desenvolupament del PE6, l’Ajuntament ha de determinar i valorar la possibilitat de 
mantenir i conservar l’edificació o bé documentar-la tal com estableix la normativa per poder substituir-la per una 
altra edificació.  

Malgrat poder enderrocar-se i donat que es troba a l’Inventari de la Direcció General de Patrimoni Cultural de la 
Generalitat, dins de l’Inventari del Patrimoni Arquitectònic del Maresme, es recomana la seva conservació. 

 

 

Imatge 47: Fitxa de la Fàbrica de Fils “El Pino” inclosa al PECPA Masnou, 2016. Pg.1 
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Imatge 48: Fitxa de la Fàbrica de Fils “El Pino” inclosa al PECPA Masnou, 2016. Pg.4 

 

1.3.5 Quadre resum del planejament vigent pels àmbits incorporats a la MP PGOU 

SUB-ÀMBIT 1 - PE4 CAN BARNADES

TOTAL 19.103,00 m²s 100,00%  540,14 m²s 100,00%  19.643,14 m²s 100,00%  

6.369,00 m²s 33,34%  540,14 m²s 100,00%  6.909,14 m²s 35,17%  

Equipament 5b 2.459,00 m²s 12,87%  0,00 m²s 0,00%  2.459,00 m²s 12,87%  

Espai lliure 4 1.910,00 m²s 10,00%  0,00 m²s 0,00%  1.910,00 m²s 10,00%  

Viari 1c 2.000,00 m²s 10,47%  540,14 m²s 2,83%  2.540,14 m²s 13,30%  

12.734,00 m²s 66,66%  0,00 m²s 0,00%  12.734,00 m²s 64,83%  

volumetria ordenada 11cb 12.734,00 m²s 66,66%  0,00 m²s 0,00%  12.734,00 m²s 64,83%  

volumetria ordenada - hp 11cb-hp 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

5.730,90 m²st 100,00%  

Habitatge Lliure 4.011,63 m²st 70,00%  

Habitatge de Protecció Pública 1.719,27 m²st 30,00%  

HPP règim lloguer 859,64 m²st 50,00%  

HPP règim venda 859,64 m²st 50,00%  

hll 38,00 hab 

hpp 19,00 hab 1h x 90m²

TOTAL 57,00 hab 

SUB-ÀMBIT 2 - PE6 FABRIQUETA

TOTAL 778,68 m²s 100,00%  778,68 m²s 100,00%  

327,00 m²s 41,99%  327,00 m²s 41,99%  

Equipament Socio-cultural 5d 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Espai lliure 4 327,00 m²s 41,99%  327,00 m²s 41,99%  

Viari 1c 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

451,68 m²s 58,01%  451,68 m²s 58,01%  

volumetria ordenada 11c 451,68 m²s 58,01%  451,68 m²s 58,01%  

casc antic 10 no ed 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

501,00 m²st 100,00%  

Habitatge Lliure 266,00 m²st 53,09%  

Nau 235,00 m²st 46,91%  

SUB-ÀMBIT 3 - PG. DEL BELLRESGUARD

TOTAL 470,02 m²s 100,00%  470,02 m²s 100,00%  

470,02 m²s 100,00%  470,02 m²s 100,00%  

Equipament 5 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Espai lliure 4 264,73 m²s 56,32%  264,73 m²s 56,32%  

Viari 1c 205,29 m²s 43,68%  205,29 m²s 43,68%  

SUB-ÀMBIT 4 - INSTITUT MEDITERRÀNIA

TOTAL 3.608,37 m²s 100,00%  3.608,37 m²s 100,00%  

3.608,37 m²s 100,00%  3.608,37 m²s 100,00%  

Equipament educatiu 5b 68,07 m²s 1,89%  68,07 m²s 1,89%  

Equipament polivalent 5h 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Espai lliure 4 3.540,30 m²s 98,11%  3.540,30 m²s 98,11%  

Viari 1c 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

0,660 m²st/m²s 

SUNC SUC TOTAL

SUNC SUC TOTAL

PGOU

0,30 m²st/m²s 

30,0 hab/Ha 

SUNC SUC

SUNC SUC

TOTAL

TOTAL

QUADRE RESUM MPGOU PE4, PE6 i entorns Pg. del Bellresguard
El Masnou

SISTEMES

SO
ST

R
E

EDIFICABILITAT BRUTA

SOSTRE TOTAL

SISTEMES

ZONES

SO
ST

R
E

EDIFICABILITAT BRUTA

SOSTRE RESIDENCIAL

DENSITAT

SÒ
L
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L
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SISTEMES
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1.4 ANÀLISI DEL PLANEJAMENT VIGENT DELS SUB-ÀMBITS DE LA MODIFICACIÓ 

a) Sub-àmbit 1 – PE4 Can Barnades 

L’àmbit del PE4 Can Barnades és un sector estratègic en el barri Bellresguard - Can Teixidó, el desenvolupament del 
qual potenciaria i finalitzaria la seva estructura local d’equipaments, espais lliures i vialitat. Malgrat això, des que el 
PGOU el va delimitar com a sector de transformació d’ús l’any 2011, no s’ha desenvolupat, deixant un buit a la zona 
que suposa un trencament en els recorreguts i les connexions del barri.  

Analitzant les causes per les quals aquest planejament no s’ha portat a terme i després de fer-ne un exhaustiu estudi, 
se n’extreuen dues conclusions principals.  

1. Paràmetres i model de ciutat no viables  

Tal i com s’ha exposat en el punt anterior, els paràmetres fixats pel PE4 al PGOU determinen una edificabilitat bruta 
de 0,3m²st/m²s i una densitat de 30hab/ha. Aquests paràmetres proposen un model d’extensió de baixa densitat 
amb un elevat consum de sòl privat, conceptes que són contraris als principis d’ocupació racional del territori fixats 
per la LUC.  

La proposta per aquest sector, fonamentada en aquesta ciutat dispersa, a més, no és coherent amb les tipologies 
de l’entorn del barri de Bellresguard, que opten per edificacions plurifamiliars d’alçades variables amb espais 
comuns associats.  

A continuació es mostra una proposta pel sub-àmbit 1 de la present modificació partint del planejament vigent: 

      

Imatge 49: Proposta de planejament i ordenació a partir de planejament vigent 

 

Pot comprovar-se que els espais lliures proposats són els mínims per acomplir els estàndards fixats al PGOU, i que la 
zona privada ocupa un elevat percentatge de la superfície del sector. Aquesta proposta comportaria la construcció 
de 39 habitatges unifamiliars (4.125,06m²st) ubicats en terrasses orientades a sud i 19 habitatges de protecció pública 
en un bloc plurifamiliar (1.767,88m²st).  

Pot concloure’s que els paràmetres fixats pel sector PE4 al PGOU porten a proposar un model de ciutat amb un 
elevat consum de sòl que es materialitza en una ciutat dispersa, pocs sistemes i poca cohesió social, i s’allunyen dels 
models d’urbanisme sostenible  fixats per la LUC, en la qual el consum racional del sòl fonamentat en una ciutat 
compacta i un reforç de l’estructura local de sistemes esdevenen el seu objectiu principal. 

2. Inviabilitat econòmica 

Tal i com explica l’Estudi de Viabilitat Econòmica i Financera inclòs en el present document, el desenvolupament 
d’aquest sector suposa més pèrdues que guanys. El cost de construcció dels habitatges unifamiliars i les seves zones 
comunes, sumat a les indemnitzacions que haurien de fer-se per eliminar l’activitat i les construccions del Càmping 
en funcionament i a la periodificació de la construcció de la promoció d’habitatges, resulten en un VAN negatiu pel 
sector.  

 

b)  Sub-àmbit 2 – PE6 Carrer Joan Roig 

L’àmbit del PE6 Carrer Joan Roig és un sector estratègic en el Centre del municipi, el desenvolupament del qual 
també suposaria una oportunitat per millorar les connexions cíviques del barri i esdevenir una nova ròtula social 
activa i equipada. 

De la mateixa manera que el PE4, aquest sector no s’ha desenvolupat des que es va delimitar al PGOU. Analitzant la 
problemàtica que presenta el sector, pot concloure’s que la gestió del mateix és inviable. 

1. Gestió inviable 

Els punts de partida d’aquest sector són els següents: 

- Inclou 5 parcel·les privades  

 3 parcel·les corresponen a 3 patis existents que pertanyen als propietaris dels habitatges que 
queden a la seva zona nord, és a dir, fora de l’àmbit del PE6. 

 1 parcel·la correspon a la zona sud de l’àmbit que resta lliure d’edificació. 

 1 parcel·la correspon a l’edificació protegida “Fàbrica de Fils el Pino” i a les seves edificacions 
annexes. La nau industrial es troba en desús i força deteriorada degut a la seva inactivitat. 

- L’aprofitament que es fixa pel mateix correspon al reconeixement del sostre existent. El sostre màxim 
edificable són 501m², dels quals 235m² corresponen a la Nau industrial existent (“La Fabriqueta”) i 266m² 
corresponen als edificis annexats a l’esmentada nau, també existents. 

-  El pla determina que dels 756m² de superfície que té l’àmbit, 327m² hauran de destinar-se a espais lliures 
amb la finalitat de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol, a través d’un passatge cobert aprofitant una 
de les voltes de la nau existent. 

Aquestes premisses provoquen que, en primer lloc, els 3 propietaris dels patis hagin de rebre aprofitament privat a la 
fase de reparcel·lació, de manera que el sostre existent hagi d’adjudicar-se en proindivís. Alhora, s’està obligant a 
eliminar els esmentats patis, privant els seus propietaris d’aquest bé històric per una raó amb poc pes estratègic.  

En segon lloc, la fitxa del sector determina l’ús principal com a residencial però no fixa la densitat d’habitatges ni 
deixa clar si tot el sostre podrà destinar-se a aquest ús.  

Addicionalment, sí que es concreta la càrrega de cessió i urbanització d’un espai lliure de 327 m² que hauria 
d’assumir-se per part dels propietaris de l’àmbit sense que a aquests se’ls reconegui un aprofitament addicional, ja 
que l’aprofitament previst (sense densitat) es correspon amb el sostre existent. 

Als fets ja exposats cal sumar els requisits afegits que vindrien generats per la catalogació de l’edifici de la 
“Fabriqueta”, en els quals es recomana la seva conservació. 

En definitiva, es pot concloure que és un sector de gestió inviable, fet explicaria que no s’hagi desenvolupat d’ençà 
de la seva delimitació tot i tenir un gran potencial per aportar un espai equipat i actiu al centre històric del Masnou. 
Per tant, requereix ser replantejat per poder-se desenvolupar. 
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c) Sub-àmbit 3 – Pg. del Bellresguard 

El planejament vigent al sub-àmbit 3 de la present modificació correspon a dos zones qualificades majoritàriament 
com a zona verda.  

La realitat, però, no respon a aquesta qualificació, ja que actualment són zones utilitzades com a aparcament de 
vehicles en bateria.  

D’aquesta manera, el planejament vigent requereix ser modificat per tal d’adequar-se a la realitat existent en 
aquest punt de manera coherent.  

 
Imatge 50: Vista actual del sub-àmbit 3 

 

Imatge 51: Planejament vigent de 
l’àmbit 

d) Sub-àmbit 4 – Institut Mediterrània 

El planejament vigent al sub-àmbit 4 de la present modificació correspon a una zona qualificada com a zona verda.  

Actualment aquesta zona és utilitzada com a aparcament per l’Institut Mediterrània ubicat al nord. 

El barri del Bellresguard requereix d’una major dotació d’equipaments públics i aquest àmbit conforma un 
enclavament òptim per tal d’assolir aquest objectiu. 

1.5 MARC LEGAL URBANÍSTIC 

La present Modificació Puntual de PGM en l’àmbit Llobregós – Can Mateu s’ha redactat i s’executarà d’acord amb 
l’ordenament jurídic vigent en matèria urbanística que es detalla a continuació, alhora que les determinacions que 
no restin explicades per aquest pla seran regulades pels planejaments i les normatives de rang superior següents: 

 

•      Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, per el que s’aprova el Text Refós de la Llei del Sòl y Rehabilitació 
Urbana. 

• Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sòl. 

• Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 
3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme i Llei 16/2015, del 21 de juliol, de 
simplificació de l’activitat administrativa de l'Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i 
d'impuls de l'activitat econòmica. (en endavant, “Text Refós de la Llei d’urbanisme” o “Llei d’urbanisme”, 
indistintament). 

• Decret 305/2006, de 18 de juliol, per el que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

• Decret 64/2014, de 13 de maig, per el que s’aprova el Reglament sobre protecció de la legalitat urbanística 

• Pla territorial Metropolità de Barcelona. Aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010 (DOGC 5627 del 12/05/2010)  

• Pla General d’Ordenació Urbanística del Masnou, text refós. Aprovat definitivament el 12 de maig de 2011 (DOGC 
6127 del 14/05/2012 i DOGC 6133 del 22/05/2012) 

• Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió i ordenació del paisatge 

• DL 2/2009, de 25 de agosto, por el que s’aprova el Text refós de la Llei de carreteres 

• Decreto 293/2003, de 18 de novembre, por el que s’aprova el Reglamento General de Carreteres de Catalunya. 

• Llei 4/1997, de 20 de maig, de protecció civil de Catalunya. 

• Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevenció i seguretat en matèria d’incendis en establiments, activitats 
infraestructures i edificis. 

• Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions. 

 
Imatge 52: Vista actual de l’aparcament existent 

 

Imatge 53: Planejament vigent de l’àmbit 
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3. MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ 2 
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2.1 INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS 

L’àmbit d’aquesta modificació abasta 4 àmbits diferenciats en el municipi del Masnou amb una superfície total de 
23.218,36 m². 

• El Sub-àmbit 1 es correspon al sector de sòl urbà no consolidat delimitat per el PGOU “PE4 Can Barnades” i a 
una petita porció de sòl urbà consolidat de 540,14 m². Abasta una superfície total de 19.643,14 m². 

• El Sub-àmbit 2 es correspon al sector de sòl urbà no consolidat delimitat per el PGOU “PE6 Can Roig”, 
conegut com “La Fabriqueta” i abasta una superfície total de 778,68 m². 

• El Sub-àmbit 3 –separat alhora en dos petits sub-àmbits, el 3.1 i el 3.2- es correspon amb sòl urbà consolidat i 
de titularitat municipal situat al Pg. del Bellresguard amb una superfície total de 470,02 m². 

• El Sub-àmbit 4 es correspon amb sòl urbà consolidat i de titularitat municipal situat a la part sud de l’Institut 
mediterrània amb una superfície total de 3.608,37 m². 

Tal i com s’ha detallat en la memòria informativa, l’any 2012 s’aprova definitivament la revisió del Pla General del 
Masnou sobre el document de Pla General de l’any 1985, essent aquest el planejament vigent de referència que 
aquí es modifica en els àmbits esmentats. 

D’ençà de la revisió del Pla General que va delimitar, programar i ordenar els sectors de sòl urbà no consolidat del 
PE4 i PE6, aquests no s’han desenvolupat. Al tractar-se de dos àmbits estratègics per tal de completar l’estructura 
urbana existent del Masnou, cal plantejar-se les raons d’aquesta situació i procedir a esmenar-ne les causes que 
depenguin del planejament urbanístic per tal de viabilitzar el desenvolupament d’aquests sòls. 

 

 

Imatge 54: Situació dels 4 Sub-àmbits de la modificació 

2.2 JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 

2.2.1 Justificació de la iniciativa d’aquesta modificació 

Aquesta Modificació es desenvolupa a partir de la proposta presentada per el promotor i propietari del 87,90% del 
sòl de la modificació en el sub-àmbit 1 i propietari del 92,27% del sòl de la modificació en el sub-àmbit 2. 

Aquesta modificació es presenta d’acord amb el que estableix l’article 96 –Modificació de les figures del 
planejament urbanístic- del TRLUC.  

D’acord amb l’establert en l’article anteriorment esmentat, l’ajuntament del Masnou n’ha assumit la seva formulació 
i tramitació (apartat a, article 96. TRLUC). 

2.2.2 Justificació de la conveniència i oportunitat d’aquesta modificació 

Segons l’article 97 del TRLUC, la modificació del planejament ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, 
l’oportunitat i la conveniència amb relació als interessos públics i privats concurrents. 

Tot i que la modificació abasta 4 sub-àmbits diferenciats; els àmbits principals d’ordenació són els àmbits 
corresponents als dos sectors ja definits al PGOU del Masnou; el “PE4 Can Barnades” i el “PE6 Can Roig”. Els altres dos 
sub-àmbits; que inclouen sòls de sistemes públics ja cedits i urbanitzats, s’inclouen a l’àmbit de la modificació per tal  
de reconèixer la realitat física del mateix en el cas del sub-àmbit 3 i amb la finalitat d’assolir una major dotació 
d’equipaments en el cas del sub-àmbit 4. 

Així, els àmbits principals objecte de la present modificació són els corresponents als sectors del PE4 i PE6 que no 
s’han desenvolupat des que es va aprovar el PGOU. Aquests dos sectors es situen en enclavaments estratègics per 
potenciar i reforçar l’estructura local del barri Bellresguard i del Nucli Històric respectivament. Els dos enclavaments; 
tot i que amb lectures diferenciades, possibiliten una millora de l’entorn generant dues ròtules socials, actives i 
equipades pels barris esmentats i els seus entorns. 

El Sub-àmbit 2 (PE6), conegut com “la Fabriqueta”, actualment es troba tancat i sense activitat. Així, l’edificació 
principal i catalogada es troba sense ús, fet que suposa la debilitació de la seva pròpia conservació com a bé 
catalogat. El sub-àmbit 1, per la seva banda, alberga l’activitat de Càmping anteriorment detallada, activitat que 
és més pròpia del sòl no urbanitzable. Aquest fet, juntament amb el fet d’estar envoltat de sòl urbà consolidat, 
provoca que la seva presència no generi cap interacció positiva amb l’entorn. 

Aquestes dues realitats existents en els àmbits del PE4 i del PE6 generen talls importants en l’estructura cívica dels dos 
barris, i eviten el que podria ser una estructura urbana continua i reforçada per la sinergia d’interacció d’aquests dos 
enclavaments desenvolupats de manera coherent amb l’entorn que els envolta. Tal i com es desprèn de la memòria 
d’informació i anàlisi d’aquest document, el desenvolupament del planejament vigent en aquests àmbits és inviable 
des d’un punt de vista econòmic, però també des d’un punt de vista de gestió. Aquest fet que ha motivat que no 
s’hagin desenvolupat des que el PGOU els va delimitar. Així mateix, és la raó que motiva també la reflexió per 
procedir a esmenar les causes que depenen del planejament urbanístic i la gestió futura i així possibilitar el seu 
desenvolupament, garantint la millora de l’entorn i el reforç de l’estructura urbana existent en aquests dos 
enclavaments. 

En aquest sentit la conveniència i oportunitat de la modificació puntual del PGOU ve determinada fonamentalment 
per les següents raons d’utilitat pública i interès social: 

• Esmenar les previsions del planejament vigent possibilitant la viabilitat i gestió dels sectors “PE4 Can Barnades” 
(sub-àmbit 1 de la present modificació) i “PE6 Can Roig” (sub-àmbit 2 de la present modificació) i assolir els 
objectius fixats en ambdós sectors al PGOU vigent combinant-ne les previsions que, donat que l’estructura de la 
propietat d’ambdós sectors és coincident, es veuen afavorides (el propietari únic del sub-àmbit 1 és el mateix 
que el propietari de la parcela·la de “La Fabriqueta”, inclosa al sub-àmbit 2). 

• Ajustar les qualificacions de sistemes existents de forma coherent amb la realitat consolidada (sub-àmbit 3). 

• Reservar una major dotació d’equipaments públics pel barri del Bellresguard en continuïtat amb la xarxa 
d’equipaments existents (sub-àmbit 4). 
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• Reordenació del sòl i definició de paràmetres d’ordenació per afavorir un model més acord amb els objectius 
del model de desenvolupament sostenible previstos en els principis generals de l’actuació urbanística de la llei 
d’urbanisme.  

• Obtenció per part del Ajuntament de forma gratuïta del sòls qualificats de sistema dels sub-àmbits 1 i 2. 

• Projecció d’habitatge assequible; 30% del sostre total de la modificació, en règim d’habitatge de protecció.  

• Afavorir i facilitar la gestió urbanística a l’àmbit de la modificació. 

 

2.3 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 1 

El sub-àmbit 1 de la present Modificació conté els sòls del sector PE4 “Can Barnades” delimitat en el PGOU del 
Masnou. Els objectius principals d’aquest sector, tal i com es detalla en el cos normatiu de les fitxa del mateix és: 

• Preveure un canvi d’ús d’aquest sector transformant-se l’actual Càmping en un desenvolupament residencial 
realitzant les corresponents cessions de sòl destinat a Equipaments i Espais lliures públics previstos en el Pla 
General. La fitxa també estableix que cal preveure la comunicació de l’actual carretera N-II amb la zona 
d’equipament destinada a una futura ampliació de l’escola. 

Aquests objectius generals segueixen essent el punt de partida d’aquesta modificació, que no els contradiu, sinó que 
busca consolidar-los i potenciar-los de forma més clara i precisa. Alhora, el sector es fa viable des d’un punt de vista 
econòmic i de gestió en l’assoliment d’aquests objectius concrets i d’altres més específics i generals: 

• Adequació al planejament vigent, normativa i legislació de rang superior. 

• Foment de l’habitatge assequible: Projecció d’habitatge assequible, proposant un 30% del sostre total de la 
modificació, en règim d’habitatge de protecció.  

• Ordenació racional del sòl públic i privat així com del sostre total previst. 

• Viabilitat econòmica del desenvolupament. 

Per assolir aquests objectius, es treballa fonamentalment en els criteris que es detallen a continuació: 

• Re-definició de l’àmbit delimitat al PGOU per una millor relació i connectivitat sostenible amb l’entorn consolidat. 
Aquesta re-definició de l’àmbit permet ajustar les previsions de sistema viari, simplificant la mobilitat rodada a 
partir de la nova connexió amb la N-II i afavorint la mobilitat cívica amb la urbanització del Pg. Bellresguard i el 
parc del Mirador ja consolidat. 

• Re-ordenació del sòl afavorint un model més eficient d’ocupació que garanteix la transformació del sòl urbà 
amb un increment de sistemes públics i una ocupació racional del territori d’acord amb el model de ciutat 
compacta, buscant l’adequada implantació de l’edificació segons criteris de compatibilitat amb l’entorn 
residencial ja edificat. 

• Definició de nous paràmetres d’ordenació del sostre residencial inclòs en aquest àmbit que permetin esmenar les 
raons d’inviabilitat generades per el planejament vigent. D’una banda, consolidar un model residencial de 
tipologia plurifamiliar coherent i respectuós amb el context edificat de l’entorn i, d’altra banda, reconsiderar 
l’edificabilitat i densitat previstes per tal de fer viable el sector. 

• Delimitació d’un polígon d’actuació que garantirà la correcta gestió urbanística de l’actuació, concreció de 
l’ordenació de l’àmbit, previsió de cessions i càrregues externes i execució de totes les obres i serveis urbanístics 
necessaris de forma gratuïta pel municipi. 

o Obtenció per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuïta dels sòls de sistema viari per tal de 
garantir la connexió del Passatge de la Constitució amb la N-II. 

o Obtenció per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuïta dels nous sòls de sistema no previstos al 
PGOU i que es destinaran a Espai Lliure per tal de reequilibrar la previsió d’espai lliure en aquest 
enclavament; possibilitant la connexió del Mirador del Bellresguard amb el parc de Can Teixidor i 
millorant la connectivitat dels recorreguts entre aquets dos nodes. Aquesta reserva d’espai lliure és 
5.886,59 m² major respecte el planejament vigent i permetrà configurar un gran parc urbà en continuïtat 
al Mirador de Bellresguard salvant el desnivell entre la N-II i la cota d’implantació de les edificacions. 
Aquesta continuïtat es veurà reforçada a mig-llarg termini quan es dugui a terme el re-escalat de la 

pròpia N-II al Maresme, un cop sigui efectiva la fi de la concessió de la C-32 i aquesta passi a ser l’artèria 
principal de connexió entre les poblacions del Masnou i les principals centralitats metropolitanes referides 
a aquest àrea; Barcelona i Mataró. 

o Obtenció per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuïta del sòls qualificats d’equipament que 
ha de possibilitar l’ampliació de l’Escola Lluís Millet i que ja es contemplava al PGOU. 

o Vinculació com a càrrega externa del desenvolupament de la cessió gratuïta del sòl i edificació 
catalogada de “La Fabriqueta” localitzada al sub-àmbit 2 de la present modificació i que és propietat 
dels titulars del sòl del present àmbit; vinculant així, la viabilitat i gestió dels dos sectors delimitats al PGOU 
del Masnou. 

 

2.4 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 2 

El sub-àmbit 2 de la present Modificació inclou els sòls del sector PE6 “Carrer Joan Roig” delimitat en el PGOU del 
Masnou. Els objectius principals d’aquest sector, tal i com es detalla en el cos normatiu de les fitxa del mateix és: 

• PE6: Amb la finalitat d’aconseguir esponjar i facilitar una rehabilitació i recuperació de sòl públic en el nucli 
històric del Masnou es crea un nou espai públic a l’interior de l’illa conformada pels carrers Santa Anna, Joan 
Roig i Bonaventura Bassegoda, que ha de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol, a través d’un passatge 
cobert aprofitant una de les voltes de la nau existent.  

Aquest objectiu general segueix essent el punt de partida d’aquesta modificació, que no el contradiu,  si bé el 
planteja de forma diferenciada a fi de millorar-ne la gestió futura, relacionant-lo de forma directa amb el 
desenvolupament del sub-àmbit 1. 

• El fet que l’estructura de la propietat en els dos sub-àmbits sigui coincident (el propietari únic del sub àmbit 1 és 
el mateix que el propietari de La Fabriqueta), facilita la seva gestió i alhora permet assolir els objectius previstos 
en ambdós localitzacions de forma més efectiva i reforçada. Vincular els dos desenvolupaments permet 
compensar l’aprofitament del sub-àmbit 2 al sub-àmbit 1 i alhora s’aporta una edificació i un sòl al patrimoni 
municipal per destinar-lo a un equipament que reforçarà l’activació i recuperació del Nucli històric. 

En aquest sub-àmbit, el PGOU contemplava únicament la previsió d’un espai lliure al interior de l’illa i la resta de sòl 
es contemplava de titularitat privada amb un aprofitament que, tal i com ja s’ha comentat, era de difícil gestió i 
materialització. Així, la present modificació en aquest sub-àmbit fixa com a objectiu: 

• Preservació de la memòria històrica i dels valors culturals i estètics del Nucli Històric. 

• Activació del nucli històric amb la recuperació i rehabilitació de sòl públic. 

• Viabilitat de gestió per l’assoliment de conservació i recuperació del bé catalogat. 

Per assolir aquests objectius, es treballa fonamentalment en els criteris que es detallen a continuació: 

• Eliminar la previsió del sector de planejament derivat passant la totalitat dels sòls a sòl urbà consolidat. 

• Recuperació i valorització de l’edifici catalogat de “La Fabriqueta” com equipament públic. 

o Cessió gratuïta i obtenció per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuïta dels sòls i l’edificació 
catalogada, qualificats com equipament, com una càrrega externa vinculant al desenvolupament del 
sub-àmbit 1 d’aquesta modificació. 

• Desafecció dels solars –jardins privats- del c/Joan Roig, protegint així la memòria paisatgística històrica 
característica del nucli històric del Masnou i conservant l’estètica del carrer Joan Roig com element característic 
i rellevant de la pròpia morfologia del Nucli històric. 

• Definició de condicions d’ordenació per assegurar que, tot i que el destí tant del sòl com de l’edificació de la 
Fabriqueta sigui d’equipament públic, es podrà recuperar l’interior d’illa com un espai lliure no edificat vinculat 
al propi equipament, de manera que s’afavoreixi l’esponjament del nucli històric i es reforci l’estructura urbana. 
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2.5 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 3 

L’objectiu de la present modificació en el sub-àmbit 3 és el de reconèixer la qualificació de sistemes públics d’acord 
amb la realitat física ja urbanitzada. Per tal d’assolir aquest objectiu s’ajusten les qualificacions sense que això suposi 
cap càrrega addicional d’urbanització i/o cessió. 

2.6 CRITERIS I OBJECTIUS SUB-ÀMBIT 4 

L’objectiu de la present modificació en el sub-àmbit 4 és el d’oferir al barri del Bellresguard una major dotació 
d’equipaments públics vinculats a la xarxa d’equipaments existent. Per tal d’assolir aquest objectiu, s’ajusten les 
qualificacions de sistema existent sense que això suposi cap càrrega addicional d’urbanització i/o cessió. 

 

2.7 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ DETALLADA DEL SUB-ÀMBIT 1 

2.7.1 Estructura general de l’ordenació  

El sub-àmbit 1 objecte de la present modificació s’ordena en base als objectius principals anteriorment exposats. En 
coherència amb els mateixos i tal i com ja s’ha anat detallant, es proposa un canvi d’ús en aquest sector 
transformant-se l’actual càmping en un desenvolupament residencial realitzant les corresponents cessions de sòl 
destinat a sistemes i preveient la comunicació de l’actual carretera N-II amb la prolongació del Passatge de la 
Constitució des de l’Escola Lluís Millet. 

Tal i com s’ha exposat en la part informativa d’aquest document, els paràmetres i el model d’implantació previstos 
per el planejament vigent en aquest àmbit són inviables. Aquest fet, sumat a la també inviabilitat de gestió del sub-
àmbit, permet plantejar un escenari en el que es re-formulen els paràmetres d’ordenació del sector “Can Barnades” 
a fi de viabilitzar el desenvolupament dels dos sectors i l’assoliment dels objectius fixats en el planejament vigent per 
ambdós àmbits. 

Seguint un model d’ordenació adequat a l’entorn, es proposa una ordenació recolzada sobre l’optimització del 
consum de sòl per destí privat concentrant l’ordenació de l’edificació de forma integrada amb les tipologies de 
l’entorn del Bellresguard a la part central del sector i alliberant la resta de sòl per completar els sistemes existents 
d’espai lliure i equipaments en els límits nord, sud i oest. 

2.7.2 Classificació, qualificació, aprofitament, ordenació de l’edificació  i cessions proposades 

a) Classificació del sòl  

Aquesta modificació puntual varia, en part, la classificació del sòl prevista del planejament vigent. Segons l’establert 
a l’article 31 del TRLU, el sòl que es troba en Sòl Urbà Consolidat (540,14 m² de sistema viari de l’àmbit proposat) 
passaran a ser Sòl Urbà No Consolidat ja que s’inclouen a l’àmbit amb l’objectiu de ser re-urbanitzats com a zona 
verda. La resta de l’àmbit (19.103 m² coincidint amb l’àmbit ja delimitat al planejament vigent) mantenen la 
condició de sòl urbà no consolidat. 

Article 31. Concepte de sòl urbà no consolidat 

1. Te la condició de sòl urbà no consolidat el sòl urbà altre que el consolidat. 

2. El sòl urbà consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanístic general el sotmet a actuacions de 
transformació urbanística incorporant-lo en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en polígons d’actuació 
urbanística, o quan deixa de complir les condicions de les lletres b i d de l’article 29 com a conseqüència de la nova 
ordenació. 

b) Qualificació del sòl. Zones i Sistemes 

Aquesta modificació preveu modificar la delimitació i qualificació de les zones i sistemes inclosos dins de l’àmbit, 
sense variar  l’estructura general ja prevista al planejament vigent, però sí ajustant la proporció entre zones i sistemes: 
passant del 66,66% de sòl privat al 38,85% i incrementant en conseqüència els sistemes del 33,33% al 61,15%.  

Es manté la clau 11c (zona de volumetria ordenada en el Pla Parcial, pla Especial o Estudi de Detall corresponent) i 
la clau 11hp (zona destinada a habitatge protegit) alhora que es recullen les qualificacions previstes en el 
planejament vigent pels sistemes inclosos dins de l’àmbit. Aquesta modificació puntual preveu la concreció dels 
paràmetres d’ordenació de volumetria específica que permetin la implantació de la tipologia plurifamiliar amb una 
millor adaptació a la topografia i a l’entorn. 

ZONES 

Les zones de la modificació en el sub-àmbit 1 representen un total del 38,85% de la superfície, amb 7.631,90 m². 

Zona de volumetria ordenada de Can Barnades (clau 11cb) – 6.421,62 m² / 32,69% 

La clau 11cb és una clau de nova creació que engloba el sòl destinat a residencial lliure en la que l’edificació es 
correspon al tipus d’ordenació per volumetria específica. L’ordenació es planteja en una única parcel·la, a fi de 
garantir el seu projecte unitari, tot i que l’execució de la totalitat del sostre es podrà plantejar en fases independents 
per cada bloc segons la voluntat del promotor. 

Zona destinada a habitatge protegit de Can Barnades  (clau 11cb-hp) – 1.210,28 m² / 6,16% 

La clau 11cb-hp és una clau de nova creació que engloba el sòl destinat a residencial de protecció en la que 
l’edificació es correspon al tipus d’ordenació per volumetria específica. L’ordenació es planteja en una única 
parcel·la, a fi de garantir el projecte unitari i l’execució de la totalitat del sostre en fase única. 

 

 

Imatge 55: Planejament proposat Sub-àmbit 1 

SISTEMES 

Els sistemes d’aquesta modificació en el sub-àmbit 1 corresponen al 61,15% de la superfície del sector. Són sistemes el 
viari local de prolongació del Passatge de la Constitució fins a la N-II, el conjunt d’espais lliures que es localitzen a la 
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PAU CAN BARNADES

Cost d'urbanització intern PEM PEC

Vialitat rodada 1.755,37 m² 200,00 €/m²s 351.074,00 € 417.778,06 €

Completació v ialitat existent 351,07 m² 20,00 €/m²s 7.021,48 € 8.355,56 €

Enderrocs 137.200,00 €

40,00% 95,00 €/m²s 296.270,42 € 352.561,80 €

60,00% 25,00 €/m²s 116.948,85 € 139.169,13 €

Total 771.314,75 € 1.055.064,55 €

Extres

Portada electricitat 94.185,05 €

Cànon ACA 282.906,00 €

Despesa gestió 15,00% 158.259,68 €

Indemnització activ itat càmping 900.000,00 €

Indemnització edificacions 672.400,00 €

Total 2.107.750,73 €

Despesa TOTAL 3.162.815,28 €

Parcs i Jardins 7.796,59 m²

 

El pressupost total estimatiu per el desenvolupament del sector de can Barnades és de 3.162.815,28 € que podem 
desglossar amb 1.055.064,55€ de cost d’urbanització intern i 2.107.750,73€ associats a altres despeses així com al cost 
de gestió associat al desenvolupament. 

 

2.8 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 2 

2.8.1 Estructura general de l’ordenació  

El sub-àmbit 2 objecte de la modificació s’ordena en base als objectius principals anteriorment exposats. En 
coherència amb els mateixos i tal i com ja s’ha anat detallant, es proposa la cessió gratuïta de l’edifici i sòl de la 
“Fabriqueta” a l’Ajuntament del Masnou per tal que, d’aquesta manera, sigui viable la seva recuperació i 
transformació en destí públic, alhora que es proposa la conservació dels jardins del carrer Joan Roig que configuren 
una imatge característica i que formen part de la memòria històrica del Masnou. 

L’enclavament d’aquest sub-àmbit, al bell mig del casc antic del Masnou juga un paper rellevant en el que ha de 
ser l’esponjament, re-activació i recuperació de sòl públic en el nucli històric del Masnou. Tal i com s’ha exposat al 
llarg d’aquest document; les incerteses de gestió i possibilitat real de consolidació que afloraven del planejament 
vigent han ocasionat que aquest àmbit s’hagi mantingut tancat durant anys evidenciant que calia buscar una 
alternativa de gestió que possibilités aquesta recuperació de sòl públic. 

Tot i que la fitxa del planejament vigent preveia un nou espai públic a l’interior de l’illa conformada pels carrers Santa 
Anna, Joan Roig i Bonaventura Bassegoda que havia de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol a través d’un 
passatge cobert aprofitant una de les voltes de la nau existent, la present modificació proposa qualificar aquest 
àmbit en la seva totalitat d’equipament públic, fixant a nivell de condicions ordenació de l’edificació l’assoliment 
dels objectius del planejament vigent. Es proposa qualificar-ho tot d’equipament públic per tal de donar major 
flexibilitat al programa funcional del propi equipament, que es té pensat destinar a usos culturals. 

La rehabilitació d’aquesta edificació així com el seu destí com a usos culturals permetrà re-activar i esponjar el nucli 
històric del Masnou en un punt en el que la compactació del propi nucli és molt elevada i la generació de noves 
permeabilitats obre l’oportunitat a noves relacions i sinergies completant l’estructura urbana existent. Amb la 
recuperació d’aquesta edificació com equipament públic es reforçarà l’eix del c/Bonaventura Bassegoda i es 
facilitarà l’obertura d’una nova connexió paral·lela a mar buscant la connexió entre el c/ St. Pau i el c/ Monturiol. 

 

Imatge 65: Estructura urbana existent i completació i potencialitats de reforç a partir de la modificació proposada 

 

En relació als tres patis existents al carrer Joan Roig i que formen part de les cases situades amb front al carrer Joan 
Roig, es proposa mantenir-los sense cap afectació per tal que, aquesta tipologia característica del nucli antic del 
Masnou es pugui mantenir, afavorint-ne així la seva conservació i millora i posant en valor aquesta forma urbana 
símbol de la identitat del lloc. 

 

    

Imatge 66 i 67: Estat actual c/ Joan Roig. Els patis i el recorregut peatonal de connexió. 
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2.8.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades 

a) Classificació del sòl 

Aquesta modificació puntual varia la classificació del sòl prevista del planejament vigent passant la totalitat de 
l’àmbit a Sòl Urbà Consolidat, ja que es compleixen totes les determinacions fixades als articles 30 i 29 del TRLU i es 
tracta de solars urbanitzats que ja disposen de serveis urbanístics. 

 

Article 30 concepte de sòl urbà consolidat 

Constitueixen el sòl urbà consolidat: 

1. Els terrenys que tenen la condició de solar, d’acord amb l’article 29 

2. Els terrenys els quals només manca, per assolir la condició de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé 
completar o acabar la urbanització en els termes assenyalats per l’article 29.a, tant si han estat inclosos amb aquesta 
finalitat en un polígon d’actuació urbanística o en sector subjecte a un pla de millora urbana com si no hi ha estat 
inclosos 

Segons l’exposat, els terrenys inclosos en el sub-àmbit 2 d’aquesta modificació tenen la condició de solar i la present 
modificació assigna les alineacions i condicions d’edificació dels mateixos sense que sigui necessari contemplar 
obres d’urbanització addicionals a les ja existents consolidades. 

 

b) Qualificació del sòl. Zones i Sistemes 

 

Imatge 68: Planejament proposat Sub-àmbit 2 

 

ZONES 

Les zones de la present modificació en el sub-àmbit 2 representen un total del 9,19% de la superfície del sub-àmbit, 
amb 71,57 m². 

Zona de Casc Antic – no edificable  (clau 10 no ed) – 71,57 m² / 9,19 % 

La clau 10, casc antic, reconeix les zones on es pretén la conservació de l’estructura urbana i edificada, i la seva 
regulació permet tant la possible substitució d’una edificació antiga com l’edificació de parcel·les buides. La present 
modificació crea la subclau “no edificable”, amb l’objectiu de fixar la prohibició d’edificar els solars així qualificats i 
d’aquesta manera garantir la conservació dels jardins de les cases localitzades a l’altre costat del vial preservant-los 
com a conjunt d’interès.  

SISTEMES 

Els sistemes d’aquesta modificació en el sub-àmbit 2 corresponen amb el 90,81% de la superfície del sub-àmbit amb 
un total de 707,11m². 

Sistema d’Equipament socio-cultural (clau 5d) – 707,11 m² / 90,81% 

En el sub-àmbit 2 d’aquesta modificació es preveu una reserva d’equipaments públics de 707,11m² que es 
corresponen amb l’edificació i solar de la “Fabriqueta”. La subclau que es fixa per aquest  equipament és la 5d, 
corresponent als equipaments socio-culturals. El sistema d’equipaments comprèn els sòls que es destinen a usos 
públics, col·lectius o comunitaris al servei directe dels ciutadans.  

c) Aprofitament 

La present modificació en el sub-àmbit 2 no preveu cap aprofitament privat. Així com el planejament vigent 
contemplava un sostre destinat a habitatge i un sostre vinculat a la nau; la modificació actual elimina aquesta 
previsió ja que el sòl qualificat de zona és un sòl no edificable de jardí privat. 

d) Ordenació de l’edificació  

 

Imatge 69: Condicions d’ordenació Sub-àmbit 2 
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L’ordenació proposada en el sub-àmbit 2 de la present modificació, corresponent al PE6 c/Joan Roig proposa 
regular a través de l’ordenació de l’edificació els objectius previstos a la fitxa del PE6 continguda en el PGOU que 
correspon al planejament vigent. 

Tenint en compte que la fitxa fixava com objectiu l’obtenció d’un espai lliure a l’interior de l’illa i la connexió 
peatonal entre els carrers St. Pau i Monturiol; la regulació de l’edificació estableix aquests dos conceptes de forma 
vinculant per tal que, tot i que la totalitat del sòl es destini a equipament públic, es puguin resoldre els objectius i 
voluntats del planejament vigent en quant a esponjament i reforç d’estructura urbana en aquest enclavament. 

e) Cessions i compromisos dels propietaris 

Tal i com s’ha exposat en aquest mateix apartat del sub-àmbit 1, es fixa la cessió gratuïta del sòl i l’edificació 
qualificada d’equipament que es correspon amb els 707,11m² qualificats d’equipament i amb les parcel·les 
cadastrals 3124401DF4932S0001OW i 3124410DF4932S0001JW. Aquesta cessió queda vinculada al desenvolupament 
del sub-àmbit 1 com a càrrega externa. 

Aquest sub-àmbit no està subjecte a la cessió de sòl amb aprofitament. 

f) Polígons d’Actuació 

L’àmbit de la modificació en el sub-àmbit 2, al passar-se a sòl urbà consolidat, no precisa de la delimitació de cap 
polígon d’actuació. 

g) Quadre resum Sub-àmbit 2 

SUB-ÀMBIT 2 - PE6 FABRIQUETA

TOTAL 778,68 m²s 100,00%  778,68 m²s 100,00%  

707,11 m²s 90,81%  707,11 m²s 90,81%  

Equipament 5 707,11 m²s 90,81%  707,11 m²s 90,81%  

Espai lliure 4 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Viari 1c 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

71,57 m²s 9,19%  71,57 m²s 9,19%  

volumetria ordenada 11c 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

casc antic 10 no ed 71,57 m²s 9,19%  71,57 m²s 9,19%  

0,00 m²st 100,00%  

Habitatge Lliure 0,00 m²st 0,00%  

Nau 0,00 m²st 0,00%  

SÒ
L

SO
ST

RE

EDIFICABILITAT BRUTA

SOSTRE TOTAL

SISTEMES

ZONES

SUNC SUC TOTAL

0,000 m²st/m²s 

 

 

2.9 DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 3 

2.9.1 Estructura general de l’ordenació  

El sub-àmbit 3 objecte de la present modificació s’ordena en base als objectius principals anteriorment exposats. En 
coherència amb els mateixos i tal i com ja s’ha anat detallant, es proposa ajustar les qualificacions dels sistemes 
existents a la realitat física i destí real dels mateixos. En aquest cas, la modificació passa per reconèixer la secció real 
del Pg.del Bellresguard en el seu últim tram entre la N-II i la Casa del Marquès. 

El planejament vigent en aquest punt preveia una franja d’espai lliure en contacte amb el vial. Tot i que aquesta 
franja d’espai lliure es manté; la urbanització del carrer ha contemplat uns aparcaments en bateria que són més 
propis d’una qualificació de vialitat. Donat que la present proposta de modificació en el sub-àmbit 1 preveu una 
gran reserva d’espai lliure que justament acomplirà les funcionalitats pròpies d’aquest destí en la urbanització del 
Bellresguard, és oportú ajustar aquesta qualificació d’espai lliure en aquest punt concret ja que l’ús real de l’espai no 
respon a la qualificació assignada. 

   

Imatge 70 i 71: Estat actual Pg. del Bellresguard amb espai d’aparcament i recorregut enjardinat. 

2.9.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades 

a) Classificació del sòl  

Aquesta modificació puntual no varia la classificació del sòl prevista del planejament vigent. Es manté la classificació 
com a sòl urbà consolidat, donat que la modificació no implica noves cessions de sistemes o re-urbanitzacions dels 
mateixos. 

b) Qualificació del sòl. Zones i Sistemes 

 

Imatge 72: Planejament proposat Sub-àmbit 3 



MEMÒRIA DE L’ORDENACIÓ                                          MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PGOU EN ELS SECTORS PE4, PE6 I ENTORNS DEL PG. DEL BELLRESGUARD 

35 

 

SISTEMES 

Els sistemes d’aquesta modificació en el sub-àmbit 3 corresponen al 100% de la superfície del amb 264,73m². 

Sistema Viari (clau 1c) – 264,73 m² / 100 % 

El sistema viari comprèn les instal·lacions i els espais reservats per al traçat de la xarxa viària els quals han de 
permetre l’accessibilitat entre les diverses àrees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat i 
sostenible. D’acord amb el Pla General del Masnou, el sistema viari previst en el sub-àmbit 3 d’aquesta modificació 
és una xarxa viària secundària. 

c) Quadre resum Sub-àmbit 3 

SUB-ÀMBIT 3 - PG. DEL BELLRESGUARD

TOTAL 470,02 m²s 100,00%  470,02 m²s 100,00%  

470,02 m²s 100,00%  470,02 m²s 100,00%  

Equipament 5 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Espai lliure 4 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  

Viari 1c 470,02 m²s 100,00%  470,02 m²s 100,00%  

TOTALSUNC SUC

SISTEMES

SÒ
L

 

2.10  DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA D’ORDENACIÓ SUB-ÀMBIT 4 

2.10.1 Estructura general de l’ordenació  

El sub-àmbit 4 objecte de la modificació s’ordena en base als objectius principals anteriorment exposats. En 
coherència amb els mateixos i tal i com ja s’ha anat detallant, es proposa oferir una major dotació d’equipaments 
públics pel barri del Bellresguard. En aquest cas, la modificació passa per reconèixer l’ús del sòl públic situat davant 
de la Casa del Marquès a la part sud de l’Institut Mediterrània fins la riera d’Allela a l’est i fins les cases del Passatge 
de la Riera al sud.  

El planejament vigent en aquest punt preveia una qualificació d’espai lliure. Tot i que aquesta àrea, de 3.608,37m², 
és de dimensió suficientment amplia per la consolidació d’un parc; la realitat topogràfica i funcional així com la 
proximitat d’aquest al Parc del Llac i a la pròpia Riera d’Allella han propiciat que aquest espai s’hagi destinat ma 
altres usos que, si bé tenen cabuda dintre la regulació del propi espai lliure, no li són del tot propis. 

Actualment aquest espai resol la connexió cívica entre la Riera d’Alella i el Parc del Llac reforçant els recorreguts 
cívics de la urbanització i destina una part important del mateix a aparcament en superfície.  

 

   

Imatge 73 i 74: Estat actual Sub-àmbit4. Àrea d’aparcament vinculada als equipaments i connexió verda entre el Parc del Llac i la 
Riera d’Alella 

Per tal d’ampliar les reserves d’equipament del barri del Bellresguard, i donat que la present proposta de modificació 
en el sub-àmbit 1 preveu una gran reserva d’espai lliure que justament acomplirà les funcionalitats pròpies d’aquest 
destí en la urbanització del Bellresguard, es considera oportú ajustar la qualificació d’espai lliure en aquest àmbit. 
Així, es proposa qualificar d’equipament una superfície total de 1.794m², i alhora reajustar les qualificacions 
d’equipament de l’Institut Mediterrània d’acord amb els límits físics del mateix i el cadastre, mantenint en la part 
central de l’àmbit la qualificació d’espai lliure per garantir la connexió entre el Parc del Llac i la Riera d’Alella. 

2.10.2 Classificació, qualificació, ordenació  i cessions proposades 

a) Classificació del sòl  

Aquesta modificació puntual no varia la classificació del sòl prevista del planejament vigent. Es manté la classificació 
com a sòl urbà consolidat donat que la modificació no implica noves cessions de sistemes o re-urbanitzacions dels 
mateixos. 

b) Qualificació del sòl. Zones i Sistemes 

 

Imatge 75: Planejament proposat Sub-àmbit 4 

SISTEMES 

Els sistemes d’aquesta modificació en el sub-àmbit 3 corresponen al 100% de la superfície del amb 3.608,37m². 

Sistema Viari (clau 1c) – 98,19 m² / 2,72 % 

El sistema viari compren les instal·lacions i els espais reservats per al traçat de la xarxa viària els quals han de 
permetre l’accessibilitat entre les diverses àrees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat i 
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sostenible. D’acord amb el Pla General del Masnou, el sistema viari previst en el sub-àmbit 4 d’aquesta modificació 
és una xarxa viària secundària. 

Sistema d’Espais Lliures (clau 4) – 1.715,91 m² / 47,55% 

En el sub-àmbit 4 d’aquesta modificació es manté la qualificació d’espais lliures a gairebé el 50% de l’àmbit, 
assegurant la connexió entre el Parc del Llac i la Riera d’Alella i reforçant la relació entre aquests dos connectors 
urbans i els equipaments pròxims. En aquest sub-àmbit es mantenen 1.715,91m² d’espais lliures qualificats amb la clau 
4. Els sistema d’espais lliures inclou aquells sòls que, localitzats estratègicament en les diferents àrees del municipi, 
permeten estructurar una xarxa de zones verdes urbanes interrelacionades a través de l’ordenació d’eixos cívics, 
itineraris paisatgístics i recorreguts peatonals. Ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que 
determina la imatge final de la ciutat. Són de domini públic i només s’admetran els usos públics i col·lectius previstos 
a la normativa. 

Sistema d’Equipaments educatius (clau 5b) – 343,92 m² / 9,53% 

En la zona nord del sub-àmbit 4 d’aquesta modificació es preveu reajustar la qualificació d’equipament adaptant-la 
al límit cadastral i físic de la finca que hi confronta, corresponent a l’Institut Mediterrània. La reserva d’equipament en 
aquest punt s’incrementa 343,92m². 

Sistema d’Equipaments sense ús definit (clau 5a) – 1.450,35 m² / 40,19% 

A la part sud del sub-àmbit es proposa ampliar la reserva d’equipaments qualificant com a tals un total de 
1.450,35m² que serviran per donar servei al barri del Bellresguard. 

c) Quadre resum Sub-àmbit 4 

SUB-ÀMBIT 4 - INSTITUT MEDITERRÀNIA

3.608,37 m²s 100,00%  3.608,37 m²s 100,00%  

Equipament educatiu 5b 343,92 m²s 9,53%  343,92 m²s 9,53%  

Equipament sense ús definit 5a 1.450,35 m²s 40,19%  1.450,35 m²s 40,19%  

Espai lliure 4 1.715,91 m²s 47,55%  1.715,91 m²s 47,55%  

Viari 1c 98,19 m²s 2,72%  98,19 m²s 2,72%  

SÒ
L

SISTEMES

SUNC SUC TOTAL

 

 

2.11  QUADRE RESUM I COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT VS MODIFICACIÓN PUNTUAL  

Al quadre adjunt es pot veure el detall i la comparació de la zonificació proposada amb el planejament vigent. 
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2.12 JUSTIFICACIÓ I COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE 

2.12.1 Adequació de l’ordenació a les directrius de rang superior  

D’acord  amb l’establert en el TRLUC en el seu article 9 –Directrius per al planejament urbanístic- els sòls amb 
pendent superior al 20% s’han de preservar de la urbanització. No obstant aixó, tal i com estableix l’article 7 punt 1b 
del RLUC, per raons de racionalitat i coherència de l’ordenació, els plans d’ordenació urbanística municipal poden 
incorporar terrenys amb pendents superiors al 20% en sectors de planejament derivat, sempre que s’estableixi els 
referits terrenys no poden acollir cap tipus d’edificació ni d’altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En 
tot cas aquests terrenys no són computables a efectes de compliments dels estàndards legals mínims d’espais lliures 
públics i equipaments comunitaris. A aquests efectes l’àmbit no incorpora terrenys amb pendents superiors al 20%. 

D’acord també amb la base de dades de l’Institut Geològic de Catalunya, l’àmbit de la Modificació tampoc es 
troba afectat per cap tipus de probabilitats d’inundació. A aquests efectes, en base al que determina el RLUC en el 
seu article 6.4c, es conclou que l’àmbit de la modificació no està subjecte en aquests sentit a cap limitació d’usos 
admissibles. 

Finalment, en relació a les determinacions del PTMB referents a l’àmbit d’actuació, que es recullen en l’apartat 1.3.2 
“Pla Territorial Metropolità de Barcelona”, diu que no es deriva cap afectació o incompatibilitat amb les 
determinacions d’aquesta modificació puntual. 

2.12.2 Justificació del compliment del TRLU  

En l’article 3 del TRLU -concepte de desenvolupament urbanístic sostenible- i article 9 -directrius per al planejament 
urbanístic- es determinen els principis que ha de garantir l'exercici de les competències urbanístiques. 

L'article 31 del TRLU -Concepte de sòl urbà no consolidat- al seu apartat 2 determina que un sòl urbà consolidat 
esdevé no consolidat quan el planejament urbanístic general ho incorpora en polígons d'actuació urbanística, o 
quan deixa de complir les condicions de les lletres b (assenyalades alineacions i rasants) i d (susceptibles de llicència 
immediata per no estar inclosos a PAU) de l'article 29 com a conseqüència de la nova ordenació. 

L'article 117 del TRLUC -Gestió urbanística integrada i gestió urbanística aïllada- al seu apartat 1 determina que són 
polígons d'actuació urbanística els àmbits territorials mínims per definir la gestió urbanística integrada d'un àmbit. 
Aquesta gestió urbanística integrada abasta el conjunt d'actuacions per repartir equitativament els beneficis i 
càrregues derivats de l'ordenació urbanística i per executar o completar les obres i els serveis urbanístics necessaris. 

Atenent als preceptes normatius abans esmentats i prenent en compte el supòsit que ens ocupa cal tenir present el 
següent: 

• La modificació puntual del PGOU en l'àmbit del PE4, PE6, Pg.del Bellresguard i Institut Mediterrània al Masnou 
compleix amb els principis del desenvolupament urbanístic sostenible i directrius de planejament urbanístic en 
tant que conjuga les necessitats de creixement i conservació dels valors naturals i paisatgístics i històrics i 
culturals. La modificació proposa una ordenació que no ha de comportar un impacte negatiu sobre el paisatge 
i el caràcter existent en l'entorn i permet, així mateix, en benefici del benestar de les persones, ampliar els àmbits 
destinats a espais lliures i equipaments amb una ordenació coherent i una distribució equitativa i funcional dels 
mateixos. 

• La modificació puntual del PGOU en l'àmbit del PE4, PE6, Pg. del Bellresguard i Institut Mediterrània al Masnou  en 
el sub-àmbit 1 s'articula sobre un sòl urbà no consolidat (sector PE4) i un sòl urbà consolidat, que es delimiten 
conjuntament en aquesta Modificació de Pla General com a sòl urbà no consolidat amb la finalitat d'incorporar-
ho a un àmbit de gestió urbanística integrada. 

• La modificació puntual del PGOU en l'àmbit del PE4, PE6, Pg. del Bellresguard i Institut Mediterrània al Masnou  en 
el sub-àmbit 1 delimita una figura de gestió, PAU CAN BARNADES, que garanteix la gestió urbanística integrada i 
cessió efectiva dels terrenys de sistemes de de l'àmbit segons ordenació detallada en els plànols d'ordenació 
annexos així com concreció del deure cessió de l'increment de l'aprofitament urbanístic de l'àmbit. (veure punt 
2.12.5) 

• La modificació puntual del PGOU en l'àmbit del PE4, PE6, Pg. del Bellresguard i Institut Mediterrània al Masnou  en 
el sub-àmbit 1 manté el model territorial previst en el planejament vigent. En aquest sentit cal destacar que: 

- Es manté l'estructura del model territorial donant continuïtat als sistemes viaris i d’equipaments i incrementant 
substancialment la reserva d’espais lliures en aquest sub-àmbit amb una ordenació compacta, integrada i 
racional del territori i amb la regulació de l’ordenació adequada per facilitar la implantació de les 
edificacions segons els criteris establerts als apartats anteriors d'aquesta memòria.  

- Es proposa un increment de sostre i densitat del sector atenent a la viabilitat econòmica de l’operació. 
Aquesta proposta de sostre i densitat es fa de forma coherent amb l’entorn al qual s’insereix la proposta 
permetent assegurar, d’una banda, la correcta integració i d’altra, l’equitat del desenvolupament en 
relació al entorn. 

- La proposta de modificació puntual del PGOU en l'àmbit del PE4, PE6, Pg. del Bellresguard i Institut 
Mediterrània al Masnou , garanteix el manteniment dels sistemes urbanístics previstos. 

Per tot l'anterior, cal considerar que el planejament en tràmit respecta l'establert en la legislació vigent en matèria 
urbanística. 

2.12.3 Justificació del contingut documental i adaptació a la legislació vigent 

D’acord amb l’establert a l’article 118 del RLUC, relatiu a les determinacions i documentació de les modificacions 
dels instruments de planejament urbanístic, les modificacions de plans urbanístics han de contenir les determinacions 
adequades a la seva finalitat, d’entre les pròpies de la figura de planejament modificada. 

En l’apartat 1 d’aquests article 118 del RLUC s’estableix que en tot cas s’ha de: 

a) Justificar la conveniència de la modificació i de les noves determinacions que s’introdueixin. 

b) Identificar i descriure, en la documentació escrita i gràfica, les determinacions i les normes urbanístiques 
objecte de la modificació. 

c) Establir mitjançant les normes urbanístiques i els plànols d’ordenació corresponents les determinacions que 
s’introdueixen amb la modificació i que substitueixin les precedents. 

d) Justificar el compliment, en el seu cas, de les reserves de sòl per a espais lliures públics i equipaments públics 
que exigeixen els apartats 1, 2, 3 i 4 de l’article 100 de la Llei d’Urbanisme.  

La justificació de la conveniència de la modificació i de les determinacions que s’introdueixen queda establerta en 
l’apartat 2.2 d’aquesta memòria, “Justificació de la conveniència i oportunitat”, 2.3 “Criteris i objectius” i 2.4, 2.5, 2.6 i 
2.7 “Descripció de la proposta d’ordenació” d’aquesta memòria.  

Així mateix, la documentació gràfica i escrita d’aquest document identifica i descriu les determinacions i les normes 
urbanístiques objecte de la modificació. 

De manera més concreta: en aquesta memòria s’especifica l’objecte i l’abast de la modificació, identificant els 
àmbits territorials de la mateixa i aspectes gràfics i normatius a modificar. En els plànols d’informació i d’ordenació 
s’ha senyalat l’àmbit –que es dibuixa de manera precisa en els plànols i.10, i.15 i i.20, a escala 1/1.000 i en tots els 
plànols d’ordenació –en els plànols o.04, o.09 i o.12, a escala 1/1.000, s’estableix la qualificació del sòl proposada en 
aquesta modificació per cadascun dels sub-àmbits.  

En l’apartat de normativa urbanística de la present memòria s’estableixen les determinacions generals de 
l’ordenació volumètrica del sub-àmbit 1 i sub-àmbit 2, que es dibuixa de manera precisa en els plànols o.05, o.06 i 
o.07 pel sub-àmbit 1 i o.10 pel sub-àmbit 2 , amb plantes i seccions normatives a escala 1/1.00 i 1/500.  

Pel que fa a la justificació, en el seu cas, de les reserves de sòl per espais lliures públics i equipaments públics que 
exigeixen els apartats 1, 2, 3 i 4 de l’article 100 de la Llei d’Urbanisme, es justifiquen a continuació (apartat 2.12.2). 

En l’apartat 4 de l’article 118 RLUC s’estableix: 

a) Les modificacions dels plans urbanístics han d'estar integrades per la documentació adequada a la finalitat, 
contingut i abast de la modificació. En tot cas, han d'incorporar l'informe ambiental corresponent les 
modificacions de plans urbanístics que se sotmetin a avaluació ambiental o aquelles altres que tinguin 
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alguna repercussió ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluació de la mobilitat generada, en 
els casos que així ho estableixi la legislació vigent. 

A aquests efectes s’ha de recordar que la Llei 21/2013, de 9 de desembre, “d’avaluació ambiental” i la Llei 6/2009, 
de 28 d’abril “d’Avaluació Ambiental de plans i programes”, estableixen en quins casos les modificacions dels plans i 
programes es sotmetran a Avaluació Ambiental. D’acord amb el que estableix la llei i atesa la finalitat d’aquesta 
modificació, la mateixa no s’ha de sotmetre a Avaluació Ambiental, no obstant, i d’acord amb el que estableix 
l’article 66.1 de la LLUC s’inclou com a document annex l’Informe Ambiental corresponent. 

Pel que fa a la mobilitat, segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulació dels estudis de 
mobilitat generada, en el seu article 3.1.b, els estudis d'Avaluació de la Mobilitat s'han d'incloure com a document 
independent en les modificacions del Planejament urbanístic general que comportin nova classificació de sòl urbà o 
urbanitzable. El present document de modificació puntual de planejament modifica la classificació del sòl municipal 
i per tant inclou l’estudi d’avaluació de la mobilitat generada.  

D’acord amb l’article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la llei 
d’urbanisme, aquesta Modificació inclou la Memòria Social, atès que la modificació incrementa el sostre residencial 
de nova implantació.  

Finalment el document incorpora l’Avaluació Econòmica i Financera, que conté l’estudi i justificació de la seva 
viabilitat i un informe de sostenibilitat econòmica que pondera l’impacte de les actuacions previstes en les finances 
públiques de l’administració responsable de la implantació i el manteniment de les infraestructures i de la 
implantació i prestació de serveis necessaris. Aquest document, d’acord amb el que determina l’article 99.1.c del 
TRLLUC, conté en format separata l’avaluació econòmica de la rendibilitat de l’operació, en la qual es justifica, en 
termes comparatius, el rendiment econòmic derivat de l’ordenació vigent i el que resulta de la nova ordenació.  

D’acord amb el punt 7 de l’art.58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei 
d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme i per 
tal de poder desenvolupar el polígon corresponent al sub-àmbit 1 de la present Modificació (Sector Can Barnades) 
de manera immediata, el present document incorpora la seva ordenació detallada, amb el nivell i documentació 
propis d’un pla parcial urbanístic (art. 58 i article 66 de la LLUC) incorporant tots els documents anteriorment exposats 
així com el pressupost estimatiu de les obres i serveis i l’Agenda i Pla d’Etapes. 

2.12.4 Justificació del % de cessió d’aprofitament 

L'article 43 del TRLUC -Deure cessió de sòl amb aprofitament en sòl urbà no consolidat- al seu apartat 1 determina 
que els propietaris de sòl urbà subjectes a un pla de millora o dels polígons d'actuació, només en els casos en què 
aquestes delimitacions tenen per objecte alguna de les finalitats al fet que fa referència l'article 70.2, incloent una 
sèrie de supòsits en els quals determina i modifica el valor o forma en què es determina aquest percentatge, han de 
cedir gratuïtament a l'administració actuant, el sòl corresponent al 10% de l'aprofitament urbanístic del sector: 

 
b. En cas que per mitjà d'una modificació del planejament urbanístic general s'estableixi un nou polígon d'actuació 
urbanística que tingui per objecte una actuació aïllada de dotació al fet que es refereix la disposició addicional segona, 
el 10% de la increment de l'aprofitament urbanístic que comporti l'actuació de dotació respecte a l'aprofitament 
urbanístic atribuït als terrenys inclosos en l'actuació, tret que la modificació del planejament corresponent incrementi el 
sostre edificable de l'àmbit de l'actuació, suposat en el qual el percentatge esmentat és del 15% de l'increment de 
l'aprofitament urbanístic. 

L’article 99 del TRLLUC –Modificació de les figures de planejament urbanístic general que comporten un increment 
del sostre edificable, de la densitat de l’ús residencial o de la intensitat, o la transformació dels usos- al seu apartat 3 
es fixa que cal establir el percentatge de cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic 

1. 3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a 
sectors o polígons d’actuació urbanística subjectes a la cessió de sòl amb aprofitament, han d’establir el percentatge de 
cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic.  

Així, tal i com queda recollit en l’estudi econòmic que acompanya aquesta modificació en el seu apartat 9.1 
“Càlcul de la cessió d’aprofitament urbanístic associat a la modificació” en relació al sub-àmbit 1 i al polígon 
d’actuació que es delimita en aquest àmbit, queda subjecte a la cessió del 10% d’aprofitament respecte el 
planejament vigent i al 15% respecte l’increment proposat. 

El detall, extret del mateix estudi econòmic és com prossegueix: 

 

 

 % cessió IMPORT 

Aprofitament urbanístic total. Planejament Vigent 3.312.940,89 € 10 % 331.294,09 € 

Aprofitament urbanístic total. Proposta MP 7.663.746,19 €   

Increment d’Aprofitament 4.350.805,30 € 15 % 652.620,80 € 

TOTAL CESSIÓ D’APROFITAMENT   983.914,88 € 

 

2.12.5 Justificació de la reserva de sistemes d’Espai Lliure i d’Equipaments del global de la Modificació 

En el següent quadre resum s'expressa la reserva de sòl per a sistemes públics a l'àmbit de la present modificació 
puntual: 

 

DIFERÈNCIA

11.314,53 m²s 47,05%  16.796,74 m²s 72,34%  5.482,21 m²s 

Equipament 5 2.527,07 m²s 13,23%  4.960,66 m²s 25,97%  2.433,59 m²s 

Espai lliure 4 6.042,03 m²s 31,63%  9.512,50 m²s 49,80%  3.470,47 m²s 

Viari 1c 2.745,43 m²s 14,37%  2.323,58 m²s 12,16%  -421,85 m²s 

SÒ
L

SISTEMES

PGOU MPGOU 2021

 

 

Com es pot comprovar en el quadre resum adjunt, el global de la MP suposa un increment de 5.482,21m² de sistemes 
que, si tenim en compte que hi ha una reducció de 421,85m² de vial, suposa un guany de 5.904,06m² d’equipament i 
espai lliure (2.433,59 m² i 3.470,47 m² respectivament). 

Tenint en compte que la MP proposada planteja increment de sostre i densitat alhora que reajusta la qualificació de 
sistemes existents per tal d’ajustar-los a la realitat física i consolidada, cal analitzar les reserves de sistemes de forma 
independent i també de forma global. 

En els quadres adjunts es mostra el balanç per cadascun dels sub-àmbits de la present modificació: 

 

DIFERÈNCIA

SUB-ÀMBIT 1 - PE4 CAN BARNADES TOTAL

6.909,14 m²s 35,17%  12.011,24 m²s 61,15%  5.102,10 m²s 

Equipament 5b 2.459,00 m²s 12,87%  2.459,28 m²s 12,87%  0,28 m²s 

Espai lliure 4 1.910,00 m²s 10,00%  7.796,59 m²s 40,81%  5.886,59 m²s 

Viari 1c 2.540,14 m²s 13,30%  1.755,37 m²s 9,19%  -784,77 m²s 

SUB-ÀMBIT 2 - PE6 FABRIQUETA TOTAL

327,00 m²s 41,99%  707,11 m²s 90,81%  380,11 m²s 

Equipament Socio-cultural 5d 0,00 m²s 0,00%  707,11 m²s 90,81%  707,11 m²s 

Espai lliure 4 327,00 m²s 41,99%  0,00 m²s 0,00%  -327,00 m²s 

Viari 1c 0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 0,00%  0,00 m²s 

PGOU

TOTAL

TOTAL TOTAL

QUADRE RESUM MPGOU PE4, PE6, Pg.Joan Carles I i Institut Mediterrània

El Masnou

SISTEMES

TOTAL

MPGOU 2021
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