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ANTECEDENTS







0. INTRODUCCIO

El Ple de I’Ajuntament, en sessid ordindria celebrada el dia 18 de febrer de 2021 va aprovar inicialment la
modificacié puntual del Pla General d'Ordenacid Urbanistica del Masnou en els sectors PE4 Can Barnades i PE6 Joan
Roig, pg. Joan Carles |, Valromanes i Parc del Mil lenari.

Aixi mateix, es va acordar suspendre el tramit d’atorgament de llicéncies i tframitacions en I'ambit de la referida
Modificacié puntual, d'acord amb l'article 73 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d'agost; i determinar, de conformitat amb l'arficle 74.1 de lI'esmentat text legal, que el termini de la
suspensid serd, com a maxim, de dos anys a comptar des del dia segUent a la data de I'acord d'aprovacié inicial de
la modificacié del Pla.

Per aquest motiu, i d'acord amb el que preveu l'article 85.4 del TRLUC, en relacié amb I'article 115 del seu
reglament, es va iniciar un periode d'informacid publica durant el termini d'un mes, a comptar des del dia seglUent
de la data de I'Ultima publicacié de I'edicte d'aprovacié.

Resultat d'aquesta exposicié al public es van rebre diversos informes i allegacions la valoracié dels quals fa
necessaria la infroduccié d'esmenes i correccions de caire substancial en el document. Aquest fet ha motivat la
redaccié d'un nou document per tal que pugui ser aprovat inicialment de nou, donant aixi mateix cobertura a un
framit d’exposicid al public.
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MEMORIA D'INFORMACIO

2.1 MARC TERRITORIAL

2.1.1 Ambit territorial. El Masnou i el Maresme

La present modificacié de planejament abasta 4 dmbits ubicats al sud-oest i al centre del municipi del Masnou.

El Masnou, a la comarca del Maresme, engloba una superficie de 3,39km? i limita al nord amb Teid i Alella, al sud
amb el Mar Mediterrani, a I'est amb Premia de Mar i a I'oest amb Montgat.

El municipi compta amb dues parades de tren, el Masnou i Ocata, i amb un port que actualment és un important
punt d’oci nocturn d’escala comarcal. El terme municipal és creuat per la carretera N-Il que travessa parallela a la
linia de costa, aixi com per la C-32, que circula per la seva zona nord. A part d'aquestes dues vies principals, també
destaquen dues carreteres que comuniguen el municipi amb pobles de l'interior d ela comarca. La primera és la BV-
5002 que porta a Granollers i la segona és la B-5026 que va fins a Teid.
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Imatge 1. Emmarcament territorial

RESUM DADES D'INTERES DEL MASNOU
e Poblacié (2020 - Idescat): 23.831 habitants
e Superficie: 3,39 km?
e Densitat de poblacié: 7.029,8 habitants / km?
e Altitud: 27 metres
e Barris: 7
e Comarca: Maresme
e Provincia: Barcelona
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El municipi del Masnou s'ubica al sud-oest de la comarca del Maresme. La comarca del Maresme estd ubicada a la
costa catalana, al nord de Barcelona. Es una de les set comarques més petites de Catalunya perd la quarta més
poblada. Té una superficie de 398,53 km? i 458.626 habitants, per tant, una densitat de 1.150,88 hab./km2.

El Maresme comprén 30 municipis i s'estén a través d'una franja de territori estreta i allargada entre el mar
Mediterrani i la Serralada Litoral.

La seva capital és Matard, que té una extensid de 22,5 km i 125.517 habitants, és a dir, el 28,26% del total de la
comarca. Premid de Mar és el segon municipi més poblat del Maresme.

Geograficament, el Maresme és una comarca uniforme, amb pics i valls amb alternanga compassada. Les seves
muntanyes sén majoritariament recents i generalment de granit, sén suaus perd prou altes per contenir els vents
gélids del nord a I'hivern.

La comarca queda dividida per la Riera de Caldes d'Estrac, que marca el tarannd dels dos territoris que integren la
comarca, el Baix Maresme i I'Alt Maresme. Té també nombroses rieres, rials i torrents per tots els pobles de la
comarca, que en algun moment de la seva historia han ocasionat fortes rierades.

El Maresme ha estat historicament un territori d’agricultura de secd, fonamentalment de cultiv de vinya, cereals i
olivera. Durant els segles XVII i XVIIl es van infroduir alguns arbres fruiters i algunes lleguminoses que diversificaren els
cultius, aixi com també d'alguns productes procedents d'Ameérica. La seva costa i a la seva proximitat amb
Barcelona han portat al Maresme a esdevenir una comarca eminentment turistica. Malgrat cixo, cal destacar que
durant molts anys ha estat i encara continua sent un important pol industrial amb preséncia d’'indUstries téxtil,
quimica i metal {Urgica.

2.1.2 Poblacié

El creixement demografic del Masnou ha experimentat dues etapes clares de creixement. La primera va produir-se
principalment del 2003 al 2010. A partir d'aguest any, la poblacidé es va mantenir estable durant 5 anys
aproximadament. La segona etapa de creixement va comencar I'any 2015, i actualment encara es manté de
manera continua.
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Imatge 2: Padré municipal d'habitants El Masnou 1998-2020. Font: Idescat

Pel que fa a I'estructura de la poblacid, aquesta és semblant a la que presenta la comarca o Catalunya; amb una
tendéncia a dibuixar I'estructura caracteristica d'aquest tipus de grdfics, degut a la baixa natalitat i a I'elevada
poblacié d'entre 351 59 anys.

Destaca el major nombre d’homes i dones d’entre 40 a 44 anys. Alhora, en els grups de major edat, hi predomina la
poblacié femenina, donant-se aixi una feminitzacié del sobre-enveliment degut a la major preséncia de les dones
en edat avancada.
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Imatge 3: Poblaciod per sexe i edat quinquennal. El Masnou 2020. Font: Idescat

2.1.3 Habitatgesiillars

Segons dades de I'ldescat de I'any 2011 (Ultima actualitzacié), el municipi del Masnou compta amb un total de
10.366 habitatges familiars, el 85,25% dels quals sén habitatges principals, mentre que el 8,75% son habitatges
secundaris.

Dels 8.837 habitatges familiars principals del municipi, el regim principal de tinenca és de propietat, amb un 69,48%
(6.140).

TIPOLOGIA D'HABITATGES (Idescat 2011)

Principals 8.837 85,25%
| Secundaries 908 8,75%
' Buides 621 6,00%
TOTAL 10.366 100%

REGIM DE TINENCA (Idescat 2011)

| De propietat 6140 69,48%
| De lloguer 2.158 30,52%
| TOTAL 8.837 100%

2.1.4 Medifisic

Rellev

La Serralada Litoral ressegueix el limit del Maresme, amb una llargada de 50 km i una amplada que oscil {a entre els 5
i els 15 km. La comarca pertany geoldogicament a les restes de I'antic massis catalanobalear que acabd creant la
Serralada Litoral i el sol estd format majoritariament per granits. La descomposicié granitica i d'altres materials
convertits en sauld forma un relleu sinuds que ressegueix la costa i que conjuga suaus turons amb la plana litoral més
propera al mar. L'erosid dels massissos ha originat les llargues platges de la costa i les lleres de les rieres torrencials,
curtes en el seu recorregut perd d'elevat pendent. Concretament el municipi de Premid de Mar és un territori
suaument inclinat des del peu de la serralada fins al mar amb un pendent maxim del 5,4% en sentit perpendicular a
la costa.
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El municipi de Premid de Mar compta amb 2,5 km de litoral, al llarg dels quals s'hi troben 5 platges de nord a sud: la
platja de Llevant, la de Bellamar, la platja del Pla de I'Os, la platja de la Descdrrega i la platja de Ponent. Les platges
estan formades majoritdriament per sorres i algunes roques granitiques i representen la transicié entre el medi marii el
continental.

Geologia

Tal i com s’ha comentat anteriorment, els sdls predominants a la comarca del Maresme sén granits i granodiorites, ja
que l'efecte erosiu va fer desaparéixer gran part dels materials paleozoics originaris. En plana aluvial i deltaica
(fortament antropitzada) s’hi acumulen sediments que han permés un sol productiuv adequat pels conreus. |
finalment la franja de la costa estd formada majoritariament per sols sedimentaris de sorres, graves i llims que limiten
amb el medi mari.

Clima

El clima del Maresme és mediterrani de tipus litoral central, influenciat per la preséncia propera del mar i la seva
morfologia. La precipitacié mitjiana anual oscil1a entre els 550 mm i 800 mm, assolint-se els valors més alts al nord i a
I'area del Montnegre i els més baixos als pobles costaners del sud de la comarca. Les estacions més plujoses sén la
tardor i la primavera i les més seques l'estiu i I'hivern. Pel que fa a la temperatura, els hiverns sén moderats, amb
mitjanes de 8 °C a 10 °C. Durant els estius la temperatura oscilla entre 22 °C i 23 °C de mitjana, significant una
amplitud térmica anual moderada. Els vents predominants tenen component nord-oest (mestral) amb brises suaus
(terrals dilrns i marinades nocturnes), degut a la proximitat del mar i les pertorbacions atmosfériques.

Xarxa hidrografica

Pel que fa a rius i rieres, cal destacar que al Maresme només la Tordera porta aigua durant tot I'any. La resta
d’elements naturals son rieres que tallen perpendicularment la comarca i que Unicament s’omplen durant les fortes
pluges de la tardor i la primavera. Aquestes rieres sén uns dels elements diferenciadors de la comarca. Les rieres del
Maresme es caracteritzen pels forts desnivells i recorreguts curts, el regim de pluges intermitent, la urbanitzacio i
impermeabilitzacié del sdl, les actuacions sobre les lleres i marges i I'Us urbd de les parts seques i sorrenques.

Degut a les caracteristiques permeables del substrat geoldgic, gran part de I'aigua discorre de forma subterrdnia
formant aquifers. L'aqUifer del Baix Maresme ocupa tota I'extensid del municipi de Premid de Mar i és un element
que cal protegir i posar en valor. Tot i aixd dins del terme no s’hi tfroba cap aquifer protegit ni cap zona humida
catalogada.

A Premid de Mar hi frobem com a torrent principal la riera que pren el seu nom, alhora que d'altres cursos d'aigua,
com el torrent de Ca I'Amell, o el torrent del Castell, que s’han anat canalitzant a mesura que la frama urbana es
desenvolupava.

2.1.5 Maedi natural

Premid de Mar és un dels municipis que formen part de la unitat del paisatge del Baix Maresme. Els principals trets
distintius d'aquesta zona sén:

- Relleu més o menys planer de I'andana litoral i suaument ondulat del piedemont o samonta de la serra de Maring,
limitat pels relleus més abruptes de la serralada litoral, tot ell de caracter saulonds, més o menys cohesionat.

- Predomini dels teixits urbans i infraestructures de comunicacié en detriment dels espais forestals, bdsicament
pinedes de pi pinyer i brolles, i de I'agricola, en bona part abandonat.

- Dudlitat de la xarxa hidrogrdfica i de comunicacions, que es palesa amb la circulacié preferent pel fons de les rieres
(canalitzades o no) i I'existencia de carrers-rieres descoberts dins la tframa urbana dels nuclis, que sovint estructuren
els propis nuclis.

- A la facana litoral perviuen encara conreus d'horta, en bona part sota hivernacles, aixi com de flor ornamental,
conreu també caracteristic d'aquest ambit.

- Facana litoral ocupada pel tracat de la linia de tren Barcelona-Matard-Macanet, per la N-Il i per diversos ports
esportius, que dificulten I'accés i la relacié entre els nuclis i les platges, amb greus problemes d'erosié degut als
espigons dels ports esportius i a I'escullera que protegeix el tracat ferroviari.
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- Ric patrimoni historic i arquitectonic vinculat als assentaments iberics, romans i medieval, tant en els nuclis com en
els espais agricoles i forestals.

- Ric patrimoni arquitectonic modern, del s.XIX, vinculat amb les torres o cases paladianes dels “indianos” i amb les
cases de poble amb patis interiors propis dels nuclis costaners.
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Imatge 4: Mapa de la unitat de paisatge del Baix Maresme en el seu context territorial. Font: Catdleg de paisatge de la Regid
Metropolitana de Barcelona.

Vegetacié

Gairebé la meitat del territori de la comarca del Maresme és bosc. La vegetacid que hi predomina sén les pinedes
de pi pinyoner a solell i els alzinars a obac, a més de suredes. A les zones del Montnegre la varietat d'espécies és
més elevada i s’hi poden trobar des de castanyedes fins a rouredes, avellaners, cirerers i frémols. Cal a dir, que
aquest tipus de vegetacio es déna a les drees d'interior de comarca i és poc representativa en la franja litoral.

La vegetacid de ribera ha estat la més vulnerable a les transformacions urbanes i ha patit una forta degradacié en
els darrers anys, degut a la tfransformacié del litoral. En les drees millor conservades poden trobar-se des de vernedes,
avellanoses, omedes i gatelledes, mentre que a les zones més urbanes només hi ha canyissar.

Fauna

Les condicions geografiques del Maresme comporten la convivencia de diverses categories de fauna. La
degradacié de la vegetacid incideix en els tipus d'animals que es tfroben en els hdbitats ecologics. De forma
geneérica es poden classificar de la seglent manera:

- Fauna marina que habita el litoral: peixos, cefaldpodes, réptils i ocells marins.
- Fauna marina que habita en els aiguamolls i basses: espécies d'invertebrats nedadors i aus.

- Fauna mamifera que habita les poques superficies boscoses: senglars, guineus, el toixons, etc.
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Igualment, la preséncia de camps de cultiu pot afavorir la poblacié d'aus i d'alguns vertebrats, perd basicament els
animals que s’adapten a aquest entorn urbad.

2.2 CARACTERISTIQUES DELS AMBITS D'ACTUACIO

1.2.1 Situacié i ambits de la modificacié

La present modificacié inclou 4 sub-ambits ubicats al municipi del Masnou. Els sub-dmbits 1, 3 i 4 es froben
concretament al barri de Bellresguard-Can Teixidor, a I'oest del municipi, mentre que el sub-ambit 2 forma part del
seu centre historic.

Cal esmentar que malgrat abastar 4 sub-ambits, el present document té com a objecte principal modificar 2 sub-
ambits que es corresponen amb dos sectors delimitats pel PGOU: el PE4 Can Barnades i el PE6 Carrer Joan Roig. Els
alfres dos sub-ambits s'inclouen a I'ambit de la modificacid als Unics efectes de reconeixer la realitat fisica existent en
el planejament municipal.

MP PGOU

N EL FE4 CAN BARNADEL,
PES CARRER JOAN BOIG | ENTORNS
BEL PG BEL BRELURESGAUARD

Imatge 5: Ambits de la modificacié puntual

a) Sub-ambit 1 - PE4 Can Barnades
El primer sub-ambit correspon als terrenys delimitats pel PGOU com a PE4 Can Barnades.

Aquest sector es froba ubicat al sud-oest del municipi, al barri de Bellresguard-Can Teixidor, barri limitat a est per la
Riera d'Alella, a sud per la linia de costa, a nord pel municipi d'Alella i a oest pel municipi de Montgat.
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La seva ubicacié és privilegiada, donat que es troba en contacte amb la N-II, carretera que connecta el municipi
amb Barcelona i relliga tots els municipis de costa que I'envolten. La proximitat de I'dmbit a la Platja del Masnou, al
Port i ala parada del Masnou de tren, confereix un alt valor tant ambiental com estrategic al sector.

A més, és un dmbit clau pel rebliment del barri de Bellresguard, donat que suposard la cessié d’una gran superficie
per ampliar I'escola existent al nord del PE4, a més de reforcar I'estructura d'espais lliures i vialitat del barri.

L'ambit té una superficie total de 19.643,14m? i actualment estd ocupat pel Camping Masnou.
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Imatge 6: Ambits de la modificacié puntual. Dreta sub-ambit 1 PE4 Can Barnades i esquerra sub-ambit 3 Pg. del Bellresguard

b) Sub-ambit 2 - PEé Carrer Joan Roig

El segon sub-ambit de la present modificacié puntual és el PE6 Carrer Joan Roig, sector delimitat pel PGOU del
Masnou.

L'ambit es troba al casc antic del municipi, i correspon a una illa de 778,68m? delimitada pels carrers Joan Roig,
Santa Anna i carrer de Bassegoda Amigd que conté I'antiga fabrica de fils “El Pino”, un edifici inclds a I'inventari de
la Direccié General de Patrimoni Cultural de la Generdalitat (dins de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic del
Maresme) i conegut com a “La Fabriqueta”.

El sub-ambit 2 es troba a escassos 200m de la Platja i I'estacié de tren d'Ocata, de la carretera N-Il i del Port del
Masnou. Aixi, és una darea molt ben posicionada i envoltada d'edificacions historiques i equipaments d'escala
municipal.

De la mateixa manera que el sub-ambit 1, el desenvolupament del PE6 permetrd recuperar aquest edifici patrimonial
i oferir al casc historic del Masnou una nova drea equipada.
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Imatge 7: Ambits de la modificacié puntual. Sub-ambit 2 PES Carrer Joan Roig

c) Sub-ambit 3 - Pg. del Bellresguard

El tercer sub-ambit incorporat a la present modificacié és un ambit reduit de 470,02m? de superficie situat al Pg. del
Bellresguard.

Aqguest ambit es subdivideix en dos porcions de sol diferenciades que es correspon amb dos tframs de vorera a la
banda est del carrer. En el que és la seccié existent del Passeig del Bellresguard, aquets dos trams de vorera es
corresponen amb dues arees d'aparcament en bateria

Delimitacié del sub-ambit 3: Veure imatge 6

d) Sub-ambit 4 - Institut Mediterrania

L'0ltima drea inclosa al present document és una drea d'uns 3.608,37m? ubicada al barri de Bellresguard-Can
Teixidor, limitada a est per la Riera d’'Alella, a nord per I'Institut Mediterrdnia, a oest pel Pg. del Bellresguard i a sud per
la urbanitzacio residencial de baixa densitat que anomenarem cases del passeig de la riera.

Actualment és una area de sorra que s'utilitza en gran part com a aparcament que dona servei als equipaments de
I'entorn. D'una banda el mateix Institut Mediterrania i d'altra banda a I'equipament “Casa del Marqués”, localitzat a
la banda oest i vorejada en la seva totalitat de vialitat sense arees propies d'aparcament.

L'accés a aguesta drea es produeix des del Pg. del Bellresguard, en el tram que queda situat just davant de
I'equipament de la “"Casa del Marques”.
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Imatge 8: Ambits de la modificacié puntual. Sub-ambit 4 Institut Mediterrainia

1.2.2 Morfologia urbana de I'entorn dels sub-ambits de la modificacié
a) Algades de I'edificacié

El municipi del Masnou és un municipi eminentment poblat d'edificacions de baixa densitat. Les edificacions més
nombroses son aquelles de pb fins a pb+3, presents sobretot al centre i als barris d'Ocata i California. Per altra

banda, aquelles edificacions d'alcades superiors a pb+4 sén menors i s'ubiquen principalment a la zona nord i oest
del municipi.

Imnge 12: Barri Bellresguard - Can Teixidd Imatge 13: Barri Centre

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU EN EL PE6, PE4 | ENTORNS DEL PG. DEL BELLRESGUARD

4 -

4 \
v '“’\"\_, / -_/' &
T\-‘—> ; .17-”-"’5‘|-“ &
fom '.-—.mm \

¢

MP PGOU
8 TL PE4 CAN BARNADE.
(P4 CAREER JOAN BOIG | ENTORNS
DEL PG.DEL BELLESSGUARD

i.02

Imatge 9: Alcades de les edificacions

Cal esmentar que el barri Bellresguard - Can Teixidd presenta una morfologia urbana pel que fa a alcades de
I'edificacié forca variada, on destaca la preséncia d'una urbanitzacié de plurifamiliars en alcada (pb+7 i dtic)
combinada amb edificacions plurifamiliars de pb+2 i edificacions unifamiliars en filera i aillades.

Pel que fa al Centre del Masnou, on es troba el sub-ambit 2 de la present modificacid, I'andlisi mostra com les
alcades de les edificacions presents sébn menors, en la seva majoria de pb, pb+1, pb+2 i pb+3.

Imatge 10: Barri Bellresguard - Can Teixidd
Alcades de I'edificacié

Imatge 11: Barri Centre
Alcades de I'edificacié
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b) Densitat

La densitat mitja del municipi del Masnou és de 7.029,8km/m? (70,298hab/Ha). Analitzant la poblacié del municipi per
hectdrea, obtenim que, majoritdriament, aquest presenta una mitjia d’entre 1 i 50 habitants per hectdrea. Les parts
més denses corresponen als barris Centre, Ocata i Masnou alt — Els Ametllers.
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Imatge 14: Densitats hab/ha

Al barri Belresguard — Can Teixidd, destaca una zona molt densa que coincideix amb I'admbit ubicat entre els sub-
Ambits 1, 34 del present document.

Pel que fa al Cenfre del Masnou, on es troba el sub-ambit 2 de la present modificacid, la densitat predominant es
troba en el rati d’entre 50 i 100 habitants per Hectarea.

Imatge 15: Barri Bellresguard - Can Teixidd
Densitats mitges per Ha.

Imatge 16: Barri Centre
Densitats mitges per Ha
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c) Edificabilitat

El segUent planol mostra I'edificabilitat bruta per hectarea present al municipi del Masnou. S'aprecia clarament com
el Centre i el barri d'Ocata sén les parts amb edificabilitats més elevades, amb valors que oscillen entre
edificabilitats brutes d'1 m2st/m2sol i 3m?2st/m2sol.

MP FGOU

Imatge 17: Edificabilitat bruta per hectarea

L'edificabilitat bruta existent a I'entorn del sub-admbit 1 - PE6 Can Barnades és superior 0,5m2st/m2sol. Destaquen dues
hectarees on [I'edificabilitat és aproximadament 2,00m32st/m?'sol, coincident amb les urbanitzacions d'edificis
plurifamiliars de pb+7 i atic ubicats a I'est del mateix.

El sector PE6 — sub-ambit 2, es troba envoltat d'edificabilitats elevades, donat que el centre del Masnou és forca
dens. Aixi, aquestes van des d'index bruts de 0.5m?st/m?sol fins a 2.0m?2st/m?2sol.
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Imotge 19: Barri Centre
Edificabilitat bruta per hectarea

Imatge 18: Barri Bellresguard - Can Teixidd
Edificabilitat bruta per hectarea
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1.2.3 Topogrdfia, estat actual i usos

Els 4 sub-ambits de la present modificacié de PGOU sén ambit urbans, aixi que les topografies existents sén suaus en
tots els casos i no es destaquen desnivells apreciables.
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transversal el pendent resulta gairebé inapreciable.

El sub-ambit 1 - PE6 Can Barnades és el que presenta més desnivell, tractant-se d'una zona aterrassada que passa
la N-Il. D'aguesta manera, el pendent del sector en sentit longitudinal és d'aproximadament el 5,60%. En sentit

de la cota +17.00m a la seva zona nord fins a la cota +5.00m aproximadament a la seva zona sud, en contacte amb

a) Sub-ambit 1 - PE4 Can Barnades

Actualment el sub-ambit 1 disposa d'una activitat en funcionament que ocupa la totalitat de la parcel la privada. Es
tracta del Camping Masnou, installacié que va obrir al 1956, considerant-se el més antic d'Espanya. Disposa de bar,
restaurant, piscina, supermercat, sald social, connexid¢ wifi i zona de picnic i barbacoa distribuits en 4 edificacions
principalment, amb un total de 2.744m? construits segons cadastre.

')
5
‘t ‘l
- : [
________ ".. " ‘! "‘
--------------- v = £N
v VA
\
|‘ ‘!‘ ‘. “.
\ ¢ L
. all
: i - 3 ) “l o
\ \ A
¥ Y . i
E ) [} {14
il ..1 “. i i
' ) i
. . . \ . . .
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b) Sub-ambit 2 - PEé Carrer Joan Roig

El PE6 Carrer Joan Roig correspon a un dmbit de SUNC al bell mig del casc antic del Masnou. Destaca la preséncia
de I'edifici de I'antiga fabrica de fils “El Pino”, coneguda com a “Fabriqueta” i inclosa a l'inventari de la Direccid
General de Patrimoni Cultural de la Generdlitat (dins de I'Ilnventari del Patrimoni Arquitectonic del Maresme) i al Pla
Especial i Catdleg del Patrimoni Arquitectonic del Masnou aprovat inicialment al 2016.

La descripcié que fa I'inventari de Patrimoni d’aquesta edificacié és la segUent:

Nau industrial de planta rectangular d'una Unica planta i acabada amb una coberta de teules inclinada a
dues aigUes i el carener parallel a la fagcana de llevant que ddéna al carrer Bonaventura Bassegoda i Amigo.
La facana principal estd encarada al carrer Joan Roig i es genera amb una composicié simetrica centrada
per la porta d'accés i dues finestres laterals allargades en sentit vertical, coronades per un guardapols de

maons, col{ocats a sardinell o llibret, amb llinda plana a les finestres de la facana lateral i d'arc rebaixat a les
de la facana principal.

Es dels pocs edificis d'arquitectura industrial que es conserven. També és coneguda con Can Quiroli.

Aquesta nau, construida I'any 1902, tenia un Us industrial i es troba actualment en desus i forca deteriorada. El PECPA T .
. . ., Imatge 30: Vista patis nord
del Masnou li conferia una proteccié documental.
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Imatge 31: Ubicacié patis (gris) i edificacions existents (vermell)
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Imatge 27: Vista facana nord
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Imatge 32: Topogrdafic sub-ambit 2 PE6 Carrer Joan Roig
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c) Sub-ambit 3 - Pg. del Bellresguard

Bellresguard.

El sub-ambit 3 és actualment una zona utilitzada com a aparcament ubicada al la banda oest del Pg. del
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Imatge 33: Vista actual del sub-ambit 3 Imatge 34: Topografic de I'ambit Papm— | msrecoean
d) Sub-ambit 4 - Institut Mediterrania
. . . i.20
El sub-ambit 4 és actualment una zona utilitzada com a aparcament ubicada al sud de I'Institut Mediterrania, entre
el Pg. del Bellresguard i la Riera d'Alella, al davant de I'edifici anomenat Casa del Marqueés. . '“‘“"“""_;"‘"
Imatge 38: Topografic sub-ambit 4 Institut Mediterrania
1.2.4

Valors ambientals i paisatgistics

geologic.
J

En els sub-ambits delimitats a la present modificacid no es localitza cap espai natural protegit ni espais d'interés
Imatge 36: Vista de l'interior de I'aparcament

Ells espais naturals protegits més propers al nucli del Masnou es localitzen al nord de la carretera C-32, allunyats dels
sub-ambits inclosos en el present document.

1.25

La biodiversitat o la singularitat dels ambits és baixa, de manera que tampoc s'observa cap habitat d'interes
comunitari que resulti afectat directament per la MPPGOU plantejada.

Condicionants i riscos

Pendents.

D e

Els admbits objecte d'aquesta modificacié no inclouen terrenys amb pendents superiors al 20% que s’hagin de guiar

en el seu desenvolupament amb els criteris de preservacié dels terrenys amb pendents elevades previstos a la llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de

. _ . (en endavant TRLUC i RLUC)

Imatge 37: Vista panoramica de I'aparcament

3 d'agost i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya
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Inundabilitat.

Els dmbits objecte de la modificacié no estan subjectes a cap tipus de risc d'inundabilitat.

Sismicitat.

El municipi del Masnou es situa a la Zona 2 d'intensitat sismica VIl (500 anys) segons I'escala internacional d'intensitat
macrosismica (MSK), essent aquesta la de risc mitja a Catalunya.

INTENSITAT
v

. i

. i
i

- . vivin
— .

Imatge 39. Planol d'intensitat sismica.
Font: Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, 1997, 2001.

Incendis.

Els dmbits de la present modificacid presenten risc d'incendis baix segons I'andlisi ofert per la Generalitat de
Catalunya.

Contaminacié luminica.

Segons el Reglament que desenvolupa la Llei d'ordenacidé ambiental de I'enllumenament per a la protecciéd del
medi nocturn (Decret 190/2015, de 25 d'agost, del Reglament Llei 6/2001), els dmbits afectats es classifiquen com a
E3 ja que el planejament urbanistic actual els qualifica com a Sol Urbd Consolidat.

Bona part del municipi, inclds els sectors d'andlisi, es troben dins la zona E3, de proteccidé moderada. Aquestes zones
es corresponen amb drees que el planejament urbanistic classifica com a sol urbd o urbanitzable (excepte les drees
que soén E1, E2 o E4) o que sén d'Us intensiu durant la nit (proposats per els ajuntaments i aprovats pel departament
competent).

El decret determina les caracteristiques de les installacions i dels aparells d'il luminacié d'acord amb la zona de
proteccié en la que estan situats els ambits afectats, i regula el funcionament de I'enllumenat en aspectes
estacionals, horari, manteniment i adequacié de la il luminacid existent.

Contaminacié acustica.

El so es defineix com una alteracid fisica de I'aire produida per les vibracions mecdniques de la mateéria. Quan
aquesta alteracié és susceptible de produir molesties al receptor es defineix com a soroll. La magnitud de so
percebuda pel receptor rep el nom de sonoritat i es defineix com la sensacié subjectiva que percep I'ocient i depen,
principalment, de la intensitat i la freqiéncia del so.

La qualitat acUstica d'una zona estd determinada per les condicions fisiques, urbanistiques i de les caracteristiques
de les activitats que es redlitzen dins d’'aquesta, per la qual cosa la caracteritzacid dels nivells d'immissid obliga a
analitzar les possibles relacions entre les fonts emissores i la propagacid que afectin a un receptor determinat.

El Masnou disposa del mapa de capacitat acUstica aprovat el 20 de maig del 2010, pero el visor dels mapes de
capacitat acustica municipals no té les capes cartografiades.
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- Valors d'immissié ditirns en
ambient exterior

Zona Al, Sensibilitat aclistica alta

Zona AZ, Ld = 55-Le = 55-Lh =45
Sensibilitat aclstica alta

2

Zona A3, Ld = 57-Le = 57-Ln = 47
sensibilitat acistica alta

R

Zona A4, Ld = 60-Le = 60-Ln = 50
" CZ sensibilitat acistica alta

Z

Zona B1, Ld = 65-Le = 65-Ln = 55
sens(bllitat acistica moderada

Zona B2, Ld = 65-Le = 65-Ln < 55
sens(bllitat acistica moderada

Zona B3, Ld = 65-Le = 65-Ln = 55
sens/bllltat acistica moderada

Zona C1, Ld = 68-Le = 68-Ln = 58
sens(bllltat aclistica balxa

Zona C2, Ld = T0-Le = 70-Ln = 60
sensibllitat acistica balxa

d ¢ ¢

A : Zona C3, Ld S+le<s-ln <+
e g : senclbllitat aclstica balxa (*pendent
d'aprobacld pel ttular de la
Infraestructura)

Zona de sorol|

Imatge 40: Mapa capacitat acustica Masnou. Font: Ajuntament del Masnou

Es pot veure que els sub-ambits de la MP PGOU es localitzen en diferents zones, entre zona de sensibilitat acUstica
alta(A4) i Zona de sensibilitat acustica moderada (B1), aixi mateix al llarg de la carretera NIl es considera zona de
soroll.

1.2.6 Situacié respecte les infraestructures i els serveis

Accés rodat. Tal i com s’ha esmentat anteriorment, els 4 sub-ambits inclosos a la present modificacié es troben
ubicats a la zona sud del municipi. Aquest emplacament els hi confereix la connexié amb la N-ll que fravessa el
Masnou parallela a la linia de costa. El sub-ambit 1 preveu obrir un vial de connexidé directa amb aquesta carretera,
els sub-ambits 3 i 4 tenen accés directe des del Pg. del Bellresguard, i el sub-dmbit 4 estd connectat mitjancant el
carrer Roger de Flor que passar a ser el carrer de Bassegoda Amigd.

Accés de vianants. Els accessos de vianants als ambits sén els mateixos que els rodats.

Transport pUblic. La proximitat dels 4 sub-ambits a la linia de costa fa que també tinguin proxima la linia de tren que
circula paralela a la mateixa. Aixi, els ambits ubicats a I'oest del municipi (S1, S3, $4) disposen de la parada del
Masnou a un maxim de 200m. Pel que fa a I'dmbit ubicat al centre del municipi (S2), es froba molt a prop de la
parada de tren Ocata.

Cal esmentar que el Masnou disposa també de diverses linies d’autobusos que serveixen tots els barris del municipi. El
C19 té parades a uns 100m dels dmbits inclosos al present document. També existeixen diverses linies que connecten
el Masnou amb els municipis del voltant, com sén les linies 690, 646, 849, €19, 644, 648 o el bus nit N-81.

Xarxes de subministrament i evacuacid. Els ambits objecte d'estudi compten amb tots els serveis urbanistics basics
definits per I'article 27 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refés de la Llei d’'Urbanisme
(en endavant LUC): acceés rodat, escomesa d'aigua, evacuacié d'aigles i xarxa electrica de baixa tensié. Malgrat
qixd, es considera necessaria la revisié de tots ells i la seva substitucid en cas que es cregui necessari.
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1.2.7  Estructura de la propietat
L'estructura de la propietat dels 4 sub-ambits de la present modificacié es recull en el seglent quadre:
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
MPGOU PE4, PE6 i entorns Pg. del Bellresguard

SUB-AMBIT 1 - PE4 CAN BARNADES

| PARCELLA PROPIETARI | REF. CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRE SUPERFICIETOPOGRAFIC %
. . 000300200DF49A0001AR ) )
1 Propietari A 000300200DF49 AO002ST 17.267,00 m 17.266,73 m 87.90%
2 Ajuntament del Masnou 2.376,41 m? 12,10%
TOTAL 19.643,14 m’s 100,00%

SUB-AMBIT 2 - PE6 CARRER JOAN ROIG

PARCEL 1A PROPIETARI REF. CADASTRAL SUPERFiCIE CADASTRE SUPERFICIE TOPOGRAFIC

1 Propietari B 3124409DF4932S0001SW 17,00 m? 17,24 m? 2.21%
2 Propietari C 3124408DF4932S0001EW 24,00 m? 23,92 m? 3.07%
3 Propietari D 3124407DF4932S0001JW 14,00 m? 14,30 m? 1,84%
4 Propietari A 3124401DF4932S00010OW 545,00 m? 518,77 m? 66,62%
5 Propietari A 3124410DF4932S0001JW 200,00 m? 199,74 m? 25,65%
6 Ajuntament del Masnou 4,71 m? 0,60%
TOTAL 778,68 ms 100,00%

SUB-AMBIT 3 - PG. DEL BELLRESGUARD

| PARCELIA PROPIETARI | REF. CADASTRAL SUPERFICIE CADASTRE SUPERFICIETOPOGRAFIC %
1 Ajuntament del Masnou 470,02 m? 100,00%
TOTAL 470,02 m?s 100,00%

SUB-AMBIT 4 - INSTITUT MEDITERRANIA

REF. CADASTRAL
1 Ajuntament del Masnou 2123001DF4922S000177 9.612,00 m? 425,90 m? 11,80%
2 Ajuntament del Masnou 3.182,47 m? 88,20%
TOTAL 3.608,37 m?s 100,00%

Els sub-ambits 1 i 2 comparteixen el mateix propietari pel que fa a les parcel les privades de I'actual Camping (S1-1) i
de la “Fabriqueta” (S2-4 i $2-5), mentre que els sub-ambits 3 i 4 sén sols publics en la seva totalitat.

Els sub-ambit 2 tfambé aglutina 3 propietaris més, que corresponen a les parceldes $2-1, $2-2 i $2-3 i son els propietaris
dels patit ubicats al nord del sector que formaven part dels habitatges situats a I'altra banda del carrer.
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Imatge 41: Estructura de la propietat sub-ambit 113
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Imatge 42: Estructura de la propietat sub-ambit 2



MEMORIA D'INFORMACIO

] Y
P Ll
3 s . \
.
.
\ * i
\ \
\ A @
. kY
.
. 2 \
. :
L G MP PGOU
b _.--"'— EM EL PES CAN BARNADES,
" " P4 CARRER JOAN 104G | ENTORNS
= e DEL PG DL BEURESGUARD
| pilweh dvormacis |
.23
ESTRUCTURA DF LA PROMETAT
Midreeiia
%

Imatge 43: Estructura de la propietat sub-ambit 4

2.3 INFORMACIO URBANISTICA

1.3.1 Antecedents urbanistics

Els terrenys objecte d'aquesta modificacié han sigut ordenats per diversos documents de planejament que s’han
anat superposant al llarg del temps.

El Govern de Catalunya aprova el 16 de marc de 1995 el Pla Territorial General de Catalunya, que defineix els dmbits
d'aplicacié dels plans territorials parcials, els sistemes de proposta com dambits d'aplicacié de les estratégies
territorials i I'assoliment del model d'assentaments, aixi com les estrategies i directrius que emmarquen als futurs plans
territorials parcials i sectorials, entfre alfres.

El 20 d'abril de I'any 2010, el Govern de Catalunya aprova el Pla Territorial Metropolita de Barcelona que compren el
territori que abasten les comarques de I'Alt Penedes, el Baix Llobregat, el Barcelonés, el Garraf, el Maresme, el Vallés
Occidental i el Vallés Oriental; amb una superficie total de 3.236 km? repartits en 164 municipis.

A nivell municipal, el planejament vigent als ambits objecte de la present modificacid és el Pla General d’Ordenacié
Urbanistica del Masnou (text refés), aprovat definitivament el 18 de maig de 2011.
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Cal esmentar que I'any 2016 es va aprovar inicialment el Pla Especial i Catdleg de Patrimoni Arquitectonic del
Masnou, perd no va continuar-se amb la seva tramitacid. De la mateixa manera, al gener de 2021 es va aprovar
inicialment una Modificacié Puntual del PGOU que incloia els dmbits incorporats en la present modificacid, perd
tampoc no va continuar-se amb la seva tframitacid.

Aixi, podem classificar els instruments de planejament sobre I'dmbit segons categories en funcié del seu abast:

Planejament Territorial

e Pla Territorial General de Catalunya, aprovat el 16 de marc de 1995

Planejament Supramunicipal

e Pla Territorial Metropolitd de Barcelona, aprovat el 20 d'abril de 2010

Planejament General

e Pla General d'Ordenacié Urbanistica del Masnou (Text Refds), aprovat el 12 de maig de 2011

1.3.2 Planejament territorial i sectorial. Planejament d’ambit superior.

Sén dues les figures d'ordenacid i planejament territorial que afecten al municipi de Barcelona.
- Plans territorials Generals — Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)
- Plans territorial Parcials — Pla Territorial Metropolitd de Barcelona (PTMB)

El PTGC és el document marc de referéncia per la planificacié a Catalunya assegurant I'equilibri territorial i de
desenvolupament econdomic i social.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors.
D'aquests, el de major importancia jerarquica en I'area de Barcelona és el PTMB.

El PTMB, aprovat definitivament el 20 d’'abril de 2010, i publicat en el DOGC el 12 de Maig de 2010 s'estructura al
voltant de tres eixos diferenciafts; el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’'espais lliures i el sistema de les
infraestructures de comunicacid. El Pla avarca un territori extens establint criteris i objectius per ambits funcionals.

En relacié al sistema d'espais oberts el PTMB inclou aquells sistemes protegits historicament, com sén Collserola i el
Delta del Liobregat, que els amplia i els connecta a fi de garantir, tant com sigui possible, una area no urbanitzada
amb funcié de sistema.

També garanteix la proteccidé de les arees del Garraf i I'Ordal, juntament amb la Vall Baixa del Liobregat, Collserola,
la Serra de Marina, on tots ells formen un espai continu que recorre la serra litoral, i alld on la urbanitzacié presenta
discontinuitat, arriba fins al mar.

En relacié al sistema d'assentaments, i al tractar-se d'un dmbit tan ocupat, el PTMB no planteja noves operacions
d'extensid urbana de grans dimensions respecte a la ocupacié de nou sol que actualment no estigui qualificat com
a sol urbanitzable. Contrariament si reconeix noves oportunitats sobre drees urbanes en fransformacid, una part de
les quals pot tenir un caracter estrategic per al conjunt de la regié metropolitana.

El relacié a les infraestructures del fransport, la major part de les actuacions corresponen a la xarxa ferroviaria, ja que
es troba menys desenvolupada que la vidria i és més favorable a I'hora de servir a una darea amb un alt nivell
d'ocupacié.
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1.3.3 Pla General d’'Ordenacié Urbanistica del Masnou, text refés

NuUmero d'expedient: 1998 / 002918 / B

El Text Refés del Pla General d'Ordenacié Urbanistica del Masnou (en endavant, PGOU), va ser aprovat
definifivament el 12 de maig de 2011 i publicat el 14 de maig de 2012 al DOGC 6127 i el 22 de maig de 2012 al
DOGC 6133.

Aquest PGOU fomenta I'ocupacid del sol urbda existent, omplint buits i basant-se en la renovacid d'un potencial
urbanistic sense densificar. Un dels objectius que planteja el pla és reconvertir els habitatges de segona residéencia en
habitatges de primera, per tal de dinamitzar la ciutat i reforcar un procés d'integracid de la poblacié. En aquesta
linia, es busca assegurar sol per equipaments i espais lliures aixi com uns bons itineraris d'interes local.

El Pla proposa diversos sectors de desenvolupament:

- Plans Especials en Sol Urbd
» Sectors de Renovacioé Urbana PERI2 i PERI4
» Sectors de Millora Urbana PE1 i PE3
» Sector de Transformaci¢ d'Us PE4
» Sector de Rehabilitacio PEé.

- Estudis de Detall en SOl Urbd: ED1 i ED2.

- Ambits de Gestid en Sol Urba:
= UA2finsala UATé6

= PAU S-1, PAU S-2, PAU s-2b, PAU s-3°, PAU S-3b, PAU s-3c, PAU S-3d, PAU1 S-4, PAU2 S-4, PAU S-5, PAU
UAT1, PAU Caserna-C/Mexic.

- Plans Parcial en Sol Urbanitzable: PP1 fins al PP11.
- Plans Especials d'ordenacié de Sistemes: PE7, PE8

- Plans Especials de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic: PE9

De tots aquests sectors, el sector de Transformacid d'Us PE4 Can Barnades i el sector de Rehabilitacié PEé Carrer Joan
Roig corresponen a dos dels sub-ambits que incorpora la present modificacié (S1 i S2 respectivament). La resta de
sub-ambits, el 3 i el 4, no es froben dins de cap sector de desenvolupament, sind que corresponen a dues drees de
SOl Urbd Consolidat de sols publics.

A continuacio es detallen els pardmetres fixats pel PGOU pel PE4 i pel PE6.
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SUB-AMBIT 1
PE4 PLA ESPECIAL DEL SECTOR CAN BARNADES

A- Condicions d'Ordenacié i Edificacio

| m? % Estandards
b. SUP TOTAL 19.103

ai. SUP. SOL PRIVAT 12.734 66,66 (an/a)

az. SUP. SOL PUBLIC 6.369 33,34 (a2/a)
Espais lliures publics 1.910 10.00

Equipaments publics 2.459 12.87

Vials 2.000 10.47

Edificabilitat

b. SOSTRE EDIFICABLE 5731 030
c. SOL OCUPAT

Edificabilitat bruta (b/a)
Ocupacié (c/a)
30 Densitat (N°viv/ha)

B- Gestid

Sistema de compensacid

- PLA ESPECIAL
Can Barnades PE4

C- Us General Dominant

Residencial

D- Objectius

L'objectiu principal d'aquest PE és preveure canvi d'Us
d'aquest sector transformant-se I'actual Camping en un
desenvolupament residencial realitzant les corresponents
cessions de sl destinat a Equipaments i Espais Lliures PUblics
previstos en el Pla General.

S'haurd de preveure la comunicacid de I'actual carretera
NIl amb la zona d'equipament destinada a una futura
ampliacié de I'escola.

Situacié actual:

Terreny lliure amb habitatges i serveis propis de I'activitat de
Cdamping.

Usos:

Residencial (uniplurifamiliar, comunitari i hostalatge)
Comercial

Serveis Privats

Socio-cultural i Religios

Recreatiu i Esportiu

Sanitari Assistencial

Cdamping Caravaning \J | oo | - S vl 0 s |
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SUB-AMBIT 2
PE6 PLA ESPECIAL DEL SECTOR CARRER JOAN ROIG

A- Condicions d’Ordenacié i Edificacid
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c. SOL OCUPAT

I m?2 % Estandards
b. SUP TOTAL 756

ai. SUP. SOL PRIVAT 429 56,75 (ai/q)

a2. SUP. SOL PUBLIC 327 43,25 (a2/q)
Espais lliures publics 327 43,25

Equipaments publics

Vials

Edificabilitat

b. SOSTRE EDIFICABLE 501 0.66 Edificabilitat bruta (b/a)
Nau 235

Habitatges 266

Ocupacié (c/a)
Densitat (N°viv/ha)

B- Gestio
Sistema de cooperacid

C- Us General Dominant
Residencial

D- Objectius

Amb la finalitat d'aconseguir esponjar i
rehabilitacié i recuperacié del sol public en el nucli historic
del Masnou es crea un nou espai public a 'interior de I'illa
conformada pels carrers Santa  Anna,
Bonaventura Bassegoda, que ha de comunicar els carrers
Sant Pau i Monturiol, a fravés d'un passatge cobert
aprofitant una de les voltes de la nau existent.

Pel que fa als sub-ambits 21 3, el PGOU els classifica com a SUC i corresponen a sistemes publics.

A continuacié es mostren els planols del planejament vigent pels 4 sub-ambits de la present modificacio.

facilitar una

Joan Roig i

PLA ESPECIAL
Carrer Joan Roig

e
= O

-~

s e - S (3
13 St e o
Vi S i s

Imatge 45: Planejament vigent. Qualificacié sub-ambit 2
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Imatge 46: Planejament vigent. Qualificacié sub-ambit 4

1.3.4 Pla Especial i Cataleg de Patrimoni Arquitectonic del Masnou

Tal i com s'ha esmentat anteriorment, I'any 2016 es va aprovar inicialment el Pla Especial i Catdleg de Patrimoni
Arquitectonic del Masnou, perd no va continuar-se amb la seva tramitacié.

A efectes d'aportar informacié al present document, s'incorpora la fitxa que inclou aquest Pla Especial en referéncia
a la Fabrica de Fils “El Pino”, fabrica inclosa al PE6 Carrer Joan Roig. Es la fitxa nUmero EI-04 D.

Aquesta determina un Grau de Proteccid Nivell D (Bé Documental — BD), atribuint d'aquesta manera una Proteccid
Documental a I'element. Aquesta proteccid s'aplica a aquells elements que poden ser remodelats, enderrocats o
substituits per nous edificis, perd s’ha de documentar exhaustivament I'edificacid prévia.

La fitxa proposa que amb el desenvolupament del PES, I'Ajuntament ha de determinar i valorar la possibilitat de
mantenir i conservar I'edificacié o bé documentar-la tal com estableix la normativa per poder substituir-la per una
altra edificacié.

Malgrat poder enderrocar-se i donat que es froba a I'Ilnventari de la Direccié General de Patrimoni Cultural de la
Generdlitat, dins de I'Inventari del Patrimoni Arquitectonic del Maresme, es recomana la seva conservacio.
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El-04 | PLA ESPECIAL | CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC DEL MASNOU

D FABRICA DE FILS “EL PINO” Coordenades UTM: 443.120, 4.592.452 Full 1 de 4

LOCALITZACIO
C/ Bonaventura Bassegoda, C/ Joan Roig, 1

DATA DE CONSTRUCCIO

TIPOLOGIA
Industrial.

AUTOR
Desconegut

PROMOTOR DE L'ENCARREC
Desconegut

CONTEXT
Suburba nucli antic

REGIM URBANISTIC

PE 6 - G/ Joan Roig

11c - Subzona volumetria ordenada en el Pla Parcial, Pla
Especial o Estudi de detall.

REGIM JURIDIC
Propietat privada.

DESCRIPCIO

Nau industrial, de planta rectangular amb coberta a dues aiglies
de teula arab.

Edifici d'una sola planta de linies senzilles amb la fagana principal
encarada cap al carrer Joan roig, creant un espai similar a una
placeta, mentre que al carrer Bonaventura Bassegoda hi respon
una fagana més secundaria generada per una composicid
d'obertures repetitiva i ritmada, a mode de nau industrial.

Les obertures, allargades en sentit vertical, estan coronades per
uns guardapols de maons (col-locats en sardinell), amb llinda
plana a les finestres de la fagana lateral i amb d'arc rebaixat a les
obertures de la fagana principal.

EVOLUCIO D'USOS (ORIGINAL/ACTUAL)
Industrial / Magatzem

DADES HISTORIQUES

1902 Un capita retirat monta una fabrica de génere de punt; als
anys 30 l'edifici s'usa com a magatzem de gra, durant la guerra
fou seu de la cooperativa escolar i després tingué diferents usos.
Al 1949 s'hi instal-la la tabrica de fills “El Pino"

BIBLIOGRAFIA | DOCUMENTACIO

Edifici inclos a l'inventari del Patrimoni Arquitectonic del Maresme.
Servei dinventaris de la Direccio General del Patrimoni del
Maresme.

Arxiu del Masnou, C-815

L
Ajuntament Qdenhm

Imatge 47: Fitxa de la Fabrica de Fils “El Pino" inclosa al PECPA Masnou, 2016. Pg.1
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PLA ESPECIAL | CATALEG DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC DEL MASNOU

El-04

D FABRICA DE FILS “EL PINO”

GRAU DE PROTECCIO :
Bé Documental (BD). Nivell D

Proteccio Documental:

La proteccid documental s'aplicara a aquells elements que tot i ftenir interes
arquitectonic,historic o paisatgistic podran ser remodelats o enderrocats i substituits per nous
edificis. En aquests casos s’haura de documentar exhaustivament I'edificacio prévia.

PROPOSTES D'ACTUACIO

Amb el desenvolupament del PE 6, I'ajuntament haura de determinar i valorar la possibilitat de
mantenir i conservar l'edificacié o bé el seu aixecament documental, tal com estableix la
normativa.

Com a edifici inclos pel servei d'inventari de la Direccio General de Patrimoni Cultural de la
Generalitat dins l'inventari del Patrimoni Arquitectonic del Maresme, es recomana la seva
conservacio.

ESTAT DE CONSERVACIO :

Regular

g
Ajuntament Q del Masnou

Imatge 48: Fitxa de la Falbrica de Fils “El Pino" inclosa al PECPA Masnou, 2016. Pg.4
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1.3.5 Quadre resum del planejament vigent pels ambits incorporats a la MP PGOU

QUADRE RESUM MPGOU PE4, PEé i entorns Pg. del Bellresguard
El Masnou

SUB-AMBIT 1 - PE4 CAN BARNADES UNC C TOTA
[rotat | | 19.103.00ms [ 100,00% | 540,14 mvs | 100,00% | 19.643,14 s | 100,007 |
SISTEMES 6.369,00 m?s 33,34% 540,14 m?s |  100,00% 6.909,14 m?s 35,17%
Equipament 5b 2.459,00 m?s 12,87% 0,00 m2 0,00% 2.459,00 m?s 12,87%
Espai lliure 4 1.910,00 m?s 10,00% 0,00 m2s 0,00% 1.910,00 m?s 10,00%
Viari 1c 2.000,00 m?s 10,47% 540,14 m2 2,83% 2.540,14 m? 13,30%
ZONES 12.734,00 m?s 66,66% 0,00 m?s 0,00% 12.734,00 m?s 64,83%
volumetria ordenada 11cb 12.734,00 m3s 66,66% 0,00 m2s 0,00% 12.734,00 m3s 64,83%
volumetria ordenada -hp | 11cb-hp 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0.00%
EDIFICABILITAT BRUTA [ 0,30 m?st/m?s
SOSTRE RESIDENCIAL [ 5.730,90 mst  100,00% |
Habitatge Lliure 4.011,63 m?st 70,00%
Habitatge de Proteccié Publica 1.719,27 m2st 30,00%
HPP regim lloguer 859,64 m?st 50,00%
HPP regim venda 859,64 m?st 50,00%
DENSITAT 30,0 hab/Ha
hil 38,00 hab
hpp 19,00 hab
TOTAL 57,00 hab
SUB-AMBIT 2 - PE6 FABRIQUETA SUNC suc TOTAL
[roraL | [ 77868ms | 100,007 | | | 77868 100,007 |
SISTEMES 327,00 m?s 41,99% 327,00 m?s 41,99%
. Equipament Socio-cultural 5d 0,00 m?s 0.00% 0,00 m2s 0,00%
9, Espai lliure 4 327,00 m2s 41,99% 327,00 m?s 41,99%
Viari 1c 0,00 m?s 0.00% 0,00 m?s 0,00%
ZONES 451,68 m*s 58,01% 451,68 ms 58,01%
volumetria ordenada 11c 451,68 m?s 58,01% 451,68 m?s 58,01%
casc antic |10 no ed 0,00 m2 0,00% 0,00 m2 0,00%
EDIFICABILITAT BRUTA l 0,660 m?st/m?s
SOSTRE TOTAL | 501,00 m?t  100,00%
Habitatge Lliure 266,00 m2st 53,09%
Nau 235,00 m?st 46.91%
SUB-AMBIT 3 - PG. DEL BELLRESGUARD SUNC suc TOTAL
[roraL | | | | 47002 [ 100,00% | 470,02 ms | 100,00% |
6 SISTEMES 470,02 m? . 100,00% 470,02 m? | 100,00%
2 Equipament 5 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0,00%
Espai lliure 4 264,73 m?s 56,32% 264,73 m? 56,32%
Viari 1c 205,29 m?s 43,68% 205,29 m?s 43,68%
SUB-AMBIT 4 - INSTITUT MEDITERRANIA SUNC suc TOTAL

[rotaL | | [ | 360837 m [ 100,00% |  3.608,37 ms| 100,00% |
SISTEMES 3.608,37 m* . 100,00% 3.608,37 m?s = 100,00%
Equipament educatiu 5b 68,07 ms 1.89% 68,07 m?s 1.89%
Equipament polivalent 5h 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0.00%
Espai lliure 4 3.540,30 m?s 98.11% 3.540,30 m?s 98.11%
Viari 1c 0,00 m2s 0,00% 0,00 m3 0,00%
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1.4 ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT DELS SUB-AMBITS DE LA MODIFICACIO

a) Sub-ambit 1 - PE4 Can Barnades

L'ambit del PE4 Can Barnades és un sector estratégic en el barri Bellresguard - Can Teixidd, el desenvolupament del
qual potenciaria i finalitzaria la seva estructura local d'equipaments, espais lliures i vialitat. Malgrat cixd, des que el
PGOU el va delimitar com a sector de transformacié d'Us I'any 2011, no s’ha desenvolupat, deixant un buit a la zona
que suposa un trencament en els recorreguts i les connexions del barri.

Analitzant les causes per les quals aquest planejament no s’ha portat a terme i després de fer-ne un exhaustiu estudi,
se n'extreuen dues conclusions principals.

1. Parametres i model de ciutat no viables

Tal i com s’ha exposat en el punt anterior, els pardmetres fixats pel PE4 al PGOU determinen una edificabilitat bruta
de 0,3m3st/m? i una densitat de 30hab/ha. Aquests pardmetres proposen un model d'extensid de baixa densitat
amb un elevat consum de sol privat, conceptes que sén contraris als principis d'ocupacié racional del territori fixats
perla LUC.

La proposta per aquest sector, fonamentada en aquesta ciutat dispersa, a més, no és coherent amb les tipologies

de I'entorn del barri de Bellresguard, que opten per edificacions plurifamiliars d'alcades variables amb espais
comuns associats.

A continuacié es mostra una proposta pel sub-ambit 1 de la present modificacié partint del planejament vigent:

IONIFICACIO PARCEL1ACIO

-
———— -

o™
-
*1c

A
" asz_ea'm)
- -

1lc
10.839.92 m2

-

Imatge 49: Proposta de planejament i ordenacié a partir de planejament vigent

Pot comprovar-se que els espais lliures proposats sén els minims per acomplir els estandards fixats al PGOU, i que la
zona privada ocupa un elevat percentatge de la superficie del sector. Aquesta proposta comportaria la construccié
de 39 habitatges unifamiliars (4.125,06m?st) ubicats en terrasses orientades a sud i 19 habitatges de proteccié publica
en un bloc plurifamiliar (1.767,88m3st).

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU EN EL PE6, PE4 | ENTORNS DEL PG. DEL BELLRESGUARD

Pot concloure's que els pardmetres fixats pel sector PE4 al PGOU porten a proposar un model de ciutat amb un
elevat consum de sol que es materialitza en una ciutat dispersa, pocs sistemes i poca cohesid social, i s'allunyen dels
models d'urbanisme sostenible fixats per la LUC, en la qual el consum racional del sol fonamentat en una ciutat
compacta i un reforc de I'estructura local de sistemes esdevenen el seu objectiu principal.

2. Inviabilitat economica

Tal i com explica I'Estudi de Viabilitat Econdmica i Financera inclds en el present document, el desenvolupament
d'aquest sector suposa més pérdues que guanys. El cost de construccid dels habitatges unifamiliars i les seves zones
comunes, sumat a les indemnitzacions que haurien de fer-se per eliminar I'activitat i les construccions del Camping

en funcionament i a la periodificacié de la construccié de la promocid d'habitatges, resulten en un VAN negatiu pel
sector.

b) Sub-ambit 2 - PE6 Carrer Joan Roig

L'ambit del PE6 Carrer Joan Roig és un sector estrategic en el Centre del municipi, el desenvolupament del qual
també suposaria una oportunitat per millorar les connexions civiques del barri i esdevenir una nova rotula social
activa i equipada.

De la mateixa manera que el PE4, aquest sector no s’ha desenvolupat des que es va delimitar al PGOU. Analitzant la
problematica que presenta el sector, pot concloure's que la gestid del mateix és inviable.

1. Gestid inviable
Els punts de partida d’aquest sector sén els segUents:

- Inclou 5 parcel les privades

- 3 parcelles corresponen a 3 patis existents que pertanyen als propietaris dels habitatges que
gueden ala seva zona nord, és a dir, fora de I'ambit del PEé.

- 1 parcela correspon a la zona sud de I'ambit que resta lliure d'edificacid.

- 1 parcella correspon a I'edificaciéd protegida “Fdbrica de Fils el Pino” i a les seves edificacions
annexes. La nau industrial es tfroba en desus i forca deteriorada degut a la seva inactivitat.

- L'aprofitament que es fixa pel mateix correspon al reconeixement del sostre existent. El sostre maxim
edificable sén 501m?, dels quals 235m? corresponen a la Nau industrial existent (“La Fabriqueta”) i 266m?
corresponen als edificis annexats a I'esmentada nau, tfambé existents.

- El pla determina que dels 756m? de superficie que t€ I'ambit, 327m? hauran de destinar-se a espais lliures
amb la finalitat de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol, a través d'un passatge cobert aprofitant una
de les voltes de la nau existent.

Aquestes premisses provoquen que, en primer lloc, els 3 propietaris dels patis hagin de rebre aprofitament privat a la
fase de reparcellacié, de manera que el sostre existent hagi d'adjudicar-se en proindivis. Alhora, s'estd obligant a
eliminar els esmentats patis, privant els seus propietaris d'aquest bé historic per una rad amb poc pes estrategic.

En segon lloc, la fitxa del sector determina I'Us principal com a residencial perd no fixa la densitat d’habitatges ni
deixa clar si tot el sostre podrd destinar-se a aquest Us.

Addicionalment, si que es concreta la cdrrega de cessidé i urbanitzacid d'un espai lliure de 327 m? que hauria
d’'assumir-se per part dels propietaris de I'dmbit sense que a agquests se'ls reconegui un aprofitament addicional, ja
que I'aprofitament previst (sense densitat) es correspon amb el sostre existent.

Als fets ja exposats cal sumar els requisits afegits que vindrien generats per la catalogacié de I'edifici de la
“Fabriqueta”, en els quals es recomana la seva conservacioé.

En definitiva, es pot concloure que és un sector de gestié inviable, fet explicaria que no s'hagi desenvolupat d'enca
de la seva delimitacié tot i tenir un gran potencial per aportar un espai equipat i actiu al centre historic del Masnou.
Per tant, requereix ser replantejat per poder-se desenvolupar.
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c) Sub-ambit 3 - Pg. del Bellresguard 1.5 MARC LEGAL URBANISTIC

El planejament vigent al sub-ambit 3 de la present modificacid correspon a dos zones qualificades majoritariament

La present Modificacié Puntual de PGM en I'dmbit Liobregds — Can Mateu s’ha redactat i s’executard d'acord amb
com a zona verda.

I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica que es detalla a continuacid, alhora que les determinacions que
La realitat, perd, no respon a aquesta qualificacid, ja que actualment sén zones utilitzades com a aparcament de no restin explicades per aquest pla seran regulades pels planejaments i les normatives de rang superior seglents:
vehicles en bateria.

D'aquesta manera, el planejament vigent requereix ser modificat per tal d'adequar-se a la realitat existent en
aquest punt de manera coherent.

Real Decret legislativ 7/2015, de 30 de octubre, per el que s'aprova el Text Refés de la Llei del Sol y Rehabilitacié
Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 d’'octubre, por el que s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

e Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme i Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat economica. (en endavant, “Text Refdés de la Llei d'urbanisme” o ‘“Llei d'urbanisme”,
indistinfament).

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, per el que s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
e Decret 64/2014, de 13 de maig, per el que s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
¢ Pla territorial Metropolita de Barcelona. Aprovat definitivament el 20 d'abril de 2010 (DOGC 5627 del 12/05/2010)

¢ Pla General d'Ordenacié Urbanistica del Masnou, text refés. Aprovat definitivament el 12 de maig de 2011 (DOGC
6127 del 14/05/2012 i DOGC 6133 del 22/05/2012)

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestié i ordenacioé del paisatge

: e DL 2/2009, de 25 de agosto, por el que s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres
Imatge 50: Vista actual del sub-ambit 3 Imatge 51: Planejament vigent de

I'ambit
d) Sub-ambit 4 — Institut Mediterrania e Llei4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

e Decreto 293/2003, de 18 de novembre, por el que s'aprova el Reglamento General de Carreteres de Catalunya.

e Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats

El planejament vigent al sub-dmbit 4 de la present modificacidé correspon a una zona qudalificada com a zona verda. . RS
infraestructures i edificis.

Actualment aquesta zona és utilitzada com a aparcament per I'Institut Mediterrdnia ubicat al nord. ) . .
e Llei 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicacions.

El barri del Bellresguard requereix d'una major dotacié d'equipaments publics i aquest dmbit conforma un
enclavament optim per tal d’assolir aquest objectiu.

Imatge 52: Vista actual de I'aparcament existent Imatge 53: Planejament vigent de I'ambit
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2.1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

L'ambit d'aquesta modificacié abasta 4 dmbits diferenciats en el municipi del Masnou amb una superficie total de
23.218,36 m2.

e El Sub-ambit 1 es correspon al sector de sol urbd no consolidat delimitat per el PGOU “PE4 Can Barnades” i a
una petita porcié de sol urbd consolidat de 540,14 m2. Abasta una superficie total de 19.643,14 m2.

e El Sub-ambit 2 es correspon al sector de sol urbd no consolidat delimitat per el PGOU “PEé Can Roig”,
conegut com “La Fabriqueta” i abasta una superficie total de 778,68 m2.

e El Sub-ambit 3 —separat alhora en dos petits sub-ambits, el 3.1 i el 3.2- es correspon amb sl urbd consolidat i
de ftitularitat municipal situat al Pg. del Bellresguard amb una superficie total de 470,02 m2.

e El Sub-ambit 4 es correspon amb sol urbd consolidat i de titularitat municipal situat a la part sud de I'Institut
mediterrdnia amb una superficie total de 3.608,37 m2.

Tal i com s’ha detallat en la memoria informativa, I'any 2012 s’aprova definitivament la revisié del Pla General del
Masnou sobre el document de Pla General de I'any 1985, essent aquest el planejament vigent de referencia que
aqui es modifica en els dmbits esmentats.

D’encd de la revisié del Pla General que va delimitar, programar i ordenar els sectors de sol urbd no consolidat del
PE4 i PE6, aquests no s'han desenvolupat. Al tractar-se de dos dmbits estrategics per tal de completar I'estructura
urbana existent del Masnou, cal plantejar-se les raons d'aquesta situacid i procedir a esmenar-ne les causes que
depenguin del planejament urbanistic per tal de viabilitzar el desenvolupament d’aquests sOls.

Imatge 54: Situacié dels 4 Sub-ambits de la modificaciéd
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2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

2.2.1 Justificacié de la iniciativa d’aquesta modificacié

Aqguesta Modificacid es desenvolupa a partir de la proposta presentada per el promotor i propietari del 87,90% del
sOl de la modificacié en el sub-ambit 1 i propietari del 92,27% del sol de la modificacié en el sub-ambit 2.

Aquesta modificacié es presenta d'acord amb el que estableix I'article 96 —-Modificacié de les figures del
planejament urbanistic- del TRLUC.

D'acord amb I'establert en I'article anteriorment esmentat, I'ajuntament del Masnou n'ha assumit la seva formulacié
i tramitacié (apartat a, article 96. TRLUC).

2.2.2 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat d'aquesta modificacié

Segons I'article 97 del TRLUC, la modificacié del planejament ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa,
I'oportunitat i la conveniencia amb relacid als interessos publics i privats concurrents.

Tot i que la modificacié abasta 4 sub-dmbits diferenciats; els dmbits principals d'ordenacié sén els ambits
corresponents als dos sectors ja definits al PGOU del Masnou; el *PE4 Can Barnades” i el “PE6 Can Roig”. Els altres dos
sub-ambits; que inclouen sols de sistemes publics ja cedits i urbanitzats, s'inclouen a I'ambit de la modificacié per tal
de reconeixer la redlitat fisica del mateix en el cas del sub-ambit 3 i amb la finalitat d’assolir una major dotacié
d’equipaments en el cas del sub-ambit 4.

Aixi, els ambits principals objecte de la present modificacid sén els corresponents als sectors del PE4 i PE6 que no
s'han desenvolupat des que es va aprovar el PGOU. Aquests dos sectors es situen en enclavaments estratégics per
potenciar i reforcar I'estructura local del barri Belresguard i del Nucli Historic respectivament. Els dos enclavaments;
tot i que amb lectures diferenciades, possibiliten una millora de I'entorn generant dues rotules socials, actives i
equipades pels barris esmentats i els seus entorns.

El Sub-ambit 2 (PE6), conegut com “la Fabriqueta”, actualment es froba tancat i sense activitat. Aixi, I'edificacié
principal i catalogada es troba sense Us, fet que suposa la debilitacié de la seva propia conservacié com a bé
catalogat. El sub-ambit 1, per la seva banda, alberga I'activitat de Camping anteriorment detallada, activitat que
és més propia del sol no urbanitzable. Aquest fetf, juntament amb el fet d'estar envoltat de sol urbd consolidat,
provoca que la seva preséncia no generi cap interaccidé positiva amb I'entorn.

Aquestes dues realitats existents en els dmbits del PE4 i del PE6 generen talls importants en |'estructura civica dels dos
barris, i eviten el que podria ser una estructura urbana continua i reforcada per la sinergia d'interaccié d'aquests dos
enclavaments desenvolupats de manera coherent amb I'entorn que els envolta. Tal i com es desprén de la memoria
d'informacid i andlisi d'aquest document, el desenvolupament del planejament vigent en aquests dmbits és inviable
des d'un punt de vista econdmic, perd també des d’'un punt de vista de gestid. Aquest fet que ha motivat que no
s’hagin desenvolupat des que el PGOU els va delimitar. Aixi mateix, és la rad que motiva també la reflexid per
procedir a esmenar les causes que depenen del planejament urbanistic i la gestid futura i aixi possibilitar el seu
desenvolupament, garantint la millora de I'enforn i el reforc de I'estructura urbana existent en aquests dos
enclavaments.

En aqguest sentit la conveniéncia i oportunitat de la modificacid puntual del PGOU ve determinada fonamentalment
per les segUents raons d'utilitat publica i interés social:

e Esmenar les previsions del planejament vigent possibilitant la viabilitat i gestid dels sectors “PE4 Can Barnades”
(sub-ambit 1 de la present modificacid) i “*PE6 Can Roig” (sub-dmbit 2 de la present modificacié) i assolir els
objectius fixats en ambdds sectors al PGOU vigent combinant-ne les previsions que, donat que I'estructura de la
propietat d'ambdds sectors és coincident, es veuen afavorides (el propietari Unic del sub-ambit 1 és el mateix
que el propietari de la parcelala de “La Fabriqueta”, inclosa al sub-ambit 2).

e Ajustar les qualificacions de sistemes existents de forma coherent amb la realitat consolidada (sub-ambit 3).

e Reservar una major dotacié d'equipaments publics pel barri del Belresguard en continuitat amb la xarxa
d’equipaments existents (sub-ambit 4).
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e Reordenacié del sol i definicid de pardmetres d'ordenacid per afavorir un model més acord amb els objectius
del model de desenvolupament sostenible previstos en els principis generals de I'actuacié urbanistica de la llei
d'urbanisme.

e  Obtencid per part del Ajuntament de forma gratuita del sols qualificats de sistema dels sub-ambits 1 2.
e Projeccié d'habitatge assequible; 30% del sostre total de la modificacid, en regim d'habitatge de proteccid.
o Afavoririfacilitar la gestié urbanistica a I'dmbit de la modificacié.

2.3 CRITERIS | OBJECTIUS SUB-AMBIT 1

El sub-dmbit 1 de la present Modificacié conté els sols del sector PE4 “Can Barnades” delimitat en el PGOU del
Masnou. Els objectius principals d'aquest sector, tal i com es detalla en el cos normatiu de les fitxa del mateix és:

e Preveure un canvi d'Us d'aquest sector transformant-se I'actual Camping en un desenvolupament residencial
realitzant les corresponents cessions de sol destinat a Equipaments i Espais lliures publics previstos en el Pla
General. La fitxa també estableix que cal preveure la comunicacié de I'actual carretera N-ll amb la zona
d’equipament destinada a una futura ampliacié de I'escola.

Aquests objectius generals segueixen essent el punt de partida d'aquesta modificacié, que no els contradiu, sind que
busca consolidar-los i potenciar-los de forma més clara i precisa. Alhora, el sector es fa viable des d'un punt de vista
economic i de gestid en I'assoliment d'aquests objectius concrets i d'altres més especifics i generals:

¢ Adequacié al planejament vigent, normativa i legislacié de rang superior.

o Foment de I'habitatge assequible: Projeccié d'habitatge assequible, proposant un 30% del sostre total de la
modificacid, en regim d'habitatge de protecciod.

¢ Ordenacié racional del sol pUblic i privat aixi com del sostre total previst.
¢ Viabilitat economica del desenvolupament.
Per assolir aquests objectius, es treballa fonamentalment en els criteris que es detallen a continuacié:

¢ Re-definicié de I'ambit delimitat al PGOU per una millor relacié i connectivitat sostenible amb I'entorn consolidat.
Aquesta re-definicié de I'dmbit permet ajustar les previsions de sistema viari, simplificant la mobilitat rodada a
partir de la nova connexi® amb la N-Il i afavorint la mobilitat civica amb la urbanitzacié del Pg. Bellresguard i el
parc del Mirador ja consolidat.

e Re-ordenacié del sol afavorint un model més eficient d’ocupacid que garanteix la transformacié del sol urbd
amb un increment de sistemes publics i una ocupacié racional del territori d'acord amb el model de ciutat
compacta, buscant I'adequada implantacié de I'edificacid segons criteris de compatibilitat amb I'entorn
residencial ja edificat.

e Definicié de nous parametres d’ordenacié del sostre residencial inclos en aguest ambit que permetin esmenar les
raons d'inviabilitat generades per el planejament vigent. D'una banda, consolidar un model residencial de
tipologia plurifamiliar coherent i respectuds amb el context edificat de I'entorn i, d'altra banda, reconsiderar
I'edificabilitat i densitat previstes per tal de fer viable el sector.

e Delimitacié d'un poligon d'actuacié que garantird la correcta gestid urbanistica de I'actuacid, concrecié de
I'ordenacid de I'ambit, previsié de cessions i carregues externes i execucid de totes les obres i serveis urbanistics
necessaris de forma gratuita pel municipi.

o Obtencié per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita dels sols de sistema viari per tal de
garantir la connexié del Passatge de la Constitucié amb la N-II.

o Obtencid per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita dels nous sols de sistema no previstos al
PGOU i que es destinaran a Espai Lliure per tal de reequilibrar la previsid d'espai lliure en aquest
enclavament; possibilitant la connexié del Mirador del Bellresguard amb el parc de Can Teixidor i
millorant la connectivitat dels recorreguts entre aquets dos nodes. Aquesta reserva d'espai lliure és
5.886,59 m2 major respecte el planejament vigent i permetrd configurar un gran parc urbd en continuitat
al Mirador de Bellresguard salvant el desnivell entre la N-Il i la cota d'implantacié de les edificacions.
Aquesta continuitat es veurd reforcada a mig-llarg termini quan es dugui a terme el re-escalat de la
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propia N-Il al Maresme, un cop sigui efectiva la fi de la concessié de la C-32 i aquesta passi a ser I'artéria
principal de connexid entre les poblacions del Masnou i les principals centralitats metropolitanes referides
a aquest drea; Barcelona i Matard.

o Obtencié per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita del sols qualificats d'equipament que
ha de possibilitar I'ampliacié de I'Escola Lluis Millet i que ja es contemplava al PGOU.

o Vinculacié com a cdrrega externa del desenvolupament de la cessié gratuita del sol i edificacio
catalogada de “La Fabriqueta” localitzada al sub-ambit 2 de la present modificacié i que és propietat
dels titulars del sol del present dmbit; vinculant aixi, la viabilitat i gestié dels dos sectors delimitats al PGOU
del Masnou.

2.4 CRITERIS | OBJECTIUS SUB-AMBIT 2

El sub-ambit 2 de la present Modificacio inclou els sols del sector PE6 “Carrer Joan Roig” delimitat en el PGOU del
Masnou. Els objectius principals d'aquest sector, tali com es detalla en el cos normatiu de les fitxa del mateix és:

e PE6: Amb la finalitat d'aconseguir esponjar i facilitar una rehabilitacié i recuperacid de sol public en el nucli
historic del Masnou es crea un nou espai public a l'interior de I'illa conformada pels carrers Santa Anna, Joan
Roig i Bonaventura Bassegoda, que ha de comunicar els carrers Sant Pau i Monturiol, a fravés d'un passatge
cobert aprofitant una de les voltes de la nau existent.

Aquest objectiu general segueix essent el punt de partida d'aguesta modificacié, que no el contradiu, si bé el
planteja de forma diferenciada a fi de millorar-ne la gestid futura, relacionant-lo de forma directa amb el
desenvolupament del sub-ambit 1.

e El fet que I'estructura de la propietat en els dos sub-ambits sigui coincident (el propietari Unic del sub ambit 1 és
el mateix que el propietari de La Fabriqueta), facilita la seva gestid i alhora permet assolir els objectius previstos
en ambdds locdalitzacions de forma més efectiva i reforcada. Vincular els dos desenvolupaments permet
compensar I'aprofitament del sub-ambit 2 al sub-ambit 1 i alhora s'aporta una edificacid i un sol al patrimoni
municipal per destinar-lo a un equipament que reforgcard I'activacid i recuperacié del Nucli historic.

En aqguest sub-ambit, el PGOU contemplava Unicament la previsid d'un espai lliure al interior de I'illa i la resta de sol
es contemplava de titularitat privada amb un aprofitament que, tal i com ja s’ha comentat, era de dificil gestio i
materialitzacié. Aixi, la present modificacié en aquest sub-ambit fixa com a objectiu:

e Preservacié de la memoria historica i dels valors culturals i estétics del Nucli Historic.
e Activacioé del nucli historic amb la recuperacié i rehabilitacié de sol public.
e Viabilitat de gestié per I'assoliment de conservacié i recuperacié del bé catalogat.

Per assolir aquests objectius, es freballa fonamentalment en els criteris que es detallen a continuacid:

Eliminar la previsié del sector de planejament derivat passant la totalitat dels sols a sol urba consolidat.

Recuperacid i valoritzacié de I'edifici catalogat de “La Fabriqueta” com equipament public.

o Cessio gratuita i obtencid per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita dels sols i I'edificacié
catalogada, qualificats com equipament, com una carrega externa vinculant al desenvolupament del
sub-ambit 1 d'aquesta modificacid.

Desafeccidé dels solars —jardins privats- del c/Joan Roig, protegint aixi la memoria paisatgistica historica
caracteristica del nucli historic del Masnou i conservant I'estética del carrer Joan Roig com element caracteristic
i rellevant de la propia morfologia del Nucli historic.

¢ Definicié de condicions d’ordenacié per assegurar que, tot i que el desti tant del sol com de I'edificacié de la
Fabriqueta sigui d'equipament public, es podrd recuperar I'interior d'illa com un espai lliure no edificat vinculat
al propi equipament, de manera que s'afavoreixi I'esponjament del nucli historic i es reforci I'estructura urbana.
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2.5 CRITERIS | OBJECTIUS SUB-AMBIT 3

L'objectiu de la present modificacidé en el sub-dmbit 3 és el de reconéixer la qudalificacié de sistemes publics d'acord
amb la realitat fisica ja urbanitzada. Per tal d'assolir aquest objectiu s'ajusten les qualificacions sense que qixd suposi
cap carrega addicional d'urbanitzacid i/o cessio.

2.6 CRITERIS | OBJECTIUS SUB-AMBIT 4

L'objectiu de la present modificacié en el sub-dmbit 4 és el d'oferir al barri del Bellresguard una major dotacié
d'equipaments publics vinculats a la xarxa d'equipaments existent. Per tal d'assolir aquest objectiu, s'ajusten les
qualificacions de sistema existent sense que qixd suposi cap carrega addicional d'urbanitzacié i/o cessid.

2.7 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO DETALLADA DEL SUB-AMBIT 1

2.7.1 Estructura general de I'ordenacié

El sub-ambit 1 objecte de la present modificacid s'ordena en base als objectius principals anteriorment exposats. En
coheréncia amb els mateixos i tal i com ja s'ha anat detallant, es proposa un canvi d'Us en aquest sector
transformant-se I'actual cdmping en un desenvolupament residencial realitzant les corresponents cessions de sol
destinat a sistemes i preveient la comunicacié de I'actual carretera N-Il amb la prolongacié del Passatge de la
Constitucié des de I'Escola Lluis Millet.

Tal i com s’ha exposat en la part informativa d’'aquest document, els pardmetres i el model d'implantacid previstos
per el planejament vigent en aquest dmbit sén inviables. Aquest fet, sumat a la també inviabilitat de gestié del sub-
ambit, permet plantejar un escenari en el que es re-formulen els parametres d’ordenacid del sector “Can Barnades”
a fi de viabilitzar el desenvolupament dels dos sectors i I'assoliment dels objectius fixats en el planejament vigent per
ambdds ambits.

Seguint un model d'ordenacié adequat a I'entorn, es proposa una ordenacid recolzada sobre I'optimitzaciéd del
consum de sol per desti privat concentrant I'ordenacié de I'edificacié de forma integrada amb les tipologies de
I'entorn del Bellresguard a la part central del sector i alliberant la resta de sol per completar els sistemes existents
d’espai lliure i equipaments en els limits nord, sud i oest.

2.7.2 Classificacié, qualificacid, aprofitament, ordenacié de I'edificacié i cessions proposades

a) Classificacié del sol

Aquesta modificacié puntual varia, en part, la classificacié del sol prevista del planejament vigent. Segons I'establert
a I'article 31 del TRLU, el sol que es troba en SOl Urbd Consolidat (540,14 m? de sistema viari de I'ambit proposat)
passaran a ser SOl Urbd No Consolidat ja que s'inclouen a I'dmbit amb I'objectiu de ser re-urbanitzats com a zona
verda. La resta de I'ambit (19.103 m? coincidint amb I'dmbit ja delimitat al planejament vigent) mantenen la
condicié de sol urbd no consol