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1.1 OBJECTE DEL PROJECTE | ORDRE DE REDACCIO

El Pla general d'ordenacio urbanistica del municipi del Masnou estableix la qualificacié del sol
dels diferents ambits dels territori del Masneou en funcid dels seus usos i condicions d’edificacio,
precisant-ne els drets i deures genérics. El sdl urba queda distribuit segons aquestes
qualificacions per una banda en zones residencials i zones d'activitat econdomica, és a dir,
zones per a l'aprofitament urbanistic privat i per altra banda en sistemes, que s6n els espais
d’'Gs plblic destinats a la mobilitat, I'esbarjo i als serveis a les persones tals com so6n els
equipaments i els serveis técnics.

Segons els planols d'ordenacié del PGOU del Masnou, la zona situada al costat oest del tram
de Mare de Déu de Nuria entre els carrers de Santiago Rusifiol i Capita Mirambell i Sant Felip,
que actualment pertanyen a finques particulars, tenen la qualificacié de sistema de
comunicacions, clau 1, xarxa viaria.

Existeix la necessitat actual de fer una ampliacié del vial en aquest tram del carrer, per la qual
cosa cal procedir a expropiar els ambits que tenen afectacio per estar qualificats de vial en les
esmentades finques. Per procedir amb aquesta expropiacié es vol redactar un projecte de
taxacié conjunta referit als terrenys afectats, juntament amb els béns i els drets que es
refereixin a cadascuna de les finques.

El present projecte es redacta per encarrec de I'Ajuntament del Masnou en compliment de la
resoluciéd del regidor delegat d'Urbanisme i Obres del dia 15 de juny de 2022.

1.2 MARC LEGAL

El marc legal estd establert basicament pel que disposa el Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacic del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres; pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
reglament de la Llei d'urbanisme i pel Pla General d'Ordenacié Urbana del Masnou, aprovat
definitivament per acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona en sessio
celebrada el dia 12 de maig de 2011.

El present projecte d'expropiacié pel sistema de taxacié conjunta s'emmarca en I'execucié de
les determinacions del Pla General d'ordenacié urbana del municipi del Masnou el qual va ser
aprovat definitivament per la Comissid territorial d'urbanisme de Barcelona en sessio celebrada
el 12 de maig de 2011. En 'esmenta PGOU del Masnou s’afecten terrenys privats qualificant-
los de sistema urbanistic public, per tal que d'acord amb els articles 34.8 i 110.1.b del Text
refos de la Llei d’'urbanisme, es pugui procedir a la seva expropiacio.

El procediment d'expropiacié pel sistema de taxacié conjunta es regula d’'acord amb el que
estableixen especialment larticle 113 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, i I'article 211 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el reglament de la Llei d’urbanisme.
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En aquest procediment, un cop feta I'aprovacid inicial del projecte d’expropiacié per part de
Ajuntament del Masnou, F'expedient ha de posar-se a informacié plblica, per un termini d'un
mes, amb l'objecte de que les persones interessades, a les quals se les ha de notificar els fulls
d'apreuament corresponents, puguin formular-hi observacions i reclamacions relatives a la
titularitat o a la valoracié dels seus drets.

L’aprovacié definitiva del projecte correspon a I'Ajuntament del Masnou i la resolucié ha de ser
notificada a les persones titulars dels béns i drets afectats, amb Fadvertiment que la manca de
pronunciament en el termini dels vint dies segilents es considera com una acceptacié de la
valoracié fixada, cas en qué s’entén que 'apreuament ha estat definitivament determinat. En
cas que les persones interessades es manifestin disconformes amb la valoracié aprovada,
‘FAjuntament ha de transferir l'expedient al Jurat d'Expropiacié de Catalunya perqué en fixi
I'apreuament.

L'aprovacié definitiva del projecte de taxacid conjunta implica la declaracié d’urgéncia de
Focupacié dels béns o drets afectats i, previ pagament de 'import de la valoracié establerta.pel
projecte, habilita locupacié de ia finca.

1.3 CAUSA DE L’EXPROPIACIO

Com s'ha dit anteriorment en els planols d’'ordenacié del PGOU del Masnou, la zona situada al
costat oest del tram de Mare de Déu de Ndria entre els carrers de Santiago Rusifiol i Capita
Mirambell i Sant Felip, que actualment pertanyen a finques particulars, tenen la qualificacid de
sistema de comunicacions, clau 1, xarxa viaria.

La causa de |'expropiacio és la necessitat actual de fer una ampliacié del vial en aquest tram
del carrer d'acord amb el PGOU del Masnou per tal d'obtenir els terrenys privats qualificats de
Sistema de comunicacions (Clau 1).

Es tracta, per tant, d'un dels suposits legitimadors de les expropiacions per raons urbanistiques
que defineix 'article 110 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, en aquest cas l'apartat 1.b, on 'expropiacio forgosa per raons
urbanistiques es pot aplicar per a l'execucié de sistemes urbanistics de caracter public.

L’administracid amb competéncia expropiatdria i el beneficiari és 'Ajuntament del Masnou.

1.4 AMBIT DE L’EXPROPIACIO

1.4.1 Situacié de 'actuacio

L'actuacio esta situada a l'est del Masnou en sol urba al carrer de la Mare de Déu de Nuria
entre els carrers de Santiago Rusifiol i Capita Mirambell. L’ambit ocupa la totalitat del jardt
privat de l'habitatge amb front al passaige de Sant Jaume, nim. 2 i part del jardi privat de
I'habitatge amb front al carrer de Mestres Vil:la, nam. 152.
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1.4.2 Planejament vigent

Es d'aplicacié el “Pla General d'Ordenacié urbana del Masnou”, on té la classificacié de sdl
urba i qualifica els terrenys afectats com a Sistema de Comunicacions (Clau 1).

1.4.3 Dades cadastrals de la finca on s’emplaga I'actuacié

b SR

Lecalisacion;
PJ SANT JAUME 1 Suelo
GB320 EL MASNDU {BARCELONA]

Llasa: URBANO

Use prindpal: Susko sinadf
Supatficle construlda:
At construcclén:

OATOS DESCRIPTIVOS DL INMUES:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3726111 DF4832NGICTX

Superficie grifica: 75mz
Participacién del nmueble: 93899200 %
Tipo:

FEP——

RIS S ——

L3 [P

Eacpla:
11800

Este documemio 20 e una certificacion catastral, pesg s datos preden ser verificados «
trawis del Acceso 3 dalos Catastestes no protegidos de b SECT

Lunas , 5 de Septiembee do 2002

ﬁ? ' oy
. o | 3
.
Frrrreiy
DATOS DESCRIPTIVOS OFL INMUEBLE
Locatizacidn:
CL SANT FELIP 153
08323 EL MASNOLI [RARCELONA]
Clasa; URBANG
Yso principal Deportive
Supaticle construida: 32 mz
Aflo construcching 1999
Construccldn
a1 Easlorn [ Pty | Pascte Supritice !
CEPORTIVG: ey £

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  37261130F4922N00014)
B D UG e L A IR S0M R £y
Superficle gréfica: 15amz Y

Participacién del fnrmueble: 109,00 %
Tipo: Parceia consinida sin divisian borizostal

e \ AL . L
LA\ Ve ] N\

b CIDCHICICVIN 0% W00 CRrICRCItn CARISEral, Pesed vurs dAEDn P den e v licadon 3
trimves et " 23lo% cabasisales ng jeon, de L S

Limes , 5 de Septembe do 2022
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1.5 RELACIO DE BENS | DRETS

De conformitat amb el que disposa larticle 211 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya, I'expropiacié pel procediment de
taxacid conjunta, ha de contenir una relacié de béns i drets concreta i individualitzada, amb
descripcié de tots els aspectes materials i juridics dels béns i drets que siguin de necessaria
expropiacio.

Atenent al que figura al registre de la propietat la titularitat de les finques on s’emplaga
lactuacié sén de:

Finca 1

Eulalia Duran Cot i Jordi Duran Cot
NIF: -

Finca 2
ADEVIPE, SA

Relacioé de propietaris i descripcio de béns i drets afectats
Finca 1
Propietaris: Eulalia Duran Cot i Jordi Duran Cot
Finca: Numero 1290 del Masnou, CRU 08093000433307
(Ref. Cadastral 3726111DF4932N0001XJ)
Dret afectat: Propietat

Descripcié registral: “URBANA: CASA compuesta de bajos y un alto, con su patio,
vulgo o salida en la parte de Norte, y una porcion de terreno al frente de la misma, sita
en El Masnou, en el Pasaje San Jaime, numero dos, estando separada la casa del patio
por dicho Pasaje; de superficie ciento cicuenta y seis metros veinte decimetros
cuadrados, de los que el patio ocupa segun reciente medicidn noventa y seis metros
cuadrados, siendo el resto casa; LINDANTE: por la izquierda, Este, con el Torrente d
I'Ase; por delante Sur, con dicho pasaje, hoy Miquel Cot; por la derecha, Oeste, con
sucesores de Don José Isern; por la espalda, Norte, con Rosa Maristany, hoy calle
Maestros Villa, estando la casa separada del patio por el Pasaje San Jaime.”

Inscripcié Registral: Registre de la Propietat del Masnou, foli 98 del llibre 289 del
Masnou, tom 3.169 de 'arxiu.

Domini: La finca consta inscrita a favor d'Eulalia Duran Cot, la qual en té l'usdefruit per
titol prelegat i la nua propietat del 50%, per titol d'heréncia i a favor de Jordi Duran Cot,
el qual té la nua propietat de laltra 50%, per titol d'heréncia, segons resulta de
I'escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, don lldefonso Sanchez Prat, el dia 20 de
marg de 2015, que va motivar la inscripcié 112, de data 19 de maig de 2015.

Carregues: Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto
que, en su caso, proceda al haberse alegade exencién/no sujecién.
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Se halla afecta a la renuncia al mayor valor de la finca por las obras de rehabilitacion
objeto de Ia licencia de obras de fecha 8 de noviembre de 2001, para el caso de que se
procede a la expropiacién de la finca.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su
caso, proceda al haberse alegado exencién/no sujecién

Finca 2
Propietari: ADEVIPE, S.A.
Finca: Numero 539 del Masnou, CRU 08093000522650
(Ref. Cadastral 3726113DF4932N0001JJ)
Dret afectat: Propietat

Descripcié registral: ‘PORCION DE TERRENO cercado de paredes y una pequefia
porcion de terreno sin cercar unido al anterior por la parte Norte, hoy todo cercado, de
extension superficial segun reciente medicién ciento cuarenta y ocho metros cuadrados,
iguales a tres mil novecientos diecisiete palmos veintiseis décimos de palmo cuadrados.
Se halla situada en Masnou, en calle San Felipe, en el punto denominado Torrente de
Asse, es yerma.Linda: Oriente, con Torrente de Asse; por Mediodia, con herederos de
Tomas Maristany, hoy calle San Felipe, por Poniente, con Lorenzo Castany, hoy Eulalia
Casteller y por Norte con fincas de Josefa Roses, Eulalia Carceller y viuda Marfa.”

Inscripcié Registral: Registre de la Propietat del Masnou, foli 177 del llibre 423 del
Masnou, tom 3.858 de l'arxiu.

Domini: La finca consta inscrita a favor de I'entitat ADEVIPE, SA, la qual en té el ple
domini, per titol de compraventa, segons resulta de 'escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, don Antonio Lépez-Cerén y Ceron, el dia 16 de gener de 1986, que va
motivar [a inscripcié 122, de data 6 de setembre de 2011.

Carregues: Lliure de carregues i gravamens

1.6 CRITERIS DE VALORACIO DELS BENS | DRETS

1.6.1 Legislacié aplicable

La Disposicio Transitoria Tercera del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por ef
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié Urbana, estableix que les
regles de valoracio previstes en aquesta Llei sén d’aplicacié a tots els expedients que s'iniciin a
partir de I'entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo.

L'inici de I'expedient d’expropiacio relatiu a I'execucié d'un sistema urbanistic de caracter public
es concretara mitjangant acord d'aprovacid inicial de 'Ajuntament del Masnou.

Als efectes d’expropiacio, les valoracions del sol s’han d'efectuar segons les determinacions
establertes al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié Urbana i al Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, vigents.
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En materia urbanistica la legislacio vigent és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, i per la
Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres i el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

1.6.2 Valor aplicable

D'acord amb els articles 115.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme, la valoracié del sol, i la dels alires béns i drets que
Fadministraci® hagi d’expropiar, s’han d'ajustar al que estableixi la legislacié aplicable en
matéria de sol. D'acord amb l'article 34.2 b) Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de oclubre,
por ef que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié Urbana, la data en
que les valoracions han d'estar referides, és €l moment d'exposicid del projecte de taxacié
conjunta, d'acord amb els articies 113 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i l'article 211 del Decret 305/20086, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Els terrenys inclosos en aquest Projecte d’expropiacié mitjangant taxacié conjunta estan
classificats pel planejament urbanistic general com a sl urba, i d’acord amb l'article 21.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacid Urbana, el sol objecte d’expropiacid, als efectes de Ia seva
valoracid, es troba en la situacié basica de sdl urbanitzat.

En relacid a la situacié basica del sol a efectes de valoracio per a la fixacié del preu just
d'expropiaci6, resulta aplicable larticle 21 del Real Decreto Legisfativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié Urbana,
gue disposa el seglient:

Articulo 21. Situaciones bésicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones bésicas de suelo
rural o de suelo urbanizado.

(..)

3. Se encuentra en la sifuacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, curnpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion

- b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o
poder lfegar a contar con ellos sin ofras obras que las de conexién con las instalaciones
preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacion o con
vias de comunicacion interurbanas no comportara, por sf mismo, su consideracién como suelo
urbanizado.

¢) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que

determine la legisfacién de ordenacién terriforial o urbanistica, segtn la ordenacién propuesta
por el instrurento de planificacién correspondiente.
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L'article 37 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacié Urbana estableix el métode a utilitzar en 1a
valoracio del sol urbanitzat edificat. L'esmentat article estableix:

Articulo 37. Valoracion en el suelo urbanizado.

1.

Para la valoracién del suelo urbanizado que no esti edificado, o en que la edificacion
existente o en curso de gfecucion es ifegal o se encuentra en sifuacion de ruina fisica;

a) Se considerardn como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algiin régimen de proteccion
que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler,

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacion urbanistica,
se les alribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el dmbito espacial
homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido.

b) Se aplicard a dicha edificabilidad el valor de repercusion del suelo segiin el uso
correspondiente, determinado por el método residual estético.

¢) De la cantidad resultante de la lefra anterior se descontard, en su caso, el valor de los deberes
¥ cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

Cuando se frate de suelo edificado o en curso de edificacion, el valor de fa tasacién serd el
superior de los siguientes:

a) Eldeterminado por fa tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente que se ajuste a la
legalfidad, por el método de comparacion, aplicado exciusivamente a los usos de fa edificacion -
existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este articulo, aplicado exclusivamente
al suelo, sin consideracién de la edificacion existente o la construccion ya realizada,

Cuando se lrate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacién, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerara los usos y
edificabilidades atribuidos por la ordenacidén en su situacion de origen.

Als articles 20, 21 i 22 del Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre pel que s’aprova el
Reglament de valoracions de la Llei del Sol, descriu el métode per a la valoracio del sol
urbanitzat no edificat.

Articulo 20. Determinacion del uso y edificabilidad de referencia del suelo urbanizado no edificatlo a
efectos de valoracion.

1.

Se considerarén como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por fa
ordenacion urbanistica, incluido en su casoa el de vivienda sujeta a algtin régimen de proteccién
que permita tasar su precio méximo en venta o alquiler.

Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacitn de la
urbanizacion, se tomara fa edificabilidad media ponderada del ambito espacial en el que se
integren.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacién urbanistica, se les
atribuiré la edificabilidad media, asi definida en ef artfculo siguiente, y el uso mayoritario en el
émbito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido. A tales efectos, se entiende por ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado
que, de conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, disponga de
unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera diferenciada
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por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y que posibiffta
la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo.

Articufo 21. Edificabilidad media def &mbito espacial homogéneo.

A los efectos de lo dispueste en el apartado tercero del articulo anterior, para determinar la
edificabilidad media del ambifo espacial homogéneo se aplicara la siguiente expresion:

E,-S, - VRS,
27 VRS,

BM=—%a"o

Siendo:
EM = FEdificabilidad media del &mbito espacial homogéneo, en melros cuadrados edificables por
metro cuadrado de suelo.

Ei=  Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el ambito espacial homogéneo, en
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

S;=  Superficie de sueloc de cada parcela i, en metros cuadrados.

VRS; = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en euros
por metro cuadrado de edificacion.

VRS, = Valor de repercusion del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la
legistacion urbanistica para la comparacion con el resto de usos, en euros por metro
cuadrado de edificacion.

SA = Superficie de suelo del ambito espacial homogéneo, en metros cuadrados.
8D = Supetficie de suelo dotacional ptblico existente en el ambito espacial homogéneo ya
afectado a su destino, en metros cuadrados.
Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea
ilegal 0 se encuentre en situacién de ruina fisica, se obtendra aplicando a la edificabilidad de
referencia determinada segun lo dispuesto en el articulo anterior, ef valor de repercusion del suelo
segtn el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = ZEE* VRS

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en etiros por metro cuadrado de suelo.

E = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados
edificables por metro cuadrado de suglo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro
cuadrado edificable.

2. lLos valores de repercusién del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

Vv
VRS =—-VcC
K
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por mefro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv= Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso considerade del producfo
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K= Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos fos de financiacion,
gestion y promocién, asli como el beneficio empresarial normal de la aclividad de
promocion inmaobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de ferrencs en situacién de urbanizado
destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindmica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccién que fije valores maximos de venta
gue se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u ofras edificaciones vinculadas a explofacionses econdmicas, en razon de factores
objetivos que justifiguen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad
¥ la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un méximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacién, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, ef riesgo previsible, u ofras caracleristicas de
la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Ve = Valor de la construccién en euros por melro cuadrado edificable del uso considerado. Sera
el resulfado de sumar los costes de efecucion material de fa obra, los gastos generales y el
beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion,
los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras y olros gastos
necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberan estar referidos a la fecha que corresponda segtn el objeto de la
valoracion en los términos establecidos en ef apartado 2 del articulo 21 def texto refundido de fa
Ley de Suelo.

()

. La aplicacion del método residual establecido en los aparfados anferiores, no considerara oftros
paramelros economicos que los gue puedan deducirse de la situacién en el momento de la
tasacion. En ningin caso se consideraran las expectativas de plusvalfas o alteraciones de valor
que.pudieran producirse en el futuro.

1.6.3 Premi d’afeccid

De- conformitat amb el que disposa larticle 47 de la Llei d’Expropiacié forgosa en els fulls
d'apreuament, s’haura d'incrementar el valor fixat dels béns i drets expropiables un 5 per cent
de premi d'afeccid, sense gque procedeixi el seu abonament sobre les indemnitzacions
caomplementaries.
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1.7 CALCUL DE LA VALORACIO
1.7.1 Determinacio del valor del sol

1.7.1.1 Calcul de I'aprofitament del ambit espaial homogeni

L'aprofitament és l'edificabilitat referida a un Us. Donat que els immobles actualment sén
terrenys que no tenen edificabilitat, adoptem per a ells la edificabilitat mitjana de I'ambit espaial
homogeni.

Per aixd definim en primer lloc dit ambit. Si observem el Pla General d'Ordenacié Urbana del
Masnou, la superficie de lilla on es produeix I'expropiacié és de 2.168,58 m?_ i segons
I'ordenacié proposada es podrien edificar 2.583,12 m? de sostre, resultant una edificabilitat
mitjana d'1'19 m? st/ m? sdl.

1.7.1.2 Calcul del Rendiment. Mostres de Mercat

Per a calcular el rendiment (euros/m’t) la Liei del Sl remet al métode residual estatic ja que es
tractaria de valorar solars amb llicéncia immediata. El tipologia edificatdria de I'ambit es pot
assimilar als habitatges unifamiliars en filera.

S'han recollit sis testimonis de mercat del municipi donant com a resultat un valor mitja de
2.955,67€/m?. No obstant, aixd aquesta xifra no és un valor indicatiu, ja que el valor promig de
venda obtingut en cada un dels estudis de mercat, no és indicatiu, en tractar-se de testimonis
no homogeneitzats i per tant no equiparables al immoble objecte de valoracio.

Municipi Sector Tipologia Sostre Preu Preu unitari Estat
1 El Masnou Sta Madrona Adossada 202 595.000 € 2946 Bon estat
2 El Masnou Ocata Filera - - 2.517 Correcte
3 El Masnou Ccata Filera 170 480.000€ 2.824 Correcte
4 El Masnou Centre Filera 126 449,000 € 3.563 Correcte
5 El Masnou Centre Filera 160 450.000 € 2.813 Correcte
6 El Masnou Centre Adossada 190 580.000 € 3.053 Bon estat
2.955,67

Per tal de determinar quin és el coeficient d’homogeneitzacid més adient a aplicar a cada un
dels testimonis, cal compararlos amb l'objecte de valoracid en funcié dels parametres de
situacio, superficie, estat de conservacid, caracteristiques del local..., a fi de ferdos
comparables, semblanis i fins i tot idéentics en relacié al valor, a les tipologies, ubicacis,
caracteristiques... que previsiblement s'edificaran segons les previsions del projecte, i del
mercat, a la zona de referéncia. Un dels parametres importants a considerar, és el que es
refereix a l'antiguitat de I'immoble, ja que s’ha de tenir en compte que cada un dels testimonis
s'ha de menysvalorar més o menys per equiparar-lo a un immoble d'obra nova, en funcio de la
seva antiguitat i estat de conservacié, si s’ha rehabilitat alguna vegada o no.

Una vegada comparats i homogeneitzats els testimonis de 'estudi de mercat el valor de mercat
o preu més probable de venda l'immoble de caracteristiques similars al immoble objecte de
referéncia i equiparat a nova construccid és de:
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NUM. €/m2 LOCALITZACIO TIPOLOGIA SOSTRE JARDI ESTAT VALOR

1 294600 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 3.112,20
2 251700 1,05 1,00 1,05 T 1,05 1,10 3.205,12
3 282400 1,05 1,00 1,05 1,85 1,05 3.432,59
4 3563,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,10 4.115,27
5 2.813,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 3.101,33
6  3.053,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 3.205,65
Vm ' 3.362,03

Habitatge unifamiliar en filera lliure: 3.362,03 €/m? construit

1.7.1.3 Costos de construccid

El Cost de construccié (VC) obtingut en les revistes especialitzades del ram de la construccio,
correspon al Cost de construccié per contracta, on es considera la suma dels costos d'execucié
material de l'obra(CEM), les despeses generals i el benefici industrial del constructor (20% del
CEM). No inclouen I''VA.

Ara be, sobretot en el cas dels habitalges, els valors que s'obtenen a través de les revistes
especialitzades es poden utilitzar per pressupostar una obra, per tal, per exemple, de definir un
preu de licitacio, perd el preu d'adjudicacié de les obres actualment, degut a les dificultats en
que s'ha vist afectat el sector de la construccio, sol patir una baixa aproximada entre el 15 i el
20 per cent i per tant, &s important tenir en consideracié aquesta baixa, per tal d'obtenir un valor
real de l'obra.

Al cost de construccid indicat, cal sumar-hi Els costos de llicencies, taxes de construccié i
analegs (Dll). Es fixen en el 4,8% del cost de I'edificacié (cost de construccié per contracta).

A tal efecte es pot considerar un cost de 2.050 €/m? per a I'habitatge unifamiliar en filera de
regim lliure de qualitat alta.

1.7.1.4 Valoracié de Repercussio del sol resultant

Per calcular el valor de repercussid del sdl VRS s'aplica I'expressid que determina el
Reglament de valoracions pel métode residual estatic. Aplicant els valors que s’han determinat
préviament, resulta:

Vv
VRg = — -V
RS K C
La K de mercat és per defecte de 1,40.
3.362,03 €/m? . S
Vrs = i, 2.050,00 = 351,45 €/m? sostre habitatges unifamiliars en filera
Vs=E X VRS

Vs = 1,18 m? sostre/m? sl x 351,45 €/m? sostre = 418,23 €/m? sol
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1.7.1.5 Valoracié de reposicié de les instal-lacions existents

L'expropiacié de la Finca 2 afecta parcialment al domini i s'haura de reconstruir la tanca existent
en el nou limit i traslladar el portal d'accés a la finca. Aquest cost de reposicid s'afegira al cost
d'expropiacid per a que els propietaris de la finca duguin a terme la esmentada reconstruccio i
trasllat del portal.

Segons el Boletin Econémico de la Construccion, el valor de construccio d'una tanca construida
amb paret de 15 cm de gruix i de 2 m d'algada i pilars de 0,30 x 0,30 m, sobre fonament de 40 x
50 cm de seccid, arrebossat per ambddés paraments, amb morter de cal apagada, té un valor de
200,08 €/ml, tenint en compte que la tanca existent és de 3 metres d'algada s'incrementa un
50% el seu cost.

També es correspon al Cost de construccié per contracta, on es considera la suma dels costos
d'execucié material de l'obra (CEM), les despeses generals i el benefici industrial del
constructor (20% del CEM). Resultant el valor seglient:

200,08 €/ml + 50% d'Increment= 300,12 €/ml + 20% (DG+BI} = 360,14 €/m|

1.8 COST DE L'EXPROPIACIO

1.8.1 Valor de taxacio resultant

Valor de taxacio del SOl ... .. eemrerierrereesesres e ers e sssssissenss s sesesans 418,23 €/m”
Valor de reposicié de tanca i portal d'accés........cccoveviiienicccemee e, 360,14 €/ml

1.8.2 Finca1
1 DADES DE LA FINCA

Superficie de SOl 8 BXPIODIAT .......cc.cceurreeieeeeeeeeereseeeeaeee e eaeae e seses e s ennesaenns 68,29 m?
2 VALOR DEL SOL
Valor d'expropiacié derivat de la pérdua de propietat.........cocceneeeeeies t 418,23 €/m°
3 VALOR DE TAXACIO RESULTANT
Valor de taxacio del sol per exXpropiacio........c.ocvvvivmncnin e 2856093 €
Premi d'afeciil .......ueumiiier et e s 1.428,05 €
Valor de taXactii. .........coiiiveiiimmiieiris e ee e e s 29,988,98 €
1.8.3 Finca2
1 DADES DE LA FINCA
Superficie de $BI 8 EXPIOPIAT .....c.cvvevereerescrersererersserseseseesesssssseressescassseesseseacas 49,89 m?
Longitud de reposicié de tanca i portal d'accés a lafinca...........oooee e 15,50 ml
2 VALOR DEL SOL
Valor d'expropiacié derivat de la perdua de propietat.........ccoooieeiieee. 418,23 €/m”
Valor de reposicié de tanca i portal d'accés.........o..... S ————— 360,14 €/mi
20
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3 VALOR DE TAXACIO RESULTANT

Valor de taxacio del sOl per expropiaci..........cccccveevciveciiin e 20.865,49 €
Valor de reposicié de la tanca i portal d'accés ......coccvveeeeeeiiiiiiiceee e, 5.5682,17 €
Premi d'afectiO. ... s 1.322,08 €
A2 oYl o [0 = b= o1 T SRR L27.770,04 €

Vilafranca del Penedés, desembre de 2024
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1.9 FULLS D'APREUAMENT INDIVIDUALITZATS DE CADA FINCA | PROPIETARI

FINCA 1
Situacié: Passatge de Sant Jaume, nim. 1
Tipus d'afeccié: ' Expropiacié del domini
Propietari: Eulalia Duran Cot
Participacié: Usdefruit de la totalitat i la nua propietat d'una meitat indivisa
Adreca: o
Referéncia cadastral: 3726111DF4932N0001XJ
Superficie segons cadastre: 75 m?
Dades registrals: Finca 1290, tom 3169, llibre 289, foli 96
inscrita al Registre de la Propietat del Masnou
Superficie segons registre: 96 m?
Sol objecte d’expropiacio: 68,29 m®
Régim urbanistic: Sistema de comunicacions (Clau 1), xarxa viaria 68,29 m*
Situacié basica: S6l urhanitzat
Edificacions: Cap
Instal-lacions: : Cap
Plantacions: Cap
Altres drets: No consten
Titular d'aitres drets: No consten
Valoracié del bé i dels drets: 29.988,98 €
Valor del sol # 28.560,93 €
Deures i carregues pendents - 0,00€
Valor de les edificacions + 0,00 €
Valor de les instal-lacions o 0,00 €
Valor de les plantacions + 0,00€

Premi d’afeccio + 1.428,05 €

El valor de taxacid de la finca és de 29.988,98 € (vint-i-nou mil nou-cents vuitanta-vuit euros
amb noranta-vuit céntims) ) dels quals 14.994,49 € (catorze mil nou-cents noranta-quatre euros
amb quaranta-nou ceéntims) li corresponen a Eulalia Duran Cot.
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FINCA 1

Situacio:

Tipus d’afeccid:
Propietari:
Participacio:

Adreca:

Referéncia cadastral:

Superficie segons cadastre:

Dades registrals:
Superficie segons registre:

5ol objecte d’expropiacic:
Régim urbanistic:
Situacid basica:
Edificacions:
Instal-lacions:
Plantacions:

Altres drets:

Titular d'altres drets:

Valoracio del bé i dels drets:

Valor del sol

Deures i carregues pendents

Valor de les edificacions
Valor de les instal-lacions
Valor de les plantacions
Premi d’afeccio

Passatge de Sant Jaume, nim. 1
Expropiacié del domini
Jordi Duran Cot
Nua propietat d'una meitat indivisa

- o -
3/20111DF4932N0001 XJ
75 m?
Finca 1290, tom 3169, llibre 289, foli 96
inscrita al Registre de la Propietat del Masnou
96 m?

68,29 m?

Sistema de comunicacions {Clau 1), xarxa viaria 68,29 m?
Sol urbanitzat

Cap

Cap

Cap

No consten

No consten

29.988,98 €
28.560,93 €
0,00 €
0,00€

0,00 €

0,00 €
1.428,05 €

+

o+ o+ 4!

El valor de taxacié de la finca és de 29.988,98 € (vint-i-nou mil nou-cents vuitanta-vuit euros
amb noranta-vuit céntims) dels quals 14.994,49 € (catorze mil nou-cents noranta-quatre euros
amb guaranta-nou céntims) li corresponen a Jordi Duran Cot.

© HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP
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FINCA 2

Situacié:

Tipus d’afeccio:
Propietaris:
Participacio:

Adrecga:

Referéncia cadastral:

Superficie segons cadastre:

Dades registrals:
Superficie segons registre:

Sol objecte d'expropiacio:
Régim urbanistic:
Situacid basica:
Edificacions:
Instal-lacions:
Plantacions:

Altres drets:

Titular d’altres drets:

Valoracio del bé i dels drets:

Valor del sol

Deures i carregues pendents

Valor de les edificacions
Valor de les instal-lacions
Valor de les plantacions
Premi d’afeccid

}i ‘\‘4\-.\ -\:\'.

HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP

Carrer de Sant Felip, nam. 153

Expropiacio parcial del domini

ADEVIPE, SA

&l ple domini

3726113DF4932N0001JJ

156 m?

Finca 539, tom 3858, llibre 423, foli 177
inscrita al Registre de la Propietat del Masnou
- 48 m?

49,89 m*

Sistema de comunicacions (Clau 1), xarxa viaria 49,89 m?
50l urbanitzat

Cap

Reposicid de tanca 15,50 ml

Cap

No consten

No consten

27.770,04 €
20.865,49 €
0,00 €

0,00 €
5.682,17 €
0,00 €
1.322,38 €

+

+ o+ o+ o+

El valor de taxacio de la finca és de 27.770,04 € (vinti-set mil set-cents setanta euros amb
quatre céntims).
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ANNEX 1
FITXES CADASTRALS
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ANNEX 2
CERTIFICACIO REGISTRAL

L LR , 88
HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP AJUNTAMENT DEL MASNOU
Projecte d'expropiacio per taxacid conjunta carrer de Iz mare de Déu de NGria






Regist[adofes INFORMACION REGISTRAL

DE ESPARA

Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interes legitimo alegado:

Investigacidn juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicién de acciones

Identificador de la solicitud: F30NF79U8

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

Su referencia: 228530

hitp:/imww.registradores.org Pag. 1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Despacho: 12/07/2022 11523:56
CRU: 08093000433307 (Codigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 1290
Tomo: 3169 Libro: 289 Folic: 98 Inscripcién: 11

(El tomo y folio también se indican en la Gltima carga)
REFERENCIA CATASTRAL: 3726111DF4932N0001XJ

URBANA: CASA compuesta de bajos y un alto, con su patio, vulgo o salida en la parte de Norte, y
una porcion de terrene al frente de la misma, sita en El Masnou, en el Pasaje San Jaime, nimero dos,
estando separada la casa del patio por dicho Pasaje; de superficie ciento cicuenta y seis metros
veinte decimetros cuadrados, de los que el patio ocupa segin reciente medicion noventa y seis
metros cuadrados, siendo el resto casa; LINDANTE:; por la izquierda, Este, con el Torrente d I'Ase; por
delante Sur, con dicho pasaje, hoy Miquel Cot; por la derecha, Qeste, con sucesores de Don José Isern;
por la espalda, Norte, con Rosa Maristany, hoy calle Maestros Villa, estando la casa separada del patio
por el Pasaje San Jaime.

RESUMEN DE TITULARES

DURAN COT, EULALIA

100,000000%{TOTALIDAD)} en usufructe por titulo de prelegado.

Formalizado en documento de fecha 20/03/15, autorizado en Barcelona, por DON lldefonso Séanchez
Prat, n° de protocolo 587. segun la inscripcidn 112 de fecha 19/05/2015 .

DURAN COT, EULALIA

50,000000%(1/2) en nuda propiedad por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 20/03/15, autorizado en Barcelona, por DON lidefonso Sanchez
Prat, n® de protocolo 587. segun la inscripcién 112 de fecha 19/05/2015 .

DURAN COT, JORDI

50,000000%(1/2) en nuda propiedad en régimen de separacién de bienes por titulo de herencia.

Formalizado en documento de fecha 20/03/15, autorizado en Barceiona, por DON ldefonso Sanchez
Prat, n® de protocolo 587. segun la inscripcién 117 de fecha 19/05/2015 .

RESUMEN DE CARGAS

http:/f'www _registradores.org Pag. 2
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacion del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencidén/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 09/12/1993

Se halla afecta a Ia renuncia al mayor valor de la finca por las obras de rehabilitacién objeto de la
licencia de obras de facha 8 de noviembre de 2001, para el casc de que se procede a la expropiacién
de la finca.

Anotacién letra 10m, del tomo 3.169, libro 289, folio 98 con fecha 30/10/2003 .,

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso, proceda al
haberse alegado exencion/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 19/05/2015 caducidad: 19/05/2020

Tomo: 3,169 Libro: 289 Folio: 98 Al Margen de Insc/Anot: 11

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 1,227,71 euros.
Carga inscrita con fecha: 19/65/2015 caducidad: 19/05/2020

Tomo: 3.169 Libro: 289 Folio: 98 Al Margen de Insc/Anot: 11

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacién preventiva de embargo y exista nota
al margen de la misma haciendo constar la expedicién de certificacion de cargas para el procedimiento
de ejecucion {art. 656 LEC), de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo,
del Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse prorrogada por un
plazo de 4 afios més a contar desde el dia de 1a fecha de la nota marginal de expedicion de certificacién.

A los efectos del Reglamentio Genera! de Proteccion de Datos 2016/679 del Pariamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda

informado:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

~De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en Ja misma han sido y serdn objeto de fratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en [a normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el dereche del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de [os datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccidén General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida |a transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrerc de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de elio, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 12/07/2022 11:23:56

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

= El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de |la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de fa url:
https://www.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador de la Propiedad de MATARO 1
Santa Teresa, 19-21 3° - MATARO
tifno: 0034 93 7962400

correspondiente a la solicitud formulada por
AJUNTAMENT DEL MASNOU

con DNI/CIF: P0811700D

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacién o
interposicion de acciones

Identificador de la solicitud: F30NF80F 1

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

Su referencia:228531

http://www.registradores.org
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Despacho: 12/07/2022 11:24:43
CRU: 08093000522650 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE EL MASNOU N°: 539
Tomo: 3858 Libro: 423 Folio: 177 Inscripcion; 12

{El tomo y folio tambkién se indican en la (ltima carga)
REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA

PORCION DE TERRENO cercado de paredes y una pequefia porcién de terreno sin cercar unido al
anterior por la parte Norte, hoy todo cercado, de extensidon superficial segin reciente medicién ciento
cuarenta y oche metros cuadrados, iguales a tres mil novecientos diecisiete palmos veintiseis
décimos de palmo cuadrados. Se halla situada en Masnou, en calle San Felipe, en el punto
denominado Torrente de Asse, es yerma.Linda: Oriente, con Torrente de Asse; por Mediodia, con
herederos de Tomas Maristany, hoy calle San Felipe, por Poniente, con Lorenzo Castany, hoy Eulalia
Casteller y por Norte con fincas de Josefa Roses, Eulalia Carceller y viuda Marfa.

RESUMEN DE TITULARES

ADEVIPE, S.A.
100,000000%(TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 16/01/86, autorizado DON Antonio Lépez-Cerén y Cerén, n° de
protocolo 94. segln la inscripcién 127 de fecha 06/09/2011 .

RESUMEN DE CARGAS
NO hay cargas registradas
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidn preventiva de embargo y exista nota
al margen de la misma haciendo constar la expedicién de certificacién de cargas para el procedimiento
de ejecucion (art. 656 LEC), de conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo,
del Pleno de la Sala Primera, la anotacion preventiva de embargo ha de entenderse prorrogada por un
plazo de 4 afios més a contar desde el dfa de [a fecha de la nota marginal de expedicidn de certificacion,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

os efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos el Parlamento Europeo y de
Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a ]Ja proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-+De conformidad con lo dispueste en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, [a cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de ios Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado gque los mismos serdn cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre ¢ de la denominacién y domicilic de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

= El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, reseoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En ¢l caso de la facturacién de servicios, dichos periodos te conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquelfos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.- :

- La informacion puesta a su disposician es para su uso exclusive y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisidn o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra perscona, incluso de
manera gratuita.-

= De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en ia informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inciuso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante 1a Agencia Espafiola de Proteccion de Datos. (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Fecha de Despacho: 12/07/2022 11:24:43

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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Regist[adores . INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacidn registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacidon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ANNEX 3
MOSTRES DE MERCAT
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HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP AJUNTAMENT DEL MASNOU
Projecte d'expropiacia per taxacié conjunta carrer de la mare de Déu de Niria






Casa adossada a California-Santa Madrona. Bonita casa adosada en masnou;,QQ0Q

Masnou (El) - Califérnia-Santa Madrona €
202m” - 4 habitacions - § banys - 2.946€/m? ha baiwat

Casa adossada al centre de Masnou. A la planta baixa hi trobem el rebedor, cuina
office totalment equipada, un bany de cortesia i un gran sald menjador que ens

Casa a Ocata. Casa de pueblo semi-reformada con la mejor relacion

anys - 2.517€/m’ _ ha
ncantadora casa de puebto en pleno centro de El Masnou, enn
En 2% 1in... )

Casa a Ocata. Espectacular casa de pueblo adaptada y muy comoda, en el masnou)

Masnou (El} - Ocata g
170m¢ - 4 habitacions - 1 bany - 2.824€/m?*
Casa de poble a Ocata, a pocs minuts de la platja i de |'estacio de tren. Es una propietat ¢
molt comoda, adaptada per a gent gran o amb dificultats de mobilitat, tot en una mateixa
TR =
HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP AJUNTAMENT DEL MASNOU

Projecte d'expropiacio per faxacio conjunta carrer de la mare de Déu de Nuria



Casa Carrer pau casals. Casa con encanto en el centro

Masnou (ED) - Centre 449.000 £

ha baixat 11.000 €

126m? - 3 habitacions - 2 banys - 3.563€/m?

Casa de pueblo con encanto, a 3 vientos, totatmente reformada y
en el centro de la poblacidn. Es lo que tiene esta ca...

Casa adossada a Centre. Chalet adosado en el masnou 580.000 €

Masnou (El} - Centre
190m? - 4 habitacions - 3 banys - 3.053€/m?

Preciosa casa adosada con piscina situada en El Masnou cerca de

todos los servicios y comercios. Se distribuye en tres p... -
ENGEL £ YOLKERS
Casa adossada Carrer gaudi. A dos pasos de la playa 450.000 €

Masnou {El) - Centre

160m* - 3 habitacions - 2 banys - 2.813€/m’

Bonita casa de pueblo en venta, ubicada en el casco antiguo de El

Masnowy, muy bien comunicada con todos los servicios es...
BesTVL A~

i , 48
HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP AJUNTAMENT DEL MASNOU
Projecte d'expropiacid per taxacid conjunta carrer de la mare de Déu de Nuria



ANNEX 4
REPORTATGE FOTOGRAFIC
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HELIX ARQUITECTES ASSOCIATS, SLP 2024 AJUNTAMENT DEL MASNOU
Projecte d'expropiaci¢ per taxacié conjunta carrer de la mare de Déu de Naria
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AJUNTAMENT DEL MASNOU
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