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Aprovat per unanimitat 
 
Junta de Govern Local  
Data: 17 de juliol de 2025 
Àrea: Territori 
Departament: Urbanisme 
Expedient núm. X2025003787 
 
[firma] 
 
 
 
 

Títol de l’acord: 
 
Aprovació del Pla especial de protecció de la Torre Josep Martí. 
 
Text de l’acord: 
 
Amb data 17 de febrer de 2025 el senyor Pau Millet López, en representació de la 
mercantil RIHER 2019, SL va presentar en el registre general de l’Ajuntament el Pla 
Especial de protecció per a la torre Josep Martí, també coneguda com Can Patatetes, 
situada en la plaça Catalunya, núm. 12-13 del Masnou, amb l’objecte de determinar els 
elements a protegir en el referit immoble, donat que es troba en el llistat dels elements, 
edificis, jardins, entorns i àmbits que per llur interès històric, artístic, paisatgístic, 
arquitectònic i ambiental han de ser objecte d’un tractament especial i han de conformar 
el Catàleg definitiu del Patrimoni Històric Artístic del municipi del Masnou.  
 
L’arquitecta municipal, amb data 14 de juliol de 2025 ha emès informe favorable a 
l’esmentat document, en el qual manifesta textualment el següent:  

 
“Antecedents:  
 
En data 17 de febrer de 2025 el senyor Pau Millet López, en representació de la 
mercantil RIHER 2019, SL va presentar en el registre general de l’Ajuntament el Pla 
Especial de protecció per a la torre Josep Martí, del Masnou. 
 
La torre Josep Martí també coneguda com a, Can Patatetes o Can Millet, es troba 
situada en la Plaça Catalunya, núm 12-13 del Masnou i limita al nord amb el Carrer de 
la Gaditana, i està inclosa en el llistat dels elements, edificis, jardins, entorns i àmbits 
que per llur interès històric, artístic, paisatgístic, arquitectònic i ambiental han de ser 
objecte d’un tractament especial i han de conformar el Catàleg definitiu del Patrimoni 
Històric Artístic del municipi del Masnou. 
 
Donat que l’Ajuntament del Masnou no disposa d’un Pla Especial del Patrimoni, cal 
l’aprovació d’un Pla Especial de Protecció d’aquesta finca, que estableixi els elements 
a protegir i el seu grau de protecció, previ a l’atorgament de llicències.  
 
Planejament vigent  
 
El planejament general vigent és el text refós del Pla General d'Ordenació del Masnou, 
acordada la seva conformitat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona en 
data 12 de maig de 2011 i publicat al DOGC en data 14 de maig de 2012.  
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Modificació puntual del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou al Nucli Antic i 
Eixample, aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Barcelona 
en data 22 de setembre de 2011 i publicada al DOGC en data 18 de maig de 2012.  
 
Justificació de la tramitació del Pla Especial  
 
El document es presenta d'acord amb el que estableix l'article 67.1.b), del DECRET 
LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, 
ja que es tracta d'un Pla Especial de desenvolupament de protecció d’una finca inclosa 
al llistat d’edificis de la fitxa PE 9 Pla Especial de Protecció del Patrimoni Històric, 
Arquitectònic i Paisatgístic.  
 
Característiques del planejament  
 
La finca té una qualificació de: Zona de Casc Antic  
Subzona Casc antic genèric. Clau 10  
Condicions de l’edificació: Són les fixades en els plànols de la sèrie O.4  
Profunditat màxima edificable: Són les fixades en els plànols de la sèrie O.4  
Alçada màxima: la seva configuració actual de PB+2   
 
Objecte de la proposta i ordenació prevista: 
 
El Pla Especial de Patrimoni de la finca  té per objectiu precisar la protecció 
arquitectònica de la Casa, per tal de regular les actuacions admissibles en la mateixa tot 
garantint la conservació dels valors que en justifiquen la seva catalogació. 
 
La seva oportunitat es justifica en la manca de tramitació del Pla Especial de Protecció 
de Patrimoni per al municipi del Masnou i en l’interès dels promotors d’aquest Pla 
Especial de transformar la Casa, la qual, tot i ser una única edificació, s’ha compost 
històricament de tres (3) habitatges ubicats en una configuració de PB+2, com bé indica 
l’Estudi històric i arquitectònic.  
 
També es vol possibilitar intervencions puntuals que facilitin adaptar l’edifici a usos que 
preveuen diverses unitats habitacionals, sigui d’habitatge plurifamiliar o residencial 
(especial o hoteler), tots ells usos admesos pel planejament vigent. 
 
En el cas de l’ús plurifamiliar, el nombre d’habitatges màxim admissible a la parcel·la 
serà el resultant d’aplicar els estàndards, segons la tipologia de l’edificació, establerts 
per l’article 376 de la Revisió del PGOU (modificat per l’article 3 de la Modificació dels 
paràmetres de la zona de Casc Antic -clau 10 del PGOU).  
 
La densitat màxima aplicable serà la d’1 habitatge per cada 100m2 construïts, sempre 
que els habitatges resultants compleixin amb la normativa vigent en matèria 
d’accessibilitat i habitabilitat. 
El sostre existent és de 627,66m2 segons quadre de superfícies del document d’estudi, 
i 610m2 segons cadastre (possibilitat de 6 habitatges). 
 
Així doncs, es permet mantenir la configuració existent de l’edifici amb els tres (3) 
habitatges, executant les actuacions mínimes per tal de garantir el compliment de la 
normativa vigent aplicable en matèria d’accessibilitat i habitabilitat. 
 
En el cas d’altres usos residencials (residència o hoteler), es tindran en compte les 
exigències de la normativa sectorial d’aplicació. 
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Es permet la ubicació d’elements tècnics o ascensors fora del volum existent i ubicats 
en el pati interior. 
 
Elements protegits:   
 

 Façanes: 
 

- Façana principal: 
 
Qualsevol intervenció ha de preservar la imatge actual de la façana principal, així com 
els elements que la composen, com obertures i finestres, dels quals no se’n permet 
l’alteració.  
 
Queda protegida la composició de la façana amb les característiques actuals: dimensió 
de les obertures, fusteries, balcons, cornises, esgrafiats, elements ornamentals, etc. 
 
Es permet la restauració de la façana principal, sempre que se’n preservi la imatge 
actual.  
 
Qualsevol actuació haurà de mantenir els materials i colors actuals, amb la possibilitat 
de substituir elements que el seu estat no en permeti la conservació, per altres amb la 
mateixa estètica. 
 

- Resta de façanes: 
 
Es permet l’alteració de la façana del pati interior, així com les del volum que té enfront 
del carrer de la Gaditana, sempre que es mantingui una coherència amb el conjunt de 
l’edificació pel que fa a materials i proporció de les obertures. 
 

 Cobertes: 
 
Es mantindrà la tipologia de coberta actual a dues aigües, així com el seu acabat de 
teula ceràmica. 
 
Es permetrà l’obertura puntual de lluernes o claraboies, sempre que no siguin visibles 
des del carrer i no alterin substancialment la imatge actual de l’edifici i la seva volumetria 
actual. 
 

 Espais interiors: 
 
Els elements interiors que queden protegits són aquells més significatius que 
s’identifiquen en els plànols d’ordenació OR 01 i OR 02 del present Pla Especial i que 
identifiquen els paviments, fusteries, pintures murals i cel‐rasos. En aquests elements el 
grau d’intervenció es limitarà a la restauració, permetent puntualment la seva adaptació 
a la normativa d’habitabilitat i accessibilitat vigent. Es permet la substitució d’aquells 
elements que estiguin molt deteriorats per altres de nous que mantinguin la coherència 
en la imatge interior. 
 
Les actuacions respectaran els murs de càrrega i els nivells dels diferents forjats. 
 
L’escala interior queda protegida i se’n permet la seva restauració, per tal de garantir 
l’accés a totes les plantes de l’edificació. 
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Per tal de complir amb la normativa d’habitabilitat, es permet la col·locació d’un ascensor 
a la façana del pati interior i fora del volum de la Casa. Aquest haurà de quedar integrat 
en el disseny de la façana posterior i no podrà superar l’alçada total de l’edificació. 
 

 Intervencions admissibles 
 
La intervenció que es preveu a la Casa implica canvis en la distribució interior que 
permeten l’ús específic d’habitatge plurifamiliar entre mitgeres i residencial (especial o 

hoteler) sense alterar‐se substancialment l'edificació. En tot cas, es manté l’ús dominant 
de la parcel·la, que és el residencial. 
 

 Actuació en els espais lliures d’edificació 
 
Pel que fa als jardins i espais lliures d’edificació, no es permeten intervencions que 
alterin la seva imatge general. No obstant això, s’admeten intervencions que permetin 
el seu enjardinament. A més, en cas que sigui necessari, es permet la col·locació de 
tanques, sempre que aquestes actuacions respectin els valors estètics i compositius de 
les façanes existents. 
 
Es permetrà l'obertura de patis de l'edificació per adaptar l'ús d'habitatge a les 
normatives actuals: CTE., habitabilitat, etc. 
 
En tot cas, d’acord amb l’establert a l’article 375 de la Revisió del PGOU (modificat per 
l’article 2 de la Modificació del PGOU), els espais lliures de l’edificació es mantenen com 
a superfícies no edificables. 
 

 En relació a l’articulat de la normativa  
 
El document incorpora una normativa urbanística amb 17 articles.  
 
Conclusió de l’informe  
 
Per tot allò exposat, informo favorablement el Pla Especial de Protecció per a la torre 
Josep Martí, del Masnou.  
 
S’escau sol·licitar informe als organismes afectats per raó de llurs competències 
sectorials, que s’indiquen seguidament:  
 
- Direcció general de patrimoni cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de 
Catalunya.” 
 
 
Amb data 14 de juliol de 2025 el tècnic d’Administració General de l’Àrea de Territori 
amb el vist i plau del secretari general de l’Ajuntament ha emès informe jurídic sobre la 
tramitació del referit document, en el que es manifesta literalment el següent:  
 
“Antecedents:  
 
Amb data 17 de febrer de 2025 el senyor Pau Millet López, en representació de la 
mercantil RIHER 2019, SL va presentar en el registre general de l’Ajuntament el Pla 
Especial de protecció per a la torre Josep Martí, també coneguda com Can Patatetes, 
situada en la plaça Catalunya, núm. 12-13 del Masnou. 
 
Aquest edifici està inclòs en el llistat el llistat dels elements, edificis, jardins, entorns i 
àmbits que per llur interès històric, artístic, paisatgístic, arquitectònic i ambiental que han 
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de ser objecte d’un tractament especial i han de conformar el Catàleg definitiu del 
Patrimoni Històric Artístic del municipi del Masnou de la fitxa del Pla Especial de 
Patrimoni del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou.  
 
Donat que l’Ajuntament del Masnou no disposa d’un Pla Especial del Patrimoni, cal 
l’aprovació d’un Pla Especial de Protecció d’aquesta finca, que estableixi els elements 
a protegir i el seu grau de protecció, previ a l’atorgament de llicències.  
 
Amb data 14 de juliol de 2025, l’arquitecta municipal ha emès informe favorable a 
l’aprovació de l’esmentat Pla Especial. 
 
Fonaments de dret:    
 
L’article 67.1 b) del Text refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, preveu la redacció de plans especials per a la protecció de béns 
catalogats.  
 
L’article 18.1 c) del Pla General d’Ordenació Urbana del Masnou preveu la redacció de 
plans especials per a la protecció del patrimoni històric, artístic, arquitectònic, 
arqueològic i paisatgístic del Masnou.   
 
D’acord amb el que preveu l’article 80 del Text refós de la Llei d’Urbanisme, en relació 
amb l’article 81 del mateix text legal, l’aprovació definitiva d’aquests plans especials és 
competència de la Comissió Territorial d’Urbanisme corresponent.  
 
Els plans especials,s’han de tramitar de conformitat amb el que preveu l’article 85 del  
Text refós de la Llei d’Urbanisme. 
 
D’acord amb el que preveu l’article 21 de la Llei 7/1985 de Bases de Règim Local 
l’aprovació inicial és competència de l’alcalde, si bé, per Decret número 1.996, de data 
28 de juny de 2023 i publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023, aquesta competència 
va ser delegada a la Junta de Govern Local.   
 
L’aprovació provisional correspon a l’Ajuntament Ple, podent adoptar l’acord amb 
majoria simple, conforme el que assenyala l’article 22 de la Llei de Bases de Règim 
Local 7/1985.  
 
L’aprovació definitiva és competència de la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Arc 
metropolità de Barcelona.  
 
El tràmit d’informació pública és d’un mes, no obstant, en el present cas, en coincidir 
parcialment amb el mes d’agost, s’ampliarà en un mes, de conformitat amb el que 
preveu la Disposició Addicional Desena del Text refós de la Llei d’Urbanisme.  
 
Simultàniament al tràmit d’informació pública s’ha de sol·licitar informe als organismes 
afectats per raó de llurs competències sectorials, que consten en l’informe emès per 
l’arquitecta municipal.  
 
Conclusions:  
 
A la vista de l’exposat i de l’informe emès per l’arquitecta municipal amb data 14 de juliol 
de 2025 considero que pot procedir-se a l’aprovació inicial del Pla Especial de patrimoni 
de de protecció per a la torre Josep Martí (Can Patatetes), situat en la plaça Catalunya, 
núm. 12-13 del Masnou presentat en data 17 de febrer de 2025 pel senyor Pau Millet 
López, en representació de la mercantil RIHER 2019,SL. 
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No obstant això, la Junta de Govern Local, acordarà el que estimi pertinent.” 
 

L’òrgan competent per resoldre el present expedient és la Junta de Govern Local en 
virtut de les delegacions efectuades per l’alcalde mitjançant Decret número 1.996, de 
data 28 de juny de 2023 i publicat al BOPB de data 04 de juliol de 2023.  
 

Per tot l’anterior, s’adopten, a la Junta de Govern Local, els acords següents: 

Primer.- Aprovar inicialment el Pla Especial de protecció per a la torre Josep Martí, 
també coneguda com Can Patatetes, situada en la plaça Catalunya, núm. 12-13 del 
Masnou,  promogut per la mercantil RIHER 2019, SL i, presentat en data 17 de febrer 
de 2025  d’acord amb l’informe favorable emès per l’arquitecta municipal.  
 

Segon.- Suspendre el tràmit d’atorgament de llicències i tramitacions en l’àmbit del 
referit Pla Especial, d’acord amb l'article 73 del Text Refós de la Llei d'Urbanisme, 
aprovat per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost; i determinar, de conformitat amb 
l'article 74.1 de l'esmentat text legal, que el termini de la suspensió serà, com a màxim, 
de dos anys a comptar des del dia següent a la data de l’acord d’aprovació inicial del 
Pla. 
 

No obstant això, de conformitat amb el que preveu l’article 102.4 del Reglament de la 
Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, es podran tramitar els 
instruments o atorgar les llicències fonamentats en el règim vigent que siguin 
compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas 
que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l’aplicació del nou 
planejament, una vegada definitivament aprovat.  
 

Tercer.- Sotmetre la documentació del Pla Especial a informació pública per un termini 
d’un mes, d’acord amb el que preveu l’article 85.4, del Decret legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, mitjançant edicte publicat 
en el Butlletí Oficial de la Província de Barcelona, en el diari El Punt Avui, en l’e-tauler, i 
en el portal de transparència de la web municipal.  
 

En coincidir parcialment amb el mes d’agost, el termini d’informació pública es veurà 
prorrogat en un mes, de conformitat amb el que preveu la Disposició Addicional Desena 
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’ aprova el Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya. 
 
Així mateix, per donar compliment al que preveu l’ article 8 del mateix tex legal, es 
donarà publicitat de tot el document urbanístic a la pàgina web municipal 
(www.elmasnou.cat ), als efectes de la seva consulta per via telemàtica. 
 

Quart.- Sol·licitar informe als organismes afectats per raó de llurs competències 
sectorials, que s’indiquen seguidament:  
 

- Direcció general de patrimoni cultural del Departament de Cultura de la 
Generalitat de Catalunya.  

 

Cinquè.- Notificar aquest acord a RIHER 2019, SL 
 
Posicionament 
Sr. Jaume Oliveras i Maristany (ERC-AM-AM), la Sra. Maria Llarás Vázquez (PSC-CP), 
la Sra. Sílvia Folch Sánchez (ERC-AM-AM), el Sr. Ricard Plana Artús (ERC-AM-AM), el 
Sr. Artur Gual Castellana (PSC-CP), el Sr. Amadeu Quintana Jolonch (MECP) i la Sra. 
Anna Torrijos López (ERC-AM-AM), hi voten a favor. 
 
  

 


