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Titol de ’acord:

Aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié del poligon d'actuacioé urbanistica UA1a
Can Montals Nord.

Text de I’acord:

Amb data 31 de maig de 2024 la senyora Anna Saballs Nadal, va presenta el projecte
de reparcel-lacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA-1a Can Montals Nord, per a la
seva tramitacio, la redaccio del qual li havia estat encarregada per I'Ajuntament.

Amb data 7 de juny de 2024 'arquitecta municipal va emetre informe favorable al referit
document, manifestant textualment el seglent:

“Antecedents

L’objecte del present informe és el projecte de reparcel-lacié de I'ambit del Poligon
d’Actuacié Urbanistica UA-1a Can Montals Nord, delimitat en la Modificacioé Puntual del
PGOU a l'ambit de la UA-1 Can Montals, la qual va ser aprovada definitivament el dia
20 de marg de 2019 per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona. La normativa
d’aquesta Modificacié es va publicar al DOGC en data 26 d’abril de 2019.

En data 31 de maig de 2024 la senyora Anna Saballs Nadal, va presenta el projecte de
reparcel-lacioé per a la seva tramitacio.

Planejament de referéncia

El Projecte de reparcel-lacié es redacta a I'empara de les previsions contingudes a la
Modificacié Puntual a I'ambit de la UA-1 Can Montals, que fou aprovada definitivament
en data 20 de mar¢ de 2019 i publicada en data 26 d’abril de 2019. La Modificacié
puntual del PGOU abasta territorialment els terrenys del sector de la UA-1 — Can
Montals, que es divideixen en dos poligons d’actuacio: La UA-1a — Can Montals Nord, i
la UA-1b — Can Montals Sud, que es regulen, especificament, per 'ordenacio6 establerta
als planols d’ordenacio, a la regulacio de les zones i sistemes i a les NNUU de la MP del
PGOU.

La referida modificaci6 del Pla General preveu el sistema d’actuacioé pel poligon
d’actuacioé és el de reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacio, de manera que
sera I'Ajuntament el promotor de les obres d'urbanitzaci6 amb carrec a les dites
persones propietaries,
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Valoracié de la proposta

Es tracta, d'acord amb larticle 165.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, d'una
REPARCEL-LACIO ECONOMICA tota vegada el poligon d’actuacié urbanistica (PAU)
UA

1a ha estat delimitat amb l'objecte de I'execucié d’unes obres per a completar la
urbanitzacio6 de I'ambit i la present reparcel-lacié i té per funcio la determinacio i
distribucio de les carregues d’urbanitzacio que corresponen a les persones propietaries
de 'ambit i de la seva forma de pagament, que s'efectuara en metal-lic, mitjancant la
fixacio de les quotes d’urbanitzacié que corresponen a cada una de les persones
propietaries.

D’acord amb l'exposat el Projecte de Reparcel-lacié es limita a confirmar les titularitats
originaries, ja que no hi ha ni redistribucié d’aprofitament urbanistic ni reordenaci6 dels
terrenys.

Les despeses d’urbanitzacié de I'ambit considerades pel projecte a efectes de la seva
corresponent distribucié equitativa, d’acord amb l'establert a l'article 120 del TRLLU,
soén:

-les obres d’urbanitzacié que el Projecte per a completar la urbanitzacié de Can Montals
Nord determina que corresponen a I'ambit del PAU -UA 1a Can Montals Nord;

-els honoraris professionals de formulacié dels projecte d’urbanitzacié i de la direccié
facultativa de les obres que corresponen a I'ambit del PAU UA 1a Can Montals Nord; -
els honoraris professionals de redaccié d’aquest Projecte de Reparcel-lacio;

-les despeses de tramitacio (publicacions, notificacions, etc.) i d’inscripcio en el Registre
de la Propietat. Les carregues d’urbanitzacié es distribueixen entre les parcel-les de
I'ambit, de forma proporcional a I'aprofitament urbanistic que el planejament atribueix a
les finques, d’acord amb l'article 133.2.b) del Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLLU).

Revisat el projecte, es comprova que la documentacié que en forma part s’adequa a les
especificitats concurrents, d’acord amb el que estableix I'article 165 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme (RLLU):

- Memoria informativa i justificativa del Projecte de Reparcel-lacio.
- Relacié de de persones interessades en I'expedient.
- Fitxes identificatives de les finques que conformen la comunitat reparcel-la toria.
- El compte de liquidacio provisional.
- El Projecte, finalment, incorpora la DOCUMENTACIO GRAFICA determinada a
'article 150 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme:
1. Planol de situacio.
2. Planol d’emplagament.
3. Ortofoto.
4. Divisi6 poligonal.

Proposta
Atés tot allo exposat, informo favorablement el projecte de reparcel-lacié de I'ambit

delimitat per la Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana del Masnou, al
Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-1a Can Montals Nord.”
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La cap del departament técnic de I'Area de Territori, amb data 7 de juny de 2024 ha
emes informe favorable en relacié amb el referit projecte, en el que literalment es diu el
seguent:

“Antecedents:

Per acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I’Arc Metropolita de Barcelona de
data 20 de mar¢ de 2019 es va aprovar definitivament la Modificacié del Pla general
d'ordenacié urbanistica en I'ambit de la UA 1 Can Montals, al terme municipal del
Masnou, la qual va ser publicada en el DOGC de data 9 de maig de 2019.

En la referida modificacié es delimitaven dos poligons d’actuacié independents, a fi de
facilitar la gestié urbanistica i assolir les determinacions plantejades pel planejament:
Poligon d’actuaci6 urbanistica UA-1a Can Montals Nord i Poligon d’actuacio urbanistica
UA-1b Can Montals Sud.

Es preveia pel desenvolupament d’ambdds poligons els sistema d’actuacié de
reparcel-lacio per cooperacio, de manera que per decret de data 15 de gener de 2021
es va declarar l'inici de I'expedient de reparcel-lacié del poligon d’actuacio urbanistica
UA-1a Can Montals Nord, de conformitat amb el que estableix l'article 119 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme, es
va notificar als propietaris de finques incloses en I'ambit requerint-los perqué declaressin
la situacié juridica de les seves finques, i comunicant-lo que els propietaris que
representin més del 50 % de la superficie total reparcel-lable podien presentar el
corresponent Projecte de reparcel-lacié en el termini de tres mesos des de la notificacié
de l'inici de l'expedient. Aixi mateix, es va comunicar l'inici de ['expedient de
reparcel-lacié al Registre de la Propietat numero 1 de Matard, d'acord amb allo que
disposa l'article 5 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les
normes complementaries al Reglament per a I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre la
inscripcié en el registre d'Actes de Naturalesa Urbanistica, sol-licitant I'anotacié marginal
d'inici de reparcel-lacié i I'emissié dels certificats de domini i carregues de les finques
incloses dins I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica.

L’inici de 'expedient es va publicar al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al diari
El Punt Avui i a I'e-tauler. Transcorregut el termini de tres mesos, els propietaris no van
presentar el projecte de reparcel-lacié, de manera que I'Ajuntament va encarregar la
seva redaccio a la senyora Anna Ma Saballs Nadal. Amb data 31 de maig de 2024, va
tenir entrada en el Registre general de I'Ajuntament del Masnou el projecte de
reparcel-lacié del Poligon d’Actuacio Urbanistica UA-1a Can Montals Nord.

Amb data 7 de juny de 2024, 'arquitecta municipal va emetre informe favorable al referit
document.

Fonaments de dret:

- Article 119 de la Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’Urbanisme, i article 125 del seu reglament, pel que fa al
procediment a seguir.

- Articles 124 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova
el text refds de la Llei d’Urbanisme i articles 130 i segiients del seu reglament pel
que respecta al sistema d’actuacio de reparcel-lacio.
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- Article 21.j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local, en relacié a I'organ competent per a I'aprovacio.

Consideracions juridiques:
El procediment a sequir és el segiient:

- El projecte I'ha d’aprovar inicialment la Junta de Govern Local, en tenir delegada
la competéncia de l'alcalde, per decret niumero 2254 de data 23 de novembre de
2020, publicat al BOPB de data 1 de desembre de 2020.

- S’ha de sotmetre a informacié publica durant el termini d’UN MES, mitjangant
publicacié d’edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, al tauler d’edictes municipal,
a un dels diaris de més divulgacio i al web municipal.

- S’ha de notificar personalment a tots els propietaris de finques incloses al PAU i
a tots els titulars de drets sobre les esmentades finques.

- Un cop transcorregut I'esmentat termini, el projecte s’aprovara definitivament,
previa resolucié de les al-legacions que es puguin presentar.

Segons preveu larticle 125.2 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, la iniciacié de
I'expedient de reparcel-laci6 comporta la suspensio, en 'ambit del poligon d’actuacioé
urbanistica, de l'atorgament de les llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio,
reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per
la legislaci6 sectorial, fins que sigui ferm en

via administrativa 'acord d’aprovacio de la reparcel-lacio.

L’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid, segons preveu l'article 127 del Text
refés de la Llei d’Urbanisme, produira els segliients efectes:

a) La cessio de dret a I'’Ajuntament en ple domini i lliures de carregues, dels terrenys
de cessio obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o perqué se’n
faci I'afectacio als usos que determini el planejament urbanistic.

b) L’afectaci6 amb efectes de garantia real de les parcel-les adjudicades al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema
de reparcel-lacio.

¢) La subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues parcel-les per les noves
parcel-les.

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable.

e) L’extincio o la transformaci6 de drets i de carregues, d’acord amb la legislacio
aplicable.

Segons consta a l'informe emeés per l'arquitecta municipal, el projecte preveu totes les
cessions obligatories i gratuites a I'’Ajuntament.

Conclusions:

Per tot 'exposat i a la vista de l'informe favorable emes per l'arquitecta municipal,
INFORMO FAVORABLEMENT [l'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié del
Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-1a Can Montals Nord.”

De conformitat amb el que estableix I'article 119 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, en relacié amb l'article
21.1j) de laLlei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Régim Local, i en virtut
de la delegacio efectuada per I'Alcaldia mitjangant Decret numero 1.996, de data 28 de
juny de 2023 i publicat al BOPB de data 4 de juliol de 2023.
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Per tot I'anterior, s’adopten, a la Junta de Govern Local, els acords seglients:

PRIMER.- APROVAR INICIALMENT el projecte de reparcel-lacié per cooperacio del
Poligon d’actuacio urbanistica UA-1a Can Montals Nord del Masnou, a la vista dels
informes favorables emesos per I'arquitecta municipal i per la cap dels serveis técnics
de I'Area de Territori.

SEGON.- SOTMETRE I'esmentat projecte a informacié publica pel termini dUN MES,
mitjancant la publicacid d’edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, a un dels diaris de
premsa periodica de més divulgacio i a I'e-tauler.

TERCER.- NOTIFICAR personalment el present acord als propietaris i als titulars de
drets sobre les finques incloses en el projecte, atorgant-los un tramit d’audiéncia pel
termini UN MES, a comptar des del dia segient a la notificacio, perqué puguin
examinar I'expedient i, en el seu cas, presentar els documents que considerin adients
en defensa dels seus drets.

QUART.- SUSPENDRE Tlatorgament de llicencies de parcel-lacio, d’edificacio,
moviments de terra i qualsevol altres que afectin la configuracié fisica de les finques o
puguin pertorbar el resultat de la reparcel-lacié en I'ambit del poligon, fins que no sigui
ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacié, de conformitat amb el
preveu l'article 125 del text refés de la Llei d’Urbanisme.

Posicionament

Sr. Jaume Oliveras i Maristany (ERC-AM-AM), la Sra. Maria Llaras Vazquez (PSC-CP),
la Sra. Silvia Folch Sanchez (ERC-AM-AM), el Sr. Ricard Plana Artus (ERC-AM-AM), el
Sr. Artur Gual Castellana (PSC-CP)ila Sra. Anna Torrijos Lépez (ERC-AM-AM), hi voten
a favor.
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